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ESTADO DE SAQ PAULO

LEI COMPLEMENTAR n° 0002 de 07 Junho de 2006.

“Dispde sobre o uso, ocupagio e parcelamento do solo no Municipio de Monte Mor e d4 outras
providéncias”.

RODRIGO MAIA SANTOS, Prefeito Municipal de Monte Mor, Estado de Sdo
Paulo, no uso de suas atribui¢des legais,
FAZ SABER que a Cimara Municipal de Monte Mor aprovou e ele Sanciona e
Promulga a seguinte Lei Complementar:
- ‘ ) . ”,
‘I\JEI COMPLEMENTAR <y

) N
\_ - < - /

Titulo IX,Da organizacio territorial /
/
Artigo 1° - O territério municCipal”serd disposto de -forma a compatibilizar o
‘ desenvolvimento social e econdmico com o uso ¢ a intensidade de ocupagdo do
solo a fim de ndo haver prejuizos para o desenvolvimento ambiental.
. A s

Artigo 2° - O-uso, ,ocupagdo e parcelamento do solo para fins urbanos somente
poderdo ser executados na Zona Urbana, Zona de Expansio Urbana e Areas de
Especial Interesse Turistico demarcados nos Mapas LUOS.01, LUOS 02 e
LUOS.03 que fazem parte integrante desta lei e da Lei do Plano Diretor.

_ e
Artigo 3°-~Ouso e intensi&a(‘ie da ocupagdo do solo serdo regulamentados de modo a:
1 '

I- respeitar o limite a capa01dade de suporte do meio natural; // ' v /

IT — respeitar o limite a poten01a11dade do fornecimento da infra; estrutura

III - induzir a expanséo‘da 01dade em bases sustentaveis; / /

[V — promover a poss1b111dade da contlguldade cE_gsgs dlver51ﬁcados ndo incomodos e
convenientes;

V - evitar a proximidade de usos. 1ncompat1vels ou mconvenlentes

VI — compatibilizar o uso do solo com a funcdo da via;

VI — evitar o parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivos ou inadequados
em relagdo a infra-estrutura urbana;

VII — respeitar as caracteristicas culturais e sociais da comunidade;

VIII - promover a utilizagdo adequada dos iméveis urbanos;

IX - favorecer a mescla entre as areas com cobertura vegetal e o ambiente construido;
e.

X — promover a localiza¢do estratégica das atividades de comércio e produgéo.

Artigo 4° - Para efeito de aplicag@o das normas de uso e ocupagdo do solo constante
desta lei, ficam definidas as seguintes expressdes: ﬂg/
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L. alinhamento: ¢ a linha diviséria existente entre um terreno de
propriedade particular ou publica e um logradouro publico;

II. area construida ou de comstrucdo: ¢ a drea total de todos os
pavimentos de um edificio, incluindo os espagos ocupados pelas
paredes;

III.  4rea de dominio piblico: ¢ a 4rea ocupada pelas vias de circulagdo,
ruas, avenidas, pragas, jardins, parques, bosques, areas verdes e
APP’s. Estas areas, em nenhum caso, poderfo ter acesso restrito;

IV. 4rea maxima de construgio: € o limite de area de construgdo que
pode ser edificada em um lote urbano;

V.  drea rural: toda éarea do munlclplo excluidas as 4reas urbanas e de
expansdo urbana; :

VI. area total do \parcelamento. area' abranglda pelo loteamento,

_ desmembramento ou desdobramento; -/

VII. area total dos \lotes. ¢ a resultante da dlfereng:a entre a area do
parcelamento e as 4reas de dominio pubhco de equipamentos
urbanos, areaxlnstltucmnal e-sistema de lazer;

VIII. area urbamzadﬁ: compreende as areas caracterizadas pela
contigiidade das edificagdes e pela existéncia de equipamentos
pubhcos urbanos € comunitérios, destinados as fung:oes urbanas

de habita¢&o, recreagdo e circulagio; AN 7

IX. cantelro area destinada a ajardinamento, junto ou ndo, dos passeios
publicos; : :

X. caug:ao:’deposno de valores ou bens aceitos para tomar efetiva a

f responsablhdade de um ato;

XI. coeficiente® de aproveitamento: é a relagdo entre {érea maxima de
construg;ao e a drea total de um terreno; .
XII. consulta de viabilidade: questionamento a autoridade competente para
. reallzagao de agdes referentes a parcelamento /o
XIII.  degradagéo amblental ¢ a alteracdo das’/f proprledades fisicas,
-quimicas e blologlcas do meio ambierite] causada por qualquer
forma.de ene}\gla ou- substanc1a»sohda gasosa/ou combinagdo de
elementos produ21dos “por~ at1v1dades /humanas ou delas
decorrente}em nlvels capazes de direta ou 1 indiretamente:
a.) prejudicar a saide, a seguranga € 0 0'bem estar da populagao
b.) criar condigdes adversas as atividades sociais e econdmicas;
c.) ocasionar danos relevantes a flora, 4 fauna e a outros recursos naturais.
XIV. desdobro: ¢ a subdivisdo da area de um lote integrante de loteamento
ou desmembramento aprovado, para a formagdo de novo lote;
XV. desmembramento: ¢ a subdivisio de uma gleba em 7 ou mais lotes
destinados a edificagdes, com aproveitamento de sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliac¢do dos jé existente;

\
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XVI. eixo da via: ¢ a linha que, passando pelo seu centro, é eqiiidistante dos
alinhamentos;

XVII. faixa " non aedificandi": 4rea de terreno onde ndo sera permitida
construgdo, definida pela prefeitura e com base em critérios de
legislagdo superior;

XVIIL fim urbano: qualquer fim que ndo a exploragdo agropecudria, extrativa
ou agro-industrial;

XIX. fracionamento: é a subdivisio de uma gleba em até 6 lotes, destinados
a edificagdes, com aproveitamento de sistema viario existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem prolongamento modificacdo ou aplicagdo dos ja
existentes; — S R S

XX. fundo de vale: 540 os'rios, rnachos ou.vales, com ¢ ou sem curso d’agua;

XXI. fundo do lote: ? a divisa oposta a testada ouxfrente do lote;

XXII. gleba: ¢ a porgdo de terra que amda nao f01 objeto de parcelamento do
solo para fins urbanos T

XXIIl.lote: ¢ o terreno serv1do de 1nfra-estrutura ‘basica cujas dimensdes
atendam-aos iridices urbanisticos- definidos pelo plano diretor ou
lei mun1c1pa1 para a zona em que se situe;

XXIV. loteamento ¢ a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificag@o,
com abertura de novas vias de circulagio, novés\ logradouros

\ \pubhcosl ou prolongamento, modlﬁcagao ou ampllagao das vias
; existentes; - - - S %

1
i

XXV. mezanmo é o plso 1ntermed1ar10 entre d01s pav1mentos consecutlvos e
/ que ndo ‘excede 1/3 (um\tergo) da drea do piso que 1he d4 acesso.

XXVI.passeio? é a\parte do sistema viario situada. entre o alinhamento do lote
F

A'"”‘w

eo almhegmento do 1e1to carrog:avel BT |
XXVII‘profundldade do lote € o quoc1ente entre a area do lote e a sua

Arente; \ \ /
XXVIIL qwadra ¢ a area resultante’ de parcelamento; /¢ dellmltada por vias de
mrculagao e\13gradouros pubhcos /

XXIX.recuo frontal: recud da’ edlﬁcag:ao em /rglag:ﬁo as vias'/pl'lblicas um lote
pode pBSSUII mais de um recuo frontal em caso de terrenos de
esquina ou mais de uma frente; g

XXX. recuo lateral: é a distancia medida entre o limite externo da projegdo
horizontal da edificagdo e a divisa do lote;

XXXl.taxa de ocupacio: € a relagdo entre a area de projegdo de uma
edificagdo sobre um terreno e a area deste terreno;

XXXII.taxa de permeabilidade: ¢ a relagdo entre a drea ndo pavimentada, ou
com pavimento permedvel e a area deste terreno;

XXXIII.testada ou frente do lote: ¢ a linha da divisa lindeira a via publica ou

logradouro publico;
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XXXIV.usos conservacionistas: tratam-se de usos que levam em
consideragdo o manejo ambiental do lugar, visando a sua
conservagdo, como por exemplo: permeabilidade do solo,
vegetagdo, sistemas de drenagem etc. ; ‘

XXXV.usos preservacionistas: sdo usos que ndo modificam fisicamente a
area em questdo ndo resultando em aterros, vias, edifica¢des e
obras em geral,

XXXVl.via de circulagdo: ¢ o espago destinado & circulagdo de veiculos ou
pedestres sendo que:

a) via oficial: é a que se destina ao uso publico, sendo reconhecida,
oficialmente, como bem municipal de uso comum do povo.

b) via particular: € aquela que se constitui em propriedade privada, ainda que
aberta ao uso pubhco VD T —

ESTADO DE SAO PAULO

2
XXXVII.zoneamento: € a divisio da 4rea urbana do munlclplo em diferentes

zonas de \uso visando a-ordenagdo- do’cresmmento da cidade ¢ a
protegdo dos interesses da coletividade; )
XXXVIIl.equipamentos urbanos: sio edificagdes publicas destinadas ao
atendimento \da populagdo- nas-atividades de educagdo, satde,
cultura, lazer\ ‘ésportes; estagdo de ﬁtamento de 4gua e esgoto,
estacgdes. elevatérias.
XXXIX. 51stema deé lazer: sdo 4reas destinadas a 1mplanta<;a0 de pragas,
parques- pragas esportivas, gindsios de esporte\s e-7centros
\\\culturals
XL. Area Institucional: destinadas a implantagﬁox de equipamentos
“' urbanos! . P :
/ L l \ \
" - \ Titulo IT - Do Zoneamento |
Artigo 5° - Flca a area urbana e de expansdo urbana do Mun1c1p10 subd1v1d1das nas
zonas apresentadas nos Mapas LUOS.01, LUOS.02 e LUOS. 03 € definidas a
seguir.

I - Zona Predominantemente Residencial-(ZPR)--~constitui-se n{ maior parte do
perimetro urbano e déstina- -se, sobrétudo @0 Uso r631denc1al Esta zona pode
abranger atividades com‘ércms exercidas em fungdo “da habitacdo, sem, no
entanto, conflitar com a qualldade €. 0.50ssego necessarios as atividades
residenciais.

IT - Zona de Protecdo Ambiental — constitui-se em 4rea ambientalmente sensivel como
a micro-bacia hidrografica do Rio Capivari Mirim, proximidades do ponto de
captagdo de agua, € que, no entanto, possui tendéncia a expansio urbana.

III - Zona de Consolidagdo Comercial (ZPC) - constitui-se das principais vias da zona
central da sede, como a Avenida Janio Quadros, Rua Siqueira Campos ¢ Rua
Carlos de Campos onde atualmente ja se encontra grande parte do comércio e da
infra-estrutura urbana;




PREFEITURA MUNICIPAL. DE MONTE MOR

CEP 13190-000 - ESTADO DE SAQ PAULO - CNPJ 45.787.652/0001-56 - TELEFONE: PABX (19) 3879-9000
www.montemor.sp.gov.br

ESTADO DE SAO PAULO

IV — Zonas de Comércio Localizado (ZCL) — sdo areas préximas a atividades que
atraem concentragdo de pessoas, as quais naturalmente possuem vocagdo para
pequenas atividades comerciais: Avenida Luiz Gonzaga do Nascimento, no
Jardim Paulista;

V — Corredores de Comércio e Servigo (CCS) - constituem-se em areas adjacentes a
vias ndo locais, onde o uso do solo proposto tende a compatibilizar com a fungio
da via. Sdo eles: '

a) CCS.1 — Corredor de Comércio e Servico 1 — ao longo das vias
coletoras (conforme tratado na Lei do Sistema Viario);

b) CCS.2 — Corredor de Comércio e Servico 2 — ao longo das vias
arteriais (conforme tratad6 ha Lex do Sistema Viario);

c) CCS.3 - Corredor de Comércio e Serv1g:o 3.0 a0 longo do anel de
contomo urbano (¢onforme tratadona'Lei do Sistema Viario);

d) CCS4 - Corredor de Comércio e Servigo 4 — a0 longo das vias
margmals‘(conforme tratado na Lei do Slstema Viario);

e) CCS.5 - Corredor de_Comércio € -Servigo 5 — ao longo do anel de
contorno rodovidrio (conforme tratado na Lei do Sistema
Viério);

f) CCS. 6 — Corredor de Comércio e Servigo 6 — ao longo das vias
turlstlcas (conforme tratado na Lei do Sistema Vlarlo) 7

g)\,\CGS 7 — Corredor de Comércio e Servigo 7 — ao longo da via

| panoramlca (conforme tratado na Lei do Sistema Viario).

IV - Zona Industrial e de Comercm Atacadista (ZIA) trata-se de area.para formagio
do industrial. , ' P

VI - Zona de Expansio (ZE) +-sd0 as areas destinadas a expansdo urbana. Sdo elas:

a) ZER - Zona' de Expansdo Residencial, ‘
b) ZEIA — Zona' de Expansdo Industrial e Atacadlst? /

’ e
r

)

,/" \ b
§ 1.°— A partir do momento em que uma gleba seja parcelada. e//receba infra-estrutura,
seja ela localizada na ZBna\de Expansao ou na Afed de Espec1a1 Interesse
Turistico, passa esta\a ser con31derada como-urbdna; com diréito a cobranga de
IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano).
g e

~. o _
§ 2.° - Nestes termos serd também legislado sobre-as” Areas de Especial Interesse
definidas no Plano Diretor, conforme a necessidade e especificidade de cada caso.

Titulo III - Do Uso do Solo

Artigo 6.° — Para os efeitos desta lei, sdo estabelecidas as categorias de uso a seguir
individualizadas com as respectivas siglas e caracteristicas basicas:

L. Residéncia unifamiliar (R.1): edificagdo destinada a habitagdo
permanente correspondendo a uma habitaggo por lote;
1. Residéncia multifamiliar (R.2): edificagdo destinada & habitagdo

permanente correspondendo a mais de uma habitagdo porlote,
compreendendo:




PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE MOR

CEP 13190-000 - ESTADO DE SAO PAULO - CNPJ 45.787.652/0001-56 - TELEFONE: PABX (19) 3879-9000
www.montemor.sp.gov.br

ESTADO DE SAO PAULO

a. Habitagdes agrupadas verticalmente (R.2. 01) observados os recuos estabelecidos
pela legislagdo estadual;

b. Casas ou sobrados geminados (R.2.02), ou seja, unidades residenciais agrupadas
horizontalmente, observadas as seguintes disposigoes:

b.1 —maximo de 4 (quatro) unidades por lote, agrupadas duas a duas;

b2 — recuo minimo de 1,50 (um e cinqiienta) metros, em ambas as
divisas laterais do lote e de 3 (trés) metros entre agrupamentos;

b.3 — frente minima de 5 (cinco) metros para cada unidade residencial;

b.4 — minimo de 200 (duzentos) metros quadrados de terrend por umdade residencial.

b.5 - prever uma vaga de automovel | por un1dade Tl

— /

III.  Conjunto r651denc1al (R.3): 20 ou mais edificagdes destinadas a
habitagdo permanente, isoladas ou agrupadas horizontal ou
vertlcalmente ocupando um ou mais lotes dispondo de espagos €
instala¢des de utilizagdo comuns a “todas' as habitacdes do
conjunto;

IV. Comér@io e Servigo 1 (CS.1): comércio varejista in(')‘éxﬁo_“ de carater
\\“\/vicinal que dependendo do porte do empreendimento pode ser
compatlvel com o uso residencial, tais como exempllﬁcadas na
: Tabela 1 anexa;
; \

V. Comércio e Servigo 2 (CS.2): comércio varejista qﬁe atende mais de
um balrro ou a cidade como um todo, podendo gerar distirbios
com a at1v1dade industrial, como por exemplo o aumento do

\ __,..,ﬂuxo vidrio e concentragdo de pessoas, tais.como exemphﬁcadas
na Tabela Lanexa; . /.-/ 7

AY ;
VI.  Comércio. e Servigo~3 __(_(_I‘S_B): _gpmé;’cio e servico ludico que
geralmente envolvem o consumo-de bebidas alcodlicas no local,
tais com&eX@)liﬁcadaS na Tabela 1 anexa;

P

VII.  Comércio Pesado 1 (CP.1): estabelecimentos de produgdo de venda,
comércio e prestagdo de servigos que dependendo de seu porte
podem ou ndo ser compativeis com o uso residencial e gerar
conflitos com a atividade residencial e alguns equipamentos
comunitarios,tais como exemplificadas na Tabela 1 anexa;

VIII. Comércio Pesado 2 (CP.2): comércio varejista e/ou atacadista que
dependem da estocagem de produtos e movimento de caminhdes,
tais como exemplificadas na Tabela 1 anexa;
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IX.  Comércio Pesado 3 (CP.3); estabelecimentos de venda ou prestagdo de
servigos relacionados com veiculos automotivos em geral (carros,
caminhdes, Onibus etc. ), conforme especificado na Tabela 1
anexa;

X.  Industria leve (I.1): estabelecimento que pode se adequar aos mesmos
padrdes de uso ndo industriais, no que diz respeito as
caracteristicas de ocupagdo dos lotes, de acesso, de localizagdo,
de trafego, de servicos urbanos e aos niveis de ruidos, de
Vlbragoes e de- p01u1<;a0 ambiental, com area méxima construida
de 250° (duzentos -€ cmquenta) metros quadrados por lote.
Enquadrarln se’ nésta categoria d€Tuso as inddstrias que ndo
utilizam combustlvers nem motores com potenma superior a 10
hp (dez cavalos -vapor) por unidade; quefempregam Nno Maximo
10 (dez) ope{arlos que nio’ produzem\lruldo medido a 5 (cinco)
metros de qualquer pontode sua-divisa, superior a 70 db (setenta
dec1bels) na curva B do medidor de intensidade de som e cujos
processos ndo pdem em risco a saude humana sendo que 0s

\ despejos liquidos podem ser absorvidos no proprlo loteﬂ

XI. Industrra dlver51ﬁcada (1.2): estabelecimento que 1mpllca a ﬁxagao de
padroes especificos referentes as caracterrstlcas de ocupag:ao dos
lotes, de acesso, de localizagdo, de trafego, de serv1gos urbanos e

aos mvels de ruidos, de Vlbl‘aQOCS ede polulgao ambiental,
l

XII. Industria 1ncom0da nociva ou perlgosa (1.3): estabelecrmento cujo
L funcronamento possa causar prejuizo a saude a segurang:a ao

bem estar pubhco ¢ & integridade. da fauna’ ot da ﬂora regional;
\

XIII. Servu;os de ambltoxlocal (S 1): estabelecimento destinado a prestagdo
N e e —— e J/

de servigos a populagdo € que-possam adequar-se aos mesmos
padrdes de.usos residenciais, no que diz respeito as caracteristicas
de ocupagdo ) dos. lotes, de acesso, de: trafego de servicos urbanos
e aos niveis de ruidos, de v1bragoes e de polui¢do ambiental, com
area construida maxima de 150 (cento e cingiienta) metros
quadrados por lote, tais como exemplificadas na Tabela 1 anexa;

XIV. Institui¢do diversificada (E.1): estabelecimentos comunitérios publicos
ou privados relacionados aos setores de educagdo, saude, social,
cultura, esporte e religido, tais como exemplificadas na Tabela 1
anexa

XV. Equipamento de Turismo e Lazer (E.2): estabelecimentos relacionados
ao turismo e lazer, tais como exemplificadas na Tabela 1 anexa.



PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE MOR

CEP 13190-000 - ESTADO DE SAO PAULO - CNPJ 45, 787 652/0001-56 - TELEFONE: PABX (19) 3879-9000
www.montemor.sp.gov.br

ESTADO DE SAO PAULO

§ 1° - Cabera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, quando necessério,
relacionar e classificar os estabelecimentos que se enquadram nas categorias de
uso individualizadas neste artigo.

§ 2° - Além das caracteristicas basicas estipuladas neste artigo para as diferentes
categorias de uso, devem as mesmas atender s exigéncias maiores € demais
disposi¢des instituidas nesta lei para cada zona de uso.

Artigo 7.° - Os pardmetros para uso do solo segundo as zonas definidas no Artigo 5.° ¢
as categorlas de uso deﬁmdas no art1go 6:°¢ Tabela 1 anexa, constam da Tabela 2
a segulr \ .t '_‘ —

N T
,'

/
§ 1.° — Fica proibida a 1mp1antagao de casa de jogos, venda de fogos de artificio e
venda de bebidas alcodlicas dentro de uma dlstania/ de até 300 metros de

estabelecimentos de ensmo e -
l

§ 2.° — Em todos os casos deve ser observada a Tabela 5 sobre areas minimas de

estacionamento e,l,azer. /\
! [\~
Tabela 2 - Parametros uso do'solo de Monte Mor. _
_ [ . -
| L ‘
N Uso . !/
: -
| / .! !
Zona P \'-\ \\ /;’
A v\ . ’ \ A
\ \_‘Permitido Permissivel (2)/ / Proibido
ZPR(Zona Y. R, 'R2:(1),8.1 CS. 1(2) CS 2°| Todos os demais
Predominantemente \\ ..(2) EA” /
Residencial) T P
\\_\ - //
AFEIS.01, T T
AEIS.02AEIS.03 R.1,R2(1),CS.1 (2),; R.3(1),CS.2 Todos os demais
(Areas de Especial S.1 (2), CP.1 (3),
Interesse Social 01, 02 E.1,1.1(4),E.2
e 03) (9) 4)
ZCC (Zona de R.1,R2,CS.1, E.1,E2 (4), Todos os demais
Consolidagdo CS8.2,CS8.3,S8.1 |CP.1, L1 (3) (4)
Comercial)
ZCL(Zona de R.1,R2,CS.1, CS.3,E., Todos os demais
Comércio Localizado) CS.2,8.1 E.24),CP.1, |-
L1(3)4) .

A
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Zona _
Permitido Permissivel (2) Proibido
ZPR(Zona R.1,R.2(1),8.1 CS.1(2), CS.2 Todos os demais
Predominantemente (2),E.1
Residencial)
CCS.1(Corredor de R.1,R2 (1), CS.3,CP.1, Todos os demais
Comércio e Servigo 1) | R.3 (1), CS.1,CS.2, | E.2,1.1(3) (4)
SLEIL ¢ -y 4-=~ 01—y
CCS.2(Corredor de R1R2(1), ~|CS3, CP. 1 S 7 Todos os demais
Comércio e Servigo 2) CS.1,CS.2;8.1 CP.3;/ ‘E.1,E2,
L L1 (3) (4)

| cCS3(Corredorde | R.1,CS17CS2, | CP.1,L17CP3 | .Todos os demais
Comércio e Servico 3) | CS.3,S.1,E.1,E.2,
CCS.4(C0rrS£lor de/| CS.2,CP.1,CP.2, R.1, CS.1, Todféé\oslde;mais
Comércio € Servigo,4) ' CP3,11 CS.3,8.1, o
‘ : E.1.E2,1.2 (4) ‘ \
CCS.5(Corredor de : CS.2, CP.1, CP.2, R.1, CS.1, -Todips os demais
Comércio e Servigo 5) CP.3,1.1 CS.3,S8.1, ! i
N CE2124) | 7
CCS.6(Corred0r de R.1,R2(1),CS.1, | "E.1, CP.1, Todos os demais
Comércio e Servigo 6) | CS.2,CS.3,8.1,E2 | CP.3,11 (4) |/ /
. Y // J
CCS.7(Corredor de\ | R.I, CS.1,S.1,E2 | E.1,CS.2,CS.3/ Todos os demais
Comeércio e Servigo 7)° // y /
ZIA(Zona Industrial e | CP:, CP.2, CP.3,1.1| R:1,TS.1, / /" Todos os demais
de S CS.2,CS.3, 841,
ComércioAtacadista) ~_ _|ELE2/12(4)

AEIA.10 (Area de

R.I,R2(1),S.1

CS.1(2), CS.2

Todos os demais

Especial Interesse (2),E.1
Ambiental 10) (9)
AEIU.06(Area de (11) (11) Atividades que
Especial Interesse causem ruido ou
Urbano 06) (9) gerem transito
, intenso
AEIT.07(Area de R.1 CS.1eS.1 . Todos os demais

Espectial Interesse

P

o
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Zona ,
Permitido Permissivel (2) Proibido
ZPR(Zona R.1I,R.2(1),S.1 CS.1(2), CS.2 | Todos os demais
Predominantemente (2),E.1
Residencial)
Turistico 07) (10)
AEIT.09 (Area de R.1,R2 (1), CS:1; - ~E:1;1.1 (4) Todos os demais
Especial Interesse | CS.2;CS.3,S.1,E27| = / ! U7
Turistico portais e \ Lo ] ——0
santuario) (10) 1\‘ - /

.'Observac;oes \/’— . “\/

(1) Desde que as edificagdes estejam enquadradas nos padroes urbamstlcos deusoe
ocupagdo do solo de cada zona onde se inserem.

(2) A instalagdo dos estabelecimentos de coméreio e servigo devera respeltar pelo

meno?ﬁue *.

A 4rea utilizada ndo seja superior a 60 m% ,

A atividade seja exercida pelo interessado, no mesmo imével em que reside; \

Envolva no méaximo, a atividade de 5 pessoas; - 1 L ! '

A propaganda do estabelec:lmento seja feita unicamente a porta de acesso atraves de

placa com dizeres llmltados 4 denominagdo e ramo; ; :

¢ O desenvolvimento da atividade n3o traga prejuizos a v1zmhang;a em geral /

(3) Desde que: N

¢ a atividade seja desenvolvida'ne 1move1 de uso e néo ocupefespago’superlor a 100
m2 . . >

e a drea de estacionamento seja adequada a0-uso;

e o porte e a atividade sejam. compatlvels com a vizinhanca e’com as caracteristicas
da via e que ndo sejam nocwas perigosas ou incomodas

e O porte da atividade ndo provoque distirbios ao tFansito de veiculos e a vizinhanga
de modo geral.

(4) Estudo de Impacto de Vizinhanga - E.I.V.

(5) As atividades de Comércio e Servico desenvolvidas em edificios de especial
interesse historico, arquitetdnico ou cultural, devem ser implantadas de forma
a ndo descaracterizar as edificagdes envolvidas.

(6) As atividades nfo previstas no Uso do Solo como Permitidas e Permissiveis,
poderdo ser implantadas desde que aprovadas no Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV do empreendimento.

(7) O uso habitacional no CCS.3 e na ZIA, podera ser permitido, devendo o respectivo
projeto ser aprovado previamente pelo Conselhio Municipal de
Desenvolvimento Urbano, dentro da ocupacio maxima de uma res1den?;\9/

-~
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unifamiliar por lote.

(8) Usos permissiveis sdo aqueles que a aprovag¢do € sujeita ao parecer do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e que pode ser solicitado estudo
prévio de Impacto de Vizinhanga.

(9) Ver Lei do Plano Diretor, Mapa PD.01.

(10)Ver Lei do Plano Diretor, Mapa PD.02.

(11)Os usos permitidos e permissiveis respeitam a zona onde se insere a atividade.
Porém, sdo proibidos usos que gerem ruidos ou transito intenso. Portanto,
conforme for designado pelo 6rgdo fiscalizador sera necessaria a elaboragio
do Estudo de Impacto de y_izinh_anga ~EIV. — ..

f

; -

-

A

Artigo 8.° — As industrias caractenzadas como I3 fio "Artigo 6.° apenas poderdo ser
implantadas em zona rural e desde que aprovado o Estudo de Impacto de
Vizinhanca e comprovadaﬁlente ndo prejudiquem e nem possuam potencial para
prejudicar a qualidade das aéuas superﬁcms mumc1pals !

\ ™/

Artigo 9.° - Quando houver viabilidade do abrandamento do grau de nocividade ou de
incémodo de uma determinada industria pela prevengdo ou correg¢do dos efeitos
poluidores e de contammagao do meio ambiente, de tal modo que;a\mesma possa
vir a ser 1mplantada 0 6rgéo municipal juntamente com o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano -estabelecerd, -no - processo administrativo de
licenciamento as qondiQ:Ges para esta adequago. 4 "} :

' T [ -

Artigo 10 — Os estabelecimentos industriais que manipulam pescados, carnes ou
derivados, tais como curtumes, abatedouros, matadouros, frigoriﬁcos fabricas de
conservas, ou de derivados de produtos animais, deverao apresentar, para
obtengdo ou renovag:ao\ do alvaré de localizagdo, a comprc;vagao expedlda pelo
Orgdo sanitério competente de que ndo utilizardo processos ou- destmag:ao de
residuos que constituam risco a-. saude humana. =~ g

/
Titulo'TV - Da Ocupacio do Solo-

Artigo 11 — Fica definido para toda cidade como 1 o coeficiente de aproveitamento
maximo basico permitido por lote, sendo as areas nos quais o direito de construir
podera ser exercido acima deste coeficiente basico definidas na Tabela 3,

mediante outorga onerosa do direito de construir previsto no Plano Diretor.

Artigo 12 — Os parfimetros para ocupagdo do solo, segundo as zonas definidas no
Artigo 5.° € as Areas de Especial Interesse definidas no Plano Diretor, constam da

Tabela 3 a seguir.
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§ 1.° — Os terrenos que possuirem coeficiente de aproveitamento inferior a0 minimo
determinado na Tabela 3 deste documento, sdo consideradas como subutilizadas e
ficam sujeitas aos instrumentos “parcelamento, edificagio ou utilizagdo
compulsérios”, IPTU progressivo no tempo” e “desapropriagio por com

pagamentos de titulos”.

§ 2.° - Todas as edificagdes devem obedecer a0 Codigo Sanitario do Estado de Sao

Paulo — lei n° 10.083, de 23 de setembro de 1998 conjuntamente com a
legislagdo municipal.

N ~ NIV
Tabela 3 - Pardmetros para ocupagio-do Solo.de Mohte Mor,—
. T R B

£ra

T [
s \A_}f_j;_‘-;;”» o e '7”.1,7,:>/~g)}.,,5_\- ;,"
Coeﬁcienté,‘dg}\‘ " f il
Aproveitamento— |~ - . /
taxa 1
taxa . ; recuos
(s minima recuo’ | .
X \/\; maxima de frontal laterais e
ML ecupa | pormens | minimo | JeReo
[ oo (o) | PiMdade | (m) ) T )
SN B (\/9)‘ N } A \
Mininio || Maximo |-~ | | /0 w
. [ RS SR ] ;
.. k //‘\ /j
ZPR(Zona
Predominantem 1,5(1)
ente 4)
Residencial)
AEIS.01,
AEIS.02 ¢
AEIS.03
(Areas de ' 1,5(1)
Especial ) ! 0 10 4 4)

Interesse Social
01,02 e 03) (8)
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ESTADO DE SAQ PAULO CoeﬁCiente de
Aproveitamento
taxa
taxa . recuos
1L minima recuo .
mixima | " frontal laterais e
Zona de . de fundo
| ocupa- E?ll:gle;- mzm;no minimos
~ 7o ilidade m
30 (%) | o (m)
Minimo Maximo
o s ey I
e /..i
ZPR(Zona )
Predominantem - - 1,5 (1)
0,2 15 4
ente 4)
Residencial) .
ZCC J /N7
~ . ' /
(Zona de | 1 & 15 1)
Consolidagdo | 05 |+ 13- 8 ) . = 500 -4 ’ @
Comercial) "‘ S e e ol \ \
(Zonfl d.e | \ RO IS S | "r“‘/} L5 (1)
Comércio 0,5 12) [+ 70 w100 - ‘«
, » RS LE / /@
Localizado) |- ,\ \\ . y /
CCS.I(CQH?do \ 1,5 (1)
r de Comércio e 4
Servico 1) 4)
CCS.2 ,
(Corredor de D RS 1,5 (1)
Comeércio e 0,5 1(2) 70 10 5 )
Servico 2)
CCS.3
(Corre:do.r de ' 1,5 (1)
Comércio e - 1(3) 70 - 10 5 4
Servigo 3) )
CCS.4(Corredo
r de Comércio e L5 (1)
Servico 4) i 1 70 10 - 4)
n
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Aproveitamento
taxa

taxa , . recuos

4oL minima recuo .
mixima | o frontal laterais e
Zona de .. de fundo
| ocuna permea- | minimo minimos
P3” | bilidade | (m) (o)

¢ido (%) (%)

Minimo Maximo

ZPR(Zona
Predominantem
ente
Residencial)
CCS.5(Corredo
r de Comércio e

Servigo 5) |

f

CCS6 |
(Corredor de /
Comércio e '\ '

Servigo 6)

CCS.7(Corredo
r de Comércio e
Servico 7)

Z1A(Zona
Industrial e de
Comércio
Atacadista)
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ESTADO DE SAQPAULO Coeficiente de
: Aproveitamento
! taxa
' taxa s recuos
i S minima | recuo .
1 maxima de frontal laterais e
Zona de . de fundo
y | ocupa- g?;gle;- mzm;no minimos
. =~ ro idade m
E- 30 (%) | (o) (m)
Minimo Maximo
E
%
:
;
.!,
1 ZPR(Zona - L
E Predominantem | 02 _: 1 60 15 4 1,5(1)
f ente ' 4)
b Residencial) ' :
j CCS.5(Corredo ‘ o :
3 r de Comércio e | | . | L5
Servigo 5) | RS ) 10 | > )
CCS.6
(Corredor de B ‘ ' \
Comércioe | - | - 1| .50 | v3sfos |1 ((14))
Servigo 6) 1’ \ LT N |
CCS.7(Corredo . _ , g
r de Comércio e T O 1,5 (1)
Servio 7) ' B 7355 @
Z1A(Zona
Industrial e de |
Comércio - 1 70 10 5 L5 (14)
Atacadista) )
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Esma0 ot sk Coeficiente de
Aproveitamento
taxa
taxa .. recuos
A, minima recuo .
maxima de frontal laterais e
Zona de .. de fundo
ocupa- g?;::ine;_ minimo minimos
sio (%) | Pligade | (m)
Minimo
ZPR(Zona
Predominantem 1,5(1)
ente @)
Residencial)
AEIA.10Y —7
(Area de ‘
Espe \
cial \
Inter? I,Si(l)
sse | 1 (4)
Ambi, !
ental , ~
10)
(®)
AEIT.07(Area
de Especial
Interesse S 5,0
Turistico 07) - ONIIER 3310
)
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Observagoes:

(1) A partir do 2.° pavimento os recuos laterais minimos devem ser igual a 2 metros,
aumentando progressivamente conforme a féormula H/6, onde H representa a
diferenca de nivel entre o teto do pavimento mais alto e o piso do pavimento mais
baixo a ser insolado, iluminado ou ventilado, permitindo-se o escalonamento.

(2) Através do instrumento de gestdo “outorga onerosa do direito de construir”, o
coeficiente de aproveitamento pode ser igual a 2.

(3) Através do instrumento de gestdo “outorga onerosa do direito de construir”, o
coeficiente de aproveitamento pode ser igual a 4.

(4) Os recuos laterais ¢ de fundo.minimos’ podem “ser. dlspensados no primeiro
pavimento, desde que ndo haja 1lum1nagao e ventilagdo para’os lotes vizinhos e a
edificagdo na divisa lateral ndo-exceda 1/3 do comprlmento total do lote.

(5) O coeficiente de aproveltamento méaximo das Areas de Espe01al Interesse Turistico
poderd ser maior que 1 para execugio de pousadas, hotels e clubes desde que
realizado EIV e submetido ao Conselho - Municipal de Desenvolv1mento Urbano.

_(6) Os parametros de ocupagdo da‘Area de Especial Interesse Social serd definido pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, conforme a especificidade do
projeto de parcelamento aprovado e disponibilidade de infra-estrutura.

\ ' .‘ - <
Artigo 13 — Nao serdo computados para o calculo de taxa de aproveitamento e do

coeficiente de aproyeltamento. : |
: | : [

I. belrals de até 1 (um) metro; -~~~ 7 : !
II.  pergolados™ em que o espac;amento entre os elementos seja maior ou
igual a \ 3 (trés) vezes as suas espessuras, respeltando um

espag:amento minimo de 15 (quinze) centimettos;

III.  mezaninos Cu_]O uso seja destinado a lazer ou a servigo da edlﬁcac;ao
\\\ | i / //

§ 1° - Os pergolados poderdo 0c1\1par\f)‘s recuos minimOSfobrigatéri()s desde que o
espacamento entre eles esteja de- acordo com.o-minimo enunciado no item II deste

artigo. \ S

\\\ 7
Artigo 14 - E obrigatério a toda habitagio ou abrigo, edificados com estrutura
permanente ou provisdria, possuir projeto arquitetdonico aprovado na Prefeitura
Municipal e possuir instalagdes sanitdrias com abastecimento de é4gua e

esgotamento sanitario ligados a rede publica das vias adjacentes aos lotes.

§ 1° - O descumprimento do Artigo 14 fard com que a referida habitag@io ou abrigo
fiquem interditados de uso até o seu cumprimento.

§ 2° - O descumprimento do Artigo 14 sera notificado pela Prefeitura Municipal ao
usuario. Apdés vencido o prazo da notificagdo, caso a edificacdo prossiga
desconforme ao referido Artigo, incidird em multa estabelecida por ato do

Executivo.
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§ 3° - Toda edificagdo residencial deverd prever, no minimo, uma vaga de
estacionamento de veiculo para cada unidade habitacional.

Titulo V — Dos Conjuntos Residenciais

Artigo 15 — A autorizagfo para implantagdo dos conjuntos residenciais, assim como
diretrizes e projeto estdo sujeitos a execugdo de um Estudo de Impacto de
Vizinhanga e sua anuéncia pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

—— UL e~

Artigo 16 — Na implantagéo de conjuntos res1den01als AR. 3) enquadrados na categoria
de uso, deverdo ser atendldos os segulntes requlsltos A

PR

L. espagos de utlllzagao comum nao cobertos'/ destinados ao lazer,
equipados, }:orrespondendo “no- mlnlmo a 12 (doze) metros
quadradosf—pc\)r habitagio; ~sendo—estes espagos de drea nunca
inferior la 300 (trezentos) metros quadrados,e devendo possuir
dlmensao minima de pelo menos 16 metros; i A

I1. espagos Nde utlhzagao comum, cobertos ou nao, destlnados\/mstalag:ao
de equlpamentos sociais, correspondendo, no m1n1mo ad (quatro)
metros quadrados por habltagao sendo estes espag;os de area
nunca 1nfer10r a 200 (duzentos) metros . quadrados quando
cobertos' ndo. serao computados ‘para. efelto do calculo do
coeﬁ01ente de aproveltamento ate o max1m0 de 4 (quatro) metros
quadrados por habltagao g / / ;

III.  os espagos deﬁmdos nos itens I ell’ serao dev1damente equ1pados para

_os fins aque se destmam const1tu1nd0 partezlntegrante do projeto;
Artigo 17 — As edificagbes do conjunto deverao esfg/em conformldade com 0s
parametros urbanisticos de uso~e_o Ocupagio. do'solo/dlspostos/na presente lei em
relagdo as zonas onde se-inserem é\ao\m as” segulﬁfgs dlsp051goes

L. no caso de blocos de habitagdes, agrupadas horizontalmente:

a) cada fachada do bloco ndo podera ultrapassar a dimensdo maxima
de 50 (cinqiienta) metros;

b) a distancia minima entre 2 (dois) blocos sera de 10 (dez) metros;

¢) a frente minima de cada unidade habitacional serd de 5 (cinco)
metros; :

II. no caso de habitagdes isoladas, a distdncia minima entre 2 (duas)
unidades habitacionais serd de 3 (trés) metros;

III.  no caso de blocos de habitagdes agrupadas verticalmente, a distancia
minima entre 2 (dois) blocos sera de 10 (dez) metros, sendo que
cada fachada do bloco nfo podera ultrapassar a dimensio
maxima de 80 (oitenta) metros;
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IV.  as edificagdes do conjunto deverdo observar um recuo minimo de 3
(trés) metros em relagio as d1v1sas dos lotes ou terrenos lindeiros
ao conjunto.

Artigo 18 — Os acessos as edificagdes do conjunto somente poderdo ser realizados
através de via particular interna, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de
circulagdo.

§ 1° - A largura minima da via de circulagéo de veiculos interna ao conjunto sera de 14
(catorze) metros, dos quais 3 (trés) metros em cada lado serdo destinados aos

passeios. Jj h

Artigo 19 — As garagens ou estac1onament05/colet1vos poderao ter acesso direto a via
oficial de circulagdo, obede01dos 03 recuos estabelemdos por lei.

- Artigo 20 — As edificagdes do conjunto terdo-recuos- mlmmos obrlgatorlos de 5 (cinco)
metros em relagdo as vias-de-circulacio. =

Artigo 21 - Todas as édreas de uso comum serdo caracterizadas como bens de
. A
condominio do conjunto. / —7

|

Titulo VI “—lDos POstOS\de\‘-Comb'us\tl'Veis‘ s ‘\

/ . . L \\\;\ ‘ //‘-‘»\ |
Artigo 22 - A ‘locallzac;ao de postos de abastec1ment0 de combustlvels é dlsposta na

Tabela 2 do Artigo 12, desta Lei:- o 0 e \/U
Artigo 23 — A\ disténcia m‘l\mma entre d01s postos de combustlvel/sera “de 600
(seiscentos) met\ros quando locallzados no mesmo lado’ de uma via e 400
(quatrocentos) metros, quandordo lado oposto ’
\\.4; y
Artigo 24 — Fica estabelecida_em 500 (qulﬁh‘entoﬁ)‘ metros, medidos entre os pontos
mais proximos de dois terrenos a disténcia minima-¢éntre o terreno onde se
localize um posto de abasteciménto-e o de_um.arsenal ou qualquer equipamento
urbano que implique aglutinagdo de pessoas, tais como os de saude, de educacio,

religiosos, carcerarios, orfanatos, asilos e similares.

Artigo 25 — Os efluentes liquidos resultantes das atividades dos postos deverdo sofrer
tratamento anterior ao seu langamento no sistema de coleta de esgotos e de
drenagem.

§ Unico — O ndo cumprimento do Artigo 25 incidird em penalidade estabelecida por

ato do Executivo.
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Artigo 26 — A area minima do lote para implantacdo de postos de abastecimento de
combustiveis € de 600 (seiscentos) metros quadrados com frente minima de 20
(vinte) metros.

Artigo 27 — Os indices urbanisticos para uso previsto nesta se¢do sio:
I. taxa de ocupagdo méaxima: 0,3;
II.  coeficiente de aproveitamento maximo: 0,3.

§ Unico — As coberturas das bombas de combustiveis nfo estdo incluidas nestes indices
urbanisticos, até o limite de 30 (trinta) metros quadrados de cobertura por bomba,
a partir do qual € considerada.a areaiexcedente a este limite para calculo dos

indices. TN . ! -/ 7
\ Lo -

> I

Artigo 28 — Para 1rnplantag:ao \dos ed1f1c1os e coberturas de bombas dos postos de
abastecimento de combustlvels os recuos de fundo e laterals deverdo ser de no
minimo 3 (trés) metros ca\da um,._€ o-recuo- de fredte de 6 (seis) metros,
independente da zona de uso na qual se situar-o posto\ -

Artigo 29 — O rebaixamento dos meios fios destinados a0 acesso aos postos s6 poderd
ser executado medlante alvaré expedido pela Secretaria de Obras s/ob consulta do
Conselho Munlclpal de Desenvolvimento Urbano, e devera obedecer as seguintes
disposigdes: -

I. ¢ em postos de meio de quadra o rebalxamento serd felto em dois
' / trechos de no méaximo 8- (oxto) metros, a partlr das divisas
. | mternas do terreno;

II. em postos situados nas esquinas, podera haver mais de um trecho
' de’ o1to metros de meio-fio rebaixado numa mesma testada de
\‘ A V1a desde que a uma distincia de cmco metros um do outro;

. A largura total de guias rebalxadas néo podera ultrapassar 1/3 da

\testadéfrontal do lote
. NN /

§ 1° — Nao podera ser rebaixado o meio- ﬁo no- trecho correspondente a curva da
concordancia das duas ruas:

§ 2° - Onde o meio fio ndo estlver ‘rebaixado devera haver barreiras fisicas que
impecam o acesso dos veiculos ao terreno.

Titulo VII - Das Disposi¢oes Gerais de Uso e Ocupacgio
Artigo 30 — Ficam expressamente vedadas quaisquer obras de ampliagdo ou reforma
nas edificagdes, instalagdes e equipamentos, com ou sem mudanc¢a de sua
atividade origindria, em desacordo com o regime urbanistico estabelecido para a

zona onde se localiza o imovel.

Artigo 31 — Sao vinculadas as construgdes cujos projetos tenham sido aprovados as

areas dos terrenos sobre os quais as mesmas acederem. %Q/
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§ Unico — Ficam vedadas, ainda que tenham sido objeto de alienagfo: a construgédo
sobre as areas que devam ser mantidas livres em razdo da taxa de ocupagio,
coeficiente de aproveitamento, altura das edificagdes e recuos frontal e laterais €
taxa de permeabilidade, quando tenham atingido os seus valores maximos.

Artigo 32 — As guias rebaixadas deverdo distar no minimo 10,0 m (dez metros) das
projecdes das tangentes das curvas das esquinas dos passeios. Todos os terrenos
terdo direito a rebaixamento de até 5 metros de guia. Os terrenos que possuirem
testada igual ou superior a 12 metros poderdo rebaixar até 7 metros de guia. Caso
haja 2 acessos ao terreno, 0s acessos‘._dﬁ:\@rgo"d’istar»entre si no minimo de 5
metros. (\ . o L

‘ o T~ /
Titulo VIII - Do Parcelamento do Solo/

Artigo 33 - O parcelamento do solo urbano pode ser feito por meio de loteamento,
desmembramento, fracionameriio-ou desdobro; conforme o Artigo 4.° desta lei.

Artigo 34 — O parcelamento do solo para fins urbanos ser4 perm1t1do apenas em Zonas
Urbanas \éreas de Especial Interesse Turistico e Zonas de Expansao -Urbana,
assim definidas pelo Plano Diretor ou aprovadas por lei municipal. Um novo
parcelamento do sélo na Zona de Expansdo Urbana apenas podera ocorrer a uma
distdncia méaxima: de 300 metros da malha urbana existente e desde’ que o

H

empreendedor arque com toda a infraestrutura necessaria. | o
TN r .
Artigo 35 - Néo € permitido 0 parcelamento do solo em terrenos: - :

T - alagadu;o\s ou sujeitos a inundagdes, antes’/de serem tomadas
providéncias que assegurem 0 escoamento das aguas; / h

II - que tenham sido aterrados com material nocivo a.saude publica,
sem prévio saneamento /

Il - naturais com dechv1dade superlor,a 47% (quarenta e sete por
cento); e

IV - em que “seja tecnicamente comprovado que as condigdes
geoldgicas ndo aconselham a edificacio; ——

V - contiguos a mananciais, cursos d'dgua, represas e demais recursos
hidricos, sem a prévia manifestagdo dos 6rgdos competentes;

VI - em que a poluigdo impega a existéncia de condi¢des sanitarias
suportéaveis, até a corregdo do problema.

§ 1° - No caso de parcelamento de glebas com declividade de 30% (trinta por cento) a

47% (quarenta e sete por cento), o projeto respectivo deve ser aprovado
previamente nos 6rgdos ambientais.

§ 2° - A declaragdo a que se refere o paragrafo anterior deve estar acompanhada da
anotagdo de responsabilidade técnica do laudo geotécnico respectivo, feita no

CREA/SP. 7




y 1,
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE MOR

CEP 13190-000 - ESTADO DE SAQ PAULO - CNPJ 45.787.652/0001-56 - TELEFONE: PABX (19) 3879-9000
www.montemor.sp.gov.br

(0]
E
2]
§
£

ESTADO DE SAO PAULO

§ 3°-O parcelamento de glebas em que haja é4reas de risco geoldgico estd sujeito a
elaboragdo de laudo geotécnico acompanhado da anotagdo de responsabilidade
técnica feita no CREA/SP.

Artigo 36 - Os pardmetros para parcelamento do solo, segundo as zonas definidas no
artigo 12, constam da Tabela 4 a seguir.

§ 1.°— Ficam definidos como subutilizados os terrenos localizados dentro do perimetro
urbano que possuirem dimens@o superior & dimensdo maxima estabelecida na

Tabela 4. v "_}“‘: —

§ 2.° — O desdobro do lote apenas € perm1t1do nos fcasds em que Se cumpram oS

parimetros estabelecidos na presente lel e A
\ .
- Tabela 4 - Pardmetros para parcelamento do-solo-para:Monte Mor.
dlménéﬁo lar lllzi—l - - R
14 . . e !
maxima & dimensio | testada
minima '

Zona “quadras . minima | minima
A . vias
'~ (m)

/
e/ locais (m) lotes (m) ; (m) \//7
ZPR J T .\‘
(Zona Predominantemente

N

200 | 14(3) 250 | 110
Residencial) | i 1! .

s A o ——— ]

AEIS.01, AEIS.02 & ™\
~ AEIS.03 \
(Areas de Especial

A ‘ . . / !
Interesse Social 01502 e | \(1) 0 (1 % (1/) |/
03) (8) o

zZCC N Noe—"]= |/

(Zona de Con§011da<;éo 150 1 4 ‘('3)' - 250" 10
Comercial) P
ZCL(Zona de Comércio T
Localizado) 150 14 (3) 250 10
CCS.1(Corredor de 250
Comércio e Servigo 1) 200 (3) 12
CCS.2(Corredor de 360
Comércio e Servigo 2) 200 3) 15
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méaxima ["FBMERorsgonien Ao | testada
minima . . .

Zona quadras minima | minima

(m) loc;::s(m) lotes (m?) | (m)
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CCS.3
(Corredor de Comércio e

Servics 3) 200 | 3) 450 15

CCS4
(Corredor de Comércio e

Servico 4) 300 3) 500 20

CCS.5
(Corredor de Comércio e

- Servigo 5) 20

"CCS6
(Corredor de Comércio €

Servigo 6) 15

CCS.7 _
(Corredor d§ Comércio e 300 3) 1000l | 20
Servigo 7) \/\

AN :

ZIA (Zona Indﬁ:strial e jde

Comércio At’écadiste'r) 500 14(3) 750i 20 \\.\
f-} “LN \ \\ :\‘} C\‘i’:\ Co | / - ‘\ ] ‘\\\‘: 1B ] /_J
ZER(Zona de Expansio \ AR s [ 250 s ! ‘
Residencial) Vo200 e @) P00
‘\ e \\\\}»\\« N \:\\ \ » A SO \\ »\\\ . ; /j

ZECCS(Zona de.Expansio |
de Corredor de Comérecio e
Servico)
ZEIA(Zona de Expansz”io\
Industrial e Atacadista)

’ AEIA.-IO T e
i |00 W) @) o
, AEIT..07
(AreaTciler ilitsi;;(e)c(l)z;l)l?gt)eresse 500 | 14 (3) 1.000 20
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Observagoes:

(1) A regularizagio das ocupacdes nas 4reas a serem consideradas como Area de
Especial Interesse Social respeitard o disposto na Politica de Habitagdo do Plano
Diretor.

(2) Para terrenos de esquina, a area minima permitida passa a ser acrescentada em 30%
da determinada na tabela e a testada minima acrescentada em 3,0 m.

(3) O sistema vidrio deve seguir a legislagdo pertinente.

(4) As éreas de Especial Interesse Ambiental devem seguir as diretrizes tratadas no
Plano Diretor.

(5) Qualquer tipo de parcelamento possui como infra-estrutura minima exigida 4gua,
rede e tratamento de esgoto energia elétrica, iluminagédo pﬁblica pavimentacéo,
guia, sarjeta e drenagem; A arborlzagao a serem entregues: pelo loteador.

(6) Nas zonas de expansédo, 0s parametros de parcelamento-seguem aqueles da zona por
onde estdio se sobrepondo, - !

(7) Para o parcelamento do solo nas Areas de Especial Interesse Turistico é obrigatério
que seja previsto e executado os sistemas de abastecimento de agua, coleta e
tratamento de esgoto; sistéma  de drenagem superficial, e sistema de
pavimentagdo condizentes com o projeto, conforme normas de aprovagio dos
6rgéos competentes. _

(8) Ver Lei do Plano Diretor, Mapa PD.01. 4 N

(9) Ver Lei do Piano- Dlretor Mapa PD.02.

(10) Néo ¢ perm1t1do o parcelamento do solo.

|

Artigo 37- Por ocasido da reahzag:ao do parcelamento do solo, em,qualquer de suas
modalidades, o 1nteressado devera obedecer as restrigdes relativas as zonas de
uso, aos padroes urbamstlcos ¢ ao sistema vidrio basico, definidos em lei.

\ I

Artigo 38 — Fi ica.de. responsabllldade do empreendedor nas Areas de Especial Interesse
Turistico a 1nstalagao \de infra-estrutura de:- energla elétrica, sistema de
abastecimento de\agua completo sistema de esgotamento samtarlo completo
coleta e destinagdo final de res1dﬁ?s solidos, demar'ag:ao e 1mplanta9ao das vias e
logradouros publico e derr\larcag:ao das quadras e lotes. //

Artigo 39 — Da 4rea total de um projeto de parcelamentofsérﬁo destinados no minimo:

L. 20% (vinte por cento) para o sistema de circulagio;
II. 10% (dez por cento) para areas verdes;

II. 5% (cinco por cento) para areas institucionais;

IV. 5% (cinco por cento) para areas dominiais;

V. 5% (cinco por cento) para o sistema de lazer.

§ 1° - A porcentagem de éareas publicas, referidas neste artigo ndo podera ser inferior a
45% (quarenta e cinco por cento) da gleba objeto do parcelamento.
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§ 4.°

§5.°

§ 6.°

§ 8.°
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§ 3°
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A porcentagem de 4reas publicas, referidas neste artigo, na Bacia do Corrego
Aterrado, nfo podera ser inferior a 50% (cinqlienta por cento) da gleba objeto do
parcelamento, sendo o percentual para areas verdes minimo, igual a 15% (quinze
por cento).

Cabera a Prefeitura Municipal, na figura do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, a indicagdo dos locais onde serdo implantadas as areas
verdes, institucionais € dominiais.

-

' v

— Entende-se como 51stema de mrculagao as areas destmadas a circulagdo de
veiculos e pedestres no loteamento 7 /

i

\ /
- Entende-se como areas verdes 0 sistema a area destmada ao sistema de lazer,
construgdo de pragas, parques equipamentos: de\ esporte cultura (Areas
Esportivas, Centros Culturais; etc); matas e" APP’s, séndo que as APP’s serdo

mantidas ou recuperadas independente da porcentagem prevista no caput.

- Entende- ese co/rho areas institucionais as areas destinadas a &\plantagao de
equipamentos’ pubhcos como escolas, creches, centros de convivéncia, edificios
de saude, de seguranga .publlca de esporte, de bombeiros, sociais e de educagdo
em geral ; - _ |

! | - , P

Entende-se por areas d0m1n1a1s as areas destlnadas a formag:ao de um banco de

terras municipal, que poderao no caso das AEIT, ser substituidas por areas
verdes. . \ Iy

. \ | / /

- As éreas dommlals p(}dem ser doadas em areas dlfere{tes daquela parcelada,
desde que estejam dentro do. perlmetro urbano e seJam aprovadas pela andlise do
Conselho Munlclpal\de Desenvolv1mento—Urbano € estejam/de acordo com os
parametros de parcelamento de solo € ndo inodlﬁque a’natureza do projeto
originario e onde se aphcara\\ e

~~ ] // i

+

/

Artigo 40 — Na hipétese da area ocupada pelo sistema de circulag@o ser inferior a 20%

(vinte por cento) da area total da gleba, a diferenca devera ser acrescida as areas
verdes ou sistema de lazer, por escolha do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Artigo 41 — Sera obrigatéria a execugdo de via com, no minimo, 15 m de largura, no

entorno das APP’s.

Artigo 42 - Nenhum curso d’4gua podera ser retificado, aterrado ou tubulado, sem

prévia anuéncia da autoridade competente.
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Artigo 43 — Para as vias de circulagdo dos loteamentos deverdo ser solicitadas
diretrizes junto a Prefeitura Municipal, sendo a menor largura das vias locais
igual a 14 m (quatorze metros).

Artigo 44 - Os lotes resultantes de parcelamento do solo deverdo ter, pelo menos, uma
divisa lindeira a via oficial de circulagéo.

Artigo 45 - Nenhum lote, resultante de loteamento ou desmembramento, podera ter
profundidade superior a quatro vezes sua largura

Artigo 46 — Nido sdo permitidas serv1does de passagem de. pedestres para fins de

subdivisdo de quadras. \ ~ <7 -y
\ ,
Artigo 47 — Néo serdo permitidos lotes confrontando com éreafs verdes ou sistemas de
lazer. ) /

-
~

. -
~ Artigo 48 — O municipio podera permitir o fechamento de loteamentos, com muros ou
cercas de qualquer natureza e a implantagdo de portarias, desde que ndo
interrompa o smte\ma vidrio existente ou projetado e ndo mterﬁram nos balrros
vizinhos, \»medlante analise e aprovagdo do Conselho Mumclpal de

Desenvolwmento Urbano.
!

Artigo 49 - Para aprovagdo de empreendimentos residenciais, na forma de condominio
horizontal, em areas nao oriundas de loteamento ja aprovados, .deverdo respeitar,
para fins de ocupagdo, ¢ disposto nos artigos 6° e 39 desta Léi, exectuando-se os
conjuntos promovidos pe\la iniciativa publica e de carater social.

\ 'l v

‘\ - \ Y » ;¢ ’
\  Titulo IX- Do Licenciamento /)
\ ) //1/ Ve
. N . N S ,'
Capitulo I — Do Licenciamento.do_Uso-e Ocupacgio Do Solo
. v T /

7

Artigo 50 — As normas relativas-.ao\ controle de edificagdes. s40 aquelas constantes do
Cddigo Sanitario Estadual em vigor, estabelecido pela Secretaria de Estado de
Saude.

Artigo 51 — Os alvards de uso do solo expedidos pela Prefeitura Municipal terdo
carater provisério e serdo renovados anualmente, enquanto o uso desenvolvido
estiver compativel com a presente Lei e com o Plano Diretor.

Artigo 52 — Requerer-se-a licenga a Prefeitura para a realiza¢do dos usos e atividades
previstos nesta lei ou para a construgdo, demoli¢gio ou reforma de qualquer
edificio, na drea compreendida pelo perimetro urbano ou area de expansio urbana

do Municipio.




PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE MOR

CEP 13190-000 - ESTADO DE SAQ PAULO - CNPJ 45.787.652/0001-56 - TELEFONE: PABX (19) 3879-9000
www.montemor.sp.gov.br

ESTADO DE SAO PAULO

Unico - A licenca de que trata o “caput” deste artico devera ser requerida pelo
¢ q p g q p
proprietario ou possuidor do imével a qualquer titulo.

Artigo 53 — Somente serdo expedidas licengas para edificagdes que atendam as
disposicdes desta lei e cujo lote esteja regularizado junto ao érgdo competente da
Prefeitura Municipal.

Artigo 54 — Nio se expedirdo licenga para qualquer edificagdo em espagos de uso
publico como pragas, jardins, vias de circulacdo ou local, e em areas que
prejudiquem projetos urbanos como parques prolongamento ou execucdo de vias

€ outros. - \ R P B
r l& - ..
‘\_J ) - / ’ /‘v

Artigo S5 — A permisséo para a locallzagao e funcionamento de qualquer atividade
considerada perigosa, mcomoda ou nociva, dependera,. alem das especificagdes
exigidas para a zona, da\aprovacdo técnica do pI’O_]GtO e dos detalhes das

instala¢des, pelos 6rgéos com\p/etentes -

\\1 .

§ Unico — Os alvaras de funcionamento a que se refere este artigo poderdo ser
cassados, a qualquer titulo, pelo orgdo competente, sem derlEO a nenhuma
especie de mdemzagao por parte do Municipio, desde que o uso_evidencie

d1scordanc1a das normas técnicas vigentes.
J . . .

) i

Artigo 56 - O prazo/ de v1gen01a das licengas de uso, construgo, reforma ou

demohgaore de 1 (um) a'no a partir da data de sua expedigdo. E pregcrlta a licenga

caso n#o se tenha’ 1mc1ada a obra ou estabelecido o uso neste periodo, ou se a obra

ja tenha sido iniciada; | \porém ndo tenha sido terminada no prazo previsto na
licenga expedlda A\ y |
Lo AL P

§ 1° - Conmdera—se\ obra \mlclada a conclusio dos baldrames sapatas ou

estaqueamento, no\caso de construg:ao ou executada a0 menos a metade dos

Servigos previstos, no.caso de reforma ou demohgao /

7

y

§ 2° - Os prazos estabelecidos neste artigo poderdo ser prorrogados, a critério da
autoridade competente, quando n#o se considere tal prorroga¢do contraria aos
interesses publicos.

§ 3° - Para solicitar a prorrogagdo do prazo da licenga, o interessado deveré apresentar

requerimento a Prefeitura, no minimo com 30 (trinta) dias de antecedéncia do
prazo de expira¢do da licenca, declarando os motivos que o levaram a formular

tal pedido.
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Capitulo II - Da Aprovagio do Projeto de Loteamento

Artigo 57 — Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera
solicitar & Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo,
tragado dos lotes, do sistema viario, dos espagos livres e das areas reservadas para
equipamento urbano e comunitario, apresentando para este fim requerimento
contendo, pelo menos:

L. os mapas de localizagdo da gleba;

II. a planta do imével em duas vias, devidamente assinadas pelo
profissional responsavel, na escala 1:1.000, e em meio magnético
dev1damente referénciada no 51stema de coordenadas UTM,
contendd pelo menos: -

a) as divisas da gleba a ser loteada, conforme descrlgao constante no
documento de propriedade;

b) as curvas de nlvel de metro em metro, amarradas a Referéncia de
Nivel (RN) oficial; -~ ~ —— /

¢) a localizacdo decursos d’agua,‘bosque's;‘eirvoresI frondosas isoladas,
construgdes e demais elementos fisicos existentes na gleba;

d) a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo 0. perimetro, a
localizagdo das vias de circulagdo existentes no..entorno da
gleba, das areas livres, dos equipamentos urbanos e

; comumtarlos existentes no local ou em suas adjacéncias, com

! 1as respectlvas distncias da drea a ser loteada ' ‘

€) o sentido do norte magnético; ‘/

_f) o tipo d}uso a que o loteamento se destina; |

g) os demais documentos exigidos pela legislagdo federal e estadual.

/

§ 1°- O orgéo responsavel pelo abastemmento de agua e a coleta de esgoto samtarlo no
municipio devera\pronunmar se oficialmente sobre a pOSS}bllldade de abastecer 0
futuro loteamento\emltlndo para tanto, documento: /que serd”encaminhado a

el
Prefeitura Municipaljanexo ao pedldo de diretrizes.

-

§ 2° - No caso da impossibilidade de ocorrer o abaste01mento de 4gua e a coleta do
esgoto sanitario, pelo érgio responsavel, o loteador- comprometer se-4 a fornecer
o abastecimento € a coleta e tratamento do esgoto do respectivo loteamento,
dando, para tanto, solugdo alternativa que deverd ser aprovada pelo drgdo
competente.

Artigo 58 — A Prefeitura Municipal, nas plantas apresentadas juntamente com o
requerimento do interessado indicara:

L. o tragado basico do sistema vidrio principal, onde serdo localizadas
vias a serem prolongadas, vias ou estradas existentes ou
projetadas, vias de passagem de 6nibus e/ou avemdas quandp for
0 caso, com suas dimensdes minimas;
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II.  a localizagdo dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios e das areas livres de uso publico;

III. as faixas de protegdo das aguas correntes e dormentes e dos
mananciais, as faixas de protecdo de rodovias e ferrovias, as
linhas de transmissdo de energia, as serviddes administrativas e
comunitarias, as areas “non aedificandi” e outras restri¢oes
impostas pelas legislagdes municipal, estadual e federal.

§ 1° - A Prefeitura Municipal terd prazo’, de 30~ (trinta). dlas para expedi¢do das
diretrizes. \/\- \ S

\ 3 “

ooV -
§2°- As diretrizes expedidas terdio vahdade por 180 (cento e 01tenta) d1as a contar da
data de sua expedicdo.

Artlgo 59 — Orientado pelo tragado- e’dlretrlzes oficiais; “o-loteador devera requerer a
aprovagdo do projeto Junto a0 GRAPROHAB (Grupo de Andlise de Projetos
Habitacionais), instruindo o pedido de acordo com as exigéncias do 6rgio.

Artigo 60 - O~ lotea({Sr entdo, deverd apresentar projetos geométricosy- memorlals
descritivos ‘e c\r”é)nograma de execucdo de obra com duragdo maxima de 2 (dois)
anos, acompanhados de certiddes atualizadas da matricula da gleba, expedida
pelo Cartério de Reglstro de Imoveis competente, de certiddo’ negatlva de trlbutos
mumc1pa1s edo compstsnte instrumento de garantla 1 ' '

§ 1° - Os projetos geometrlcc}s deverdo se apresentados na escala,l 1.000, e em meio
magnético \dev1damente referencmda no sistema de coordenadas UTM contendo
no minimo:—- "

a) as curvas de nivel de metro em metro, Junto/ao prOJeto de
loteament(} '

b) a subd1v1§ao das g quadras- em- lotes; comas respectivas dimensdes e
numeragao;

¢) o sistema de Vias\gom a respectiva hierarquia;

d) as dimensdes lineares e-angulares-do projeto, com raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia, angulos centrais das vias
perfeitamente identificadas;

e) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo
€ pragas;

f) aindicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados
nos &ngulos de curvas e vias projetadas;

g) aindicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;

h) o projeto urbanistico. JQ/
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§ 2° - O memorial descritivo, que deve conter obrigatoriamente:

a) adescricdo individual de todos os lotes, 4reas verdes, sistema de
lazer, area institucional etc, citando as confrontagdes e
medidas;

b) aindicagéo das areas publicas que passardo ao dominio do
municipio, no ato do registro do loteamento;

¢) aenumeracgio dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servigos publicos ou de utilidade pubhca Ja existentes no
loteamento ou adjacéncias;

d) arelagédo das obras e melhoramentos a cargo do proprietario.

w
]

§ 3° - Os desenhos dos projetos\memoriais descritivos e crOnograma de execugdo de
obras, deverdo ser enviados em 4 (quatro) vias, assinados pelo autor dos projetos,
pelo responsavel pela execugao das obras ¢ pelo loteador ¢ em meio magnético.

§ 4° - O titulo de propriedade sera dispensado nos termos o artigo 18, da Lei Federal n.°
9.785, de 29 de janeiro de 1999. AN

Artigo 61 — No ato da aprovagio do loteamento, o loteador assinard um termo de
compromis’so, no qual s;e obrigaré a:
i \
L. executar todas as obras em conformidade com os prO_]CtOS especificos,

memorlals e cronogramas aprovados;
) ‘

II. ndo vender nem promover a venda de lotes antes da abertura de vias de
/Clrculagao,\\demarcagao de quadras e lotes, / execugao da infra-
estrutura e{io registro junto ao Cartério /de/Reglstro de Imoveis da
Comarca com excecdo dos casos em.quefor fornecida garantia de
conclusdo da obratﬁos ‘termos: doﬁlgf 69 desta Lei.

"

Capitulo III — Da Aprovacio do-Projeto de Desmembrgme’nto, Fracionamento ou
~Desdobro -~

Artigo 62 — Para a aprovagdo do projeto de desmembramento, fracionamento ou
desdobro, o interessado apresentard requerimento & Prefeitura Municipal,
acompanhado do titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e certiddo negativa
de tributos municipais do imé6vel e planta da gleba a ser desmembrada, contendo:

L. a indicagdo das vias existentes ¢ dos loteamentos proximos;
II.  aindicagdo do tipo de uso predominante no local;

III.  aindicagdo da divisdo de lotes pretendida na area. 49/
S|
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§ 1° - Aplica-se ao desmembramento, fracionamento e desdobro no que couber, as
disposi¢des urbanisticas vigentes para as regides em que se situem ou, na
auséncia destas, as disposigdes urbanisticas exigidas para o loteamento.

Capitulo IV — Da Aprovacio do Registro e da Execuciio do Parcelamento

Artigo 63 — O projeto de parcelamento devera ser aprovado pela Prefeitura Municipal,
atendidas todas as normas pertinentes em vigor, no prazo de 60 (sessenta) dias.

§ Unico — O projeto aprovado devera ser executado-no-prazo_constante do cronograma
de execugdo, prorrogavelsse necessarlo sob pena de caducidade da aprovagéo.

Artigo 64 — Aprovado o projeto de parcelamento 0 parcelador deverd submeté-lo ao
registro imobilidrio dentro‘de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade
da aprovagéo. | /

— a """‘\(
- § 1° - Expirado o prazo da validade de aprovagao, o projeto ficara su;elto as adaptagoes
da legislagdo em vigor. ,
|
§ 2° - O registro de/}oarcelamento bem como 0s contratos e dema/l\s\dlsp051g:oes
pertmentes\\nger se-dopela Lei Federal n® 6.766 € n° 9.785, de 19 de dezembro
de 1979 e de 29 dej Janelro de 1999, respectlvamente

i . \.
i |

Artigo 65 — Desde a data de reglstro do parcelamento passam a 1ntegrar ao dominio do
municipio’ as vias, pracas, espagos livres, de uso publico ¢ outros equipamentos
urbanos e comumtarlos constantes do pI‘OthO e do memorial descrltlvo

V

§ Unico — Nao. podera ser da\do outro destino a essas areas/de domlmo pubhco
reservando-se ao\t\ltular oua \comumdade do parcelamento /direito’de reivindica-
los, ndo se verificando o cumprimento dos ﬁns espe01ﬁcados

Artigo 66 — Apoés a aprovagao do pro}gt'(—f‘de parcelamento, o”interessado deverd
requerer a Prefeitura Mumclpal a expedigdo da llcenga dee execug:ao apresentando

para tanto os documentos: ™~ __ -
L. certiddo de registro imobili4rio do parcelamento
1I. realizagdo da garantia para a execugfo das obras projetadas, na forma
desta lei;
III.  projeto completo de drenagem devidamente referenciado no sistema de
coordenadas UTM;

IV.  projetos aprovados em papel vegétal copiativo € em meio magnético;
V. perfis longitudinais das vias de circulagdo, nas seguintes escalas:

a) perfil horizontal: 1:1.000;

b) perfil vertical: 1:100;
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VI.  projeto completo do sistema de alimentagdo e distribuicdo de 4gua
potavel e coleta de esgoto sanitario, referenciados no sistema de
coordenadas UTM devidamente aprovado pelo érgdo competente.

Artigo 67 — E de responsabilidade exclusiva do parcelador a instalagio de redes de
equipamentos para o abastecimento de dgua potavel, energia elétrica, iluminagdo
das vias publicas, drenagem pluvial (minimo guia e sarjeta) corretamente
dimensionada, esgotos sanitarios, pavimentagfo, implantacdo de arborizagdo e
obras de demarcagdo de lotes, quadras e logradouros e tratamento das areas de
uso comum, constante dos projetos aprovados pelos 6rgéos técnicos municipais
competentes. S

L. R

— ) : Ty
§ 1° - Quando as obras relat‘iv;s ao sistema de circulagéo conétante do projeto de
parcelamento incluirem ivias pertencentes ao 51stema viario principal do
municipio poderdo ser dellmltada a parte da obra .que se' 'destine a execugdo do
parcelamento, reservando- se ao municipio, na parte que lhe couber, o
ajuizamento da época oportuna a conclusdo da ‘mesma, de acordo com as
prioridades do municipio.

§ 2° - As redes de drenagem pluvial deverdo ser estendidas até um ponto,de langamento
existente,x, compatlvel e determinado pelo Orgdo competente, podendo 0
municipio, de acordo 'com as prioridades estabelecidas, intervir, instituindo
serviddes admlmstratlvas e delimitando a parte da obra que cabera ao parcelador
executar as suas expensas conforme a regulamentagao a ser ﬁxada -por decreto do
executivo.. o l /

— \
I : -""-\

Artigo 68 — O municipio podera licenciar as ed1ﬁcagoes snmultanearnente a execugdo

das obras, de urbamza(;ao condicionado o forne01mento do “habite-se” a
I
concluséo das obras vinculadas ao cronograma aprovado //

Artigo 69 — A execugdo.das obras axque se refere o artigo. anterlor desta lei devera ser
o =
objeto de prestagdo de garantia por. parte do parcelador segundo as modalidades:

I. - garantia hipotecéria; ou, /
II. flanca bancaria. S~ o

§ 1°- A garantia terd o valor equivalente ao dobro do custo or¢ado das obras, aceito
pelos 6rgdos técnicos municipais.

§ 2° - Néo poderdo ser dadas em garantia h1potecar1a as areas constantes do projeto de
parcelamento.

§ 3° - Fica dispensada a prestagdo de garantia prevista neste artigo na implantagdo de
parcelamento de interesse social pelo Municipio, Estado ou Governo Federal.
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Artigo 70 — Caso as obras néo sejam executadas dentro do prazo nesta lei, a Prefeitura
Municipal podera utilizar-se das garantias constantes do artigo anterior, para
conclui-las.

§ Unico — A caugdo e a fianca sé serdo suspensas depois de comprovado, mediante a
apresentacdo de Termo de Execucdo de Obras fornecido pelo 6rgdo competente
da Prefeitura, o cumprimento das exigéncias que as tenham gerado.

TITULO X - Das Dlsposu;oes Transitorias e Fmals

Artigo 71 — Nos projetos de edlﬁcagao com licengas expedldas anterlormente a data de
publica¢do desta lei, bem, como, nos projetos de edlﬁcagao enquadrados nas
disposigdes do artigo anterior, ndo serd admitida qualquer alteragao que resulte no
acréscimo de area constru1da\1 no-aumento no nimero_de unidades habitacionais,
na mudanga da destinag@o da’e edifica¢do ou no agravamento da desconformidade
do projeto, com relagdo ao fixado nesta lei.

A
Artigo 72 - Os \fz(pélc\ilentes administrativos protocolados anterlormente a~"data de
pubhcagao\desta lei, ainda sem despacho decisério e que ndo se-enquadrem nas
disposigdes ora fixadas serdo de01d1dos de acordo com a leglslagao anterior.
/ , !
' 3
§ Unico — O prazo max1mo admitido para o inicio da obra de edlﬁcagao abranglda pelo
|
disposto neste artlgo sera de 1 (um) ano, a contar da data de expedi¢do do
respectlvo alvaré, caracterizando-se o inicio de’ obras pelo descrito na legislagdo

A\ \ ,

em Vigor. \ P AN . | /) '/ ;S
Artigo 73 — Para execugdo da presente lei o Poder Executivo pgdera celebrar convénio

com Orgios e entldades federgs\g\estaduals v1sg1do déntre outros objetivos, a

fiscalizagéo, aprovagao de projetos.¢ cumprimento-das normas fixadas nesta lei.
Artigo 74 — Para o efeito de-aplicagdo desta lei, torfar-se-a por base, para

determinagdo da area da gleba ou-lote, o- constante do respectivo registro

imobiliario.

Artigo 75 — Com vistas ao disposto nesta lei, as areas de glebas e lotes permanecerdo
obrigatoriamente vinculadas a um unico projeto, ndo podendo ser incluidas em
quaisquer outros, mesmo que se refiram por matriculas ou transcrigdes distintas.

Artigo 76 — A execugdo das normas desta lei sera realizada sem prejuizo da
observincia de outras, mais restritivas, previstas em legisla¢do federal ou

estadual. ﬁQ/
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Artigo 77 — Os casos omissos € aqueles que ndo se enquadrem nos termos desta lei,
relacionados com o parcelamento, uso e ocupagio do solo, serdo decididos pelo
orgdo municipal competente, juntamente com o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

§ Unico — Os casos que possuam situagdo ndo enquadrada nesta Lei, desde que
comprovem a anterioridade desta situagdo em relagdo a aprovagdo da Lei,
poderdo ser regularizados desde que sejam cumpridos critérios a serem
determinados pelo Executivo.

Artigo 78 — Todos os prazos fixados nesta‘lei serdo @ofntados\em dias corridos.
il r | ) ,'i"' [ J
. 5 ‘ FUE
Artigo 79 — As despesas com a execug:ao da/presente lel correrao por conta de verbas
org;amentarlas proprias. \ oo e

.. Artigo 80 — Esta lei entrard em“’r_ngbf_,f‘r‘lalfdafaidé;;;g_ﬁa:_p‘ublicagio revogadas as
disposi¢des em contrérig;-em\é:spee—ial—a---I:ei~1*8/-80~e—sﬁ§s’—»a-l»ter»ag:c”)es, a Lei 246/89,
Lei 1000/2002 ¢ a Lei 1.087/2004. |

1
Artigo 81 — Es@f@ regulamentada por ato do poder executivo! [\ 7

PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE MOR, 07 de Junho de 2006 | \
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RODRIGO M‘AIA SANTOS. -~ © . A /
Prefeito Mun1c1pal RN R e S

/
Registrado em livro proprlo enwada ao Serv1g:o Reg1stral e.Notarial de MONTE MOR
e, afixada em local de costume do Pago Mun101pa1 na-data- supfa. /

t

ALESSANDR(*??(CMRISTIAN RIBEIRO.
Secretario da Administragio.

WELEN ALEXA!
Procuradora

TOS BAUMGARTNER.
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Tabela 1 - Categorlas de Uso
Comérecio e Servico 1 (CS.1)
o alfaiataria
e tecidos, artigos de armarinho, vestuério e calgados
aluguel de roupas
antiguidades
armazém sem consumo de bebidas alcodlicas no local
artigos de decoragdo
artigos desportivos
artigos para cabeleireirg
artigos para festa
artigos para jardins
artigos religiosos
artigos do vestuario ST 5
atividades de agéncias de v1ageﬁ§je,organlszVlagem
atividades de manutencéo do fisico corporal
bazar
bicicletarias
brinquedos |
carimbos ’eplastiﬁcagé\ PRI
carnes e derivados '
chaveiros SN
atividades ligadas a capacitaga
copiadora e
cortinas € tapetes
cutelaria
dedetizagdo
engraxataria
estofados
estudio fotografico
floricultura - -
e galerias de arte
fruteria
joalheria
livros, jornais, revistas e papelaria, dlSCOS e fitas
loja de flores e folhagens
loja de materiais domésticos
¢ loja de confecgdes
e locadora de video
e mercado (sem consumo de bebidas alcodlicas no local)
e mercearia (sem consumo de bebidas alcodlicas no local)
e moldureiros

1

s
: (—\

produtos
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e ourives

e panificadora

® peixaria

e produtos farmacéuticos,artigos médicos, ortopédicos, de perfumaria e
cosméticos

quitanda

reparacdo de calgados

reparagdo de objetos pessoais e domésticos

roupas de cama, mesa e banho

Comércio e Servigo 2 (CS.2) A \ :
o administragio e 1ncorpora<;ao de 1mc’)ve1s
¢ agéncias bancarias o
o aluguel de imoveis
e antenas T e :
e atividades 1m0b111ar1as,,alugueliié—_serv190s,prestados,aswempresas
¢ auto-escola
¢ banco de sémen para reprodugdo animal

e centros de jornalismio M
e clicherias \ ‘

e comércio varejistJa de me;r‘c'adori_a"s ’-emagera___l;’ com :'predominén(\:ia de produtos
alimeﬁtlcios] T e v PR SRS \
Obs. Caso a area de venda' seJa superlor a 5000m \’ s hlpermercados (Ver e.L.v. )
J confecgoes de ar?lg)\s» do. Vestuano e acessorlos (couro e outros)
consertos de equlpamentos medlcos dentarlos ortopedlcos ¢ laboratorlals
controle tecnolégico ! . o L

\
correio e telecomumcag:o\es

distribuidora de jornais é\réwstas
embalagens .
empresa de limpeza ewigilancia
e empresas de seguro
e cquipamentos de seguranga o
e equipamentos para escritério; informatica e comunicagdo, inclusive suprimentos
e escritério de cobranca
¢ escritdrios de construtoras sem depdsitos
e escritorios contabeis e despachantes
e escritdrios de institui¢des bancarias e entidades financeiras
¢ estacionamento de veiculos, edificios-garagem
e impressoras e editoras

e edigdo, edigdo e impressdo de outros produtos graficos

>
¢ execugdo de servigos graficos %
instituto psicotécnico o
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e instrumentos médico hospitalares/ material odontolégico, aparelhos ortopédicos
e equipamentos cientificos e de laboratérios
¢ instrumentos musicais
¢ roupas profissionais e de protegdo
e showroom ,
e estabelecimentos bancarios, de crédito
¢ lavanderias e tinturarias
e materiais elétricos e hidraulicos
e material de construgéo, ferragens, ferramentas, manuais, VldI‘OS espelhos, vitrais e
madeira (sem deposito), =" e T
¢ material de limpeza o L =y
e materiais 6ticos e cirlrgicos - .
e material para pinturas  \*
¢ mobiliario .
o mdveis, artigos de iluminagdo=e outros.artigos para remdenml
e pecas e equipamentos automotivos, sem instalagdo j
* pensdes 4
o produtos alimenticios e bebldas [
e produtos farr?l?ceﬁ,tlcos ; L
¢ servigos funerarios f | I ‘_
. tabacar1a/rev1stas _ . ‘ \ \ \

-

e técnico de aparelhos deé_sticos e o
e vendas de materiais de construgdo (sem deposito)

‘ | | . o
Comérecio e Servng:o 3 (CS. 3) o /f Y,

I

e comércio vargjista ludico'que geralmente envolvem o consumo de: bebldas
alcodlicas \no local'e bar/café - /

¢ Janchonetes e 51m11ares \\ -

¢ cantinas (Servigos déahmentos privativos) - -~

e comércio varejista de mercadorias com predominancia de produtos alimenticios
industrializados — IOJas de- convemenc1a

e confeitaria/bomboniere

e restaurantes/churrascaria/pizzaria

e sorveteria

¢ qualquer atividade comercial que envolva o consumo de bebidas alcoélicas no
local

Comércio Pesado 1 (CP.1)
* Estabelecimentos de produgdo de venda, comércio e prestagdo de servigos que
dependendo de agéncia de sonorizagdo.
¢ anulncios luminosos
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artefatos de borracha ou plasticos
artefatos de couro
artefatos de metal
artigos € equipamentos para criadores de animais
e auto-pecas e pecas mecanicas
e baterias
e bombas
e carpintaria
e comércio varejista de fogos e explosivos
e cantaria
o edigdo e impressdo de: j
e jornais (\J A
e revistas
e jornais, revistas e livros ,
impressdo € servigos conexos para terceiros —
depésito e revenda de gés- _cldsse-le2 ---
entalhadores ‘

escapamento € blillance'amento de pneus
estago radiodifusdo ! M

estagdo d\e tel’e/fon:ia
estagdo de televisdo
industria caseira /
lavanderia industrial N
lava-rapido N
marcena'r‘ia ;
moto-taxi,__ NN v
e pintura de placas e cartazes_

® pequenas oficinas (até 60m2)

¢ borracharias

e postos de combustiveis

< a}m corredorées
Comércio Pesado 2 (CP.2) \ —

s
AN
N
/

* comércio varejista e/ou atacadista que dependem da estocagem de produtos e
movimento de armazéns e depdsitos
depdsitos de ferro, areia, telha, cal cimento
e artefatos de concreto
o artefatos de madeira aparelhada
e construtoras (com deposito)
e cooperativas de consumo
e entrepostos, cooperativas, silos
e cquipamento de combate ao fogo
o Instalagdes de sistemas de ar condicionado, de ventilagdo e refrigeraco
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Instalages hidraulicas, sanitérias, de gas e de sistema de prevengdo contra
incéndio

linotipia

madeireira

materiais para constru¢do com depdsito

maquinas e equipamentos pesados

6leos combustiveis

e produtos quimicos
 reciclagem e deposito de vidros, plasticos, papéis, latas e pneus

usinagem R 'y 1
alimentos armazenados ¢m cimaras frlgorlﬁcas\s |
depésito ou revenda de gas —classe 3,4¢5 |

metais, resinas, plasticos 3 borrachas

Tl

r

Comércio Pesado 3 (CP.3) , |

agéncia de consércio :

aluguel de veicidlos, maquinas e equipamentos em condutores
de\ébjetos peSSOE{IS e domésticos;

aluguel de automovels' . o '

aluguel de outros meios de transporte

aluguel de maquinas ejequipamentos .

.._/.

aluguel de equlpamenta\s de construgdo e demollgao com operarlos
auto-elétrico : ‘ ,'
comércio a varejo e por atacado de veiculos automotores
comércio; repara¢io de velculos automotores e motocwletas e comércio a varejo de

/\/

combustiveis

e comércio a varejo e por atacado.dey pegas € acessorlos .para’veiculos automotores
“"——.—.
e conserto de maquinas e equlpamentos -pesados_

empresas de mudanga

empresa de taxi, lotagdo e 6nibus___
funilaria e pintura

garagens de 6nibus e caminhdes

o lubrificantes e graxas

manutengdo e reparagdo de veiculos automotores

douragdo e encadernagéo

funilaria

lavagem e lubrificagio

pinturas de placas e letreiros

reparagdo de artigos de borracha (pneus, cdmaras de ar e outros artigos)
reparagdo de instala¢des elétricas, hidraulicas e de gés

reparacdo de maquinas e aparelhos elétricos ou ndo
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» reparagdo € manutengdo de veiculos automotores s/ chapeagdo e/ou pintura
® marcenaria
e marmoraria
e oficinas de lataria
¢ oficinas mecénicas
esmaltag¢do de galvanizagio
niquelagem e cromagem e galvanoplastia
retifica de motores
patios de transportadoras
preparagdo de couros .-
serralheria (\j'l/\g ’
tratores e implementos agrlcolas U

3Y :
¢ vendas de veiculos e acessorlos;;/-)w'

~Equipamentos Institucionais.(E.l-j

e ambulatérios |
® pequenos ambullatorlos
o clinicas’e; pohchmcas
o derepousoe gerllatrla ,

o medlca , ‘ \

/ / . Odontologlca ;-\ I b ‘ 1 \
e banco desangue o . ‘
atividades de organizagdes sindicais /\
atividades de organizég:‘(")es religiosas
atividades.de. orgamzacoes politicas
outras atwldades\assocnat{vas L
conselho comunltarlo e assoc1ag:ao de moradores
consultério veterindrio sem 1ntema9ao e aIOJamento
curso de idiomas
curso de capacitagdo e mformat1ca
creche, escola maternal, centro o d&cuidadog estabelecimento de ensino pré-
escolar

e equipamentos administrativos:

e estadual

o federal

e municipal
e equipamentos de seguranga publica:

e prédios e instalagdes vinculados ao corpo de bombeiros

¢ prédio e instalagdes vinculados ao sistema penitenciario

e prédios e instalagdes vinculados as policias civil e militar

e escola especial




-

PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE MOR

CEP 13190-000 - ESTADO DE SAO PAULO - CNPJ 45.787.652/0001-56 - TELEFONE: PABX (19) 3879-9000
www.montemor.sp.gov.br

ESTADO OE SAO PAULO

e estabelecimentos de ensino formal
e educagdo infantil e ensino fundamental
¢ ensino médio
® ensino superior
e educacgdo profissional de nivel técnico
e cquipamentos veterindrios:
e consultorio veterindrio ¢/ internagdo e alojamento (NR)
e clinica, alojamento e hospital veterinario
funeréarias
garagem comercial
laboratorlo de Protese

hospitais:
[ ]

e pronto- sécorro
® psiquidtrico
posto de atendimento médico

]
|

Equipamentos de Turllsmo ¢ Lazer (E.2) RS \
Observagdo: EIV = necess1dade de elaboracao de Estudo de Impacto de Vlzmhan(;a
e academia de glnastlca RN : AT
e apart-hotel | S
* bibliotecas R
o bilbhar, bingo e boliches V
e boates e casas noturna§ \E LV e
e casas de espetaculo\e c1rcos\~—\E LV ™
e centros comerciais e shopping center*f.
e centro cultural
e ‘cinemas, teatros, museus, auditorio de radio e televisdo
e clubes, sociedades recreativas
e danceteria
o diversdes eletronicas
e estabelecimentos de banhos, duchas e massagens
e estabelecimentos hoteleiros
e outros tipos de alojamento
e j0gos '
e jogos eletronicos
karaoké
pebolim
ringue de patinagdo
saldo de festas




PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE MOR

CEP 13190-000 - ESTADO DE SAO PAULO - CNPJ 45.787.652/0001-56 - TELEFONE: PABX (19) 3879-9000
www.montemor.sp.gov.br

ESTADO OE SAO PAULO

e parque de diversdes

e parque aquaticos

e pousadas
e _museus ¢ atividades de convengdo do patrimonio histérico
e servigos de buffet

Servicos de Ambito Local (S.1)
e artesanato
artista plastico Cey
ateliés (\)r‘\ \ Lo '-J7
e barbearia, saldo de belezaemassaglsta o
e bordadeira oy
e cabeleireiros e outros tratamentos de beleza
calceira ) o
calista T
camiseira
cerzideira
costureira e alfdiataria
crocheteira
depllador! ey |
eletrlclsta e . \
encanador NS o -
o escr1tor1c‘> de representaqao comercial .-~ . . '
* escritorio ou consultdrio de profissional liberal ' /
o filatelia \—/
o florista
o fotdgrafo
e limpeza de pele
e manicure
e manufaturas
e plissadeira
e tricoteira

N
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Tabela 5 — Vagas de Estacionamento e Areas de Lazer

Atividade N° de Vagas Area para Lazer
Minimo -
Minima

Equipada (m?)

Edificios de 1 vaga para cada 100 12 m? por unidade
Apartamento m? ou de area habitacional
construida ou 1
para cada

a—

Anidade T T -
habitacional |/ = Y™
, [ T e
Edificios de \l vaga para cada 100 | 12 m? por unidade de
Escritério " * m?ou de area ’ escritorio
‘construida ou-1 -
- --—<para-cada - — T
unidade de ,
escritdrio _ .

r-
|

TN

. /\

Comércio Atacadista

P

1 vaga cada 100 m?
de 4rea _
construida

1 vaga cada 2}5 m? de

Hospitais, Clinicas™ |\
' ' area construida o

e o | ————

‘ : _-'
Depésitos N\~ \l vaga cada 100 m? | ' S
\ \de area S /
“Nconstruida , /

IN N

Estabelecimentos de 1 vaga cada 25 m*de /
Ensino
area-construida |~
Hotel 1 vaga cada 2
unidades de
alojamento
Motel 1 vaga cada unidade
de alojamento
Auditérios; Teatros 1 vaga cada 10 m? de
com mais de area construida
200 lugares que possua
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Supermercado 1 vaga cada 10 m? de
drea de-venda

Centro comercial, 1 vaga cada 25 m? de
Loja,Departam area construida
ento '

Observagdes:

rﬁ\ \'f] T

=\

o As vagas de estac1onamento,l parj— estabelecnmentos ,'de},comercm € Servigo

e As vagas de estac1onamento podemfser prev1stas em ‘tyerrenos independentes do
empreendimento prOpOSIO ] }

i
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ANEXO 02 — Mapas




