Camara Municipal de Glinda

Olinda Patrimbénio da Humanidade

LEIN® 5382 /2003
A CAMARA MUNICIPAL DE OLINDA DECRETA:

E EU, SANCIONO A PRESENIE LEI.

OLINDA, 18 DE DEZEVBRO DE 2003
EMENTA: Dispée sobre o Plano de

Regularizacio das Zonas Especiais de

g = Interesse Social — PREZEIS do
LUCIANA SANTOS Municipio de Olinda.
Prefeita
CAPITULO I

DOS PRINCIiPIOS GERAIS

Art. 1° - A presente Lei dispde acerca do Plano de Regularizagio das Zonas Especiais de
Interesse Social — PREZEIS do Municipio de Olinda, fixando normas, procedimentos e
estrutura de gestdo concernentes as Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, com
finalidade de proceder sua urbanizagio e/ou regularizagio fundiaria, integrando-as a
estrutura urbana da cidade.

Art. 2° - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sdo porgdes do territorio
destinadas, prioritariamente, a recuperagdo urbanistica, a regularizagio fundiaria e
produc@o de habitagdes de interesse social, compreendendo:

I - ZEIS 1 — assentamentos habitacionais de baixa renda, com uso predominantemente
residencial, consolidados, surgidos espontaneamente e carentes de infra-estrutura basica e
ou regularizagdo fundiaria;

Il - ZEIS 2 — areas com terrenos ndo edificados, subutilizados, ou ndo utilizados propicios
a urbanizagdo, onde haja interesse publico em promover a produgio de habitagdes por
interesse social;

IIT - ZEIS 3 — areas ja dotadas de infra-estrutura e de servigos urbanos ou que estejam ou ja

receberam investimentos publicos para tal fim, onde haja interesse publico em promover
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ou ampliar o uso habitacional de interesse social, melhorar as condi¢des habitacionais da
populagdo moradora e controlar o processo de transformagao do uso do solo.

§1° - Ao Poder Executivo Municipal cabera fazer uma analise das Zonas Especiais de
Interesse Social definidas no inciso I deste artigo, classificando-as de acordo com as suas
caracteristicas diferenciadas.

§2° - Entende-se por habitagdo de interesse social aquela destinada as familias com renda
igual ou inferior a 5 (cinco) salarios minimos.

Art. 3° - As areas vazias contiguas as ZEIS poderdo ser incorporadas ao seu perimetro,
quando da definigio deste, desde que sejam destinadas a relocagdo de habitagdes e/ou
edificagio de equipamentos comunitarios e sociais, previstos no Plano Urbanistico
especifico da referida ZEIS.

Art. 4° - Aplicam-se nas ZEIS, de acordo com o interesse publico, os instrumentos
previstos nesta lei e na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001— Estatuto da Cidade.
Parigrafo Unico. Enquanto nio estiverem aprovados os planos urbanisticos e as
regulamentagdes especificas para as ZEIS 3, o licenciamento de obras nessas areas devera
observar o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Olinda (Lei Complementar
Municipal n® 013/2002) e outras legislagdes aplicaveis, desde que em vigor.

Art. 5° - S3o principios do Plano de Regularizagdo das Zonas Especiais de Interesse Social:
I - adequagido da propriedade a sua fungao social,

I1 - priorizagdo do direito de moradia sobre o direito de propriedade;

III - controle efetivo sobre o planejamento e o uso do solo urbano nas ZEIS;

IV - preservagao do meio ambiente natural e construido;

V - implementagdo de infra-estrutura basica, servi¢os, equipamentos comunitarios e
habitagdo de acordo com as necessidades sOcio-econdmico-culturais dos moradores das
ZEIS;

VI - contengdo da especulagdo imobiliaria em relagdo as areas urbanas situadas nas ZEIS

evitando o processo de expulsio dos moradores;

CASA BERNARDO VIEIRA DE MELO - Rua 15 de Novembro - N? 93 - Fone: PABX: (81) 3439-1966 - Fax: (81) 3429-1425 - Olinda - Pi,




Camara Municipal de Olinda

Olinda Patrimbénio da Humanidade

VII - incentivo a participagio comunitaria no processo de urbaniza¢do e regularizagio
fundiaria das ZEIS;

VIII - respeito a tipicidade e caracteristicas das areas, quando das intervengdes;

IX - incentivo e fortalecimento das atividades de geracdo de emprego e renda nas areas das
ZEIS.

CAPITULO I

DAS TRANSFORMACOES DAS AREAS EM ZEIS
Art. 6° - Sdo requisitos indispensaveis a transformagdo de areas em Zonas Especiais de
Interesse Social:
I - ser passivel de urbanizagio de acordo com estudo de viabilidade técnica;
I - ndo se encontrar localizada totalmente:
a) sob viadutos ou pontes;
b) sobre oleodutos e troncos de agua e esgotos, bem como sob redes de alta tensao;
C) em areas que apresentarem alto risco a seguranga de seus ocupantes, conforme o estudo
de viabilidade técnica realizado por 6rgdo competente do Municipio de Olinda.
Paragrafo Unico - Deverdo ser considerados no estudo de viabilidade técnica, previsto no
inciso I deste artigo, os padrdes minimos de salubridade, seguranga e protecdo ambiental.
Art. 7° - Tém competéncia para solicitar a transformagdo de uma area em ZEIS:
I - as entidades representativas dos moradores da area, dotadas de personalidade juridica e
regularmente constituidas:
I - 6rgdos e representantes do Municipio de Olinda, desde que autorizados para tal fim.
§1° - Nas hipoteses previstas neste artigo, a solicitagdo devera ser encaminhada a Secretaria
de Planejamento, Transporte e Meio Ambiente para a analise e elaborag¢do dos pareceres

técnicos pertinentes e parecer conjunto © a Secretaria de Politicas Sociais e
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§2° - Os pareceres técnicos mencionados no paragrafo anterior deverdo ser
formulados no prazo méximo de 150 (cento e cingiienta) dias, cabendo recurso no
prazo de 60 (sessenta) dias por parte da entidade solicitante.
CAPITULO I
DA REGULARIZACAO URBANISTICA

Art. 8° - Para cada ZEIS devers ser elaborado plano urbanistico especifico, que detalhara o
parcelamento e as normas de uso, ocupagdo e aproveitamento do solo urbano na area,
respeitando-se na sua elaboragao:
I - os principios enunciados no artigo 5° desta Lei;
IT - as condig¢des fisico-morfologicas e a situagio urbanistica e fundiaria dos assentamentos
habitacionais.
§1° - O plano urbanistico de que trata este artigo devera indicar parametros diversos dos
definidos na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, adequado as especificidades de ZEIS desde
que consideradas as condigdes de adensamento e infra-estrutura das areas.
§2° - Os parametros urbanisticos, aplicaveis as ZEIS 3, devem ser definidos em legisla¢do
especifica.
Art. 9° - O Plano de Urbanizagio de cada ZEIS sera elaborado pelo Poder Executivo
Municipal, com a participagio da populagdo moradora, e devera prever:

- diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupagio do
solo, respeitadas as normas basicas referentes a politica habitacional estabelecidas nesta lei:
II - os projetos e as intervengdes urbanisticas necessarias para a recuperagio fisica da area,
incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de agua e
coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos soélidos,
iluminagdo publica, adequagdo dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres,
eliminagdo de situagdes de risco, estabilizagio de taludes e de margens de corregos,

tratamento adequado das areas verdes publicas e ipstalagdo de equipamentos soc1axs )\
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I11 - instrumentos aplicaveis para a regularizagao juridica do loteamento e da posse da terra,
condigdes para o remembramento de lotes;

IV - forma de integragdo das agdes dos diversos setores publicos que interferem nas ZEIS
objeto do Plano;

V - fontes de recursos para a implementagao das intervengdes;

VI - prioridade de atendimento para as areas de risco com identificagdo de necessidades de
relocagio;

VII - planejamento do reassentamento das familias cujas casas forem objeto de relocagao;
VIII - forma de participagdo da populagdo na implementagdo e gestdo das intervengdes
previstas;

IX — forma de integragdo das agdes dos diversos setores publicos que interferem na ZEIS
objeto do Plano;

X — fontes de recursos para implementacao das intervengdes;

XI — atividade de geragdo de emprego e renda.

Parigrafo Unico. Nos Planos de Urbanizagio das ZEIS, o Poder Piblico Municipal
devera promover a implantagdo de areas verdes equipadas para uso publico, com prioridade
para aquele com menor indice de areas publicas por habitante.

Art. 10° - O lote maximo a ser regularizado nas ZEIS tera area de 250 m? (duzentos e
cinqiienta metros quadrados).

Pardgrafo Unico. Nas ZEIS 1 a area do lote que exceder o limite tragado no caput deste
artigo devera ser desmembrada, podendo resultar em:

I - um novo lote, com area minima de 50m? (cinquienta metros quadrados);

II - complemento de outro lote, desde que este ndao exceda 250m? duzentos metros
quadrados;

111 - area publica.
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Art. 11 - Nas ZEIS 1, o lote a ser regularizado devera apresentar area minima de 25m?
(vinte e cinco metros quadrados) e nas ZEIS 2, area minima de 75m? (setenta e cinco
metros quadrados).

Art.12 - As ocupagdes em lotes com area inferior a0 minimo serio objeto de relocagio,
preferencialmente, para locais inseridos nos limites da propria ZEIS, ou para areas
adjacentes.

§1° - Serdo, ainda, objeto de relocagdo as ocupagdes situadas em areas “non aedificandi”.

§2° - Podera o Poder Publico promover a remogao, mediante solugdo negociada com a
comunidade, através dos Grupos de Regularizagio de ZEIS.

Art.13 - O Poder Executivo Municipal tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da
transformagdo da area em ZEIS, para a elaboragio de Plano Urbanistico Preliminar, com a
finalidade de tragar os limites destinados as Ocupagdes, assim como as vias de acesso e
demais areas publicas.

Parigrafo Unico. O Plano de que trata o caput deste artigo visa possibilitar o controle
urbanistico das areas comuns, garantindo assim futuras intervengdes urbanisticas a serem
realizadas pelo Poder Executivo Municipal nas ZEIS.

Art. 14 - Os planos urbanisticos especificos, aprovados mediante Decreto, serdo elaborados
de acordo com as exigéncias constantes desta Lei e com as diretrizes e padrdes a serem
estabelecidos pelo Poder Executivo Municipal conjuntamente com os orgdos institucionais
competentes, responsaveis pela urbanizagdo das ZEIS.

Art. 15 - Os lotes resultantes do parcelamento aprovado para as ZEIS serdo destinados aos
ocupantes de acordo com as seguintes normas:

[ - a cada ocupante somente ser destinado um unico lote de uso residencial ou misto;

Il - sera admitida a destinagdo de um segundo lote, existindo edificagdo, com uso

exclusivamente n3o residencial e comprovadamente utilizado para sustento famili

CAPITULO IV
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA @\/\/ ,
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Art. 16 - Para promover a regulariza¢do fundiaria das Zonas Especiais de Interesse Social,
o Poder Executivo Municipal fica autorizado a utilizar os instrumentos juridicos
necessarios.

§1° - Fica vedada a utilizagdo do instituto juridico da doagdo como forma de transferéncia
de bens pablicos municipais situados nas Zonas Especais de Interesse Social

§2° - O Municipio prestara assessoria técnico-juridica em a¢des de usucapido coletivas ou
individuais para fins de regulariza¢do fundiaria.

Art. 17 - As concessoes de direito real de uso serdo firmadas mediante contrato ou termo
administrativo, pelo prazo maximo de 50 (cinqiienta) anos, renovaveis por igual periodo,
havendo acordo de vontade das partes, observado o disposto no art. 48 da Lei n°® 10.257/01.
§1° - As concessdes de direito real de uso terdo por objeto 4rea nunca superior a 250m?
(duzentos e cinqiienta metros quadrados).

§2° - Havendo ocupagdo constituida de area superior ao limite estabelecido no paragrafo
anterior, podera o ocupante reintegrar o Municipio na posse da area excedente, que devera
utiliza-la na formagdo e ampliagdo de outros lotes, 4reas verdes ou vias de circulagio.

Art. 18 - O Poder Publico Municipal registrara em livro proprio as concessdes de direito
real de uso, expedindo, em favor do beneficiario, certiddo de inteiro teor do registro, sem
embargo do atendimento as disposi¢des contidas no art.167 e seguintes da Lei 6.015/73 de
31 de dezembro de 1973.

Art. 19- O Municipio ficara responsavel pelas despesas relativas ao registro dos iméveis,
objeto de programa especifico de regularizagio fundiaria, situados em Zonas Especiais de
Interesse Social.

Art. 20 - Néo podera ser beneficiario de regularizagdo fundiaria aquele que possuir ou for
proprietario de outro imével urbano ou rural.

Art. 21 - Integrardo, necessariamente, os contratos de concessio de direito real de uso
relativos a imoveis situados _em Zonas Especiais de Interesse Social, as seguintes

dlSpOSlQOCS normativas:
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I - o imdvel concedido tera, essencialmente, fins habitacionais ou mistos, salvo na hipotese
estipulada no art. 15, II, da presente Lei;
IT - resolver-se-a de pleno direito a concessdo de direito real de uso, revertendo o imovel ao
dominio pleno do Municipio, quando o concessionario:
a) der ao imovel destinagdo diversa da estabelecida no instrumento contratual especifico;
b) locar, total ou parcial, o imovel objeto daquela contratagio;
c) transferir a terceiros, a qualquer titulo, o imovel que lhe foi concedido, sem prévia e
expressa autorizagdo do Municipio concedente;
d) adquirir a propriedade ou a concessdo de uso de outro imdvel urbano ou rural.
§1° -Na hipotese da alinea “c” do inciso II deste artigo, devera o Municipio concedente,
obrigatoriamente, enviar a solicitagdo de transferéncia, para analise e parecer do Grupo de
Regularizagao de ZEIS.
§2° - Nao existindo o Grupo de Regularizagdo de ZEIS - GRZ instalado, cabera ao Orgdo
de Planejamento Municipal de Olinda a analise do mencionado requerimento.
CAPITULO V
DO GRUPO DE REGULARIZACAO DE ZEIS

Art. 22 - Reconhecida a condigio de uma area como Zona Especial de Interesse Social pela
Camara Municipal, através de Lei especifica, o Poder Executivo Municipal por Decreto,
instituira o respectivo Grupo de Regulariza¢do de ZEIS - GRZ.

Art. 23 - O GRZ tem por finalidade a discussdo e deliberagdo acerca dos projetos de
urbanizagdo e regularizagio fundiaria e juridica a ser desenvolvidos pelo Executivo
Municipal na respectiva ZEIS.

Art. 24 - O Grupo de Regularizagdo de ZEIS sera composto pelos seguintes membros:

I - um representante do 6rgdo de planejamento municipal;

IT' - um representante do o6rgdo municipal responsavel pela_politica habitacional do
Municipio; @‘\_’_
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IIT - um delegado do orgamento participativo da comunidade, bairro ou microrregiao que se
situa o assentamento;

IV - dois representantes da comunidade, moradores da ZEIS, cuja eleicdo sera
acompanhada por uma comissdo eleitoral composta por membros da comunidade e do
Poder Publico.

Art. 25 - Sdo atribuigdes do Grupo de Regularizagio de ZEIS:

I - divulgar o PREZEIS na respectiva area;

IT - definir as prioridades das é4reas a partir das discussdes com a populagio;

III - participar da elaboragdo, acompanhar e fiscalizar a execu¢do dos planos de
urbanizag@o e regularizag¢do fundiaria;

IV - dirimir os conflitos referentes a urbanizagdo e regularizagio fundiaria, em consonancia
com os planos de regularizagio urbanistica e fundiaria especificos;

V - viabilizar a participagdo da populagdo nas diversas etapas dos processos de urbanizagio
e regularizagdo fundiaria;

VI - elaborar, quando da conclusio dos trabalhos de urbanizag3o e regulariza¢do fundiaria,
parecer de encerramento a ser apresentado ao Municipio de Olinda:

VII - fomentar a organizag¢do da comunidade para a gestdo das ZEIS;

VIII - promover debates, encontros e seminarios de capacitagdo sobre temas relacionados
com o PREZEIS;

IX - articular, junto ao Poder Executivo, Legislativo e Judiciario, a solugdo das questoes
pertinentes as ZEIS;

X - solicitar ao Executivo Municipal a extingdo do GRZ;

XI - promover articulagio com a Sociedade Civil e Poderes Publicos em defesa do
PREZEIS;

XII - acompanhar a tramitagdo de processos legislativos referentes as ZEIS e a legislagdo
urbanistica aplicavel a estas;

§1° - Cada um dos membros do Grupo de Regularizagdo ZEIS tera um suplente,

indicado da mesma forma que o respectivo titular. /X(
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§2° - O delegado do orgamento participativo integrante do GRZ devera representar os
interesses das ZEIS, nas plenarias da RPA onde elas estio inseridas.
Art. 26 - Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Art. 27 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Casa Bernardo Vieira d elo, em 09 de dezembro dti(ZO/S
PEDRO .%’S% M&HO

Presidente
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