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PROJETO DE LEI ORDINARIA N.° 5363/2025

Concede isencdo do Imposto Sobre a
Transmisséo Inter Vivos de Bens Imoveis - ITBI,
para os imoéveis integrantes do Programa do
Governo Federal “Minha Casa Minha Vida
Reconstrucdo”, no Municipio de Cacapava do
Sul/RS, em razao dos eventos climaticos de
chuvas intensas no territério do Rio Grande do
Sul/RS.

Art. 1° Ficam isentos do Imposto Sobre a Transmissao Inter Vivos de Bens Imdveis - ITBI, os
imodveis integrantes do Programa do Governo Federal denominado “Minha Casa Minha Vida
Reconstrucdo”, no ambito do Municipio de Cacapava do Sul/RS, em razdo dos eventos
climaticos de chuvas intensas no territério do Rio Grande do Sul, desde que atendam as
condicdes estabelecidas nesta Lei e as normas federais pertinentes.

§ 1° Sao considerados beneficiarios para fins desta Lei:

| - aqueles que atendam aos critérios estabelecidos no art. 5°, da Lei Federal n°® 14.620, de 13 de
julho de 2023, cuja condicao de vulnerabilidade social justifica a adocao de politicas publicas
afirmativas por parte do Poder Publico;

Il — aqueles que atendam aos critérios estabelecidos na Portaria MCID n° 520, de 05 de junho de
2024, que institui procedimento de oferta de unidades habitacionais novas ou usadas, em carater
excepcional, pela linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais em
areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do Programa
Minha Casa, Minha Vida — MCMV-FAR, para destinacdo a familias que tiveram a unidade
habitacional destruida ou interditada definitivamente em decorréncia do estado de calamidade
publica ocorrido no Estado do Rio Grande do Sul, nos termos do disposto no Decreto Legislativo
n° 36, de 7 de maio de 2024;

Il — aqueles que foram atingidos pelos eventos climaticos de chuvas intensas, COBRADE
1.3.2.1.4, ocorridos no periodo de abril e maio de 2024, no territério do Rio Grande do Sul,
conforme Decreto Estadual n® 57.596, de 1° de maio de 2024, Decreto Estadual n® 57.600, de 04
de maio de 2024, Decreto Estadual n° 57.646, de 30 de maio de 2024 e Decreto Estadual n°
57.905, de 11 de dezembro de 2024.

§ 2° O beneficio da isencdo do ITBI serd concedido uma Unica vez para a compra e venda de
imovel, que vise a recuperagdo do patrimonio de pessoa afetada pelas chuvas intensas ocorridas
no territério do Rio Grande do Sul entre os meses de abril e maio de 2024, e que se enquadre
nos critérios do Programa “Minha Casa Minha Vida Reconstrucéo”.
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Art. 2° O imével a ser transmitido devera integrar o cadastro de beneficiarios do Programa o
Governo Federal “Minha Casa Minha Vida Reconstrucdo”, conforme documentacao
comprobatoria.

Art. 3° O valor do imével ndo podera exceder o limite estabelecido pelo Programa “Minha Casa
Minha Vida Reconstrugdo” para as operagfes de aquisicao de imovel novo ou usado, sendo o
teto atual de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), devendo ser atualizado automaticamente em
caso de alteracdo das normas federais.

Art. 4° Fica estabelecido o limite de 10 (dez) beneficiarios no Municipio de Cacapava do Sul/RS,
que poderdo usufruir da isencdo prevista na presente Lei, incluindo aqueles contemplados pela
modalidade de “Compra Assistida”, desde que atendam integralmente aos requisitos do
Programa “Minha Casa Minha Vida Reconstrucdo” e demais exigéncias legais e regulamentares.
Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL, 03 de novembro de 2025.

Marcelo C. Spode
Prefeito Municipal
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EXPOSICAO DE MOTIVOS
Anexa ao Projeto de Lei n° , de 2025.

Senhor Presidente,
Senhores(a) Vereadores(a),

Apresento para apreciacao e deliberacédo dessa Colenda Casa das Leis, 0 presente Projeto de
Lei qgue tem como objetivo a concesséo de isencdo do Imposto sobre Transmisséo Inter Vivos de
Bens Imoveis (ITBI) as familias beneficidrias do Programa “Minha Casa Minha Vida
Reconstrucao”, instituido pela Lei Federal n°® 14.620, de 13 de julho de 2023, regulamentado pela
Portaria MCID n° 520, de 5 de junho de 2024.

A medida se justifica pela necessidade de ampliar a efetividade do direito a moradia digna,
assegurado constitucionalmente no artigo 6° da Constituicdo Federal, e reforca o principio da
funcao social da propriedade previsto no artigo 5°, inciso XXIll da mesma Lei. Trata-se de uma
iniciativa que contribui para a superagdo das desigualdades sociais ao eliminar barreiras
financeiras que, na pratica, dificultam o acesso a casa prépria por familias de baixa renda.

O ITBI, por sua natureza tributaria, representa um custo adicional relevante na aquisicao de
iméveis. Para os beneficiarios dos Programas habitacionais de interesse social, especialmente
agueles em situacao de vulnerabilidade socioecon6mica, o encargo pode inviabilizar ou atrasar a
concretizagdo do sonho da casa propria. Ao conceder a isencdo do imposto, sera reduzido os
entraves financeiros, proporcionando maior fluidez & implementacdo das politicas publicas
habitacionais, além de garantir maior seguranca juridica aos processos de transferéncia dos
imoéveis.

A iniciativa também se mostra compativel com os pardmetros do Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR), instituido pela Lei Federal n° 10.188/2001, principal fonte de financiamento
das unidades habitacionais destinadas a populacéo de baixa renda. Ao prever que a isencao do
ITBI ocorra antes da contratacdo do investimento, 0 projeto assegura que 0s recursos publicos
possam ser aplicados com maior eficiéncia e que as familias atendidas ndo enfrentem
obstaculos tributarios desproporcionais a sua realidade financeira.

Sendo assim, a presente proposi¢cdo € coerente com a agenda de promogao da justica fiscal,
uma vez que direciona o beneficio tributario de forma seletiva e responséavel, atendendo a um
publico especifico e vulneravel, dentro dos parametros legais definidos em ambito federal. O
poder publico, ao abrir mao de receita em favor de uma politica de alto impacto social,
reafirma seu papel como indutor do desenvolvimento humano e do bem-estar coletivo.

Por fim, apesar da conclusédo do calculo de impacto orgcamentario-financeiro indicar que, no
presente momento, ndo h4 margem para a renuncia da receita do ITBI, destaca-se que existe
apenas previsdo de uma unidade a ser financiada pela Caixa Econdmica Federal no exercicio de
2025. Além disso, o impacto abrange 10 (dez) iméveis, sendo que o Municipio ja planeja
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contemplar essa renuncia na Lei de Diretrizes Orcamentarias — LDO de 2026.

Ademais, se faz necesséario que a proposi¢éo tramite em regime de URGENCIA, considerando
que o prazo para que o Municipio adere ao Programa esta se findando.

Diante do exposto, a aprovacdo deste Projeto de Lei é medida necessaria, oportuna e
socialmente justa, representando um importante avanco na consolidacdo das politicas
habitacionais e na reducdo das desigualdades existentes no Municipio.
Portanto, acreditando ter feito as necessarias consideracfes, submeto para analise e votacao
nos moldes do Regimento Interno do Poder Legislativo Municipal, para que os Nobres Edis
aprovem a presente Proposicéo.
Reitero a Vossas Exceléncias expressao de grande estima e apreco.
A apreciacdo dos Nobres Edis.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL, 03 de novembro de 2025.

Marcelo C. Spode
Prefeito Municipal
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