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MRAMUN.DEWADE&M*I N° 185/2003, DE 05 DE SETEMBRO DE 2003.

RECEBIDO
g \ “Dispbde sobre a proposta de criagao do Distrito
H 10 SET. 2003 ' Turistico e Ecolégico da Oria do Municipio de Mata

Jo-. 00 w5 de Sdo Joao e o seu respectivo zoneamento

LT e territorial e urbano e da outras providéncias”.
uneG. H _‘

"K' PREFEITA MUNICIPAL DE MATA DE SAO JOAO, ESTADO DA BAHIA, faz saber que a Camara
Municipal aprova e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DA CRIAGAO DO DISTRITO

Art. 1° - Fica criado o Distrito Turistico e Ecolégico da Orla do Municipio de Mata de Sao Jo&o que
tem os seguintes limites:

Comecga no ponto situado na margem direita da foz do rio Pojuca e segue por essa
margem rio acima até o ponto distante 10.000 metros na perpendicular ao Oceano
Atlantico sobre essa margem onde faz angulo de 90° e, dai, deflete a direita em linha
reta, até o ponto distante 10.000 metros perpendicular ao Oceano Atiantico sobre a
margem esquerda do rio Sauipe e, dai, segue por essa margem até a foz e desta, segue
ainda a direita pelo Oceano Atlantico até o ponto onde comecaram estes limites.

§ 1° - O Distrito criado por esta Lei, por sua condi¢gdo especifica, ndo podera ser elevado
a categoria de Municipio, nem desmembrado do Municipio de origem, ficando-lhe
vedado a incorporagéo e fusdo com outros distritos.

Art. 2° - A sede do Distrito & o povoado de iImbassai, que passa a condigao de Vila.

Art. 3° - Fica criado o cargo de Administrador, de provimento em comissdo como agente politico.

Paragrafo Unico — O administrador fica diretamente subordinado ao Prefeito Municipal.

CAPITULO I
DO DESENVOLVIMENTO DO DISTRITO

Art. 4° - Sao normas da politica de desenvolvimento sustentado do Distrito, o ordenamento, o
parcelamento, e 0 uso e a ocupagéo do solo objetivando orientar a agdo do Poder Publico e
balizar as atividades do setor privado, no sentido de melhorar a qualidade da vida humana
através da adequada utilizagdo dos recursos naturais mediante:

I. garantia de atividade cultural das comunidades pesqueiras, extrativistas e agricolas
remanescentes;
Il. incentivo do desenvolvimento do turismo e suas atividades correlatas;
lii. conservagao dos ecossistemas, especiaimente:
a)os remanescentes do bioma da Mata Atlantica;
b)os bancos genéticos importantes;
c) os pontos de nidificagdo de tartarugas;
d)os mananciais vuineraveis;
e)a flora e a fauna.

§ Unico - Para ordenar o parcelamento o uso e a ocupag¢ao do solo do Distrito a area de
seu territorio fica zoneada na forma constante de seu mapa de zoneamento o qual
constitui 0 anexo desta Leiem:  «*#
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ZONAS DE PRESERVACAO

I. ZPR — Zona de Protecao Rigorosa;
ii. ZPVS — Zona de Protecdo da Vida Siivesire
. ZRE — Zona de Reserva Extrativista;
iv. ZPV — Zona de Protec¢do Visual;
ZONAS DE CONSERVAGAO
V. ZAGI — Zona de Agricultura |
VI. ZAG Il - Zona de Agricultura ll
VII. ZCA — Zona de Comprometimento Ambiental
ZONAS URBANAS
Vill. ZUP — Zona de Urbanizacéo Prioritaria;
IX. ZUR — Zona de Urbanizagdo Restrita;
X. ZEPIi — Zona de Expansdo Prioritéaria |;
Xl. ZEPII - Zona de Expansao Prioritaria Ii;
Xill. ZUD — Zona de Uso Diversificado;
Xl ZCS — Zona de Comeércio e Servigos
XiV. ZOM — Zona de Orla Maritima;
ZONAS TURISTICAS
XV. ZOC — Zona de Ocupacdo Controlada
XVi. ZOR — Zona de Ocupacédo Rarefeita;
XVil. ZORE - Zona de Ocupacao Rarefeita Especial
XVIIL. ZT — Zona Turistica;
XIX. ZTE — Zona Turistica Especial

CAPITULO 1l

DA OCUPACAO E DO USO DO SOLO

Segao |
das Definigoes

Art. 5° - Fica regulada por esta lei, observadas as disposi¢des pertinentes da legisiacdo Federal e
Estadual aplicaveis, toda e quaiquer ocupagdo e uso do solo, seja a que titulo for, mesmo
que provisoérias, ainda que em condominio, as construgdes, as reformas, as ampliagbes de
edificios, a ocupagéo de edificios ou terrenos, a publicidade, o desmatamento, o desmonte
de morros, os cortes, os aterros, a perenizagdo de lagoas, a navegacéo interior, estradas e
demais vias de acesso e a constru¢cdo de marinas e atracadouros.

Paragrafo Unico — Estdo isentas das disposi¢gdes desta Lei as reformas que nao impliquem
em alteragdo de:

i. area coberta, area construida ou area ocupada da construgédo
existente;
Il. destinagdo dos comodos e da construgdo existente;
lll. recuos e altura da construgdo existente;
IV. condigbes de insolagdo, ventilagdo ou iluminagdo de comodos
da construcdo existentes;
V. uso do edificio.

Art. 6° - Para fins do disposto nesta Lei, considera-se:

I. alinhamento - a linha divisoria entre o terreno de propriedade particular e a via ou

logradouros publicos;
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M.

V.

VI.
Vii.

VIl

XI.

XIL.

Xl
XIV.

XV.

XVL.

XVII.

XVIII.

XiX.

XXII.
XXl

XXIV.
XXV.

XXVI.
_ XXVII

anuéncia prévia — ato administrativo pelo qual o Nucleo Municipal de meio Ambiente
estabelece as condi¢bes para a realizagdo ou operagdo de empreendimentos e atividades:
area construida — a soma das areas dos pisos utilizaveis cobertos, de todos os pavimentos
de uma edificacao;

area ocupada — a area de projec¢ao horizontal do edificio sobre o terreno;

area permeavel — area que permite a infiltragdo das aguas de rega e pluviais;

arruamento - o parcelamento de uma gleba mediante abertura de vias de circulagéo;
autorizagao ambiental — Autorizacdo Ambiental: ato administrativo pelo qual o Nucieo
Municipal de Meio Ambiente - NUMMA estabelece as condigbes para a reaiizagdo ou
operagao de empreendimentos, atividades, pesquisas e servigos de carater temporario ou
para a execugdo de obras que ndo impliquem em instalagdes permanentes;

bangalé - tipologia de empreendimento turistico hoteleiro descentraiizado em unidades.
Cada unidade corresponde a uma unica chave ou quarto de hotel,sendo que cada bangald
pode acomodar até 5 pessoas;

coeficiente de aproveitamento — a relacdo entre a(s) area(s) construida(s) de edificagbes e
a area do respectivo terreno;

declividade — a relagdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois pontos e
a sua distancia horizontal;

desmembramento — a subdivisdo de area em lotes para edificagdo, na qual seja
aproveitado o sistema viarios aprovado e sem abertura, proiongamento ou modificagdo de
vias existentes até o maximo de 10 (dez) lotes, cujas areas corresponderao a area minima
da zona;

faixa de rolamento — cada uma das faixas que compsde a area destinada ao trafego de
veiculos;

gieba — area de terra que ainda n&o foi objeto de arruamento ou loteamento;

Indice de permeabilidade — Relagdo entre a area permeavel em uma zona na gleba
considerada e a area total da mesma zona na mesma gleba;

leito/hectare — unidade de medida do adensamento dos projetos turisticos. 1 leito
corresponde a uma cama de casal — 2 pessoas — ou a duas camas de solteiro;

licenca ambiental - ato administrativo pelo qual o Sistema Municipal de Meio Ambiente
avalia o empreendimento e estabelece as condig¢des, restricbes e medidas de controle
ambiental que deverao ser obedecidas pelo empreendedor, pessoas fisica ou juridica, de
direito publico ou privado, para locaiizar, instaiar, aiterar e operar empreendimentos ou
atividades efetiva ou potenciaimente poluidoras;.

loteamento - subdivisdo de area em Iotes destinadas a edificagdo ou outra instalagdo de
qualquer natureza — com abertura de logradouros,

manifestagao prévia - opinativo técnico emanado do Nucleo Municipal de Meio Ambiente,
com carater de orientagdo, referente a consuita feita pelo interessado sobre os aspectos
técnicos e formais relativos a implantacdo, operagdo, alteracdo ou reguiarizagdo de um
determinado empreendimento ou atividade

meio ambiente — conjunto de condicdes, leis, influéncias e interagbes de ordem fisica,
quimica, bioldgica, socio econdmica e cuitural que permite, abriga e rege a vida em todas as
suas formas;

condominio horizontal — o parcelamento de uma gleba em lotes, demarcados ou em
fracdo ideal acessos e vias de circulacdo internas que podem ser controlados pelos
condoéminos;

parceiamento — subdivisdo de terras nas formas de arruamento, desmembramento, em
lotes ou glebas para posterior loteamento;

publicidade — a instalagdo de propaganda — painéis, disticos, cartazes, ou semeihantes;
recuo — a distancia entre o limite externo da proje¢ao horizontal da edificacdo e a divisa do
iote;

taxa de ocupagdo — a relacdo entre a area total de uma zona na gleba considerada e a
area ocupada desta mesma zona, na mesma gleba. O mesmo que indice de ocupag¢ao (lo);
uso misto — a utilizacdo do mesmo lote, gieba ou edificagdo por mais de uma categoria de
uso;

via de circulagdo — o espaco destinado a circulagao de veiculos e pedestres;
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XXVIil. zona - Espacgo territorial cujo planejamento atende aos mesmos usos indicados e
parametros urbanisticos;

XXIX. Zona de Conservagdo — espaco territoriai cujas caracteristicas naturais e atividades
econdmicas predominantes devem favorecer o0 manejo sustentavel das areas naturais, as
praticas agricolas e de criagdo de animais, vaiorizando as areas permeaveis e de recarga
dos aquiferos. Para efeito desta iei foi subdividida em:

ZAG | - Zona de Agricuitura i;
ZAG Il —Zona de Agricultura i
ZCA  —Zona de Comprometimento Ambiental

ZAG | — Zona de Agricuitura | — S&o areas a oeste da rodovia BA-099, fora da planicie
litoranea, ocupando terrenos com relevo em tabuieiros ou ondulados, aonde a cultura
do pinus e eucaliptos e a pratica agricola e a criacdo de animais ja ocorre
tradicionaimente;

ZAG Il — Zona de Agricuitura ii —. Tratam-se de areas aonde a cobertura florestal se
destaca, sendo que, muitas vezes, a floresta nativa compartiiha ou vem ocupando o
espaco de antigos plantios de pinus. A ocupagdo tem maiores restricbes que a ZAG |
justamente devido a este aspecto;

ZCA - Zona de Comprometimento Ambiental — Sdo areas degradadas cuja prioridade
e a recuperacao ou a utilizagcdo que atenda ao interesse coletivo;

XXX. Zona de Preservagdo — espaco territorial cujas caracteristicas naturais sdo protegidas por
aparato legal federal e/ou estadual e cuja destinacdo de uso privilegia a preservagao da fauna,
flora, do solo e dos recursos hidricos hidricos. Para efeito desta iei foi subdividida em:

ZPR - Zona de Prote¢do Rigorosa

ZPVS - Zona de Protecéo da Vida Silvestre;
ZRE — Zona de Reserva Extrativista;

ZPV — Zona de Protegdo Visual

ZPR - Zona de Prote¢do Rigorosa — contempla as areas protegidas nos
moldes do artigo 2° e 3° paragrafo unico do mesmo artigo da lei federal 4771/65
e alteragdes, os espacos destinados a desova das tartarugas marinhas e a
reaiizagdo de trilhas e caminhadas controladas;

ZPVS - Zona de Protecdo da Vida Siivestre — s3o espacos aonde os atributos
naturais encontram-se bem conservados, encontram-se protegidos por
barreiras fisicas e/ou por interesse dos proprietarios das terras. E a zona
destinada a protecdo e manejo sustentavel da flora nativa e da fauna silvestre,
a pesquisa cientifica e ao turismo ecoldgico.

ZRE - Zona de Reserva Extrativista — sdo as areas de manguezais e de
predominio da piacava aonde a populagdo nativa extrai recursos naturais para
seu sustento e o desenvolvimento de atividades artesanais ligadas a
sobrevivéncia. ;

ZPV - Zona de Protecdo Visual — area no entorno do Castelo de Garcia

D'Avila, tombada pelo Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional -
IPHAN;

XXXI. Zonas Turisticas — espago territoriai cuja destinacdo prevista nesta lei visa atender a
atividade turistica ordenada. Para efeito desta lei foi subdividida em:
ZOC - Zona de Ocupagéo Controlada
ZOR - Zona de Ocupacéo Rarefeita;
ZORE - Zona de Ocupagéo Rarefeita Especial
ZT — Zona Turistica;
ZTE — Zona Turistica Especial

ZOC - Zona de Ocupacdo Controlada — S&o as areas correspondentes aos
corddes de dunas imediatamente apos a praia.e cordbes de dunas proximos as
margens de lagoas e mananciais superficiais de dgua. Das zonas turisticas é a
que maior restricdo apresenta a ocupagdo. Restricbes estas que visam

~ [ -
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proteger aspectos visuais e paisagisticos, bem como minimizar possiveis
impactos nos sitios de desova de tartarugas marinhas.

ZOR - Zona de Ocupacgdo Rarefeita - Corresponde a areas situadas a oeste da
BA-099. A maior distancia do mar e no sentido de facilitar o aproveitamento do
visual ha maior fiexibilidade no tocante ao adensamento, e a verticalizagdo das
edificagbes.

ZORE - Zona de Ocupacao Rarefeita Especial — Representada na planicie
litoranea esta € a zona preferencial destinadas a implantagdo de resort e
complexos turisticos hoteleiros. A fragilidade destes sistemas naturais induz a
uma maior restricdo a ocupagao do que na ZOR

ZT — Zona Turistica — Sao0 espagos menores, proximos ao mar, aonde os
indices de ocupagdo sao ligeiramente mais permissivos, no sentido de
possibilitar o adensamento como forma de estimular a atividade turistica

ZTE — Zona Turistica Especial — Sao areas mais afastadas da orla maritima
aonde um maior adensamento que na ZT € facultado no sentido de estimular a
atividade turistica.

XXXIl. Zona de Urbanizag¢do — espaco territorial destinado a ocupagéo ordenada das populagoes e
das atividades turisticas, de comeércio e servigcos que atendam as demandas locais e aonde 0
setor publico deve privilegiar os investimentos em infra estrutura, saude e educacgdo. Para
efeito desta lei esta zona foi subdividida em:

ZCS - Zona de Comeércio e Servigos;
ZEP | — Zona de Expanséo Prioritaria |
ZEP Il — Zona de Expansao Prioritaria Il;
ZUD - Zona de Uso Diversificado;

ZUP - Zona de Urbanizag&o Prioritaria;
ZUR - Zona de Urbanizacao Restrita;
ZOM — Zona de Orla Maritima

ZCS - Zona de Comeércio e Servigos — Espago @ margem de vias de acesso de
importancia regionali ou que atenda a varias comunidades destinada a
instalagdo de atividades de apoio a vida urbana e a atividade turistica,

ZEP | — Zona de Expansdo Prioritaria — Area destinada ao crescimento
ordenado de nucleos urbanos consolidados como Praia do Forte, Imbassai,
Malhadas, Campinas e Agu da Torre; )

ZEP li — Zona de Expanséao Prioritaria Il — Area destinada a expansao ordenada
de nucleos urbanos consolidados,

ZUD - Zona de Uso Diversificado — Localizada a oeste da BA-099 estes
espacos tem como objetivo possibiiitar a ocupagdo, pela populagédo menos
favorecida, de areas comerciais e residenciais, bem como de atividades
comerciais que acarretem em um fluxo de veiculos pesados e atividades com
impacto ambiental mais significativo;

ZUP - Zona de Urbanizag&o Prioritaria — Area destinada ao crescimento dos
nucleos urbanos de Areal, Diogo, Santo Antonio, Curralinho, Vila Sauipe, Barro
Branco, Maihadas, Campinas e Agu da Torre bem como a priorizagdo de
interven¢des que visem propiciar melhorias na qualidade de vida da popuiacao
local;

ZUR - Zona de Urbanizagdo Restrita — Areas Urbanas de pequenas
comunidades como Areal, Diogo e Santo Anténio aonde a urbanizagdo deve
seguir os padrdes vigentes, visando conservar o perfil arquiteténico e o tragado
urbano, assim como propiciar as intervencbes que tragam melhoria na
qualidade de vida da populagdo nativa.

ZOM - Zona de Oria Maritima — Areas de praia proximas a agiomeragées
humanas aonde se permite a instalacdo, de carater provisério, de
equipamentos de apoio a pesca, seguranca, contempiagdo, ao lazer e

entretenimento M
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Secao ii
Da Categoria de Usos

Art. 7° - Para os efeitos desta Lei ficam instituidas as seguintes categorias de uso:

I.
ii.
il

VI.

VII.

VI

Uni Residenciai (R1) — Utilizagdo de um iote por habitagéo;

Multi Residencial (R2) — Utilizagdo de um lote por mais de uma habitagao;

Servigo de Utilizacao Freqiiente (S1) Estabelecimentos tais como: lavanderias,
tinturarias, barbeiros, saldes de beleza, atividade econdmica do lar, oficinas com areas
inferior a 25 m? para reparacdo de pequenos apareihos, exceto aquelas reiacionadas
com veicuios automotores, assim como outros similares:

Servigo de Utilizagdo Ocasional (S2) estabelecimento tais como: escritorios em
geral, bancos, instituigdes, clubes, administragdo publica, de divisdo, de hospedagem,
de alimentagdo, assim como outros similares;

Servico de Utilizagdo Eventual (S3) Estabelecimentos tais como: oficinas
relacionadas com veicuios automotores ou com area superior a 25 m?, postos de
abastecimentos e lavagem de veiculos, transportadoras, garagem de caminhdes e de
onibus, depositos, assim como outros similares;

Comércio de Utilizagdo Freqiente (Cl) Estabelecimentos tais como: quitandas,
empérios, farmacias, agougues, peixarias, padarias, assim como outros similares,
desde que com area inferior a 25m?;

Comeércio de Utilizagao Ocasional (C2) Estabelecimentos tais como: aqueles do item
anterior, com area superior a 25m?, iojas comércio varejista em gerai, supermercados,
assim como outros similares;

Comeércio Especial (C3) Estabelecimentos que geram ou atraem trafego pesado ou
comercializam com materiais grosseiros, tais como: depésitos de materiais de
construgdo, assim como outros similares:

Capituio iV
Do Zoneamento Econémico Ecolégico
Dos Usos Indicados e dos Parametros Urbanisticos

Art. 8° - Nas Zonas a que se refere o artigo 4°, paragrafo Unico, desta Lei, os usos indicados e os
parametros urbanisticos, sdo os seguintes:
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ZONAS DE PRESERVACAO

Zona

Uso Indicado

Parametros Urbanisticos

Observacoes

ZPR
Zona de Protecdo
Rigorosa

Visitagdo contemplativa e recreagdo
Pesquisa cientifica
Trithas ecologicas controladas

Repovoamento com espécies da
flora e da fauna

Elaboragdo e implantagdo, pelo
poder pulblico, de um plano de
protecdo e fiscalizagdo para a
Zona

Na orla maritima a iluminagdo em
conformidade Portaria IBAMA n°
1.933, de 28.09.90

Permitida a perenizacdo de
dreas (midas em até 70% da
area total da zona na
propriedade

Além das dreas demarcadas na
representacdo grafica deste
zoneamento econdmico e
ecolégico como ZPR, considerar
as ZPR relacionadas no art. 15
da Constituicdo Estadual e no
Codigo Florestal 4771/65, nos
termos dos art. 2° e 3° com a
redacdo alterada pela lei federal
n° 7803/89 e as reservas
ecolégicas em conformidade com
o que dispde o art. 18 da lei
6938/81 e resolugdo CONAMA n°
04/85

ZPVS
Zona de Protegdo
da Vida Silvestre

Unidade de
indireto de

Transformagdo em
Conservacdo de uso
dominio plblico ou privado

Repovoamento de espécies da flora
e da fauna nativa.

Centros de Triagem e Pesquisa

Educagéo
cientifica

ambiental e pesquisa

Turismo Ecoldgico,

E vedada a
equipamentos
residenciais.

construgdo  de
hoteleiros e

Proibida a caga e a pesca

Facultado o extrativismo da piagava.

Espago destinado a preservagao
e manejo da fauna e flora.

Vedado as atividades agricolas.

Vedado o uso de molores a
explosdo

ZRE
Zona de Reserva
Extrativista

Extrativismo
manguezais
Extrativismo monitorado de piagava

monitorado de

Formulagdo e implementagdo de
programas objetivando:

- Areas de manguezais:
Cadastramento dos
usuarios

Avaliagdo da produtividade com
acompanhamento monitorado
destas areas

Proibigdo de parcelamento

atuais

- Areas de extracdo de piagava:
Demarcagdo das dreas de
piacava

Criagdo de cooperativas para a
exploragdo
Cadastramento
usuarios

dos atuais

ZPV
Zona de Protegdo
Visual

Turismo Cultural e

conirolado

Ecolégico

Area tombada pelo Instituto de
Patriménio Histérico e Artistico
Nacional — IPHAN
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ZONAS DE CONSERVACAO
Zona Uso Indicado Parametros Urbanisticos Observagoes
Agricultura, com énfase na | Gabarito maximo trés (3) | Permitida a perenizag@o de areas
agricultura organica; criagdo | pavimentos — térreo e mais dois (2) | Umidas, construgdo de pontes e
intensiva de animais; piscicultura e | pavimentos atracadouros mediante
carcinocultura. elaboragdo de estudos ambientais
prévios
Fruticultura
ZAG | Formulagdo e implantacdo de
Zona de Apicultura programas governamentais de
Agricultura apoio aos pequenos produtores
Turismo de baixa densidade (15
leitos / hectare ou 30 leitos / hectare O parcelamento de propriedades
no caso de bangalds) ) maiores que 10 hectares serdo
objeto de estudos ambientais
Agro-industria com rigido controle de especificos para definicdo de
efluentes parametros urbanisticos.
Comércio e Servigos (S1, S2 , S3, N&o é permitida a ampliagdo das
C1,C2eC3) areas de silvicultura existentes na
data da publicagdo desta lei.
Nos projetos turisticos que
impliguem na substituicdo de
areas plantadas com pinus ou
eucalipto sera permitda a
ocupagdo com 25 |leitos por
hectare)
Atividades tradicionais extrativistas, Gabarito maximo dois (2) | Qualquer atividade deve ser
pavimentos — térreo e mais um (1) | submetida a Estudo Ambiental
Empreendimentos Agroflorestais; pavimento Prévio.
Criagdo intensiva de pequenos Vedado o plantic de pinus e
animais, piscicultura e carcinocultura eucalipto. Além das dreas ja
ZAGHi em areas menores que 10 hectares.; piantadas na oportunidade da
Agricultura orgénica em areas publicacéo desta lei;
menares que S hectares;
Nos projetos turisticos que
Apicultura; impliqguem na substituicdo de
areas plantadas com pinus ou
Comércio e Servigos (S1 e C1) eucalipto serd permitido a
ocupacdo com 20 leitos por
Turismo rural e ecolégico (10 leitos hectare
por hectare ou 20 leitos / hectare no
caso de bangaids ) A relirada da vegetagdo nativa
ndo podera exceder a S50% da
Criagdo de unidades de drea total da propriedade
conservacao.
Formulagdo e implementagdo de
programas objetivando:
Recuperac@o da drea degradada - plano de ordenamento
espacial;
ZCA - estudos ambientais
Zona de especificos,
Comprometimento - definicdo de tecnologias para
Ambiental

sistemas de  esgotamento
sanitario e destinagdo final de
residuos solidos ;

- educagdao ambiental
populacdes do entorno.

das

H7
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ZONAS URBANAS
Zona Uso Indicado Parametros Urbanisticos Observagoes
Altura maxima 7 metros Elaboragéo e implementacéo,
Residencial R1 e R2 — uniresidencial pelo poder publico de um plano
e multiresidencial Gabarito maximo 2 pavimentos — | de ordenamento da ocupagdo do
térreo e mais um (1) pavimento solo e infra-estrutura, voltados ao
ZUP Comércio e servigos (C1, C2, 81 e apoio urbano e as atividades
Zonade S2) Lote minimo: 250 m* Turisticas.
Urbanizacao )
Prioritaria Misto Indice de permeabilidade (lp) | Estabelecer sistema de coleta
minimo: 0,3 seletiva e destinagdo final do lixo.
Taxa de ocupagdo maxima (lo) — | Solugéo adequada para
05 tratamento de esgoto e
drenagem de aguas pluviais.
Arborizagdo das vias ©
logradouros publicos
@ Residencial R1 - uniresidencial Altura maxima 7 metros Manutencéo do desenho urbano e
da tipologia habitacional
Gabarito maximo 2 pavimentos - | tradicional
ZUR Turismo Ecologico e cultural térreo e mais um (1) pavimento.
Zona de Incentivos a programas de
Urbanizacao Comércio e servicos de apoio ao | Lote minimo para novas | visitagdo turistica e conservagdo
Restrita turismo (S1, S2e C1) edificacdes uniresidenciais 300m’ do patriménio local.
Infra estrutura de educagio, salude e | Lote minimo para novas pousadas | Estabelecer sistema seletivo de
comunicacdo 500m’ coleta de lixo com respectiva
| destinagao final.
indice de permeabilidade minimo
03 Solugao adequada de
abastecimento de agua,
Taxa de ocupagao (lo) maxima 0,5 tratamento de esgotos e sistema
de drenagem pluvial.
Arborizagdo das vias e
logradouros publicos
Altura maxima 7m
Uni e multi residencial - R1 e R2 Estabelecer sistema seletivo de
Gabarito maximo: dois (2) | coleta de lixo com respectiva
Equipamentos turisticos pavimentos — térreo e mais um (1) | destinagao final.
ZEP1 pavimento
- Comércio e servicos (S1, S2, S3, C1, Solugdo adequada de
Zona de C2eC3) Lote minimo: uni residencial 300 m? abastecimento de agua,
Expansdo tratamento de esgotos e sistema
Prioritaria | Misto Lote minimo multi residenciai efou | de drenagem piuvial.
turistico S00m’
Infra estrutura de educacdo, saude e Arborizacdo das vias e
telecomunicagdes indice de permeabilidade (Ip) | logradouros pliblicos
minimo: 0,4
As dreas permeaveis dos projetos
Taxa de ocupagdo (lo) maxima 0,6 de ocupagdio deverdo ser objeto
da implantacdo de paisagismo
privilegiando espécies nativas.
L
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ZONAS URBANAS
Zona Uso Indicado Parametros Urbanisticos Observagoes
Altura maxima das construgbes | Estabelecer sistema seletivo de
Uni e multi residencial - R1 e R2 10m coleta de lixo com respectiva
ZEP 1l destinacéo final.
Equipamentos turisticos Gabarito maximo: trés  (3)
Zona de pavimentos — térreo e mais dois (2) | Solugdo adequada de
Expansiao Comércio e servigos (S1, S2, 83, C1, | pavimentos abastecimento de agua,
Prioritaria Il C2eC3) tratamento de esgotos e sistema
Lote minimo uniresidencial: 600 m? de drenagem pluvial.
Misto Lote minimo muiti residencial efou | Arborizagdo das vias 5
turistico 2.000m* logradouros publicos
Infra estrutura de educagdo, salde e
telecomunicages indice de permeabilidade (Ip) | As dreas permeaveis dos projetos
minimo: 0,4 de ocupag@io deverdo ser objeto
da implantagdo de paisagismo
Taxa de Ocupagao (lo) maxima 0,5 privilegiando espécies nativas
Residencial R1 e R2 — uniresidencial | Altura maxima 20m
~ e multiresidencial Estabelecer sistema seletivo de
Gabarito méximo S ‘pavimenios | coleta de lixo com respectiva
Zub Comércio e servigos (S1, S2, 83, C1, | térreo e mais quatro (4) pavimentos destinagao final,
Zona de Usos C2eC3)
Diversificados Lote mimino: 250 m? Solugdo adequada de tratamento
de esgoto, sistema de drenagem
Turismo de baixa densidade — 30 | Taxa de ocupagdo (lo) maxima: 0,5 pluvial e sistema de distribuigdo
leitos por hectare. Bangalds 80 leitos de energia elétrica.
por hectare indice de permeabilidade  (Ip)
. minimo:0,2 Arborizagdo das vias e
Agricultura, Piscicultura, Apicultura logradouros publicos
Misto
Altura maxima 10 metros
ZCs Estabelecer sistema seletivo de
Centros  comerciais, postos de | Gabarito  maximo:  dois (2) | coleta de residuos solidos e
Zona de Comércio | servigos, comércio e servigos de | pavimentos — térreo e mais um (1) | respectiva destinagdo final,
e Servigos apoic ao turismo. (S1, S2, S3, C1, | pavimento.
C2eC3) Solugdo adequada de tratamento
Lote minimo: 300 m? de esgoto e sistema de drenagem
pluvial.
indice de permeabilidade (ip)
minimo 0,3 As areas permeédveis dos projetos
de ocupagdo deverdo ser objeto
Taxa de ocupagao (lo) méxima: 0,4 da implantacdo de paisagismo,
~ privilegiando o uso de espécies
Controle da circulagdo de veiculos nativas.
Estacionamento: 1 vaga/10m? de
area construida
Equipamentos de seguranca e apoio | Vedada a edificagdo em carater | Licenciamento das atividades de
a pesca, a recreagao e ao turismo; permanente. apoio ao turismo pelo NUMMA,;
Protec&o das tartarugas marinhas Padronizagdo das barracas de | lluminagdo  plblica  conforme
praia. Portaria IBAMA n° 1933, de
ZOM Pesca artesanai e recreativa 08.08.90;
Zcona de Orla
Maritima Recreacao e visitacdo contemplativa Controle sobre adensamentos
humanos proximos as éareas de
nidificagdo de tartarugas
marinhas,
Proibicdo de trafego de veiculos
auto-motores;
Acessibilidade do publico a
qualquer trecho da Zona ou ao
mar.
.
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ZONAS TURISTICAS
Zona Uso Indicado Parametros Urbanisticos Observacoes
Protegao visual e paisagistica Gabarito de trés (3) pavimentos — | Obrigagéo de:
térreo mais dois (2) pavimentos. - arborizagdo com espécies de
ZOoC Equipamento hoteleiro de baixa porte maior que a altura das
Zona de densidade e uso uniresidencial (R1). Altura maxima 12m; edificages
Ocupacgao
Controlada Equipamento de apoio ac turismo e | Indice de permeabilidade minimo | - proibigdo da realizagdo de obras
lazer. de08. = empreendimentos que
impliguem em modificagdes no
Turismo de baixa densidade (15 | Taxa de ocupagdo (lo) maxima | relevo.
leitos por hectare ou 30 leitos por | 0,10.
hectare no caso de bangalés) com As dreas permedveis dos projetos
infra-estrutura de apoio. Lote minimo de 10000 m? para | de ocupagdo deverdo ser objeto
equipamentos hoteleiros e 2.000m® | da implantagdo de paisagismo
Recomposic@o de vegetacdo nativa | para lotes de uso uniresidencial. privilegiando espécies nativas e
e do coqueiral. recomposigao do coqueiral.
Uso residencial e multiresidencial
R1 e R2 - Lote minimo: de 2.000
Residencial R1 e R2 — uniresidencial | m? (5.000m” em alagadigos) Todos os  empreendimentos
e muitiresidenciai Uso turistico - Lote minimo: 5000 | turisticos e residenciais so
m‘(10.000m2 em alagadigos) poderdo ser licenciados mediante
Turismo de baixa densidade. (30 apresentacdo de estudo
ZOR leitos por hectare ou 60 leitos / | Altura méaxima de 20 metros ambiental prévio
Zona de hectare no caso de bangalds); Gabarito maximo: de cinco 5
Ocupacao pavimentos — térreo e mais quatro | As dreas permedveis dos projetos
Rarefeita Comércio e Servicos de apoio aos | (4) pavimentos de ocupagdo deverdo ser objeto
empreendimentos turisticos e | Indice de permeabilidade (lp) | da implantagdo de paisagismo
residenciais (C1, C2, S1 e S2) minimo: 0,7 privilegiando espécies nativas
Taxa de ocupagdo (lo) maxima:
0,10
Residencial R1 5 R2 - | Todos os empreendimentos
uniresidencial e multiresidencial. turisticos e residenciais soO
ZOR-E - Residencial R1 e R2 - uniresidencial | Lote minimo de 5.000m’ (10.000m" | poderdo ser licenciados mediante
Zona de e multiresidencial para terrenos algadigos) apresentagdo de estudo
Ocupacao Uso turistico — lote minimo de | ambiental prévio
Rarefeita Turismo de baixa densidade. (20 | 30.000m*
Especial leitos por hectare ou 40 leitos / As dreas permeaveis dos projetos

hectare no caso de bangalbs)
Comércio e servicos de apoio a
empreendimentos turisticos [
residenciais ( C1, S1, S2)

Parques tematicos

Altura maxima 14 metros

Gabarito maximo trés 3
pavimentos — térreo e mais dois (2)
pavimentos. No espago de 1.000
contados da linha de preamar
maxima para o interior s6 sera
permitido o gabarito acima de 1
pavimento (térreo) em lotes de no
minimo 20hectares

Indice de permeabilidade (Ip)
minimo 0,7

Taxa de ocupagdc (lo) maxima 0,1

de ocupagdo deverdo ser objeto
da implantagdo de paisagismo
privilegiando espécies nativas e
recomposigdo do cogueiral

Obrigagao de arborizar com

espécies de porte maior que a
altura das edificactes
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ZONAS TURISTICAS
Zona Uso Indicado Parametros Urbanisticos Observagoes
Equipamentos turisticos de baixa | Altura maxima 10m Estabelecer coleta seletiva de
densidade — 20 leitos por hectare ou residuos solidos e respectiva
40 leitos / hectare no caso de | Gabarito maximo: 2 pavimentos — | destinagdo final
ZT bangalés Térreo e mais um (1) pavimento
Zona Turistica Sistema de drenagem de aguas
Comércio e servigos de apoio ao | Lote minimo: 3.000 m? pluviais e solugdo adequada para
turismo (S1, S2 C1 e C2) ) coleta e destinagdo final de
Indice de permeabilidade (Ip) | esgotamento sanitério
Uni e multi residencial R1 e R2 minimo: 0,7
As areas permeaveis dos projetos
Parques tematicos Taxa de ocupagéo maxima 0,3 de ocupagdc deverdo ser objeto
de implantacdioc de  projeto
paisagistico que privilegie as
espécies nativas
Altura maxima 14 metros
- ZTE Estabelecer coleta seletiva de
f Equipamentos turisticos de baixa | Gabarito maximo 4 pavimentos - | residuos sodlidos e respectiva
Zona Turistica densidade — 30 leitos por hectare ou | térreo e mais trés (3) pavimentos destinagéo final
Especial 60 leitos / hectare no caso de
bangalés Lote minimo: 2.000 m? Sistema de drenagem de aguas
) pluviais e solucdo adequada para
Uni e multi residencial R1 e R2 Indice de permeabilidade (lp) | coleta e destinagdo final de
minimo: 0,5 esgotamento sanitario
comercio e servigos, de apoio ao
turismo (S1, 2, C1 e C2) Taxa de ocupagdo maxima: 0,3 As areas permeaveis dos projetos
de ocupacdo deverdao ser objeto
Parques tematicos. de implantagdo de  projeto
paisagistico que privilegie as
espécies nativas
Paragrafo Primeiro — A representacgao grafica deste Zoneamento Econdmico e Ecolégico €
parte integrante desta Lei e completa o entendimento deste artigo.
Paragrafo Segundo — Toda a ocupagdo na area deste Distrito Turistico e Ecoldgico sera
objeto de licenciamento ambiental junto ao Sistema Municipai de Meio
Ambiente
o
Art. 9° - O uso misto, para efeito desta Lei, sera analisado do ponto de vista de cada atividade que
compde e sera proibido quando, na localizagdo pretendida, ao menos uma delas
corresponder a um uso ndo permitido ou tiver caracteristicas ndo permitidas.
Art. 10° - Ndo serdo permitidas reformas ou ampliagGes, seja de instalagbes seja de edificacdo, que
as incompatibilize com os usos e padroes permitidos para a zona.
Paragrafo Unico — Ndo se incluem neste artigo as reformas que visem ao enquadramento
do uso em questdo as exigéncias desta Lei e aquelas destinadas a
manter o imovel em condigdes normais de uso.

Art. 11° - A publicidade e a realizagdo de eventos dependem da aprovagao do Sistema Municipal de
Meio Ambiente, sendo vedada a publicidade que impega ou prejudique a visdo ou
descaracterize a paisagem natural ou constitua polui¢do visual.

CAPITULO V
DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL E
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO
Art. 12° - Os empreendimentos, loteamentos, desmembramentos, parcelamentos e demais atividades %
L utilizadoras de recursos naturais devem ser objeto de licenciamento ambiental. Apds )
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licenciados, podem, solicitar o aivara de localizagdo e funcionamento junto a secretaria
competente.

Paragrafo unico — Os incisos lii e iV do artigo 49 do Decreto municipal 041/2002 de 02 de
dezembro de 2002, sdo instrumentos legais para dirimir duvidas
quanto aos procedimentos a serem adotados.

Art. 13° - Os pedidos de licenga ambiental, autorizagdo ambiental, anuéncia prévia e manifestagéo
prévia deverdo ser acompanhados peios documentos constantes do §1° do Art. 60 do
Decreto municipal 041/2002 de 02 de dezembro de 2002.

Art. 14° - A licenga ambiental devera ser renovada quando vencido o prazo do licenciamento anterior
e/ou:

I. toda vez que houver aiteragdo ou acréscimo de atividade num mesmo imével sob uma
mesma razao social;
Il. toda vez que houver aiteragdo dos responsaveis pela atividade:
lli. toda vez que houver alteragdes dimensionais do imével ou parte do imével onde se
aioja a atividade.

Paragrafo Unico — O alvara de localizag&o e funcionamento somente sera expedido apos
estar aprovado o licenciamento ambiental.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Segdo |
Das Normas Técnicas

Art. 15° - Pedidos de parcelamento, desmembramento, loteamento em terrenos baixios, alagadicos,
insaiubres, sujeitos a inundagdes ou com lagoas em seu interior devem ser precedidos
por um pedido de Manifestag&o Prévia junto ao Sistema Municipal de Meio Ambiente.

Art. 16° - Os acessos aos parcelamentos se fardo sempre e no minimo por via de circulagao,

construidas as expensas do interessado desde um trecho ja implantado do sistema viario
principal existente.

Art. 17° - Nos parcelamentos e quando necessario para atender ao disposto no artigo 19, a
disposi¢éo das vias de circulagdo e das vias de circulagdo de pedestres deverdo:

I. garantir a continuidade de tracado com as vias de circulagdo de areas adjacentes,
desde que as mesmas ndo sejam providas de pragas de manobras;

Il. garantir, pelo eixo de qualquer via de circulagdo de pedestres, um percurso de 500
m, no maximo, desde quaiquer lote até a via de circulagdo de veiculos:

§ 1° - Nenhuma via de circulagéo de veiculos e via de circuiagéo de pedestres quaiquer
que seja sua categoria, sera aberta em terrenos com declividade superior a 40%,
sem execugao de obras de arte.

§ 2° - Os taludes resultantes de cortes terdo declividade o mais proximo possivel de 2:1

(200% - duzentos por cento), sendo exigido, em todos os casos, a recomposicao
vegetal de superficie atingida.

§ 3° - A Prefeitura reserva-se o direito de exigir do interessado muros de arrimo, cortinas
de conteng&o ou similares, ou ainda, parecer de técnico credenciando quanto &
estabilidade do macico atingido pela interveng3o. ,7/

’r - -
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Art. 18° - Na abertura de qualquer via de circulagdo de veiculos e vias de circulagdo de pedestres
sera permitido o desmatamento somente das faixas carrogaveis e a limpeza e a eliminagao
de vegetacao rasteira das faixas de passeio.

§ Unico - As vias de circulagao de pedestres deverdo ter de cada lado alternadamente,
arvores de sombreamento na distancia minima, uma da outra de 20m.

Art. 19° - As vias de circulagao especiais serao compostas por uma parte destinada ao trafego de

veiculo e por uma parte destinada ao trafego de pedestres, obedecendo as seguintes
caracteristicas:

I. a parte destinada ao trafego de veiculos sera composta por faixas de rolamento com,
no minimo, 3m cada uma;

il. a parte destinada ao trafego de pedestres sera composta por faixas de passeio tendo
cada uma a largura de 1,5m no minimo.

§ 1° - As vias de circulagdo deverao conter, no minimo, 2 faixas e rolamento e as
faixas de passeio correspondentes podem ser gramadas.

§ 2° - No caso de vias de circulagdo interrompidas, sera previstas pragas de
manobra que possam conter um circulo de diametro minimo de 20 m.

§ 3° - Nos parcelamentos que resultem em lotes com 1.500 m? ou mais, a parte
destinada ao trafego de pedestres pode ser substituida por uma faixa de
0,50 m distante 1,50 m da parte destinada ao trafego de veicuios, em meio
a jardim ou gramado.

Art. 20° - As faixas de rolamento das vias de circuiacao deverao, apresentar:

I. declividade iongitudinal maxima de 10%;
il. declividade transversal, contada do eixo das faixas até as guias, no maximo 5%.

Paragrafo Unico - Em casos especiais de topografia acidentada, e quando
conveniente a preservacdo de encostas, com declividade
superior a 35%, poderdo ser aceitos trechos de vias de
circulacdo com declividade longitudinais até 15%, desde que o
trecho em questdo, ndo apresente comprimento superior a
200m, e nele sejam previstos dispositivos de drenagem visando
reduzir a velocidade de escoamento das aguas piuviais sobre
as faixas de rolamento.

Art. 21° - Nos cruzamentos das vias de circulagdo, a concordancia dos alinhamentos devera ser feita
por um arco de circulo de raio de 9m no minimo.

Art, 22° - Sera permitida, mediante licenciamento ambientai, a perenizagdo e a interrupgao de cursos
d'agua permanentes ou intermitentes, desde que estas interveng¢des sejam em fungao de
obras hidraulicas que permitam bacias de acumulagdo e cujos extravasores déem
continuidade ao curso previamente existente. Para tanto, € necessario a apresentacido ao
Sistema Municipal de Meio Ambiente de Estudo Ambientai prévio.

Art. 23° - As vias de circulagdo e as vias de pedestres, serdo providas de sistema de drenagem de
aguas pluviais, protegdo contra inundagdes e de protegdo contra erosdo, assegurando-se a
manutenc&o e recomposi¢do da cobertura vegetal.

Art. 24° - As servidées que, porventura, gravem as areas a parcelar, deverao ser transformadas em
vias de circulagdo desde que legaimente possivel.

: / )

B [ . ™
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Art. 25° - Todo parcelamento devera, ter area destinada a uso institucional, de até 10% (dez por

cento) da area dos iotes resuitantes e com areas verdes, para uso comum, na0 menos de
20% da gieba total.

§ 1° — Podera ser aceito pelo municipio a doagdo de areas institucionais e areas
verdes, supra referenciadas, em espagos fora dos limites do parcelamento em
apreco.

§ 2° - Somente serdo aceitas para uso institucional as areas que apresentarem, peio
menos, as seguintes caracteristicas:

I. estar em zona que permita a urbanizagdo ou ocupacao;
ll. enguadramento da menor ciasse de declividade da area;
ill. acesso por via de circuiagao.

§ 3° - Nos parcelamentos por etapas devera ser definida no projeto giobal as areas
verdes e vias de circulagdo;

§ 4° - Serao aceitos como area verde, as areas de bosques, fiorestas, iagoas, areas
umidas e alagadicas.

§ 5° - As areas verdes serdo demarcadas, preferenciaimente, onde houver
agrupamentos de arvores de porte, coqueirais ou de vegetagdo natural que
configure o interesse publico na sua preservagdo para uso comum. As areas
arborizadas sombreando ciclovias e vias de circulacdo de pedestres, poderdo
ser computadas como areas verdes.

§ 6° - As areas destinadas as vias publicas e respectivas faixas de dominio ndo seréo
computadas nos percentuais de area institucional ou de area verde.

Art. 26° - Todo parcelamento oferecera como area livre de uso publico, prioritariamente, area de
interesse do poder publico e garantira acesso a eias através de vias de circuiagéo.

§ 1° - Somente serdo aceitas para fins deste artigo as areas que apresentarem 30% do
perimetro lindeiro a via de circuiagao.

§ 2° - Ficam isentos das exigéncias deste artigo os parcelamentos cujas areas de uso
publico resultante, sejam menores que 250m>.

§ 3° - O acesso, referido neste artigo, no caso de area de praia ou costeira sera provido
exclusivamente por via de circulagao de pedestres.

Art. 27° - Qualquer empréstimo de terra ou desaterro estara sujeito a licenciamento ambiental e
elaboragao do respectivo Plano de Recuperacdo de Area Degradada - PRAD.

Paragrafo Unico — Os limites de retirada de material e de area atingida deverao
obedecer ao estabelecido no PRAD elaborado por equipe
multidisciplinar habilitada.

Art. 28° - Os lotes pertencentes a desmembramento ou loteamento e as cotas de condominio
horizontal aprovados na forma dessa lei sdo considerados indivisiveis.

Art. 29° - A divuigacao da venda ou arrendamento de giebas, lotes ou cotas de condominio horizontal
em qualquer zona devera conter, obrigatoriamente o numero e a data do ato que aprovou
0 parcelamento.
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PREFEITURA MUNICIPAL
MATA DE SAO JOAO

=" GABINETE DA PREFEITA

CAPITULO VI h
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 30° - As infragcbes da presente Lei dara ensejo a cassacao de alvara, embargo administrativo das
obras, aplicagdo das muitas fixadas pela Prefeitura, e outras sangbes previstas na
legisiacao vigente, além das penalidades cabiveis quanto a responsabilidade de terceiros.

Art. 31° - A Prefeitura ndo assume qualquer responsabilidade pelos prejuizos eventuaimente
! I p ]
causados a terceiros, em consequéncia da execugao de planos ndo autorizados.

Art. 32° - Os parcelamentos ndo aprovados pela Prefeitura e ja executados, total ou parciaimente,
estao sujeitos a agdo municipal para apreciagdo de sua regularizagao.

Art. 33° - A atividade instalada apés a data de vigor da presente Lei e que nao dispuser de area de

estacionamento, sera notificada a atender, no prazo de 30 dias, as exigéncias ali
estabelecidas.

Art. 34° - Os interessados na aquisicdo de terrenos deverdo procurar a Prefeitura e seus 6rgdos
competentes para obter informacdes sobre a situacdo dos mesmos com relagdo ao previsto
na legisiagdo municipal.

Art. 35° - Esta Lei entre em vigor na data de sua publicagdo, revogada a Lei 052/96 de 31 de
dezembro de 1996 e as disposi¢cdes em contrario.
GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE MATA DE SAO JOAO, ESTADO DA BAHIA, EM 05 DE

SETEMBRO DE 2003.
MéMeim Dias

PREFEITA MUNICIPAL
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