CAMARA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS

ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI COMPLEMENTAR N.° 29, DE 9 DE OUTUBRO 2009

Institui o Codigo de Obras e
Edificagdbes do Municipio de
Indianopolis, Estado de Minas
Gerais.

Fago saber que a Camara Municipal de Indianépolis, Estado de Minas Gerais, aprovou
e o Prefeito Municipal, nos termos do § 3°, do art. 60, da Lei Orgénica do Municipio,
sancionou e eu, ANTONIO ROBERTO DOS REIS DA SILVA, Presidente da Cimara
Municipal, nos termos do § 7°, do mesmo artigo, promulgo a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Codigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Indianopolis, que estabelece normas para a elaboragdo de projetos de execugido
de obras e instalagdes, em seus aspectos técnicos, estruturais e funcionais.

§ 1° Todos os projetos de obras e instalagdes deverfio estar de acordo com este
Codigo, com a legislagdo vigente sobre uso e ocupagdo do solo e sobre parcelamento do solo.

§ 2° O Municipio devera elaborar legislagdo especifica para as edificagdes
localizadas em Areas de Interesse Social, conforme definigdo constante do art. 45, desta Lei
Complementar.

Art. 2°  As obras de edificagdo realizadas no Municipio ser@o identificadas de
acordo com a seguinte classificagio:

™ [ — construcdo: obra de edificagdo nova, auténoma, sem vinculo funcional com outras
edificagdes porventura existentes no lote;

Il — reforma sem modificagdo de area construida: obra de substituigdo parcial dos
elementos construtivos e ou estruturais de uma edifica¢io, ndo modificando sua area, forma
ou altura;

Il — reforma com modificagg@o de area: obra de substituicgo parcial dos elementos
construtivos e ou estruturais de uma edificagdo, que altere sua area, forma ou altura, por
acréscimo ou decréscimo.

Paragrafo Unico. As obras de reforma, modificagdo e acréscimo deverdo atender as
disposigdes deste Codigo e da legislagdo mencionada no art. 1°, desta Lei Complementar.

Art. 3°  As obras de constru¢do ou reforma com modificagdo de area construida, de
iniciativa publica ou privada, somente poderdo ser executadas apos a concessdo de licenga
pelo 6rgdo competente do Municipio, de acordo com as exigéncias contidas neste Codigo e
mediante a assungdo de responsabilidade por profissional legalmente habilitado.
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§ 1° Estardo isentas da responsabilidade técnica as edificagdes de interesse social, com
area de até 60,00 m? (sessenta metros quadrados), construidas sob o regime de mutirdo ou
autoconstrugao e nao pertencentes a nenhum programa habitacional.

§ 2° As obras a serem realizadas em construgdes integrantes do patriménio historico
municipal, est ou federal, deverdo atender s normas proprias estabelecidas pelos 6rgdos de
prote¢do competentes.

Art. 4% Todos os logradouros publicos e edificacdes, exceto aquelas destinadas a
habita¢do de carater permanente unifamiliar e multifamiliar, devero ser projetados de modo a
permitir o acesso, circulagdo e utilizagdo por pessoas portadoras de deficiéncia.

§ 1° A fim de permitir o acesso, circulagdo e utilizacio por pessoas portadoras de
necessidades especiais de locomogio, os logradouros publicos e edificagdes, exceto aquelas
destinadas a habitagio de carater permanente unifamiliar e multifamiliar, deverdo seguir as

—\ orientagdes previstas em regulamento.

Art. 5°  Para construgdo ou reforma de instalagdes capazes de causar, sob qualquer
forma, impactos ao meio ambiente, serdo exigidas, a critério do 6rgdo competente do
Municipio, a realizagio de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), a que se refere o inciso
VI, do art. 4°, e os arts. 36 a 38, da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade), e aprovagao prévia dos o6rgaos estadual e municipal de controle ambiental quando da
aprovagao do projeto, de acordo com o disposto na legislagdo. '

Paragrafo unico. Consideram-se impactos ao meio ambiente natural e construido as
interferéncias negativas nas condigdes de qualidade das aguas superficiais e subterraneas, do
solo, do ar, de insolagdo e acustica das edificagdes e das areas urbanas e de uso do espago
urbano.

Art. 6°  As definigdes dos termos técnicos utilizados no presente Codigo se
encontram no Glossario, em anexo, que ¢ parte integrante desta Lei Complementar.

CAPITULO II
DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secio 1
Do Municipio

Art. 7°  Cabe ao Municipio a aprovacio do projeto de arquitetura, observando as
disposigdes deste Codigo e seu Regulamento, bem como os padrdes urbanisticos definidos
pela legislagdo municipal vigente.

Art. 8° O Municipio licenciara e fiscalizara a execugdo e a utilizagdo das
edificagdes.

Paragrafo Unico. Compete também ao Municipio fiscalizar a manutencio das
condi¢des de estabilidade, seguranca e salubridade das obras e edificagoes.
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Art. 9° O Municipio devera assegurar, por meio do respectivo 0rgao competente, o
acesso dos municipes a todas as informagdes contidas na legislagdo relativa ao plano diretor,
posturas, perimetro urbano, parcelamento do solo, pertinentes ao imével a ser construido.

Se¢do 11

Do proprietario

Art. 10. O proprietario respondera pela veracidade dos documentos apresentados,
ndo implicando sua aceita¢do, por parte do Municipio, reconhecimento do direito de

propriedade.
Art. 11. O proprietario do imovel, ou seu sucessor a qualquer titulo, € responsavel
K pela manutencdo das condigdes de estabilidades, seguranca e salubridade do imovel, bem

como pela observancia de disposigdes deste Codigo e das leis municipais pertinentes.

Secao I

Do responsavel técnico

Art. 12, O responsavel técnico pela obra assume perante o Municipio e terceiros que
serdo seguidas todas as condigdes previstas no projeto de arquitetura, aprovado de acordo com
este Codigo.

Art. 13. E obrigagdo do responsavel técnico a colocagio da placa da obra, cujo teor
sera estabelecido em regulamento.

Art. 14. O responsavel técnico que deixar de responder pela obra devera apresentar
comunicagdo escrita ao orgdo competente do Municipio.

i § 1° O proprietario devera apresentar, no prazo de 7 (sete) dias, novo responsavel
tecnico, o qual devera enviar ao 6rgao competente do Municipio comunicagio a respeito, sob
pena de ndo se poder prosseguir a execu¢do da obra.

§ 2° Os dois responsaveis técnicos, o que se afasta da responsabilidade pela obra e o
que a assume, poderdo fazer uma s6 comunicagdo que contenha a assinatura de ambos e do
proprietario.

CAPITULO III
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Secio |

Do alinhamento e nivelamento
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Art. 15. A Prefeitura, mediante requerimento, fornecera uma ficha técnica contendo
as notas de alinhamento e nivelamento e, em caso de logradouro ja pavimentado ou com
grade definido, devera fornecer também o nivelamento da testada do terreno.

Paragrafo Gnico. A forma de apresentagdo das notas de alinhamento e nivelamento e
seus prazos de validade serio previstos no regulamento.

Sec¢ao I1

Da Licenca para Construcao ¢ Demoli¢io

Art. 16. Dependerdao obrigatoriamente de licenga para construgdo, as seguintes
obras:

I — construgio de novas edificagdes;

II — reformas que determinem acréscimo ou decréscimo na éarea construida do imovel,
ou que afetem os elementos construtivos e estruturais que interfiram na seguranga,
estabilidade e conforto das construgdes;

III — implantag¢do de canteiro de obras em imével distinto daquele onde se desenvolve
a obra; ‘

IV — implantagdo e utilizagdo de estande de vendas de unidades autdnomas de
condominio a ser erigido do proprio imovel;

V —avango de tapume sobre a parte do passeio publico.
Art. 17.  Estdo isentas de licenga para construgdo as seguintes obras:

[ - limpeza ou pintura interna e externa de edificios, que n3o exijam a instalagdo de
tapumes, andaimes ou telas de protegio;

11 — conserto nos passeios dos logradouros publicos em geral, respeitando os arts. 4° e
~ 45, deste Codigo;

III - construgdo de muros divisorios que ndo necessitem elementos estruturais de
apoio a sua estabilidade;

IV — construgdo de abrigos provisorios para operérios ou de depositos de materiais, no
decurso de obras definidas ja licenciadas;

V - reformas que ndo determinem acréscimo ou decréscimo na area construida do
imovel, ndo contrariando os indices estabelecidos pela legislagdo referente ao uso e ocupacdo
do solo, € que ndo afetem os elementos construtivos e estruturais que interfiram na seguranga,
estabilidade e conforto das construgdes.

Art. 18. A licenga para a construgdo sera concedida mediante requerimento dirigido
ao orgdo competente do Municipio, juntamente com o projeto arquiteténico a ser aprovado e
demais documentos previstos em regulamento.

§ 1° No caso especifico das edificagdes de interesse social, com até 60,00 m* (sessenta
metros quadrados), construidas sob o regime de mutirdo ou autoconstrugdo e ndo pertencentes
a nenhum programa habitacional, devera ser encaminhado ao orgéo competente um desenho
esquematico, representativo da construgdo, contendo informagdes previstas em regulamento.
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§ 2° As instalagdes prediais deverdo ser aprovadas pelas repartigdes competentes
estaduais ou municipais, ou pelas concessionarias de servigo publico, quando for o caso.

§ 3° O prazo maximo para a aprovagdo do projeto ¢ de 45 (quarenta e cinco) dias a
partir da data do protocolo no 6rgdo municipal competente.

Art. 19. No ato da aprovagdo do projeto, sera outorgada a licenga para construgao,

que tera prazo de validade igual a 2 (dois) anos, podendo ser revalidada, pelo mesmo prazo e
por uma unica vez, mediante solicitagdo do interessado, desde que a obra tenha sido iniciada.

§ 1° Decorrido o prazo inicial de validade do alvara, sem que a construgao tenha sido
iniciada, considerar-se-a automaticamente revogada a licenga.

§ 2° Se o prazo inicial de validade do alvara se encerrar durante a construgdo, esta so
tera prosseguimento, se o profissional responsavel ou o proprietario enviar solicitagdo de
prorrogagdo por escrito, com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia em relagéo ao prazo
de vigéncia do alvara.

§ 3° A revalidagdo da licenga mencionada no caput deste artigo s6 sera concedida
caso os trabalhos de fundag@o estejam concluidos.

§ 4° O Municipio podera conceder prazos superiores aos estabelecido no caput deste
artigo, considerando as caracteristicas da obra a executar, desde que seja comprovada sua
necessidade através de cronogramas devidamente validados por 6rgao competente.

Art. 20. Em caso de paralisagio da obra, o responsavel deve informar ao Municipio.

§ 1° Para o caso descrito no caput deste artigo, mantém-se o prazo inicial de validade
da licenga para construcéo.

§ 2° A revalidagdo da licenga para construg@o podera ser concedida, desde que a obra
seja reiniciada pelo menos 30 (trinta) dias antes do término do prazo de vigéncia da licenga e
estejam concluidos os trabalhos de fundagéo.

§3° A obra paralisada, cujo prazo de licenga para construgao tenha expirado sem que
esta tenha sido reiniciada, dependera de nova aprovacéo de projeto.

Art. 21.  E vedada qualquer alteragdo no projeto de arquitetura apos sua aprovacgio
sem o prévio consentimento do Municipio, especialmente dos elementos geométricos
essenciais da construgdo, sob pena de cancelamento da licenca.

Paragrafo Gnico. A execugdo de modificagdes em projetos de arquitetura aprovados
com licenga ainda em vigor, que envolva partes da constru¢do ou acréscimo de area ou altura
construida, somente podera ser iniciada apds sua aprovagao.

Art. 22, Os documentos previstos em regulamento deverdo ser mantidos na obra
durante sua construgdo e o responsavel pela obra deve permitir facil acesso a fiscalizagdo do
orgao municipal competente.

Art. 23, O projeto de arquitetura devera obrigatoriamente ser encaminhado ao Corpo
de Bombeiros, de acordo com a legislagdo estadual.

Paragrafo unico. O laudo de exigéncias expedido pelo Corpo de Bombeiros é um
documento indispensavel para a concessio de licenga de construgdo e o certificado de
aprovagao para expedi¢do do “habite-se”.
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Art. 24.  Nenhuma demoli¢a@o de edificagdo que afete os elementos estruturais pqdera
ser efetuada sem comunicagdo prévia ao Orgdo competente do Municipio, que expedira a
licenga para demoli¢do, apds vistoria.

§ 1° Quando se tratar de demoli¢do de edificagio com mais de 8,00 m de altura,
devera o proprietario apresentar profissional legalmente habilitado, responsavel pela execugdo
dos servigos, que assinard o requerimento juntamente com o proprietario.

§2° A licenga para a demoli¢io sera expedida juntamente com a licenga para
construgdo, quando for o caso.

Secio 111
Do Certificado de Mudanga de Uso

Art. 25.  Sera objeto de pedido de certificado de mudanga de uso qualquer alteragio
quanto a utilizacdo de uma edificagio que ndo implique alteracio fisica do imével, desde que
verificada a sua conformidade com a legislagao referente ao uso e ocupagio do solo.

Paragrafo unico. Devem ser anexados a solicitagio de certificado de mudanga de uso
0s documentos previstos em regulamento.

Secio IV

Do “Habite-se”

Art. 26. Uma obra € considerada concluida quando tiver condi¢des de
habitabilidade.

§ 1° E considerada em condigdes de habitabilidade a edificacio que:
| — garantir seguranga a seus usuarios e a populagio indiretamente a ela afetada:
I — possuir todas as instalagdes previstas em projeto funcionando a contento;

IIT — for capaz de garantir a seus usuarios padroes minimos de conforto térmico.
luminoso, acustico e de qualidade do ar, conforme projeto aprovado;

IV — néo estiver em desacordo com as condigdes deste Codigo;

V — atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros relativas as medidas de seguranga
contra incéndio e panico;

VI - tiver garantida a solu¢do de esgotamento sanitario prevista em projeto aprovado.

§ 2° Quando se tratar de edificacdes de interesse social, com até 60,00 m? (sessenta
metros quadrados), construidas sob o regime de mutirio ou autoconstrug¢do e ndo pertencentes

a nenhum programa habitacional, serd considerada em condigdes de habitabilidade a
edificagdo que:

[ — garantir seguranga a seus usuarios e & populagao indiretamente a ela afetada:
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II — ndo estiver em desacordo com os regulamentos especificos para a Area de
Interesse Social a que pertence a referida edificagio:

[T — atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros relativas as medidas de seguranca
contra incéndio e panico. :

Art. 27, Concluida a obra, o proprietario devera solicitar a0 Municipio o “habite-se”
da edificagéo, que devera ser precedido de vistoria pelo 6rgdo competente, atendendo as
exigéncias previstas em regulamento.

Art. 28. A vistoria devera ser efetuada no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a
contar da data do seu requerimento, e o “habite-se” concedido ou recusado dentro de outros
15 (quinze) dias.

Art. 29, Seré concedido o “habite-se” parcial de uma edificagdo nos seguintes casos:

I - o predio composto de parte comercial e parte residencial utilizadas de forma
independente;

II' — programas habitacionais de reassentamentos com carater emergencial,
desenvolvidos e executados pelo Poder Publico ou pelas comunidades beneficiadas, em
regime de mutirgo.

§ 1° O “habite-se” parcial ndo substitui o “habite-se” gue deve ser concedido ao final
da obra. '

§ 2° Para a concessdo do “habite-se” parcial, fica a Prefeitura Municipal sujeita aos
prazos e condigdes estabelecidos no caput do art. 28.

CAPITULO 1V
DA APRESENTACAO DOS PROJETOS

Art. 30.  Os projetos de arquitetura, para efeito de aprovagdo e outorga de licenga
para construgdo, deverdo conter, obrigatoriamente, as informagdes previstas em regulamento.

Paragrafo unico. No caso de projetos envolvendo movimento de terra, sera exigido
corte esquematico com indicagdo de taludes, arrimos e demais obras de contengao.

CAPITULO V
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

Secio I

Disposicoes Gerais

Art. 31, A execugdo das obras somente podera ser iniciada depois de concedida a
licenga para construgéo.

Paragrafo unico. Séo atividades que caracterizam o inicio de uma construcio:

e
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I — o preparo do terreno;
II — a abertura das cavas para fundagdes;

I11 - o inicio de execugdo de fundagdes superficiais.

Secao 11
Do Canteiro de Obras

Art. 32. A implantagio do canteiro de obras, fora do lote em que se realiza a obra,
somente tera sua licenca concedida pelo 6rgdo competente do Municipio, mediante exame das
condigdes locais de circulagdo criadas no horario de trabalho e dos inconvenientes ou
prejuizos que venham causar ao transito de veiculos e pedestres, bem como aos imoveis
vizinhos e desde que, apos o término da obra, seja restituida a cobertura vegetal preexistente a
instalacdo do canteiro de obras.

Art. 33. E proibida a permanéncia de qualquer material de construgdo nas vias e
logradouros publicos, bem como sua utilizagdo como canteiro de obras ou deposito de
entulhos.

Paragrafo unico. A ndo retirada dos materiais de construgdo ou do entulho autoriza a
Prefeitura Municipal a fazer a remoc@o, aplicando-lhe as sangdes cabiveis.

Secio I

Dos Tapumes e dos Equipamentos de Seguranga

Art. 34.  Enquanto durarem as obras, o responsavel técnico devera adotar as medidas
e equipamentos necessarios a protecio e seguranga dos que nela trabalham, dos pedestres, das
propriedades vizinhas e dos logradouros e vias publicas, observando o disposto nesta Segéo.

Art. 35. Nenhuma construgdo, reforma, reparo ou demolicdo podera ser executada
no alinhamento predial sem que esteja obrigatoriamente protegida por tapumes, salvo quando
se tratar da execugdo de muros, grades, gradis ou de pintura de pequenos reparos na
edificacdo que ndo comprometam a seguranga dos pedestres.

Paragrafo unico. Os tapumes somente poderdo ser colocados apos expedi¢ao, pelo
orgio competente do Municipio, da licenga de construgdo ou demolig¢io.

Art. 36. Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais do que a metade da largura
do passeio, sendo que, no minimo, 0,80 m (zero virgula oito metro) sera mantido livre para o
fluxo de pedestres.

Paragrafo tinico. O Municipio, por meio do 6rgdo competente, podera autorizar, por
prazo determinado, ocupagdo superior a fixada neste artigo, desde que seja tecnicamente
comprovada sua necessidade e adotadas medidas de protegdo para circulagao de pedestres.

Art. 37. Nenhum elemento do canteiro de obras poderd prejudicar a arborizagio da
rua, a iluminagdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras
instalacdes de interesse publico.
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CAPITULO VI
DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

Art. 38. Conforme o tipo de atividade a que se destinam, as edificagdes se
classificam em:

I — Residenciais: aquelas que dispuseram de, pelo menos, um dormitorio, uma cozinha
e um compartimento sanitario, sendo destinadas a habitagdo de carater permanente, podendo
ser:

a) unifamiliar: quando corresponder a uma unica unidade habitacional por lote de
terreno;

b) multifamiliar: quando corresponder a mais de uma unidade — que podem estar

agrupadas em sentido horizontal ou vertical, dispondo de areas e instalagdes comuns que
garantam o seu funcionamento.

Il — Para o trabalho: aquelas destinadas a abrigar os usos comerciais, industriais e de
servigos, conforme defini¢do apresentada a seguir:

a) comerciais: as destinadas a armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema de
varejo ou atacado;

b) industriais: as destinadas a extragdo, beneficiamento, desdobramento,
transformagdo, manufatura, montagem, manutengdo ou guarda de matérias-primas ou
mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal;

¢) de servigos: as destinadas as atividades de servigos a populagdo e de apoio as
atividades comerciais e industriais.

I1I — Especiais: aquelas destinadas as atividades de educagio, pesquisa e saude e locais
de reunido que desenvolvam atividades de cultura, religido, recreagio e lazer:

IV — Mistas: aquelas que relinem em uma mesma edificagio, ou num conjunto
integrado de edificagdes, duas ou mais categorias de uso.

Art. 39.  As edificagdes destinadas ao trabalho deverdo também atender is normas
técnicas e disposigdes especificas previstas em regulamento.

Art. 40.  As edifica¢des destinadas a abrigar atividades industriais que sirvam a
manipulagdo ou deposito de inflamaveis, deverdo ser implantadas em lugar convenientemente
preparado e isoladas das divisas e demais unidades existentes no lote.

Art. 41, As edificagOes classificadas como Especiais deverdo também atender as
normas técnicas e disposi¢des legais especificas previstas em regulamento.

Art. 42, As creches deverdo apresentar condigdes técnico-construtivas compativeis
com caracteristicas do grupo etario que compde sua clientela.

Paragrafo unico. As instalagdes sanitarias, interruptores de luz, portas, bancadas,
elementos construtivos € o mobiliario dos compartimentos de uso por criangas, deverdo
permitir utilizag@o autdnoma por essa clientela.
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Art. 43, As edificacdes classificadas no caput do art. 38 podem estar destinadas a
abrigar determinadas atividades por periodos restritos de tempo, sendo, portanto, atividades
de carater temporario.

Paragrafo Unico. As edificagdes destinadas a atividades de carater temporario nao
sendo isentas de seguirem os parametros minimos relativos a conforto, seguranga e higiene
estabelecidos neste Codigo, bem como normas especificas segundo a natureza de sua

atividade.

Art. 44. O uso misto residencial/comercial ou residencial/servigos sera permitido
somente quando a natureza das atividades comerciais ou de servigos ndo prejudicar a
seguranga, o conforto e o bem-estar dos moradores e se o acesso for independente a partir do
logradouro publico.

Art. 45, As edificagdes de interesse social sdo todas aquelas que, por apresentarem
caracteristicas especificas inerentes as demandas da populagio de baixa renda, necessitardo de
regulamentos compativeis a sua realidade para o controle das atividades edilicias.

Paragrafo Gnico. As edificagOes de interesse social serdo sempre parte integrante das
Areas de Interesse Social, que deverdo estar definidas em lei municipal especifica.

CAPITULO VII
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES

Sec¢iio 1

Disposi¢des Gerais

Art. 46.  Os projetos de construgdo e reforma de edificacdes deverio atender aos
padrdes minimos de seguranga, conforto e salubridade de que trata o presente Codigo e
aplicar os seguintes conceitos basicos que visam racionalizar o uso de energia elétrica nas
construcdes:

I —escolha de materiais construtivos adequados as condicionantes externas:
I — uso das propriedades de reflexdo e absorgado das cores empregadas;
IIT — emprego de equipamentos eficientes;

IV — correta orientagdo da construgdo e de seus vios de iluminacio e ventilagdo em
fungdo das condicionantes locais;

V —adog@o de iluminagio e ventilagio natural, sempre que possivel;

VI — dimensionamento dos circuitos elétricos de modo a evitar o desperdicio em sua
operagao.
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Secio 11

Dos Passeios e das Vedacdes

Art. 47. Compete ao proprietario a construgdo, reconstru¢do e conservagido dos
passeios em toda a extensdo das testadas do terreno, edificados ou néo.

§ 1° Cabe ao Municipio estabelecer padrdes de projeto para seus passeios de forma a
adequa-los as suas condigdes geoclimaticas e a garantir transito, acessibilidade e seguridade
as pessoas sadias ou deficientes, além de durabilidade e facil manutencio.

§ 2° O piso do passeio devera ser de material resistente, antiderrapante e nao
interrompido por degraus ou mudangas abruptas de nivel.

§ 3° Todos os passeios deverdo possuir rampas de acesso nas faixas de travessia.

§ 4° Nos casos de acidentes e obras que afetem a integridade do passeio, o agente
causador sera o responsavel pela sua recomposigdo, a fim de garantir condi¢des originais do
passeio danificado.

Art. 48.  Sdo obrigatorias e compete aos proprietarios a construgio, reconstrugio e
conservagdo das vedagdes, sejam elas muros ou cercas, em toda a extensdo das testadas dos
terrenos ndo edificados, de modo a impedir o livre acesso do publico.

§ 1° O Municipio podera exigir e definir prazo para construgdo, repara¢do ou
reconstru¢do das vedagdes dos terrenos situados em logradouros publicos pavimentados ou
dotados de meio-fio.

§ 2° O Municipio podera exigir dos proprietarios a construgio de muros de arrimo e de
protegdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro publico, ou quando houver
desnivel entre os lotes que possam ameagar a seguranca publica.

Sec¢do 111

Do Terreno e das Fundacées

Art. 49.  Nenhuma edificagdo podera ser construida sobre terreno umido, pantanoso,
instavel ou contaminado por substincias orginicas ou toxicas sem o saneamento prévio do
solo.

Paragrafo Gnico. Os trabalhos de saneamento do terreno deverdio estar comprovados
por meio de laudos técnicos, pareceres ou atestados que certifiquem a realizacdo das medidas
corretivas, assegurando as condigdes sanitarias, ambientais e de seguranga para a sua
ocupagao.

Art. 50.  As fundagdes deverdo ser executadas dentro dos limites do terreno, de modo
a ndo prejudicar os imoveis vizinhos e ndo invadir o leito da via publica.
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Secio IV

Das Estruturas, das Paredes e dos Pisos

Art. 51.  Os elementos estruturais, paredes divisorias e pisos devem garantir:
I — resisténcia ao fogo;

I1 — impermeabilidade;

111 — estabilidade da construgao;

IV — bom desempenho térmico e actstico das unidades;

V — acessibilidade.

Art. 52, Os locais onde houver preparo, manipulagdo ou depdsito de alimentos
deverdo atender as disposigdes previstas em regulamento e nas normas de vigilancia sanitaria.

Secio V
Das Coberturas

Art. 53. Nas coberturas, deverdo ser empregados materiais impermeaveis,
incombustiveis e resistentes a a¢do dos agentes atmosféricos.

Art. 54.  As coberturas ndo deverdo ser fonte importante de carga térmica ou de ruido
para as edificagdes.

Paragrafo unico. As coberturas de ambientes climatizados devem ser isoladas
termicamente,

Sec¢io V1

Das Fachadas e dos Corpos em Balanco

Art. 55, E livre a composigao das fachadas desde que sejam garantidas as condicdes
térmicas, luminosas e acusticas internas presentes neste Codigo.

Art. 56, Sobre o alinhamento e os afastamentos serdo permitidas as projecdes de
marquises ¢ beirais.

§1° Os corpos em balango citados no capur deste artigo deverdo adaptar-se as
condi¢des dos logradouros, quanto a sinalizagdo, posteamento, trafego de pedestres e
veiculos, arborizagdo, sombreamento e redes de infraestrutura, exceto em condi¢coes
excepcionais e mediante negociagdo com o Municipio.

§2° As marquises deverdo ser construidas utilizando material incombustivel.

§3° As aguas pluviais coletadas sobre as marquises deverao ser conduzidas por
calhas e dutos ao sistema publico de drenagem.
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§ 4° Os beirais deverdo ser construidos de maneira a ndo permitirem o langamento
das aguas pluviais sobre o terreno adjacente ou o logradouro publico.

Art. 57. Sobre os afastamentos serdo permitidas as projegdes de jardineiras,
saliéncia, quebra-sois e elementos decorativos, desde que respeitadas as condigdes previstas
em regulamento.

Art. 58.  Sobre os afastamentos frontais serdo permitidas sacadas e varandas abertas,
desde que respeitadas as condi¢des previstas em regulamento.

Paragrafo Gnico. As sacadas e varandas abertas, citadas no caput deste artigo, terdao
suas areas computadas como area construida, para fins de aprovagio de projeto.

Secdo VII

Dos Compartimentos

Art. 59.  Conforme o uso a que se destinam, os compartimentos das edifica¢des sdo
classificados em compartimentos de permanéncia prolongada e compartimentos de
permanéncia transitoria.

§ 1° Sdo considerados de permanéncia prolongada: salas, cémodos destinados ao
preparo e ao consumo de alimentos, ao repouso, ao lazer, ao estudo e ao trabalho.

§ 2° Sdo considerados de permanéncia transitoria: as circulagdes, banheiros, lavabos,
vestiarios, depositos e todo compartimento de instalagdes especiais com acesso restrito, em
tempo reduzido.

Art. 60.  Os compartimentos de permanéncia prolongada e transitoria deveréo ter pé-
direito minimo, conforme estabelecido em regulamento.

Art. 61.  Os compartimentos de permanéncia prolongada, exceto cozinhas, e os de
permanéncia transitoria, deverao ter area ttil minima, conforme estabelecido em regulamento.

Art. 62.  As edificagdes destinadas a industria e ao comércio em geral, bem como os
corredores e galerias comerciais, além das disposigdes deste Codigo que lhes forem
aplicaveis, deverdo ter pé-direito minimo, conforme estabelecido em regulamento.

Art. 63, Os depositos de edificagdes que abrigarem atividades industriais, quando
permitirem acesso ao publico, sujeitar-se-d0 as exigéncias definidas para edificacdes de
atividades comerciais, contidas neste Codigo.

Art. 64.  As edificagdes destinadas a abrigar atividades de prestagio de servigos
automotivos, além das exigéncias constantes deste Codigo, deverdo observar as previstas em
regulamento.

Art. 65. As edificagdes destinadas a abrigar atividades educacionais deverdo
dimensionar suas salas de aula de acordo com o previsto em regulamento.

Art. 66.  As edificagdes destinadas a abrigar atividades educacionais deverdo dispor
de local de recreagdo, coberto e descoberto, atendendo ao disposto em regulamento.

——
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Art. 67.  As edificagdes que possuirem guichés para venda de ingressos, deverdo
situa-los de tal forma a ndo interferir no fluxo de pedestres e veiculos nos logradouros
publicos.

Art. 68.  As lotagdes maximas dos saldes destinados a locais de reunidio estario
previstas em regulamento.

Art. 69. O calculo da capacidade das arquibancadas, gerais e outros setores de
estadios, estara previsto em regulamento.

Sec¢io VIII

Da Huminacio, Ventilacio e Acustica dos Compartimentos

Art. 70.  Deverdo ser explorados o uso de iluminacdo natural e a renovagao natural
de ar, sem comprometer o conforto térmico das edificacdes.

Art. 71. Deve ser assegurado nivel de iluminagio e qualidade acustica suficientes,
nos compartimentos.

Art. 72, Sempre que possivel, a renovagio do ar devera ser garantida por meio do
“efeito chaminé” ou mediante adogdo de ventilagdo cruzada nos compartimentos, a fim de se
evitar zonas mortas de ar confinado.

Art. 73. Nos compartimentos de permanéncia transitéria, com exce¢do dos
banheiros, admitir-se-a ventilacdo indireta ou solugdes mecanicas para ventilacio, desde que
tais sistemas se mantenham destigados quando o compartimento ndo estiver sendo utilizado.

Art. 74, Os compartimentos destinados a abrigar atividades especiais merecerdo
estudos especificos em fungéo dos volumes diferenciados e do metabolismo do corpo humano
relativo a realizagdo de tais atividades.

Subsecio I

Deos Vios e Aberturas de Ventilacio e lluminacio

Art. 75.  Todos os compartimentos de permanéncia prolongada e banheiros deverio
dispor de vaos para iluminagio e ventilagao abrindo para o exterior da construgio.

Paragrafo anico. Os compartimentos mencionados no caput deste artigo poderdo ser
iluminados e ventilados por varandas, terracos e alpendres, desde que respeitadas as
condigdes previstas em regulamento.

Art. 76, Os vaos uteis para iluminag@o e ventilagdo deverdo observar as proporgoes
previstas em regulamento.

Art. 77. Nao podera haver aberturas para iluminagdo e ventilagio em paredes
levantadas sobre a divisa do terreno ou a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) de distincia desta, salvo em caso de testada de lote.
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Art. 78. A profundidade maxima permitida aos compartimentos de permanéncia
prolongada das edificagdes residenciais sera em fungdo do alcance da iluminagdo natural e
estara prevista em regulamento.

Art, 79, Abertura de vdos para iluminagdo e ventilagdo de banheiros e
compartimentos de permanéncia prolongada confrontantes, em edificagdes diferentes,
localizadas num mesmo terreno, devera seguir as orientagdes previstas no art. 84, para
prismas de ventilagdo e iluminagao.

Art. 80. A vedagdo dos vdos de iluminagdo e ventilagdo dos compartimentos de
permanéncia prolongada devera prever a protegdo solar externa e a ventilagdo necessaria a
renovagao de ar.

Art. 81. Em qualquer estabelecimento comercial, os locais destinados ao preparo,
manipulagdo ou deposito de alimentos deverdo ter aberturas externas ou sistema de exaustdo
que garanta a perfeita evacuacgdo dos gases e fumagas, ndo interferindo de modo negativo na
qualidade do ar nem nas unidades vizinhas.

Art. 82.  As edificagdes destinadas a indastria de produtos alimenticios e de produtos
quimicos deverdo ter aberturas de ilumina¢do e ventilagdo dos compartimentos da linha de
produgao dotadas de protegao.

Art. 83, As aberturas para ventilagéo das salas de aula das edificagdes destinadas a
atividades de educagdo estardo previstas em regulamento.

Subsecio 11

Dos Primas de Ventilacio e Huminacio

Art. 84, Sera permitida a construgdo de prismas de ventilagdo e iluminagdo (PVI),
tanto aberto§ quanto fechados, desde que a relagdo de sua altura com seu lado de menor
dimensao seja de, no maximo, a prevista pelo estudo da carta solar do Municipio.

Art. 85. Sera permitida a abertura de vdos de iluminagdo e ventilagio de
compartimentos de permanéncia prolongada e transitoria para prismas de ventilacio e
iluminag@o (PVI), desde que observadas as condigdes do artigo anterior e as estabelecidas no
regulamento.

Art. 86. Os prismas fechados de ventilagdo e iluminagdo que apresentarem a relagdo
minima prevista no art. 84 entre a sua menor largura e a sua altura, ou entre o seu diametro e
sua altura, deverdo ser revestidos internamente em cor clara e visitaveis na base, onde devera
existir abertura que permita a circulagdo do ar.

Art. 87. Recuos em planos de fachadas ndo posicionadas na divisa do lote ndo serdo
considerados prismas de ventilagdo e iluminagdo abertos, desde que atendidas as disposi¢des
previstas em regulamento.
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Sec¢io IX

Dos Vios de Passagens e das Portas

Art. 88. Aos vaos de passagens e portas de uso privativo, a excegdo dos banheiros e
lavabos, deverdo ter vdo livre que permita o acesso por pessoas portadoras de deficiéncias.

Paragrafo unico. O dimensionamento dos vaos descritos no caput deste artigo devera
seguir o disposto em regulamento.

Art. 89.  As portas dos compartimentos que tiverem instalados aquecedores a gas
deverdo ser dotadas de elementos em sua parte inferior de forma a garantir a renovagio de ar e
impedir a acumulagdo de eventual escapamento de gas.

Art. 90. As portas de acesso das edificagBes destinadas a abrigar atividades de
comércio e educacdo deverdo ser dimensionadas conforme orientacdes previstas em
regulamento.

Art. 91.  As portas de acesso das edificagdes destinadas a abrigar atividades de
industria deverdo, além das disposi¢des da Consolidagio das Leis do Trabalho, seguir
orientagdes previstas em regulamento.

Art. 92, As portas de acesso das edificagdes destinadas a locais de reunido deverio
atender as disposigdes previstas em regulamento.

Secio X

Das Circulacdes

Art. 93, Os corredores, escadas e rampas das edificagdes serdo dimensionados de
acordo com a seguinte classificacio:

I — de uso privativo: de uso interno a unidade, sem acesso ao publico em geral;

II — de uso comum: quando de utilizacio aberta & distribuigdo do fluxo de circulagdo
as unidades privativas;

II - de uso coletivo: quando de utilizagio aberta a distribui¢do do fluxo de circulagio
em locais de grande fluxo de pessoas.

Subsecio I

Dos Corredores

Art. 94, De acordo com a classificagdo do art. 93, as larguras minimas permitidas
para corredores serdo definidas em regulamento.

Art. 95.  Os corredores que servem as edificagdes destinadas a abrigar locais de
reunido e as salas de aula das edificagdes destinadas a abrigar atividades de educagio deveriio

atender as disposig¢des previstas em regulamento.

—



;

CAMARA MUNICIPAL DE INDIANOPOLIS

ESTADO DE MINAS GERAIS

Art. 96.  As galerias comerciais e de servigos deverdo seguir as orientagdes previstas
em regulamento.

Subsecio 11
Das Escadas e Rampas

Art. 97. A construgdo de escadas e rampas de uso comum ou coletivo devera
garantir a acessibilidade por pessoas portadoras de deficiéncias e atender as orientagdes
previstas em regulamento.

Art. 98.  As entradas e saidas de estadios e ginasios de esporte deverdo ser efetuadas
mediante rampas, quando houver a necessidade de vencer desniveis, e atender as orientagdes
previstas em regulamento.

Subsecio 111

Das Escadas ¢ Rampas de Protecio contra Incéndio

Art. 99.  As escadas e rampas de protegdo contra incéndio classificam-se em
enclausuradas e externas e serdo obrigatorias nas edificagdes, conforme orientagdes previstas
em regulamento.

Art. 100. A escada ou rampa enclausurada é aquela & prova de fumacga que devera
servir a todos os pavimentos e atender aos requisitos previstos em regulamento.

Art. 101. A escada enclausurada devera ter seu acesso por meio de uma antecdmara
protegida por porta corta-fogo leve, com piso no mesmo nivel do piso dos pavimentos
internos do prédio e da caixa da escada e ser ventilada por duto ou por janela abrindo
diretamente para o exterior.

Art. 102. Os requisitos minimos para iluminagio e ventilagdo natural das escadas
enclausuradas deverdo seguir as disposi¢des previstas em regulamento.

§ 1° Os dutos de ventilagao deverdo ser usados somente para ventilacio da antecimara
e atender as exigéncias previstas em regulamento.

§ 2 ° A iluminag@o natural das caixas da escada enclausurada a prova de fumaca sera
obtida através da colocagdo de tijolos compactados de vidro, desde que ndo colocados nas
paredes contiguas ao corpo do prédio e atendidas as exigéncias previstas em regulamento.

Art. 103. A escada ou rampa externa de protegio contra incéndio é aquela localizada
na face externa da edificagdo, contando com no minimo duas de suas empenas livres, ndo
faceando as paredes da edificagio e que devera atender aos requisitos previstos em

regulamento.
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Subsecio IV

Dos Elevadores e Escadas Rolantes

Art. 104. Sera obrigatorio o uso de elevadores ou escadas rolantes, atendendo a todos
os pavimentos, de acordo com o previsto em regulamento.

Paragrafo unico. A exigéncia de elevadores ndo dispensa o uso de escadas ou rampas.

Art. 105. Os pogos dos elevadores das edificagdes deverdo estar isolados por paredes
de alvenaria, conforme orienta¢des previstas em regulamento.

Art. 106. O projeto, a instalagdo e a manutengao dos elevadores e das escadas rolantes
serdo feitos de modo a garantir a atenuagdo do ruido de impacto causado as unidades vizinhas,
bem como a seguranga e o atendimento a demanda de projeto.

Art. 107. Além das normas técnicas especificas, os elevadores de edificagdes para o
trabalho e especiais deverdo ser adaptados ao uso por pessoas portadoras de deficiéncia.

Paragrafo tnico. No caso de edificios residenciais multifamiliares, pelo menos um
elevador devera atendes as necessidades do caput deste artigo.

Secio X1

Das Instala¢oes Hidrossanitarias, Elétricas e de Gas

Art. 108. Todas as instalagdes hidrossanitérias, elétricas e de gas deverdo obedecer as
orientagdes dos orgaos responsaveis pela prestagdo do servigo.

Art. 109. As instalagSes hidrossanitarias deverdo obedecer aos seguintes dispositivos
especificos, além das disposigdes previstas em regulamento:

[ - toda edificagdo devera dispor de instalagdes sanitarias que atendam ao nimero de
usuérios e a fungéo que se destinam;

IT — ¢ obrigatoria a ligagdo da rede domiciliar a rede geral de agua quando esta existir
na via plblica onde se situa a edificagéo;

[T — todas as edificagdes localizadas nas areas onde houver sistema de esgotamento
sanitario com rede coletora e sem tratamento final, deverdo ter seus esgotos conduzidos a
sistemas individuais ou coletivos, para somente depois serem conduzidos a rede de
esgotamento sanitario existente;

IV — todas as edificagdes localizadas nas 4reas onde houver sistema de esgotamento
sanitario com rede coletora e com tratamento final, deverio ter seus esgotos conduzidos
diretamente a rede de esgotamento sanitério existente;

V — ¢ proibida a construgdo de fossas em logradouro publico, exceto quando se tratar
de projetos especiais de saneamento, desenvolvidos pelo Municipio, em édreas especiais de
urbanizagdo, conforme legislagio especifica;

VI - toda edifica¢io devera dispor de reservatorio elevado de 4gua potavel com tampa
e boia, em local de facil acesso que permita visita;
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VII — em sanitarios de edifica¢des de uso ndo privado, deverdo ser instalados vasos
sanitarios e lavatdrios adequados aos portadores de deficiéncia em proporgdo satisfatoria ao
numero de usuarios da edificagio;

VII — em sanitarios de edificagdes de uso ndo privado e com previsdo de uso por
criangas deverdo ser instalados vasos sanitarios e lavatorios adequados e essa clientela em
proporgdo satisfatoria ao numero de usuarios da edificagao.

Art. 110. As edificagdes que abrigarem atividades comerciais de consumo de
alimentos com permanéncia prolongada, deverdo dispor de instalagdes sanitarias separadas
por sexo, localizadas de tal forma que permitam sua utilizagdo pelo publico e na proporgio
prevista em regulamento.

Art. 111. Os locais onde houver preparo, manipulagdo ou deposito de alimentos
deverao ter assegurada a incomunicabilidade com os compartimentos sanitarios.

Art. 112, Os agougues, peixarias e estabelecimentos congéneres deverdo dispor de
chuveiros na proporgao prevista em regulamento.

Art. 113. As edificagdes que abrigarem atividades de prestagdo de servigos e
edificagdes classificadas como especiais, deverdo dispor de instalagdes sanitarias separadas
por sexo e localizadas de tal forma que permitam sua utilizagdo pelo publico.

Art. 114, As edificagdes destinadas a escritorios, consultérios e estudios de carater
profissional, além das disposi¢des deste Codigo que lhes forem aplicaveis, terdo sanitérios
separados por sexo e calculados na proporgdo prevista em regufamento.

Art. 115. As edificagdes de prestagio de servigos destinadas a hospedagem, além das
exigéncias constantes deste Codigo, deverao ter vestiario e instalacdo sanitaria privativos para
0 pessoal de servigo na proporgéo prevista em regulamento.

Art. 116. As edificacdes destinadas a abrigar atividades de educagdo deverdo ter
instalagdes sanitarias separadas por sexo e na propor¢io prevista em regulamento.

Art. 117. As edificagbes destinadas a locais de reunido, além das exigéncias
constantes deste Codigo, deverdo ter instalagdes sanitarias na proporgdo prevista em
regulamento.

Art.118. As instalagdes elétricas para fins de ilumina¢do deverio obedecer aos
dispositivos especificos previstos em regulamento.

Art. 119. De acordo com a Lei n.° 11.337, de 26 de julho de 2006, as edificactes
deverdo, obrigatoriamente, possuir sistema de aterramento e instalagGes elétricas compativeis
com a utilizagdo do condutor-terra de protegio, bem como tomadas com terceiro contato
correspondente.

Sec¢do XI1

Das Instalacées Especiais

Art. 120. Sdo considerados especiais as instalagbes de para-raios, preventiva contra
incéndio, iluminagdo de emergéncia e espagos ou instalagbes que venham a atender as
especificidades do projeto da edificagdo em questio.
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Paragrafo anico. Todas as instalagdes especiais deverdo obedecer as orientagdes dos
orgdos competentes, quando couber.

Art. 121. O projeto e a instalagdo de canalizagdo preventiva contra incéndio deverio
seguir as orientagdes previstas em regulamento.

Art. 122 Nas edificagdes em que haja canalizagdo de chuveiros automaticos do tipo
“sprinkler” ou outros sistemas preventivos especiais, sera exigida a construcdo de prisma
vertical para passagem da tubulagio de incéndio — shaft.

Art. 123. O projeto e a instalag@o da rede preventiva contra incéndio deverio seguir
as orientagdes previstas em regulamento.

Art. 124, Os equipamentos geradores de calor de edificagdes destinadas a abrigar
atividades industriais deverdo ser dotados de isolamento térmico e atender as orientagdes
previstas em regulamento.

Art. 125. As edificages destinadas a abrigar atividades de prestacdo de servigos
automotivos, além das exigéncias constantes deste Codigo, deverdo observar as previstas em
regulamento.

Art. 126. As edificagdes ndo residenciais com area construida superior a 2.000,00 m?
(dois mil metros quadrados) deverio possuir equipamento gerenciador de energia.

Paragrafo unico. Estdo isentas de seguirem as disposi¢des previstas no caput deste
artigo as edificagdes destinadas 4 estocagem de produtos, que ndo demandem refrigeragio ou
aquecimento do ambiente.

Art. 127. Dever@o ser previstas em toda unidade de saide e parameédicos instalagdes
necessarias a coleta higiénica e eliminagfio do lixo de natureza séptica e asséptica.

Secio XIII

Das f\guas Pluviais

Art. 128. As instalagdes de drenagem de aguas pluviais deverdo garantir niveis
aceitaveis de funcionalidade, seguranca, higiene, conforto, durabilidade e economia.

Art. 129. Em observancia ao disposto no art, 1.288, do Codigo Civil, e art. 5°, da Lei
n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, deverd haver reserva de espago no terreno para
passagem de canalizagio de 4guas pluviais e €sgotos provenientes de lotes situados a
montante,

§ 1° Os terrenos em declive somente poderdo extravasar as aguas pluviais para os
terrenos a jusante, quando nio for possivel seu encaminhamento para as ruas em que estdo
situados.

§ 2° No caso previsto neste artigo, as obras de canalizagdo das guas ficardo a cargo do
interessado, devendo o proprietario do terreno a jusante permitir a sua execugio.

Art. 130. Em observancia ao disposto no art. 1.300, do Cédigo Civil, e art. 105 do
Decreto n.° 24.643, de 10 de julho de 1934, Codigo das Aguas, as edificagdes construidas
sobre linhas divisorias ou no alinhamento do lote deverdo ter os equipamentos necessarios
para nao langarem agua sobre o terreno adjacente ou sobre o logradouro publico.
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Art. 131. O escoamento das 4guas pluviais do terreno para as sarjetas dos logradouros
publicos devera ser feito por meio de condutores sob os passeios ou canaletas com grade de
protegao.

Art. 132. Em caso de obra, o proprietario do terreno fica responsavel pelo controle

global das aguas superficiais, efeitos de erosdo ou infiltragdo, respondendo pelo danos aos
vizinhos, aos logradouros publicos e a comunidade, pelo assoreamento e poluigdo de bueiros e

de galerias.

Art. 133. E terminantemente proibida a ligacdo de coletores de aguas pluviais a rede
de esgoto sanitario.

Secio XIV

Das Areas de Estacionamento de Veiculos

Art. 134. Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos obedecem & seguinte
classificagdo:

[ — privativo: de uso exclusivo e reservado, integrante de edificagdo residencial;
I - coletivo: aberto ao uso da populagio permanente e flutuante da edificagio;

IIT — comercial: utilizado para guarda de veiculos com fins lucrativos, podendo estar
ou ndo integrado a uma edificacio.

Art. 135. Estardo dispensadas da obrigatoriedade de local para estacionamento e
guarda dos veiculos as edificagdes previstas em regulamento.

Art. 136, E permitido que as vagas de veiculos exigidas para as edificagdes ocupem
as areas liberadas pelos afastamentos laterais, frontais ou de fundos. desde que estejam no
mesmo nivel de piso dos compartimentos de permanéncia prolongada das edificacdes de uso
multifamiliar.

) Art. 137. A 4rea minima por vaga devera seguir o disposto em regulamento.

Paragrafo tnico. Os casos onde haja previsio de estacionamento para caminhdes,
caminhonetes, onibus, tratores e veiculos de maior porte, serdo objeto de legislagio
especifica.

Art. 138. O nimero minimo de vagas para veiculos, obedecera ao quadro do Anexo 1,
além das disposi¢des previstas em regulamento.

§1° Os casos ndo especificados por este artigo obedecerdo a legislagéio municipal.

§2° Para efeitos dos calculos referidos neste artigo, sera considerada area util aquela
efetivamente utilizada pelo publico, ficando excluidos depdsitos, cozinhas, circulagio de
SErvigos e similares.

Art. 139. Os estacionamentos existentes anteriormente a edi¢do deste Codigo nio
poderdo ser submetidos a reformas, acréscimos ou modificagdes, sem que sejam obedecidas
as exigéncias previstas neste Cadigo.
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CAPITULO VIII
DO RECUO DAS CONSTRUCOES

Art. 140. Até a aprovagio da lei de uso e ocupagio do solo urbano e do plano diretor,
as construgdes residenciais deverdo obedecer a um recuo minimo de 2 m (dois metros) do
alinhamento do passeio.

Art. 141. As construgdes comerciais poderdo ser erguidas no alinhamento do passeio,
desde que a altura do pé direito, a contar do plano do passeio, seja de, no minimo, 3 m (trés
metros).

Art. 142. Nenhuma construgdo podera ser erguida na divisa lateral e de fundo do lote,
exceto quando a parede for executada em alvenaria sem aberturas, de 20 cm (vinte
centimetros) de espessura.

Paragrafo Ginico. Nos demais casos, deverdo ser respeitados o recuo de 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros) da divisa, salvo acordo escrito entre os proprietarios lindeiros.

CAPITULO IX
DA FISCALIZACAO, DAS INFRACOES E DAS PENALIDADES

Secio 1

Da Fiscaliza¢io

Art. 143. A fiscalizagdo das obras sera exercida pelo Municipio por meio de
servidores autorizados.

Paragrafo tnico. O servidor responsavel pela fiscalizagdo, antes de iniciar qualquer
procedimento, devera se identificar perante o proprietario da obra, responsavel técnico ou
seus prepostos. -

Se¢do 11

Das Infracoes

Art. 144 Constitui infragdo toda agao ou omissdo que contraria as disposigdes deste
Codigo ou de outras leis ou atos baixados pelo governo municipal no exercicio regular do seu
poder de policia.

§ 1° Dara motivo & lavratura de auto de infragdo qualquer violag@io das normas deste
Codigo que for levada a conhecimento de qualquer autoridade municipal, por qualquer
servidor ou pessoa fisica que a presenciar, devendo a comunicagao ser acompanhada de prova
ou devidamente testemunhada.
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§ 2° A comunica¢do mencionada no § 1° deste artigo devera ser feita por escrito,
devidamente assinada e contendo o nome, a profissdo e o endereco de seu autor.

§ 3° Recebida a representagéo, a autoridade competente providenciara imediatamente
as diligéncias para verificar a veracidade da infragdo e podera, conforme couber, notificar
preliminarmente o infrator, autua-lo ou arquivar a comunicaco.

Subsecio I

Do Auto de Infracio

Art. 145. Auto de Infragdo € o instrumento no qual ¢ lavrada a descricio de
ocorréncia que, por sua natureza, caracteristicas e demais aspectos peculiares, denote ter a
pessoa fisica ou juridica, contra a qual ¢ lavrado o auto, infringindo os dispositivos deste
Codigo.

Art. 146. O Auto de Infragdo lavrado com precisio e clareza, sem entrelinhas,
emendas ou rasuras, devera conter as informagdes previstas em regulamento.

Paragrafo unico. As omissdes ou incorre¢des do Auto de Infragdo ndo acarretardo sua
nulidade quando do processo constarem elementos suficientes para a determinag¢do da
infracdo e do infrator. '

Art. 147. A notificagio da infragio devera ser feita pessoalmente, podendo ser
também por via postal, com aviso de recebimento, ou por edital.

§ 1° A assinatura do infrator no auto nio implica confissdo, nem, tampouco, a
aceitagido dos seus termos.

§ 2° A recusa da assinatura no auto, por parte do infrator, ndo agravara a pena, nem,
tampouco, impedira a tramita¢io normal do processo.

Subseciio I1
Da Defesa do Autuado

Art. 148. O autuado tera o prazo de 15 (quinze) dias para apresentar defesa contra a
autuacao, a partir da data do recebimento da notificagdo.

§1° A defesa far-se-a por peti¢io, instruida com a documentagio necessaria.

§2° A apresentagio de defesa no prazo legal suspende a exigibilidade da multa até
decisdo da autoridade administrativa.

Art. 149. Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, serdo impostas
as penalidades pelo orgdo competente do Municipio.
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Secio 11

Das Penalidades

Art. 150. As infragbes aos dispositivos deste Codigo serio sancionadas com as
seguintes penalidades:

I — multa;

II — embargo de obra;

I1I — interdig@o de edifica¢do ou dependéncia;
IV — demoligao.

§ 1° A imposigdo das penalidades ndo se sujeita a ordem em que estdo relacionadas
neste artigo.

§2° A aplicagdo de uma das penalidades revistas neste artigo ndo prejudica a
aplicagdo de outra, se cabivel.

§3° A aplicagdo de penalidade de qualquer natureza ndio exonera o infrator do
cumprimento da obrigagio a que esteja sujeito, nos termos deste Codigo.

Art. 151. Pelas infragdes as disposi¢des deste Codigo serdio aplicadas ao responsavel
técnico ou ao proprietario as penalidades previstas no quadro do Anexo 2.

Subsecio I
Das Multas

Art. 152. Imposta a multa, o infrator sera notificado para que proceda o pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias.

§ 1° A aplicagdo da multa podera ter lugar em qualquer €poca, durante ou depois de
constatada a infragéo.

§ 2° A multa ndo paga no prazo legal ser4 inscrita em divida ativa.

§ 3° Os infratores que estiverem em débito relativo a multas no Municipio néo
poderdo receber quaisquer quantias ou créditos que tiverem com a Prefeitura, participar de
licitagdes, celebrar contratos ou termos de qualquer natureza ou transacionar, a qualquer
titulo, com administragdo municipal.

§ 4° As reincidéncias terdo o valor da multa multiplicada progressivamente de acordo
com o numero de vezes em que for verificada a infragdo.

Art. 153. As multas previstas neste Codigo serdo calculadas com base na Unidade
Fiscal do Municipio, de acordo com o Anexo 3.

Paréagrafo Unico. A graduagdo das multas far-se-4 tendo em vista:
[ — a maior ou menor gravidade da infragio;

II - suas circunstéancias;
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IT1 — antecedentes do infrator.
Subsecio 11
Do Embargo da Obra

Art. 154. As obras em andamento, sejam elas de reforma, construgdo ou demolig@o,
serao embargadas tdo logo seja verificada a infragdo que autorize esta penalidade, conforme o
quadro do Anexo 2.

§ 1° A verificagdo da infragdo sera feita mediante vistoria, realizada pelo orgio
competente do Municipio, que emitira notificagdo ao responsavel pela obra e fixara o prazo
para sua regularizagdo, sob pena de embargo.

§ 2° Feito o embargo sé sera suspenso quando forem eliminadas as causas que o
~ determinam.

Subsecio I11
Da Interdicio

Art. 155. Uma obra concluida, seja ela de reforma ou construgdo, devera ser
interditada tdo logo verificada a infragdo que autorize esta penalidade, conforme Anexo 2.

§ 1° Tratando-se de edificagdo habitada ou com qualquer outro uso, o orgdo
competente do Municipio devera notificar os ocupantes da irregularidade a ser corrigida e, se
necessario, interditara sua utilizagdo, mediante auto de interdigio,

§ 2° O Municipio, por meio do érgéo competente, devera promover a desocupagio
compulsoria da edificagdo, se houver inseguranga manifesta, com risco a vida ou saude dos
moradores ou trabalhadores.

. §3° A interdicdo so sera suspensa quando forem eliminadas as causas que a
determinam.

Subsecio 1V

Da Demolicao

Art. 156. A demoli¢do de uma obra, seja ela de reforma ou construgdo, ocorrera
quando verificada a infragdo que autorize esta penalidade, segundo o quadro do Anexo 2.

Paragrafo Gnico. A demoli¢@o sera imediata se for julgado risco iminente de caréter
publico.

Art. 157. Quando a obra estiver licenciada, a demoligdo dependera da anulagao,
cassacdo ou revogacao da licenga para construgdo, feita pelo orgdo competente do Municipio.

Paragrafo Gnico. O procedimento descrito no caput deste artigo depende de prévia
notificagio ao responsavel pela obra, ao qual sera dada oportunidade de defesa no prazo de 15
(quinze) dias, e sO apOs o processo sera julgado para comprovagdo da justa causa para
eliminagao da obra.
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Art. 158. Devera ser executada a demolicdo imediata de toda obra clandestina,
mediante ordem sumaria do 6rgéo competente do Municipio.

§ 1° Entende-se como obra clandestina toda aquela que ndo possuir licenga para
construgao.

§2° A demoligdo podera ndo ser imposta para situagdo descrita no caput deste artigo,
desde que a obra, embora clandestina, atenda as exigéncias deste Codigo e que se providencie
a regularizagio formal da documentagéo, com o pagamento das devidas multas.

Art. 159. E passivel de demoligio toda obra ou edificagdo que, pela deterioragao
natural do tempo, se apresentar ruinosa ou insegura para sua normal destinacgio, oferecendo
risco aos seus ocupantes e d coletividade.

Paragrato unico. Mediante vistoria, o orgdo competente do Municipio emitira
notificagdo ao responsavel pela obra ou aos ocupantes da edificagdo e fixara prazo para inicio
e conclusdo das reparagdes necessarias, sob pena de demoli¢do.

Art. 160. Nao sendo atendida a intimagdo para demoligéo, em qualquer caso descrito
nesta sego, esta podera ser efetuada pelo 6rgao competente do Municipio, correndo por conta
do proprietario as despesas dela decorrentes.

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 161. O Poder Executivo expedira os atos administrativos que se fizerem
necessarios a fiel observéncia das disposi¢des deste Codigo.

Art. 162. Esta Lei entrara em vigor 90 (noventa) dias apos sua publicagio.

Céamara Municipal de Indianopolis-MG, 9 de outubro de 2009.

ANTONTO ROBERTO DOS REIS DA SILVA

Presidente
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GLOSSARIO

Afastamento

Menor distancia, estabelecida pelo Municipio, entre uma edificagio e as divisas do lote
onde se situa.

Alinhamento

Linha divisoria entre o terreno de propriedade particular e o logradouro publico.

Altimetria

Parte da topografia que determina as distancias verticais de pontos do terreno, através de
aparelhos apropriados.

- Alvenaria

Processo construtivo que utiliza blocos de concreto, tijolos ou pedras, rejuntadas ou nao
com argamassa.

Antecimara

Pequeno compartimento complementar que antecede um outro maior.
Arrimo

Escora, apoio. V. muro de arrimo.

Auto de interdicio

Ato administrativo através do qual o agente da fiscalizagdo municipal autua o infrator
impedindo a pratica de atos juridicos ou toma defesa a feitura de qualquer agio.

Caixa (escada enclausurada)

Espago fechado de um edificio onde se desenvolve a escada.
Carga térmica

Carga de calor adquirido ou perdido no interior de uma edificagio.
Cobertura

Elemento de coroamento da edificagdio destinado a proteger as demais partes
componentes, geralmente composto por um sistema de vigamento e telhado.

Cadigo Civil

Grupo de normas relativas ao Direito Civil que regula as relagdes do cidadio na
sociedade em que convive.

Cédigo de Aguas

Instrumento de normas relativas as aguas pablicas e privadas.

Consolidacio das Leis de Trabalho

Reunido de todas as leis referentes ao trabalho.
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Duto de ventilagio

Espago vertical no interior da edificagdo destinado somente a ventilagdo da antecimara
da escada ou rampa enclausurada.

Edificio garagem

Aquele que, dotado de rampas ou elevadores, se destina, exclusivamente, a
estacionamento de veiculos.

Embargo

Ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra.

Escada enclausurada

Escada de seguranga a prova de fumaga que permite o escape de emergéncia em caso de
incéndio.

Esquadrias

Pegas que fazem o fecho dos vdos, como portas, janelas, venezianas, caixilhos, portdes,
etc. e seus complementos.

Fachada

Face de um edificio voltada para um logradouro publico ou' espago aberto,
especialmente a sua face principal.

Filtro anaerobico

Dispositivo de tratamento de dguas servidas que trabalha em condigdes anaerdbicas,
com desenvolvimento de coldnias de agentes biologicos ativos que digerem a carga
organica dos efluentes vindo das fossas sépticas.

Fossa séptica

Tanque de concreto ou de alvenaria revestida em que depositam as aguas do esgoto e
onde as matérias sofrem o processo de mineralizagao.

Fundacio

Parte da construgdo, geralmente abaixo do nivel do terreno, que transmite ao solo as
cargas da edificagio.

Galeria comercial

Conjunto de lojas individualizadas ou ndo, num mesmo edificio, servido por uma
circulagdo horizontal com ventilagio permanente, dimensionada de forma a permitir o
acesso e a ventilagdo de lojas e servigos a ela dependentes.

Gerenciador de energia

Equipamento eletronico capaz de controlar automaticamente cargas e dispositivos
elétricos de uma edificacio. Para efeito deste Codigo, considera-se com esta
denominagdo o equipamento capaz de gerenciar no minimo 64 pontos de controle da
edificagdo.
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“Grade”

Linha reguladora de uma via, composta de uma sequéncia de retas com declividades
permitidas, tragadas sobre o perfil longitudinal do terreno.

Habite-se

Documento expedido pelo Municipio autorizando a ocupagao de edificagdo nova ou
reforma.

Infracio

Designa o fato que viole ou infrinja disposicdo de lei, regulamento ou ordem de
autoridade publica, onde ha imposi¢do de pena.

Interdicio

Impedimento, por ato de autoridade municipal competente, de ingresso em obra ou
™ ocupagao de edifica¢do concluida.

Logradouro publico

Denominagdo genérica de qualquer rua, avenida, alameda, travessa, praga, largo, etc., de
uso comum do povo.,

Lote

A parcela de terreno com, pelo menos, um acesso a via destinada & circulagio,
geralmente resultante de loteamento ou desmembramento.

Meio-fio

Bloco de cantaria ou concreto que separa O passeio da faixa de rolamento do
logradouro.

Muro de arrimo

Muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a 1,00m
Nivelamento

Determinagao de cotas de altitude de linha tragada no terreno.
Passeio

Parte do logradouro publico destinada ao transito de pedestres.
Patamar

Piso situado entre dois langos sucessivos de uma mesma escada.
Pavimento

Parte da edificagdo compreendida entre dois pisos sucessivos.
Pé-direito

Distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto de um
compartimento, ou forro falso se houver.
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Peticio
Exprime a formulagdo escrita de pedido, fundada no direito da pessoa, feita perante o
juiz competente, autoridades administrativas ou perante o poder publico.

Plano Diretor

Instrumento que compreende as normas legais e diretrizes técnicas para o
desenvolvimento do Municipio, sob aspectos fisico, social, econdmico e administrativo.

Porta corta-fogo

Conjunto de folha de porta, marco e acessorios, dotada de marca de conformidade da
ABNT, que impede ou retarda a propagagio do fogo, calor e gases de combustdo de um
ambiente para outro e resiste ao fogo, sem sofrer colapso, por tempo minimo
estabelecido.

Prisma de ventilaciio e iluminagio

Area interna ndo edificada destinada a ventilar e/ou iluminar compartimentos e
edificacdes.

Rampa enclausurada

Rampa de seguranga, 4 prova de fumaca, que permite o escape de emergéncia em caso
de incéndio. '

Sumidouro

Pogo destinado a receber despejos liquidos domiciliares, especialmente os extravasados
das fossas sépticas, para serem infiltrados em solo absorvente.

Talude

Inclinag@io de um terreno ou de uma superficie solida desviada angularmente em relagdo
ao plano vertical que contém o seu pé.

Tapume

Vedagio provisoria usada durante a construgao.

Testada

Linha que separa o logradouro publico da propriedade particular,
Via publica

O mesmo que logradouro publico.
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ANEXO 1

Uso privativo

1 vaga por unidade

Uso coletivo

a) supermercados, centros comerciais,
restaurantes, churrascarias e similares

b) hospitais, clinicas e similares
¢) hotéis, albergues e similares

d) motéis

I vaga a cada 50,00 m? de area util com
numero minimo de 5 vagas

1 vaga para cada 100,00 m? de area (til
| vaga a cada 3 unidades

I vaga por unidade
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Omissdo, no projeto, da existéncia de cursos de agua,
topografia acidentada ou elementos de altimetria @ G
relevantes;
Inicio de obra sem responsavel técnico, segundo as ® ®
prescrigdes deste Codigo;
Ocupagio de edificacio sem o “Habite-s¢™ o : ®
Execugdio de obra sem licenga exigida; @ & ®
Auséneia do projeto aprovado ¢ demais documentos ® ® ®
exigidos pro este Cédigo, no local da obra;
Execugdo de obra em desacordo com o projeto aprovado ® ® ®
¢/ou alteragdo dos elementos geométricos essenciais;
Construgdo ou instalagio executada de maneira a por em
risco a estabilidade da obra ou seguranca desta, de pessoal | @ ® &
empregado ou da coletividade:
Inobservincia das prescricdes  deste Codigo sobre ® @ @
equipamentos de seguranga ¢ protegio;
Inobservancia do alinhamento ¢ nivelamento; ® ®
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ANEXO 3
Unidades
INFRACAO Fiscais de
¢ Indianépolis
(UFIND’s)
Omissdo, no projeto, da existéncia de cursos de aguna, topografia 200
acidentada ou elementos de altimetria relevantes,
Inicio de obra sem responsavel técnico, segundo as prescricdes deste 300
Codigo.
Ocupagio de edificagio sem o “Habite-se”. 500
Execugdo de obra sem a licenga exigida. 500
Auséncia do projeto aprovado e demais documentos exigidos por este 200
Cadigo, no local da obra.
Execugio de obra em desacordo com o projeto aprovado e/ou 500
alteragio dos elementos geométricos essenciais.
Constru¢do ou instalagdio executada de maneira a por risco a 500
estabilidade da obra ou a seguranga desta, do pessoal empregado ou
da coletividade.
Inobservancia das prescri¢des deste Codigo sobre equipamentos de 400
seguranga e protecao.
Inobservancia do alinhamento e nivelamento. 300
‘ Colocagdo de materiais no passeio ou via publica; 300
Impericia, com prejuizos ao interesse piiblico, devidamente apurada, 400
na execugdo da obra ou instalagdes.
Danos causados a coletividade ou ao interesse publico provocados 400
pela ma conservagio da fachada, marquises ou corpos em balanca.
Inobservancia das prescrigdes deste Codigo quanto a mudanga de 100
responsavel técnico.
Utilizagdo da edificagio para fim diverso do declarado no projeto de 300
arquitetura.
Nao atendimento & intimagdo para construgdo, reparagao ou 200
reconstrugdo de vedagdes e passeios.
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Colocagio de materiais no passeio ou via publica: € &

Impericia, com prejuizos ao interesse ptiblico, devidamente
apurada, na execugdo da obra ou instalagdes;

Danos causados a coletividade ou ao interesse publico
provocados pela md conservagdo de fachada, marquises ou
corpos em balango;

Inobservincia das prescrigdes deste Codigo quanto a
mudanga de responsavel técnico:

Utilizagdo da edificagdo para fim diverso do declarado no
projeto de arquitetura

Nao atendimento & intimagdo para construgio, reparagio ou
reconstrugdo de vedagdo e passeios.




