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LEI N° 2.726, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2024

Dispoe sobre a inspecao predial obrigatéria no Municipio
de Xangri-la, estabelece regras para a manutencao,
conservacao e seguranca das edificacbes e da outras
providéncias.

CAP{TULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Fica instituida a Inspegdo Predial Obrigatéria no Municipio de Xangri-l4, com o objetivo de
garantir a seguranca, estabilidade e a conservagao das edificagGes, prevenindo acidentes e assegurando a

integridade das construgdes.

A Inspegdo Predial é obrigatdria para todas as edificagdes publicas e privadas localizadas no
municipio, com excec¢ao das edificagdes unifamiliares, que ndo integrem condominios verticais.

A inspecdo tem por finalidade:
| - Verificar a integridade estrutural da edificacao;
Il - Avaliar as condicGes das instalagdes elétricas, hidraulicas, de gas e de combate a incéndio;
Il - Verificar a adequacdo as normas de acessibilidade e seguranca contra incéndio;

IV - Identificar patologias construtivas, como infiltracdes, fissuras, oxidacdes e demais anomalias.

CAPITULO Il
DA PERIODICIDADE E OBRIGATORIEDADE DA INSPECAO

Laudo de Inspecdo Predial serd elaborado por profissional habilitado junto ao respectivo conselho
profissional, o qual deverd emitir a sua respectiva Anotacdao de Responsabilidade Técnica - ART ou
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, conforme o caso, além de proceder ao acompanhamento da
tramitagdo de analise junto aos 6rgdos competentes, respeitando os seguintes prazos:

| - a cada 5 anos, para edificages com até 15 anos;

Il - a cada 3 anos, para edificagdes acima de 15 anos até 30 anos; e lll - a cada 2 anos, para edificagdes
com mais de 30 anos.

§ 12 A idade da edificagdo, para efeitos desta Lei, serd contada a partir da data da expedicdo do auto
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de conclusdo de obra (Carta de Habite-se) ou outra evidéncia de ocupacao.

§ 29 N3o se eximem da aplicagdo dessa Lei as obras inconclusas, incompletas, irregulares ou
abandonadas.

§ 32 Ficam isentas da apresentagdao do Laudo de Inspegao Predial as edificagdes unifamiliares, até 02
pavimentos no nivel do passeio, as quais atendam aos recuos de jardim minimo de 04 (quatro) metros.

proprietdrio, sindico ou responsdvel pela edificacdo deverd contratar um profissional habilitado
para a elaboragdo do Laudo Técnico de Inspegdo Predial (LTIP), que deverd conter:

| - Descricdo detalhada do estado geral da edificacdo e/ou dos equipamentos;
Il - Os pontos sujeitos a manutencgdo preventiva, corretiva ou substituicdo;
Il - As medidas saneadoras a serem implementadas e a quem cabe executa-las;

Il - Recomendar as avaliagdes especializadas e complementares para aprofundar o diagndstico
predial;

IV - Prescrigdo dos prazos para o cronograma de manutengdo predial por patamares de prioridades.

Laudo de Inspegdo Predial deve conter uma avaliagdo de forma objetiva, classificando o grau de
risco com relacdo a seguranga dos sistemas construtivos (estrutura, alvenaria, revestimentos, cobertura,
instalagGes e equipamentos, dentre outros) como:

| - normal;
Il - sujeito a reparos; ou
Il - sem condigGes de uso.

§ 12 Na hipdtese da constatagao de irregularidades classificadas como "normal" e "sujeito a reparos"”,
o proprietdrio do imdvel devera protocolar o Laudo de Inspegdo Predial junto ao érgdo competente com
um cronograma contendo a proposta de solugdo das anomalias identificadas no prazo de 30 (trinta) dias
da emissdo deste;

§ 22 Na hipdtese da constatacdo de irregularidades classificadas como "sem condi¢des de uso", o
proprietario do imovel devera protocolar o Laudo de Inspegao Predial junto ao 6rgdo competente com um
cronograma contendo a proposta de solugdo das anomalias identificadas no Laudo Técnico, em carater de
urgéncia, no prazo de 15 (quinze) dias;

§ 32 Na hipdtese da constatacdo de irregularidades, o proprietario do imével sera cientificado pelo
profissional para providenciar os reparos necessarios no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias,
prorrogaveis por igual periodo para a execugao efetiva dos reparos quando se tratar de servigos
complexos.

Para a emissdo de Alvard de licenciamento e funcionamento das atividades, as edificagdes
deverdo ter o Laudo de Inspe¢do Predial e o Plano de Prevencdo e Protecdo de Combate a Incéndio
recebido pelos 6rgdaos competentes em vigor.

As recomendagdes de manutengdo das edificagbes deverdo atender cronograma emitido pelo
responsavel técnico, que fard parte integrante do laudo, atendendo ao prazo maximo de 180 (cento e
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oitenta) dias;

Concluida a execucdo das recomendagdes constantes no laudo para correcdo das anomalias,
falhas de uso, operagdo ou manutencdo e/ou ndo conformidades constatadas na inspecdo predial, devera
ser efetuada a comunica¢do, em formularios préprios, aos érgdos competentes, para certificagdo do
deferimento do Laudo de Inspegao Predial, o qual terd o prazo de validade conforme o artigo 22 desta Lei.

As edificagBes que apresentarem risco eminente de acidente deverao:

| - ser interditadas parcialmente ou em sua totalidade, conforme recomendacdo constante no laudo;

Il - ser isoladas, sob as expensas do proprietario, permanecendo com a responsabilidade pela
manutencdo dos equipamentos até a eliminagdo dos riscos de acidente, a qual devera ser atestada pelo
Responsavel Técnico;

Il - devera ser apresentado a Defesa Civil ou ao érgao competente do Municipio o Laudo de Inspec¢do

Predial conclusivo da eliminagdo dos riscos de acidente, acompanhado de ART ou RRT com comprovante
da taxa de pagamento da mesma.

Devera ser comunicado ao érgdao municipal competente a conclusdo da execugdo das obras de

manutengdo e reforma, em formuldrios padrdo acompanhados de ART ou RRT e, outros documentos que
se fizerem

necessarios, a critério do 6rgdo competente, comprovacdo de aprovagdo ou licenciamento junto
aos 6rgdos competentes.

Para locagdo de imével ndo residencial devera estar em vigor o Laudo de Inspegdo Predial, o qual
deverd ser compativel com a atividade em implantacao.

O descumprimento das obrigacOes previstas nessa lei ensejara a aplicacdo das sancoes
administrativas previstas no Codigo de Posturas do Municipio.

O Laudo de Inspecdo Predial deverd ser arquivado pelo Municipio, permanecendo disponivel

para consultas, emissdo de relatérios competentes e para as atividades afins, como alvaras, locagéo,
renovagoes.

CAPITULO 1lI
DAS RESPONSABILIDADES E SANCOES

E de responsabilidade do proprietario ou gestor da edificaciio assegurar a realizacdo da inspecdo
predial e a execugdo de eventuais medidas corretivas indicadas no Laudo Técnico.

O descumprimento dos prazos estabelecidos nesta lei acarretard as seguintes sangdes:
| - Adverténcia formal, no caso de primeira infracdo;
Il - Multa diaria de [VALOR], progressiva em caso de reincidéncia;
Il - Interdi¢do parcial ou total da edificagdo, quando houver risco iminente a seguranca.
As receitas provenientes das multas aplicadas em decorréncia desta lei serdo destinadas ao

Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, sendo utilizadas em ag¢des de fiscalizagdo e projetos de
infraestrutura urbana.
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CAPITULO IV
DO CERTIFICADO DE INSPECAO PREDIAL

Apds a conclusdo das medidas corretivas indicadas no Laudo Técnico de Inspecdo Predial, sera
emitido o Certificado de Inspegdo Predial (CIP), valido até a préxima inspegdo periddica.

O Certificado de Inspegdo Predial devera ser afixado em local visivel na edificagdo, como prova de
sua regularidade e conformidade com as normas de seguranca.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

O Poder Executivo regulamentara esta lei no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, detalhando os
procedimentos para a execuc¢do das inspegdes e fiscalizagao das edificagdes, incluindo as atribuicdes da

Secretaria Municipal de Planejamento.

As despesas decorrentes da execucdo dessa Lei correrdo por conta das dotacdes orcamentdrias
proprias.

Esta lei entra em vigor 180 (cento e oitenta) dias apds a data de sua publicagdo.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL, em 20 de dezembro de 2024.

CELSO BASSANI BARBOSA
Prefeito Municipal

ERALDO VIEIRA BREHM
Secretdrio de Administragdo

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.

Data de Inserg¢do no Sistema LeisMunicipais: 30/12/2024
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