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AUTOGRAFO
LEI N2\ FSpE LY pE DETEMBNODE 2021,

DISPOE SOBRE A PLANTA GENERICA DE
VALORES PARA O CALCULO E
LANGAMENTO DO IPTU - IMPOSTO SOBRE
A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL
URBANA.

A PREFEITA MUNICIPAL DE QUISSAMA, fago saber que a Camara Municipal de Quissamé
decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a instituir a Nova Planta Genérica de Valores
do Municipio de Quissama e a Metodologia de Calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana.

Art. 2° Os valores e metodologias de calculo passam a vigorar de acordo com 0s anexos:

l. Anexo | — Metodologia de Calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana -
IPTU.

Il. Anexo |l — Valores Unitarios do Metro Quadrado dgs Terrenos.

Ill. Anexo Il - Valores Unitarios do Metro Quadrado das Edificagdes.

Art. 3° Ficam autorizadas, através de decreto, a inclusdo e a corregéo de logradouros, atribuindo-
se aos mesmos, para fins de tributagéo, a area em que esses logradouros se encontrem, levando-
se em conta valores unitdrios de metros quadrados de terrenos ja existentes e,
mercadologicamente, semelhantes.

Art. 4° Os valores unitarios de metros quadrados de terrenos e os valores unitarios de metros
quadrados de edificagfes, estabelecidos na Planta Genérica de Valores do Municipio de
Quissama — RJ, serdo atualizados, anualmente, através de Decreto do Poder Executivo Municipal,
pela Unidade de Referéncia do Municipio — URMQ, ou um outro indice que venha a lhe substituir.

Art. 5° Fica autorizada a atualizacéo dos valores da Planta Genérica de Valores, em conformidade
com esta lei, no periodo de quatro anos, a partir do exercicio de 2022, sendo o percentual anual
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estipulado através de decreto do Poder Executivo.

§ 1° Na hipdtese de declaragdo de emergéncia ou calamidade publica afeta ao Municipio de
Quissamé e emitida por qualquer instdncia de govemno, fica autorizado o Chefe do Poder
Executivo a suspender momentaneamente os efeitos desta Lei por meio de Decreto Municipal.

§ 2° Na hipétese da suspensdo prevista no § 1° deste artigo, vigorara a planta genérica utilizada
para calcular os valores unitarios de metros quadrados de terrenos e os valores unitarios de
metros quadrados de edificagdes, referentes ao exercicio de 2021.

Art. 6° Fica esta Lei dispensada do cumprimento do principio constitucional da noventena, em
conformidade com o § 1° do artigo 150 da Constituigdo Federal do Brasil, com redagéo dada pela
Emenda Constitucional n® 42/2003.

Art. 7° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao, surtindo seus efeitos a partir de 1° de
janeiro de 2022, e revogando a Lei Municipal n°® 352/1995.

Quissamﬁ,zq de DEEMBNO de 2021.

MARIA DE ACHECO
Prefeita

Publicado no Jornal
Didrio Oficial de Quissama
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ANEXO |
METODOLOGIA DO CALCULO
DO IPTU — IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

l.1 -0 Valor venal do imovel edificado serd determinado pela seguinte férmula:

Vvi=VT + VE
Onde:
Vvi = Valor venal do imével edificado
VT = Valor do terreno
VE = Valor da edificagcdo

.2 - O Valor do terreno (VT) sera obtido aplicando-se a férmula:
VT = AT X VMZT

Onde:

VT = Valor do terreno

A; = Area do terreno

V't = Valor do Metro quadrado do terreno

.3 — O valor do metro quadrado do terreno (Vy’;) sera obtido da planta genérica de *
valores, que estabelecera o valor base para fins de calculo do valor do metro
quadrado do terreno no municipio e, para cada terreno, este valor base sera
corrigido, de acordo com as caracteristicas individuais, levando-se em conta a
localizagdo, a situagdo, a pedologia e a topografia de cada um de “per si”, como esta
expresso na férmula do item seguinte.

I.4 — O valor do metro quadrado do terreno (szT) sera obtido aplicando-se a
formula:

VM2T=VBASEXQQ XSxPxT
100

Onde:
Vi’ = Valor do metro quadrado do terreno
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VBASE = Valor Base
LOC = Fator de Localizacdo
100

S
P
T

Coeficiente corretivo de situacdo
Coeficiente corretivo de pedologia
Coeficiente corretivo de topografia

I.4.1 — Valor base é um determinado valor, utilizado no célculo de valores unitarios
de terreno, obtido a partir dos valores maximo e minimo de metro quadrado de
terreno, encontrados na pesquisa de valores imobilidrios do municipio.

Onde:

Valor base, multiplicado por 10 (dez), terd que ser igual ou maior que o valor
maximo.

Valor base, dividido por 100 (cem), tera que ser igual ou menor do que o valor
minimo.

I.4.2 — Fator de localizagdo consiste em um grau variado de 1 a 999, atribuido ao
imovel, expressando uma relagdo percentual existente entre o valor base do
municipio e o valor do metro quadrado do terreno, obtido através de planta
genérica de valores do municipio. :

Onde:
FL= —\!M_Z.T X 100
Valor base

1.4.3 — Coeficiente corretivo de situagdo, referido pela sigla S, consiste em grau,
atribuido ao imoével, conforme sua situacdo mais ou menos favoravel dentro da
quadra ou em funcdo da relagdo de profundidade sobre testada, para os casos de
terrenos de uma frente.

l.4.4 — O coeficiente corretivo de situagdo, sera obtido através da seguinte tabela:

Situacao do Terreno Coeficiente Corretivo de Situagdo
Esquina — 2 Frentes 1,10
Encravado — Vila 0,80
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1.4.5 — Para os casos de Situacdo do Terreno — 1 Frente serd adotado um fator de
profundidade encontrado através da seguinte formula:

-1 |o

Onde:
P = Profundidade
T = Testada

Dividindo-se a Profundidade do Terreno por sua Testada encontraremos os
seguintes graus de Fatores de Profundidade (FP) e seus respectivos Coeficientes ¢
Corretivos de Situagdo de 1 Frente, de acordo com a tabela abaixo:

Fator de Profundidade - FP Coeficiente Corretivo de Situagdo de 1 Frente
Acima de 0 até 0,02 , 0,50
Acima de 0,02 até 0,10 0,60
Acima de 0,10 até 0,30 0,90
Acima de 0,30 até 3,50 1,00
Acima de 3,50 até 9,99 0,80
Acima de 9,99 0,60

1.4.6 — Coeficiente Corretivo de Pedologia, referido pela sigla P, consiste em um grau
atribuido ao imdvel, conforme as caracteristicas do solo. -

1.4.7 — O Coeficiente Corretivo de Pedologia, sera obtido através da seguinte tabela:

Pedologia do Terreno Coeficiente Corretivo de Pedologia

Alagado 0,60
Inundavel 0,70
Rochoso 0,80

Normal 1,00

Arenoso 0,90
Combinac¢ao de Pedologias 0,80

o
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1.4.8 — Coeficiente Corretivo de Topografia, referido pela sigla T, consiste em um
grau, atribuido ao imével, conforme as caracteristicas do relevo do solo.

1.4.9 — O Coeficiente Corretivo de Topografia, sera obtido através da seguinte tabela:

Topografia do Terreno Coeficiente Corretivo de Topografia
Plano 1,00
Aclive 0,90
Declive 0,70
Topografia Irregular 0,80

1.4.10 - O Valor da Edificagdo (VE) sera obtido aplicando-se a formula:
VE = Ar X VMZE

Onde:

VE = Valor da edificacdo

Ar = Area da edificacdo

Vwu2e = Valor do metro quadrado da edificacdo

1.4.11 — O valor do metro quadrado da edificagdo (Vy2: ) para cada um dos seguintes
tipos: Casa, apartamento, telheiro, galpdo, industria, loja ou especial (entende-se,
por especial, os prédios destinados as atividades escolares, cinema, teatro, hospitais
e supermercados), serdo obtidos através de 6rgdos técnicos ligados a construcdo
civil, tomando-se o valor maximo do metro quadrado de cada tipo de edificacdo, em
vigor, para o Municipio ou para a regido.

1.4.12 — O valor maximo sera corrigido de acordo com as caracteristicas de cada
edificacdo, levando-se em conta a categoria, o estado de conservagdo e o subtipo.

1.4.13 — O valor do metro quadrado da edificagao, sera obtido aplicando-se a*
formula:

VMiE = VM2-|-| wC x ST

Onde:
Vw% = Valor do metro quadrado da edificacio N

-\



VMzTI =
C = Coeficiente corretivo de conservacdo
ST = Coeficiente corretivo de Subtipo de edificacdo

Valor do metro quadrado do tipo de edificacdo
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.4.14 — O valor do metro quadrado do tipo de edificacio (Vi’r), serd obtido através

das seguintes tabelas:

Tipo de Edificacdao Valor do Metro Quadrado da Edificacdo
2022 2023 2024 2025
Telheiro R$22,91 | R$28,19 | R$33,48 | RS$ 38,76
Especial R$ 142,30 | R$ 175,14 | RS 207,97 | RS 240,81
Casa/Sobrado RS 202,58 | RS 249,33 | R$ 296,08 | RS 342,83
Apartamento RS 246,09 | RS 302,88 | RS 359,67 | RS 416,46
Inddstria RS 61,89 RS 76,18 RS 90,46 | RS 104,74
Loja/Sala RS 149,51 | R$ 184,02 | RS 218,52 | RS 253,02
Galpao RS 74,27 R$91,41 | RS 108,55 | RS 125,69

1.4.15 — A categoria da edificagdo serd determinada pela soma dos pontos das
informagGes da edificagdo e equivale a um percentual do valor maximo de metro
quadrado de edificacao.

1.4.16 — A obtencdo dos pontos das informacdes da edificacdo serd feita de
conformidade com a tabela de pardmetros.

1.4.17 — Coeficiente Corretivo de Conservagdo, referido pela sigla C, consiste em um
grau atribuido ao imével construido, conforme seu estado de conservacio.

1.4.18 — O Coeficiente Corretivo de Conservagdo sera obtido através da seguinte
tabela:

Conservacao da Edificacdao Coeficiente Corretivo de Conservagio
Nova/Otima 1,00
Boa 0,90
Regular 0,70
Ruim 0,50
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Tabela de sub-tipos

Caracteriz”agéo Posicao Sit. Const. Fachadai
1 ) ] —Alinhada N 0,90‘
Isolada Frente Recuada 1,00
EUHQE* : d;alquer 0,80
| Alinhada 0,70
Germinada | Frente Recuads 0,80
?Fundos" 7 Qualquer _0;60
Casa/Sobrado Alinhada N O,SOI
. Superposta  Frente Reciada 0,90
| Fundos Qualquer 0,70I
- i ~ Alinhada 080
Conjugada  Frente . Recuada 0,90
| Fundos | Qualquer E 0,70
- " Alinhada 1,00
Apartamento Qualquer Frente Reétiada 1,00
- Fundos | Qualquer 0,90
_ | I Aliun_h-é_dz;\_ ] 1,00.
Loja Qualquer Frente Recuzda 1,00
Fundos Qualquer 1,00
Telheiro Wdﬁélquér | Adaéiliqlr.lﬁéirrﬁ 7O.u7a|aue7r 1,00
Galpdo 1 Qualquer 'Quaquiuierr Qualquef 1,00
Industria - Qualquer _-Cul_u_élc_;uer Qualduer 1,00
Especial | _ Qualquer Quaﬁue? Qualquer 1,00 .
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Camara Municipal de Quissama

CEP 28.735-000 - Quissama

ANEXO IT1

Replblica Federativa do Brasil - Estado do Rio de Janeiro

Av. Francisco de Assis Carneiro da Silva, 497 — Alto Alegre

Planta Genérica de Valores Prediais

VALORDAATUALPGV  |VALORDANOVAPGV| 1or oo oo

_' PADRAO 2022 ANOS

‘ Telheiro R$ 22,91 123,34
Especial RS 142,30 766,22
~ Casa/Sobrado R$ 202,58 109081
Tﬁ - Apartamento RS 246,09 1325,1
Indiistria RS 61,89 33327
B Loja/Sala RS 149,51 805.07
| Galpao RS 74,27 399,91
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