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ESTADO DO AMAZONAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE COARI

MENSAGEM N° 35/2025/PMC

Coari, 22 de dezembro de 2025.

Senhores Membros da Camara Municipal de Coari,

Tenho a honra de submeter a apreciacdo e deliberacdo dessa Egrégia Casa Legislativa, nos
termos do art. 78, Ill da Lei Orgéanica do Municipio de Coari, o incluso Projeto de Lei que
institui o Programa Municipal “Morar com dignidade”, estabelecendo as modalidades de
doacdo de lotes urbanos e de doacao de unidades habitacionais construidas, com vistas a
ampliacdo do acesso a moradia digna no Municipio de Coari.

O presente Projeto materializa um compromisso de gestao que prioriza as familias que mais
precisam, enfrentando o déficit habitacional, promovendo inclusdo social e garantindo a
funcdo social da propriedade, em consonancia com os principios constitucionais e com as
diretrizes do Estatuto da Cidade.

O Programa “Morar com dignidade” foi concebido com base em trés pilares:

1. Justica social — priorizando familias de baixa renda, chefiadas por mulheres, idosos,
pessoas com deficiéncia e moradores de areas de risco;

2. Planejamento urbano responsavel — com doacgdes vinculadas a dreas regularizadas
e dotadas de infraestrutura minima;

3. Seguranca juridica e transparéncia — selecdo por edital publico, critérios objetivos,
fiscalizacdo permanente e controle social.

O Projeto contempla duas modalidades complementares:

e Modalidade | — Doagdo de Lotes Urbanos, destinada as familias que possuem
condicdes de construir gradualmente sua moradia;

e Modalidade Il — Doacdao de Unidades Habitacionais Construidas, voltada as
situacdes de maior vulnerabilidade, nas quais a familia ndo dispde de meios para
edificar por conta prépria.

Em ambas as modalidades, o uso do imodvel é exclusivamente residencial, havendo
cldusulas expressas de inalienabilidade, impenhorabilidade e reversdo ao patrimoénio
municipal, de modo a impedir a venda, a especulacdo ou o desvio de finalidade do
beneficio.

O Projeto também prevé:

e acompanhamento pelas Secretarias competentes;
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e auditorias do Controle Interno;

e cadastro publico dos beneficiarios;

e prazos e encargos claros para ocupagao e construgao;

e responsabilizacdo em caso de fraude ou descumprimento.

Trata-se, portanto, de uma politica publica moderna, socialmente responsavel e alinhada
as melhores praticas de gestao publica e de controle, sem gerar conflito com a legislacao
federal e respeitando integralmente os principios da legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade e eficiéncia.

Diante do exposto, solicito a esta digna Casa Legislativa a aprova¢ao do presente Projeto
de Lei, certos de que sua implementacao representara um marco na politica habitacional
de Coari, garantindo dignidade, seguranca e esperanca a centenas de familias.

Atenciosamente,

MANOEL ADAIL AMARAL PINHEIRO

Prefeito Municipal de Coari
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PROJETO DE LEI MUNICIPAL N2 35, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2025.

Institui o Programa Municipal “Morar com
dignidade”, estabelece as modalidades de
doacdo de lotes urbanos e de unidades
habitacionais construidas.

O PREFEITO MUNICIPAL DE COARI, no uso das atribuicdes que |he sdo conferidas pelo Art.
78, IV da Lei Organica do Municipio de Coari, faco saber que a Cdmara Municipal de Coari
aprovou e eu sanciono a presente Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Fica instituido o Programa Municipal “Morar com dignidade”, destinado a promover
0 acesso a moradia digna por meio de:

| — doagdo de lotes urbanos pertencentes ao Municipio;

Il — doacdo de unidades habitacionais ja construidas, edificadas pelo Municipio ou por meio
de convénios e parcerias.

Art. 22 S3o objetivos do Programa:

| — garantir o direito fundamental a moradia digna;

Il — promover a fungdo social da propriedade;

Il — combater o déficit habitacional do Municipio;

IV — ordenar o uso do solo urbano de forma planejada;
V — prevenir ocupacdes irregulares e situacdes de risco.
Art. 32 Os imdveis destinados ao Programa deverdo:

| — integrar o patrimoénio municipal, com registro formal;
Il — estar desafetados de uso publico;

Il — situar-se em areas compativeis com o Plano Diretor e legislacdo urbanistica;
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IV — possuir ou prever infraestrutura basica.

Paragrafo Unico. Para os fins desta Lei, considera-se infraestrutura bdsica, nos termos da
legislacdo federal de parcelamento do solo urbano, a existéncia de vias de circulagdo,
escoamento das dguas pluviais, rede para o abastecimento de dgua potdvel e solu¢des para
o esgotamento sanitario e para energia elétrica domiciliar.

CAPITULO Il
DOS BENEFICIARIOS

Art. 42 Poderdo participar das modalidades do Programa as familias que preencham,
cumulativamente:

| — residéncia minima de 03 (trés) anos em Coari;

Il — renda familiar mensal de até 3 (trés) salarios-minimos;

IIl —inexisténcia de imdvel urbano ou rural em nome de qualquer membro da familia;

IV — ndo ter sido beneficiaria de programas habitacionais com doacdo ou subsidio integral;
V —inscricdo e atualizacdo no Cadastro Social Municipal.

§12 A comprovacao dos requisitos previstos nos incisos Il, lll e IV deste artigo ndo se dara
por mera declaracdo do interessado, devendo o Municipio realizar consulta e cruzamento
de dados com o Cadastro Unico para Programas Sociais (CadUnico), registros da Receita
Federal, Cartdérios de Registro de Imdveis e outros cadastros publicos disponiveis, sem
prejuizo da solicitacdo de documentos complementares.

§29 Terdo prioridade:
a) familias chefiadas por mulheres;
b) pessoas com deficiéncia;
c) idosos;
d) familias removidas por risco ou interesse publico;
e) familias com criangas e adolescentes em idade escolar;
f) familias que residem em estrutura flutuante;
g) familias que residem no programa aluguel social.
CAPITULO Il
DO PROCESSO DE SELECAO
Art. 52 A selecdo ocorrera por edital publico, contendo:
| — quantidade e localizagdo dos imoveis;

Il — modalidade ofertada;
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[Il — critérios de pontuacdo;
IV — documentos exigidos;
V — prazos;
VI —regras de recursos.
Art. 62 A analise cabera a Comissdao Municipal de Habitagao, integrada por representantes:
| — da Secretaria Municipal de Assisténcia Social;
Il — da Secretaria Municipal de Habitagao;
IIl — da Secretaria Municipal de Planejamento;
IV — da Secretaria Municipal de Obras.
§12 A Comissdo emitira relatoério fundamentado.
§22 O resultado final sera publicado no Portal Oficial e Didrio Oficial.
CAPITULO IV

MODALIDADE | — DOAGAO DE LOTES URBANOS
Art. 72 A doacdo sera formalizada por escritura publica com encargo contendo:
| —inalienabilidade;
Il —impenhorabilidade;
[Il — destinagao exclusiva a moradia;
IV — cldusula de reversdao automatica ao Municipio.

Paragrafo uUnico. O Municipio, por meio de suas Secretarias competentes e em
conformidade com a Lei Federal n2 11.888/2008, oferecera gratuitamente aos beneficiarios
da Modalidade | — Doacdo de Lotes Urbanos, assisténcia técnica publica e gratuita nas areas
de arquitetura, urbanismo e engenharia para a elaboragao do projeto e acompanhamento
da construcdo da habitacdo.

Art. 82 Obriga¢Oes do beneficiario:

| —iniciar construgdo em até 12 (doze) meses;

Il — concluir em até 36 (trinta e seis) meses;

Il — residir no imével com sua familia;

IV —manter o lote limpo e a edificacdo conservada.

§12 Prazos prorrogaveis uma Unica vez, por motivo comprovado;

§2° E vedada cess3o, loca¢do, doacdo, troca ou qualquer transferéncia do lote.

Rua 05 de Setembro, n2 1000 — Bairro Centro PREFEITURA DE

Coari — AM / CEP: 69460-000 CﬁA I GABINETE

casacivil@coari.am.gov.br DO PREFEITO

UM NOVO CICLO DE PROGRESSO E DESENVOLVIMENTO


mailto:casacivil@coari.am.gov.br

4‘\;'7ugf ke
ESTADO DO AMAZONAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE COARI

CAPITULO V
MODALIDADE || — DOACAO DE UNIDADES HABITACIONAIS CONSTRUIDAS

Art. 92 O Municipio podera doar casas prontas, construidas diretamente ou por convénios,
observando:

| — os mesmos critérios de selegao do Capitulo II;
Il — area regularizada e com infraestrutura minima;
[Il — avaliagdo prévia do bem.

Paragrafo Unico. A unidade habitacional somente serd entregue apds vistoria técnica e
emissao do competente termo de habitacao.

Art. 10. A doagao sera formalizada por escritura contendo:
| —inalienabilidade por prazo minimo de 10 (dez) anos;
Il —impenhorabilidade;
IIl — uso exclusivo para moradia;
IV — cldusula de reversao automatica em caso de descumprimento.
Art. 11. O beneficiario devera:
| — residir no imovel com sua familia;
Il — zelar pela conservacao;
IIl — ndo utiliza-lo para fins comerciais sem autorizacdo legal.
CAPITULO VI
DA PROIBICAO DE VENDA E DA PERDA DO IMOVEL

Art. 12. E proibida a venda, cessdo, doacdo, locacdo, permuta ou qualquer forma de
transferéncia do imdvel, em qualquer modalidade do Programa, pelo prazo minimo de 10
(dez) anos.

Art. 13. O beneficiario perdera o direito ao imdvel quando:
| — descumprir prazos ou obrigagdes;

Il — vender, transferir ou alugar o imoével;

[l —abandonar o imdével por mais de 12 (doze) meses;

IV — comprovar-se fraude ou informacdes falsas;

V —usar o imével para fim diverso do autorizado.

Pardgrafo Unico. Nessas hipdteses, o imével revertera automaticamente ao Municipio, sem
direito a indenizagao por benfeitorias.
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CAPITULO VII
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 14. O Municipio podera adotar instrumentos da Lei Federal n? 13.465/2017 (REURB)
para titulacdo e regularizacao das dreas contempladas.

CAPITULO VI
DO ACOMPANHAMENTO, FISCALIZACAO E TRANSPARENCIA

Art. 15. Compete as Secretarias responsaveis, em especial a Secretaria Municipal de
Habitacdo:

| — realizar vistorias periédicas, no minimo anuais, para fiscalizar o cumprimento dos
encargos e o uso adequado dos imdéveis;

Il — prestar orientacdo técnica e social aos beneficiarios;

Il — notificar formalmente o beneficidrio em caso de constatacdo de irregularidade,
concedendo-lhe prazo para defesa e regularizacdo, antes de iniciar o procedimento de
reversao;

IV — comunicar formalmente a Procuradoria-Geral do Municipio o descumprimento dos
encargos, apds esgotadas as vias administrativas, para a adog¢do das medidas cabiveis.

§12 O procedimento de apuracdo de irregularidades e de reversdao do bem garantird o
contraditdrio e a ampla defesa.

§22 O relatdrio das vistorias e fiscalizagGes sera publico e anexado ao cadastro de que trata
o Art. 17.

Art. 16. O Controle Interno realizard auditorias periddicas.
Art. 17. Serd mantido cadastro publico com:

| — lista dos beneficiarios;

Il — localizagdo dos imoveis;

lIl — situagdo de obras e ocupacgao;

IV — processos de reversao.

Art. 18. O beneficidrio e seu nucleo familiar somente poderao ser contemplados uma Unica
vez em qualquer das modalidades do Programa.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS

Art. 19. O Programa Municipal “Morar com dignidade”, deverdao observar, quando
aplicavel, os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) da Agenda 2030, cabendo a
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Secretaria Municipal de Assisténcia Social promover iniciativas de educacdo e
conscientizagdao, bem como acompanhar indicadores relacionados, e em todas as a¢des e
divulgacdo do programa estarem acompanhadas dos ODS em articulagdo com o Conselho
Municipal de Assisténcia Social.

Art. 20. As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo por conta de dotagdes
orcamentarias prdprias, consignadas anualmente no orcamento.

Paragrafo Unico. Fica o Poder Executivo autorizado a abrir créditos adicionais e realizar
suplementagdes, remanejamentos ou transposicdes necessarias a execucdo desta Lei,
observadas a legislacdo orcamentadria e a Lei de Responsabilidade Fiscal.

Art. 21. As diretrizes, os objetivos, as metas e as acdes prioritarias estabelecidas nesta Lei
incorporam a Lei do Plano Plurianual (PPA), a Lei de Diretrizes Orcamentarias (LDO) e da
Lei Orcamentaria Anual (LOA), de modo a assegurar os recursos necessarios para sua plena
e efetiva implementacao.

Art. 22. O Executivo podera regulamentar a Lei.

Art. 23. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE COARI, Estado do Amazonas, em 22 de
dezembro de 2025.

MANOEL ADAIL AMARAL PINHEIRO

Prefeito Municipal de Coari
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