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PROJETO DE LEI N° 3’5,“ DE 28 DE AGOSTO DE 2023,

Estabelece a Politica Habitacional de Sio
Jodo e da outras providéncias,

O PREFEITO MUNICIPAL EM EXERCICIO
I'ago saber que Camara Municipal de Sao Jodo, Estado do Parang, aprovou e, eu sanciono a
seguinle Lei:

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 1° A politica habitacional do Municipio de Sfio Jodo-PR rege-se por esta Lei.
observados os principios e diretrizes estabelecidos nos arts. 118 e 119 da Lei Orgénica do
Municipio de Sdo Jodo.

Pardgrafo dnico. A politica habitacional de que trata esta Lei serd implementada
pela Secretaria de Administraciio e Finangas. através do Departamento de Engenharia com
auxilio do Departamento de Administracdo, Gestio Social/SUAS, Monitoramento,
Avaliagdo e Articulagio da Rede Socioassistencial da Secretaria de Assisténcia Social,

Art. 2° A politica habitacional do Municipio de S&o Jodo sers dirigida ao meio
urbano e rural, em integragdo com o Estado do Parand ¢ a Unifio, com vistas solugdo da
caréncia habilacional para todos os segmenlos sociais, com prioridade para a populagio de
média e baixa renda.

Art. 3" A agiio do Governo do Municipio de Sio Joiio na politica habitacional sera
orientada em consondncia com os planos diretores de ordenamento territorial e locais,
especialmente quanto:

[ - a oferta de lotes com infraestrutura basica:

I - a0 incentivo para o desenvolvimento de tecnologias de construgio de
baixo custo, adequadas as condigdes urbana e rural:

11 - a implementacio de sistema de planejamento para acompanhamento e
avaliagiio de programas habilacionais;

v - 4o atendimento prioritario as comunidades localizadas em dreas de maior
concentragao de baixa renda, garantido o financiamento para habitagao;

\% - a0 estimulo e incentivo A formacio de cooperativas de habitagio popular:

VI - a construgio de residéncias e 3 execuedio de programas de assentamento
em dreas com oferta de emprego, bem como ao estimulo da oferta a programas ji
implantados;
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VII - ao aumento da oferta de dreas destinadas a construgao habitacional;

VIII - ao atendimento do banco de dados dos inscritos nos programas
habitacionais do Departamento de Habitagéio e da Companhia de Habitagéo do Parana -
COHAPAR;

IX . a0 atendimento habitacional por programa, respeitada a legislagdo em
vigor e a demanda habitacional.

§ 1° As cooperativas habitacionais de interesse social terdio prioridade na aquisigiio
de areas publicas urbanas destinadas a habitagdo, na forma desta Lei.

§ 2° Sera conferida prioridade de atendimento as familias com mulheres

responsdveis pela unidade familiar, com pessoas com mais de sessenta anos ou com
pessoas com deficiéncia.

§ 3° Para fins de atendimento do banco de dados dos inseritos nos programas
habitacionais da Companhia de Habitagdo do Parana - COHAPAR, conforme previsto no
inciso VIII deste artigo, o Poder Executivo devera emitir oficio 8 COHAPAR solicitando a
hierarquizagdio dos cadastros do Municipio de Sdo Jodo através de aplicagiio dos crilérios
vigentes da legislagdo estadual ¢ federal, sem prejuizo da possibilidade de utilizagao de
critérios previstos na legislagéo municipal, para atendimento de necessidade excepcional.

§ 4° Com o resultado da hierarquizagdo dos cadastros atraves da aplicagiio dos
critérios pela Companhia de Habitagao do Parani - COHAPAR, o municipio publicara
edital de convocagdo dos pretendentes, de acordo com a disponibilidade de moradias
ofertadas, para que a Secretaria Municipal de Assisténcia Social, ou orgio que vier a
substitui-la, proceda a conferéncia de documentagio dos pretendentes e emissdo de parecer
social.

§ 5° Apos a selegiio de todos os pretendentes, conferéncia da documentagiio e
parecer social, conforme previsto no parégrafo anterior, o procedimento sera enviado ao
Conselho do Fundo Municipal de Habitagiio - FMH, de que trata a Lei Municipal n° 850,
de 02 de setembro de 2003 com as alteragdes da Lei Municipal n® 1.041, de 19 de fevereiro
de 2008, para validago do processo.

Art. 4" Para participar de programa habitacional de interesse social, o interessado
deve atender aos seguintes requisilos:

I - ter maioridade ou ser emancipado na forma da lei:
11 - residir no Municipio de Sdo Jodo nos tltimos trés anos;
111 - ndio ser, nem ter sido proprietario, promitente comprador ou cessionario de

imavel residencial no Municipio de Séo Jodo:

v - niio ser usufrutudrio de imovel residencial no Municipio de Sao Jodo:
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V - ter renda familiar de at¢ cinco salarios minimos.

Pardgrafo unico. Excetuam-se do disposto nos incisos 11l e IV deste artigo as
seguintes situagies:

I - propriedade anlerior de imével residencial de que se tenha desfeito, por

forga de decisio judicial, hd pelo menos cinco anos:

I - propriedade em comum de imével residencial, desde que dele se tenha
desfeito, em favor do coadquirente, ha pelo menos cinco anos;

11 - propriedade de imdvel residencial havido por heran¢a ou doagdo, em
condominio, desde que a fragdo seja de até cinquenta por cento:

v - propriedade de parte de imovel residencial. cuja fragdo ndo seja superior a
vinle e cinco por cento:

\% - propriedade anterior. pelo cdnjuge ou companheiro do titular da inscrigdo,
de imaovel residencial no Municipio de Sdo Jodo do qual se tenha desfeito, antes da unifio
do casal, por meio de instrumento de alienagdo devidamente registrado no cartério
competente;

VI - devolugdo espontinea de imével residencial havido de programa
habitacional desenvolvido pelo Governo do Municipio de Sdo Jodo ou por meio de
institui¢do vinculada ao Sistema Financeiro de Habitagao, comprovada mediante a
apresentacio de instrumento registrado em cartério:

VII - nua propriedade de imével residencial gravado com cldusula de usufruto
vitalicio;

VIII - rentincia de usufruto vitalicio.

Art. 5" O Poder Executivo, em parceria com outros drgios governamentais, tornara
disponiveis para o Municipio de Sdo Jodo as unidades parceladas ou as glebas destinadas a
habitagdes de interesse social.

§ 1" De cada area destinada a habitagiio de interesse social, serdio reservados:

I - cinquenta por cento para atendimento do Cadastro Geral de Inscritos no
interesse de acesso a unidades habitacionais:

11 - vinle por cento para atendimento de cooperalivas ou associactes
habitacionais:

[ - trinta por cento para os demais programas habitacionais de interesse social.

i ==
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§ 2° A nilo existéncia de entidades ¢ programas descritos nos incisos [1 e IIT acarreta
na inclusio dos percentuais em beneficio do Cadastro Geral de Inscritos no interesse de
acesso a unidades habitacionais.

§ 3° Fica estabelecido que, na quota prevista no inciso [ do § 1° serdo inicialmente
atendidos aqueles ja habilitados.

Art. 6° As cooperativas ou associagdes habitacionais de que trata o § 1°, do art. 57,
aplicam-se as disposi¢des dos arts. 16 a 21 desta Lei.

CAPITULO I )
DOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA

Art. 7° Os contratos de transferéncia de posse e dominio para os iméveis urbanos
em programas habitacionais promovidos pelo Poder Plblico observardo as seguintes
condigoes:

1 - o titulo de transferéncia de posse ou de dominio, conforme o caso, serda
conferido a homem ou mulher, independentemente de estado civil;

11 - serd vedada a transferéncia de posse aquele que, ja beneficiado, a tenha
transferido para outrem sem autorizagdo do Poder Pablico ou que seja proprietario de
imadvel urbano ou rural.

Pardgrafo tnico. Especificamente para lavratura de escritura, os registros
carloriais deverdio constar, preferencialmente, no nome da mulher.
Seciio [
Da Posse

Art. 8° As formas de posse dos iméveis piblicos destinados a programas
habitacionais urbanos sio:

I - autorizagio ou permissio de uso:
11 - concessdo de uso;

[11 - concessdo especial de uso;

v - concessio de direito real de uso.

§ 1° A autorizagdo de uso ou a permissdo de uso ¢ admitida apenas nos casos de
urgéncia decorrente de situagdo de risco ou de calamidade publica.

§ 2° A concessio de uso, a concessao especial de uso ou a concessio de direito real
de uso sera usada nos casos e formas previstos na legislagdo federal, estadual ou municipal.
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§ 3° Para fins de execugdio da Politica Habitacional de Sio Jofio, prevista nesta Lei,
bem como para atendimento do banco de dados dos inscritos nos programas habitacionais
da Companhia de Habitagio do Parand - COHAPAR. conforme previsto no inciso VIII do
artigo 3°, o Poder Executivo celebrard com os beneficidrios selecionados contrato de
concessao de direito real de uso, observada as seguintes condigdes:

| - indisponibilidade do bem para alienagdo, oneraciio, arrendamento ou
qualquer outra figura juridica que importe sua transferéncia a terceiros, pelo prazo de 20
(vinte) anos, contados da data da celebragiio do contrato;

I - pagamento de tarifa mensal equivalente a 2 (dois) UFM - Unidade Fiscal
do Municipio, para manutenciio do Fundo de Habitagéo de Interesse Social - FHIS, de que
trala a Lei Municipal n° 2.306, de 07 de maio de 2008, pelo prazo de 20 (vinte) anos,
conlados da data da celebraciio do contrato;

Il - ndo haverd cobranga da diferenga entre o valor arrecadado na forma do
inciso anterior ¢ o preco do imoével, sendo a diferenga considerada subsidio da Politica
Habitacional de Sdo Jodo, para todos os fins de direito.

§ 4° O benelicidrio de programa habitacional contemplado na forma do paragrafo
anterior, poderd requerer a transferéncia de dominio apos completados vinle anos de
concessiio de direito real de uso.

§ 57 Na hipdtese de inadimpléncia do pagamento de tarifa mensal de que (rata o
inciso Il do § 3° deste arligo, serdo aplicadas as normas do Codigo Tributario Municipal.

Art. 9" A transferéncia de posse de imdvel de programa habitacional pelo Poder
Publico ao beneficidrio independe de autorizagiio legislativa.

Art. 10 Enquanto ndio houver a transferéncia de dominio do Poder Publico para o
bencficidrio. ¢ vedado a este transferir a terceiros a posse de bem imével recebido no
dmbito de programa habitacional do Municipio de Sio Jodio, salvo se autorizado pelo Poder
Execultivo.

Se¢ao 11
Do Titulo de Dominio

Art. 11 O beneficidrio de programa habitacional do Municipio de Sio Jodo podera
requerer a (ransferéncia de dominio apés cumpridos os prazos estabelecidos na Lei
Orgdnica do Municipio de Sao Jofo.

Art. 12 Os iméveis publicos destinados a programas habitacionais seriio alienados
por meio de venda, permuta ou doagio, na forma da legislagfio vigente.

Art. 13 Os bens imoveis publicos que integram programas habitacionais de
interesse social podem ter dispensada a sua licitagio nas hipéteses de alienagio; concesséio
de direito real de uso; concessdo ou permissio de uso, na forma prevista no art. 17, I, "f",

.
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da Lei n” 8.666, de 21 de junho de 1993, com a redagio da Lei n® 11.481, de 31 de maio de
2007.

Paragrafo tnico. O disposto no caput aplica-se também aos bens imoéveis
destinados aos programas habitacionais de regularizacio fundidria de interesse social.

Art. 14 Fica o Poder Execulivo aulorizado a estabelecer convénios com o0s
cartorios, com o objetivo de fornecer gratuitamente ou com redugdo de custos a primeira
titulagao dos imoveis destinados aos programas habitacionais de interesse social.

Art. 15 Fica o Poder Executivo autorizado a conceder redugiio de 75% (setenta e
cinco por cento) no ITBI - Imposto de Transmissdo Inter Vivos de Bens Imoveis, na
transferéncia prevista nesta Segélo, para aqueles lotes destinados exclusivamente a familias
de baixa renda, devidamente inscritas no Cadastro Unico para Programas Sociais -
CadUnico.

CAPITULO 111
DAS COOPERATIVAS E ASSOCIACOES HABITACIONAIS

Art. 16 As cooperativas e associagdes habitacionais ndo enquadradas nos
programas habitacionais de interesse social poderfo ter programas praprios.

Art. 17 As cooperativas habitacionais de trabalhadores terdo prioridade na
aquisi¢io de areas piblicas destinadas a habitacdo, na forma do inciso II, do art. 118, da
Lei Organica do Municipio de Sao Jodo.

Art. 18 As cooperativas e associacdes habitacionais é vedada a cobranga de
qualquer tipo de contribui¢do de seus associados para fins de aquisicio de unidades
imobiliarias de programa habitacional do Municipio de Séo Jodo, exceluadas as taxas
previstas em seus estatutos, em lei ou em seus regulamentos.

Art. 19 Nenhum cooperado ou associado pode beneficiar-se mais de uma vez em
programa habitacional do Municipio de Séo Jodo.

Art. 20 Para participar de programas habitacionais destinados a cooperativa ou
associa¢dio, o candidato deve atender ao seguinte;

I - ter maioridade ou ser emancipado na forma da lei civil;
[1 - residir no Municipio de Sao Jodo nos altimos cinco anos;
I - ndo ser, nem ter sido proprietario, promitente comprador ou cessionario de

imaével residencial no Municipio de Sio Joio;
v - ndo ser usufrutuario de imoével residencial no Municipio de Sdo Jodo:

\Y - ter renda familiar compativel com o programa.
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Pardgrafo tnico. Excetuam-se do disposto nos incisos Il e IV deste artigo as
situacdes previstas no art, 4°, pardgrafo tinico.

Art. 21 Para participar de programa habitacional. a cooperativa ou associagio
habitacional devera:

[ - eslar legalmente constituida ha pelo menos um ano da data de publicacio
do edital de licitagio;

11 - ler registro de seu estatuto e ato de constituiciio na Junta Comercial do
Municipio de Séo Jodo ou no Cartério de Registro de Pessoas Juridicas:

[11 - apresentar:

a) estatuto e suas alteragdes, se houver, com os respectivos registros:

b) ata de constituicdio e de eleicdo da diretoria em exercicio, com a relagdo de seus
membros e a qualificacio dos diretores:

¢) registro no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CN PJ;

d) prova de regularidade relativa 4 Seguridade Social e ao Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo (FGTS), demonstrando situagdo regular no cumprimento dos encargos
socials instituidos por lei;

¢) prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do
domicilio ou sede da cooperativa ou associagio;

f) certiddo negativa civil ¢ criminal dos dirigentes junto a Justica Federal e 4 Justica
do Estado do Parana;

g) relagio dos cooperados ou associados, com perfil socioecondmico definido:

h) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentagio de certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagio
das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943;

i) prova de reconhecimento de utilidade publica conferida pelo Poder Piiblico
Municipal de Sdo Jodo, nos termos da legislagio vigente.

Art. 22 A transferéncia de dominio ao cooperado ou associado serd feita pelo Poder
Executivo, por intermédio da Secretaria de Administragio e Financas.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 23 A politica habitacional de interesse social, observada a Lei Federal n® 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, e suas alteragdes, o Plano Diretor do Municipio de Séo Jofio, e
legislagdes pertinentes, podera adotar a progressividade na implantagio de infraestrutura.

Art. 24 O plano plurianual, a lei de diretrizes or¢amentérias e o orgamento anual
garantirdo o atendimento das necessidades sociais por ocasidio da distribuicdo dos recursos
para aplicagdo em projetos de habilagiio urbana e rural pelos agentes financeiros oficiais de
fomento.

<
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Art. 25 Fica o Governo do Municipio de Sdo Jodo autorizado a firmar convénios ou
estabelecer parcerias com entidades ou orgéios publicos, ou organismos nacionais ou
internacionais para a execugéio da politica habitacional de que trata esta Lei.

Art. 26 Fica proibida a emissdo de cartas convocatérias para distribuigéo de lotes
nos 180 (cento e oitenta) dias que antecedem elei¢éo.

Paragrafo tnico. O disposto no caput ndo se aplica aos processos em andamento
que eslejam previamente formalizados, bem como em casos de calamidade publica e
desastres naturais, de grande repercussio local, devidamente reconhecidos através de
decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 27 Os recursos arrecadados no dmbito dos programas habitacionais do
Municipio de Sdo Jodo constituem receita do Fundo Municipal de Habitagdo.

Art. 28 O Poder Executivo regulamentara esta Lei no que for necessrio para sua
fiel execucdo.

Art, 29 Esta Lei entra em vigor na data-de-sua publicagio.

Gabinete do Prefeito em Exercitio do Municipio de sdo Jodo em, 28 de agosto de
2023. - 2

Municipdl em Exigreicio

VAL
/Prefeit
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Mensagem n® 027/2023

Ementa: Projeto de Lei que Estabelece a Politica Habitacional de Sao Jodo e dé outras
providéncias.

Senhora Presidente, Senhores Vereadores e Senhora Vereadora,

Segue para aprovagdo o Projeto de Lei que estabelece a Politica Habitacional
de Sio Jodio e que tem como finalidade principal estabelecer as diretrizes de acesso a
moradias desenvolvidas pelos programas de construgdo de unidades habitacionais de
interesse social,

De acordo com a texto do presente projeto, além das diretrizes de acesso ¢
possibilitada a adi¢do de cadastro realizado pela COHAPAR que possui condicdes de
sistematizar a relagdo de interessados em obtengdo de moradias. oportunizando ao
municipio uma relagio e andlise mais justa no tratamento da lista de interesse.

Tendo em vista a urgéncia que o caso requer solicitamos a apreciagiio da
matéria no menor prazo possivel, como forma de instrumentalizar o projeto de acesso a
moradia ja em desenvolvimento.

Contamos com o apoio e os préstimos dos nobres Vereadores para aprovagio
do presente projeto de lei,

Atenciosamente, /

g bd lM
2 ESENHUTTER ]
I’le! LmlL.lpcll em Ehuctcm\






