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LEl COMPLEMENTAR N° 34/2018

SUMULA - Altera a redacio
do inciso IV do Artigo 2°, os
88 1° e 2° do artigo 21 e
artigo 24, todos da Lei
Complementar 25/2012 e da
outras providéncias.

A Camara Municipal de Fénix, Estado do
Parana, aprovou e o Prefeito Municipal Senhor Altair Molina
Serrano, sanciona a seguinte:

Lei

Art. 1°. Esta Lei Complementar altera o
disposto na redagéo do inciso IV do Artigo 2°, os §§ 1° e 2° do
artigo 21 e artigo 24 da Lei Complementar 25/2012 que dispde
sobre o uso e ocupagédo do solo do Municipio de Fénix — Estado
do Parana.

Art. 2°. O inciso IV do artigo 2° da lei
complementar n°® 25/2012, passa a vigorar com a seguinte
redacgao:

“IV - Anexo IV - Mapa de Uso e Ocupagdo do
Solo Urbano da Sede”’;

Art. 2° - Os 8§ 1° e 2° do Artigo 21 da lei
complementar n® 25/2012, passa a vigorar com a seguinte
redagao:

“§1°. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)
tem por objetivo delimitar drea prioritdria para
acbées de implantagdo de infra-estrutura e
regularizagdo/reurbanizagdo por parte do poder
publico.
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! - No caso da abertura de novos parcelamentos
incidird o lote minimo de 180m%

Il — Para regularizagdo dos parcelamentos
existentes serdo tolerados lotes com drea minima
de 150 m2

$§2°. Serd admitida para regularizagdo de imdveis,
lotes menores aos estabelecidos no inciso /I, ndo
podendo serem inferiores a 125 m? desde que os
iméveis sejam oriundos de [oteamentos
implantados anteriores a vigéncia desta lei,
mediante  aprovagdo do  Conselho de
Desenvolvimento Urbano e Rural — CONDUR e
Departamento  especifico @ da  Prefeitura
Municipal”.

Art. 3° - O Artigo 24 da lei complementar n°

25/2012, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 24. A Zona Agroindustrial (ZA) compreende
as dreas ocupadas pelas agroindistrias COAMO,
CAMPAGRO e MK bem como a faixa que
margeia a Fstrada Canad4 e a rodovia Helmuth
Sontag — PR 082”.

Art. 4°. Esta Lei Complementar entra em

vigor na data da publicagdo.

contrario.

Art. 5° Revogam-se as disposicdes em

FENIX, 11 de setembro de 2018.

# v
ALTATR MOLINA SERRANO

“Prefeito Municipal
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ANEXO IV - MAPA DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO DA SEDE

E-MAIL: pmfenix@fenix.pr.gov.br

LEGENDA

] Perimetro Urbano Proposto
——] Perimetro Urbano Atual
- Zona de Coméreio ¢ Scrvigo Central - ZCSC
" Zona Residencial | - ZRI
| ZonaResidencial I1 - ZRII
- Zona dc Renovagdo Urbana - ZRU
- Zona Institucional - ZIT
I Zona Comércio e Servigo Geral - ZCSG
- Zona Especial de Interesse Social - ZEIS
l Zona de Expangdio Urbana - ZEU
I | Zona Agroindustrial - ZA
[ | Sub-zonade Prescrvagio Permancnte - SPP

I Sub-zona de Uso Restrito ¢ Controlado -
SURC

Municipio: FENIX
PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Mapa: Uso ¢ Ocupagdo do Solo da Sede Urbana

ANEXO IV Data; 11/2018
Responséavel Técnico:

Arq. ¢ Urb. Maria Lucia Mundo CAU A21808-1
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Quadro Il - Parametros de Ocupacao do Solo Urbano

ZONA Coeficiente Taxa de Taxa de Altura Lote Recuos (m) (1) (2)
Aproveitamento | Ocupacéo | Permeabilidade | M&xima | Minimo/Testada | Frente | Lateral | Fundos
ZCSC — Zona 70%terreo
de comercio e +1°pav. 0 ) *
servico 3.4 50% 10% 6 pav. 280m?/7m 5 1,50(6) 1,50
central demais
ZCSG — Zona
de Comercio e 1.8 60% 15% 3pav. | 280m¥7Tm | 5* | 150 | 250
Servigos
Gerais
ZR1 —Zona 0 0 )
Residencial 1 1.8 60% 15% 3 pav. | 200m?/6m(6)(10) | 3 1,50 | 2,00 (5)
ZR2 — Zona 0 0 2
Residencial 2 1.2 60% 15% 2 pav. | 200m?/6m(6)(10) 3 1,50 | 2,00 (5)
ZRU — Zona
de Renovacgao 1.8 60% 15% 2 pav. 250m2/7Tm 3 1,50 | 2,00 (5)
Urbana
ZIT = Zona 15 50% 20% 3pav. | 360m#/12m 5 | 150 |2,00(5)
Institucional
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CidEIS — Zona

Heoskeapecial de

Interesse
Social

1.0

50%

15%

2 pav.

180m2/7m(9)

1,50

2,00 (5)

ZEU — Zona
de Expansao
Urbana

1.0

50%

15%

2 pav.

250m2/7m(7)

1,50

2,00 (5)

ZA — Zona
Agroindustrial

1.8

60%

20%

3 pav.

1000m?/20m

2,50

2,50 (5)

SURC —
Subzona de
Uso Restrito e
Controlado

0.6(13)

150(13)

509%(13)

2
pav.(13)

5(13)

2,50(13)

2,50(13)

SPP —
Subzona de
Protecéo
Permanente

0.6(13)

159%(13)

50%(13)

1
pav.(13)

5(13)

2,50(13)

2,50(13)

* para comercio € permitido construir no alinhamento predial ou manter recuo de 5 m para vagas de estacionamento

(1) atendidas as exigéncias minimas de iluminacéo e ventilacéo

(2) os lotes de esquina, para efeito desta proposta, possuem somente frente e laterais, ndo possuindo fundos
(3) Para fins de regularizacéo de obras existentes antes da promulgacéo desta lei, poderéo ser aprovados edificacdes
existentes e consolidadas, sendo submetido a analise e parecer do CONDUR, podendo ser flexibilizado o recuo na zona
urbana, desde que a obra ndo tenha um comprometimento em termos de seguranca, higiene ou salubridade e ndo interfira
na ampliacdo do sistema viario basico.
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(4) em construcgdes de alvenaria, sem aberturas laterais ndo ha necessidade do recuo lateral

(5) em construgdes de alvenaria, sem abertura para os fundos ndo ha necessidade do recuo dos fundos

(6) as construcdes que utilizarem o potencial construtivo devera ter o recuo lateral de 2,00 m, considerando questdes de
sombreamento.

(7) para habitagéo coletiva horizontal, sera permitida densidade maxima de 40 habitac6es/ha

(9) para habitagao coletiva horizontal, sera permitida densidade maxima de 50 habita¢6es/ha

(10) para novos parcelamentos serdo exigidos lotes minimos de 200 m2 a excecdo da ZEIS que poderao ser admitidos lotes
de 180m2 com testada de 7mts, para regularizacdo de parcelamentos existentes serédo tolerados lotes minimos de 150 m2 e
mediante aprovacdo do Conselho de Desenvolvimento Urbano Rural - CONDUR e Prefeitura Municipal

(12) para utilizac@o da Transferéncia do Direito de Construir serd utilizado coeficiente de aproveitamento basico 0,01
(13)somente serdo aplicados esses parametros para os empreendimento que obtiverem a concessées das licencas
ambientais emitidas pelo 6rgdo ambiental competente.

Obs. Os lotes minimos e testadas minima de cada zona devera ser respeitada a partir da homologacéo desta lei tanto para
0s novos parcelamentos bem como as subdivisGes e fracionamentos de imoveis, evitando a descaracteriza¢éo da regido bem
como a desvalorizacéo do imovel e de seu entorno.
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