PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPERA FELIZ
Praga Dr. José Auguto, 251 - CEP.: 36830-000 - MG
Tel.: (32) 3746-1306
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CAMARA MUNICIPAL
ESPERA FELEZ T MG Autoriza a co imao

utoriz mpra de um imovel urbano

E N T R A D A para fins a que se destina, abre crédito

029 / 11 /,Q‘_Qgii adicional especial e da outras providéncias.

O Povo do Municipio de Espera Feliz/MG, por seus representantes aprova, e eu, Prefeito
Municipal, em seu nome sancionoc a seguinte Lei: '

imovel  urbano, lotes

Artil 1180 Fieg J‘)A“WK

12 e 13, localizados na Qu ffa '\},/../-sﬁ,-::.—a.-.n---.s..m o g, com medidas respectivas

de 416,31 m? (quatrocentose M dragosse trinta e um centésimos de
metro quadrado) e 380 O *tr adrados), de propriedade de
Sebastido Pelegrine bras $1.766.1S4 SSP/MG, inscrito no
CPF/MF sob 0 n® 246.117.276- da Jodo Sebastido de Amorim

434, Centro, Espera Feli "' i
§12-Ovalordom

valor global de RS 1 no‘?{g
§ 22 - O pagamentd '@“\.\ﬁ m conta bancéria sob
titularidade do proprietafia ‘.1 de compra e venda.

Art. 22 - Os lotes a i@@%g@gg a de uso institucional do
municipio e destinados a execucao e cons ruga a nova escola municipal na

comunidade do Quicé.

Art. 32 - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a realizar abertura de Crédito
Adicional Especial no valor total de RS &0.000,00 (oitenta mil reais) com a inclusdo da
seguintes dotagdao orcamentaria no Orcamento do Exercicio Financeiro de 2021:

ORGAO 02 —- PREFEITURA MUNICIPAL |
UNIDADE ORCAMENTARIA 00006 — SEC. MUNICIPAL DE EDUCACAC E CULTURA i
SUB-UNIDADE ORCAMENTARIA | 002 —- DESENVOLVIMENTO DO ENSINO INFANTIL

FUNCAO 12 — EDUCACAQ ,
SUBFUNCAO 365 — EDUCACAO INFANTIL |
PROGRAMA 0020 —EBUCACAO INFANTIL f
ATIVIDADE/PROJETO /1.047 - AQUISICAO DE IMOVEIS PARA EDUCACAO lN‘:ANT!L




PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPERA FELIZ
Praga Dr. José Auguto, 251 - CEP.: 36830-000 - MG '
Tel.: (32) 3746-1306

AENT 44906100000 — AQUISICAO DE IMOVEIS
FONTE DE RECURSOS ; 101 — RECEITAS DE IMPOSTOS E DE TRANSFERENCIA DE
IMPOSTOS VINCULADOS A EDUCACAO
VALOR DO CREDITO R$ 120.000,00

Art. 42 - Para atender ao disposto no artigo 32, fica o Poder Executivo Municipal autorizado
a utilizar como fonte de crédito os recursos especificados nas dotagdes abaixo:

Dotacgao Ficha | Fonte de Recurso Anulagdo
00007002.1030100172.087.31901100000 | 0000447 102 RS 15.072,00
00006002.1236500102.028.31900400000 | 0000190 | - 101 RS 10.941,00
00001001.0412200422.111.31901100000 | 0000004 100 - RS 10.157,00
00005001.0412200272.009.31901100000 | 0000064 100 RS 7.616,00
00007002.1030100402.096.31901100000 | 0000485 102 RS 7.456,00
00011001.2678200112.058.31901100000 | 0000817 100 RS 7.437,00 |
00010001.2060500332.044.31901100066" {00063 | . 100 RS 7.279,00 |
00006002.1236500102.024.31960406000/_1G000186> /  AO0L R$ 7.228,00
00008001.2781200192.041.3790¥105000 | 00006435y 0 RS 6.971,00

. 00011001.1545200202.019.32501100000-, | 000078 =00 . RS 6.941,00
00006003.1236100162.023.#:[:913)11qu9§{ 000238} | o1 R$ 6.936,00

| 00011001.1545100062.050,319011000f W] oo RS 6.483,00
’ 00011001.0412200272.04813&99\11oqﬁm\J &Wﬁg\ (] Hlgpo RS 5.486,00
00011001.0412200272.117-3106400B0G. ™ Ax 150 RS 4.784,00
00007002.1030200172-088 34501100000 ‘@@524 &2 ), RS 4.625,00 |
00010001. 04122002‘*&();12 3 00008000677 | ﬁ@/ 1002 R$ 4.588,00 |

.= \LOR TO AG o R$ 120.000,00

\\ U

Art. 52 - Fica o Poder E ""\\;'.‘r‘ izado a -_._, aftetacdes necessarias para
compatibilizacdo ao PPA ft"woh termos do=attode , incisos | e Il da Lei

Complementar n2. 101/2000
PREFEITURA DE ESPERA FELIZ-ME

Art. 62 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Municipio de Espera Feliz, Estado de Mirfas Garais, aos 22 de novembro de 2021.

Oziel Go a Silva
Prefeito Municipal



PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPERA FELIZ
Praga Dr. José Auguto, 251 - CEP.: 36830-000 - MG
Tel.: (32) 3746-1306

Justificativa

O governo do Estado de Minas Gerais, Romeu Zema criou um programa de
governo, intitulada como “mios dadas”, com o objetivo de acelerar o processo de
municipalizacdo de escolas estaduais que ofertam turmas dos anos iniciais (12 ao 5°
~ano) do Ensino Fundamental, em contrapartida, estd ofertando aumento do repasse
financeiro, construcdo de escolas e aquisicdo de imobiliarios. O Convénio, bem como a
municipalizagdo da Escola do Quicé ja foi autorizado por esta Casa através da Lei
Municipal n® 1374 /2021.

Agora, conforme o Art. 4° da Lei 1374/2021, o Estado de Minas Gerais estd
disponibilizando para o Municipio de Espera Feliz o montante de R$ 3.110.665,00 (trés
enta e cinco reais) para construcao da nova

milhoes, cento e dez mil, seiscentos e ses
TN

escola do Quicé, para a constiugae d ;....me 3
77 %‘1" AV ‘»

SHa st AT
L ORI TO-NEEESSTLa

No mesmo projeto, e
cobertura orgamemtéri :

Vale salientar °‘c°' -:@. abertura

o)

respectivas fontes[dg[FeEIs0s ComferiaE@staheldeido/dp@t. 43, e seu § 19, da Lei
Federal n2. 4.320/64, que estabelece: ‘
b ‘Art. 43. A abertura dos créditos suplementares e especiais

depende da existéncia de recursos disponiveis para ocorrer a
despesa e serd precedida de exposicgao justificativa.
§ 12 Consideram-se recursos para o fim deste artigo, desde que
nao comprometidos:
‘I - o superavit financeiro apurado em balanc¢o patrimenial do
exercicio anterior
II - os provenientes de excesso de arrecadacao; .
Il - os resultantes de anulacdo parcial ou total de dotacdes
orcamentarias ou de créditos adicionais, autorizados em Lei;

t0 de operacoes de credito autorizadas, em forma que

possibilite ao poder executivo realiza-las.




PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPERA FELIZ
Praga Dr. José Auguto, 251 - CEP.: 36830-000 - MG
Tel.: (32) 3746-1306

5% N
PRERETURA [FELZE . “« é . g . 5 A 5
RS supracitada, que “Estatui Normas Gerais de Direito Financeiro para
elaboragdo e controle dos orgamentos e balangos da Unido, dos Estados, dos Municipios

e do Distrito Federal” estabelece ainda em seu art. 41, o seguinte:
- Art. 41. Os créditos adicionais classificam-se em:

I - suplementares, os destinados a reforco de dotacio
orcamentaria;
II - especiais, os destinados a despesas para as quais ndo haja
dotagdo orcamentaria especifica;
Il - extraordinarios, os destinados a despesas urgentes e
imprevistas, em caso de guerra, comogio intestina ou calamidade
publica. ]

Assim fundamentado, vé-se que quanto ao aspecto de legalidade, a matéria est4
em perfeita sintonia com a legislacdo pertinente.

. G
14 SPAOS o e 3
Desde ja, peco e e ;.%4 s E\Vﬁﬂi‘.;
confiantes na aprovagao da esertemateria, antedip
’ Y

PREFETURA DE ESPERA FELIZ-ME



PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPERA FELIZ

Praga Dr. José Auguto, 251 - CEP.: 36830-000 - MG
Tel.: (32) 3746-1306

R@@Hﬁ%@”ﬂﬁmﬁ%cam1nhamento - (faz)
Servico: Gabinete do Prefeito
Data: 22/41 /2021

Senhor Presidente,

vimos encaminhar Projeto de Lei Complementar

Municipal, explicitado abaixo para apreciacdo desta Egrégia
Casa de Leis:

Projeto de Lei Comp]ementar Mun1c1pa1 - Autoriza a compra de

um imével urbano para aue se destina, abre crédito
adicional especial e

Certos dorta
desta Egrégia Casa de| 0@}y
Projeto de Lej |-| e \

anteci pamos agradg

'ﬁﬁo dos nobres Vereadores,
§ la apreciacdo do preseﬁfp
—-Urgencia urgentissima”

Pre\"%o Municipal

A0-Exm? Sr.
ROMOLO QUINTAO DONADIO

Presidente da Camara Mun1c1pa1 de Vereadores
ESPERA FELIZ - MG



Secretaria Municipal de Educacéo e Cultura @ \ Prefeitura Municipal de Espera Feliz - MG
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Espera Feliz MG, 16 de novembro de 2021.

oficio n°: N° 57/2021
Assunto: Solicitacao (faz)

Prezado Senhor Proprietario,

Ao cumprimenta-lo cordialmente, reportamo-nos ao 1interesse dessa
administracdao, por seu representante legal, o senhor prefeito municipal,
Oziel Gomes da Silva, na aquisicao de 02 (dois) terrenos de propriedade
de vossa Senhoria, sendo os lotes 12 e 13 do Toteamento, Tlocalizado na
Comunidade do Quicé, na cidade de Espera Feliz, correspondentesa uma area
total de 796,31mt?, conforme mapa em anexo, tendo em vista que o
municipio tem um projeto de construcao de uma unidade escolar na area de
uso institucional que se encontra anexada ao referido Jloteamento, e
necessita de ampliagdo para construcdo de uma quadra escolar. Portanto,
gostariamos de informacdo sobre valor do metro quadrado, bem como, valor

total dos lotes supracitados.

Atenciosamente,

prefeito icipal de Espera Feliz/MG

ITm® Senhor,

‘;é W/
Sebastido Pelegrine
Proprietério do imoével - Comunidade do Quicé. égﬁg( 47

Espera Feliz - MG



A PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPERA FELIZ/MG / SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCAGAO E CULTURA

SEBASTIAO PELEGRINE, brasileiro, agricultor, portador da C.I n° 1.766.194
SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n° 246.117.276-53, residente e domiciliado a Rua
Jodo Sebastido de Amorim, 434, Centro, Espera Feliz/MG, em resposta ao Oficio n°
57/2021 - Do Interesse em Aquisi¢céo de Imovel, devidamente encaminhado pelo prefeito
municipal, Sr. Oziel Gomes da Silva, vem através deste mui respeitosamente apresentar
manifestacéo e proposta de valor dos iméveis abaixo descritos.

Que os imobveis de interesse para aquisicdo desta municipalidade estio
localizados no empreendimento devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de
Espera Feliz, sob o n° 1.171/2019, registrado no Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Espera Feliz, matricula 10011, Livro 2, de acordo com a Lei Federal n°
6.766/79 e alteracdes, com a denominagdo de LOTEAMENTO JOSE PELEGRINE.

Lote n° 12 - 01 (Um) lote de terras de n° 12 (doze) da Quadra “A”, medindo
416,31m2 (quatrocentos e dezesseis virgula quarenta e um metros quadrados),
registrado sob o n° 10471, Livro 2, Cartério de Registro de Iméveis de Espera Feliz/MG.

Lote n° 13 - 01 (Um) Iote de terras de n°® 13 (treze) da Quadra “A”, medindo
380,00m2 (trezentos e oitenta metros quadrados), registrado sob o n° 10472, Livro 2,
Cartério de Registro de Imoveis de Espera Feliz/MG.

Conforme Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica os lotes acima referidos
possuem os seguintes valores de mercado:

Lote n° 12 — R$ 104.077,50 (Cento e Quatro Mil e Setenta e Sete Reais e
Cinquenta Centavos), sendo R$ 250,00/m2;

Lote n° 13 - R$ 95.000,00 (Noventa e Cinco Mil Reais), sendo R$ 250,00/m2;

Valor total: R$ 199.077,50 (Cento e Noventa e Nove Mil, Setenta e Sete Reais e
Cinquenta Centavos) — R$ 250,00/m2;

Ressalta-se que o valor médio, entre R$ 230,00 a R$ 270,00/m2 realmente tem
sido o praticado no Loteamento José Pelegrine desde meados de julho/2020, variando
conforme quadra e posi¢ao dos lotes.

Pdgina 1 de 2




Devido a nosso comprometimento pessoal e empresarial no sentido de fortalecer
e auxiliar a comunidade, e também pelo fato de que 0 objetivo desta municipalidade &
realizar a aquisiggo dos lotes ja mencionados para ampliagdo da area institucional e
construcdo de unidade escolar com guadra, é apresentado abaixo “excepcionalmente’
proposta de valor com desccnto/abatimento nos valores praticados no Loteamento José
Pelegrine, na ordem de 39,72%

PROPOSTA DE VENDA — LOTES n°12 e 13, Quadra “A”:

valor Total: R$ 120.000,00 (Cento e Vinte Mil Reais) — R$ 150,70/m2.

Desde ja agradecemos a oportunidade e nos colocamos a disposicao.

Espera Feliz, 22 de novembro de 2021.

Cordialmente,

T

ebastido Peleg rifie /

Pagina 2 de 2
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Cornarca de Espera Feliz CARTORIQ DO OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

Estado de Minas Gerais

Registro Geral - Livro N° 2 - Registro Geral

E Matricula N¢ 10471 Data: 03/03°2020
e

IMOVEL - RUA JOSE FRANCISCO DE MIRANDA - “LOTEAMENTO JOSE PELEGRINE™ - ESPERA
FELIZ - MG - Um lote de termas de n° 12, da QUADRA A, medindo 416.31n¥ (quatrvcentos ¢ dezesseis metros
¢ trinta ¢ um centimetros quadrados). meddo ¢ demarcado peb Tee, Agrimensor, Ademir Frawhes, CREA
3431437TD. com a segumte deseriglo: Inici-se se no marco denomnado’7", georeferencando no Sitena Geodésico
| Brasikiro, DATUM - SIRGAS. MC-39°w, coordenadas Plno Retangulares Reltnvas, Sistema UTME= 198176.248 m
¢ N= T718649.746 m: Dai segue confrontando pehr frente com Rua A com o azmute de 33473507 ¢ a distancia de
10.00 m at¢ o marco ‘30" (E=198175.362 m ¢ N=7718659.707 m); Dai segue confrontardto peko hdo esquerdo com
Lote 13 quadra A com o azimute de 256712°20" ¢ a dstincr de 4030 m até o marco '31" (E-198136.220 me N =
TT18630.097 my. Dai segue confromtando pebs fundos com Estrada Municipal com o azimute de 193°14'08™ ¢ a dstinci
de 4.00 m até o marco "32° (E-198135.109 m ¢ N=7718645.376 m). Dai segue com o azimute de 194°05°34" ¢ o
distancia de 6.00 m até o marco "28" (E-198133.874 me N=7718639.263 m): Dai segue confrontando com Direita com
Lote 10 quadra A com o azmute de 767 11°33" ¢ a ditinci de 21.00 m até o marco 27" (E-198136.825 m ¢ N-
7718644.975 my), Dai scgue com o azimute de 76°12'54" ¢ a distancin de 5.00 m até o marco 26 (E=198161.350 me
N=T718646,085 m): Dai segue confrontando pelo hido direito com Lote 1 quadra A com o azmute de 76°1 134" ¢ a
dstancia de 1500 m até o marco "25' (E=198176.248 m e N=7718649.746 m), micw de desericio, fechando assim o
permmetro do poligono acima deserito com unwa drea superficral de 416,3 1nyv.

PROCEDENCIA: Memorial de bteamento regitrado no L°2, fIs. 10.011, matricula 10.011 sob n’ 03 do L° 2, nesta
Serventia.

PROPRIETARIOS: Schastiio Pelegrine, agricukor, CPF 246.117.276-53, CI MG-1.766.194 SSP/MG ¢ sua
mulher Floripes Maria Fiorillo Pelegrine, professora. CPF 381.606.686-00, C1 MG-3.291.258 SSI/MG, brasikiros,
casados pelo regime de comunhio de bens. residentes ¢ domicifindos na Rua Jodo Sebastiio de Amorim. i 434, centro,
nesta eidade - Emol R$44.50 - TFJ:RS14,00 - 1SS: RS1.26 - Totak R$59.76. Dou . A Oficial L.&ng»:,wx—/

Protocob 0.7 36.257 - 13 de novembro de 2019

Av=1-10471 - 05 de margo de 2020 - Contorme averbagio de n® 02 na matricuk de procedéncia de n® 10011, oriunda
da matricubr de n” 4603 do L 2, o mdvel acima estd com mdbponbilidade conforme Autos da Agdo de n® 242 18
1464-7, tendo como Autor, Ministério Publco do Estado de Mmas Gerab ¢ Réw Scbastilo Pekegrine ¢ Fhoripes Mari

-

i Protcokyn® 38331 - 27 de agosto de 2021

Av-2-10471 - 02 de setembro de 2021 - De acordo com a determinagio do MM Juiz de Direito da Secretaria da Unica
Varu de bspera Felee MG, Dr, Mateus Tete Navaer, contda no Ofico n” 0539202 1O VG, datado de 05072021, nos
0’ 01, tomando sem efeito a ndsponibilidade
ehprme, Floripes Mara Fioriko Pelegrine ¢ o

Autos de 0" 0014647-86.2018.8.13.0242, fica cancelida a averbag)
do movel tendo em vsta acordo cekbrado  entre os réus, S¢ "@
Minstéro Pablico do Fstado de Mmas Geras. Dou €. A Oficl

Fiorillo Pelegrine - Emol RST17.69 < TFJ: RS5,56 - 1SS: RS0.50 - Totak R$23.75. Dou &, A Oficrl Q&\ifj»-cu\«@‘*—‘

PODER JUDICIARIO - TJMG - Corregedoria-Geral de Justiga
Cartdrio de Registro de Imdveis de Espera Feliz - MG

Selo de Fiscalizagéo: EZDS2351

Cédigo de Seguranga: 8726.9706.2506.0640
Quantidade de Atos: 01 Emitido em: 19/11/2021 14:01 138,
Ato(s) praticado(s) por: Raiane Rodrigues da Assumpgéo - Escreve I 2,
Emol.: R$20,68 TFJ: R$ 7,30 Total: 27,98 1SS: 0,59
Consulte a validade deste Selo no site https: /fselos timg jus br

CERTIDAQ DE INTEIRO [tur

CERTIFICOmstgnmsdoat§191°daLa6.015de1973. a presente oipia é
reproduao auténica da maticula a que e refere Dou 6 /»Jm\océ.» .
¢ N

O\Qg’?‘*&:%

Eserafelr, 49 1 44 1.2004 e

< 3 k
E\Nrd




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Comarca de Espera Feliz CARTORIO DO OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
Registro Geral - Livro N° 2 - Registro Geral

Matricula N° 10472 Data: 0570372020

Estado de Minas Gerais

IMOVEL - RUA JOSE FRANCISCO DE MIRANDA - “LOTEAMENTO JOSE PELEGRINE™ - ESPERA
FELIZ - MG - Um lote de termas de n® 13, da QUADRA A, medindo 380,00 (trezcntos ¢ oitenta metros
quadrados), medido ¢ demarcado peb Tee. Agrimensor, Ademr Frauches, CREA 34.3143/7TD. com a seguinte
desergdior Inkcia-se se no marco depommado’ 7, georeferencrido mo Sstena Geodésxo Brasikro, DATUM - SIRGAS,
MC-39w, coordenadas Phno Retangubres Rebitivas, Sitenman UTM: E= 198175362 m ¢ N= 7718639707 nx. Dai
segue confrontando pehr Frente com Rua A com o azimute de 35475507 ¢ a distancia de 10.00 maté o marco '33' (B
198174.476 m ¢ N=7718669.668 m). Dai segue confrontando pekr Esquerda com Area de Uso Institucional com o
[ asamute de 256°12°20" ¢ a distinety de 36.78 myaté o nurco '34° (E-198138.760 m ¢ N=7718660 899 m): Dai seguwe
| confrontando com Fundos com Estrada Munkpal com o azmute de 19371408 ¢ a distanen de 11,10 maté o marco
31 (BE-198136.220 m ¢ N=7718650.097 m) Dai segwe confrontando pelr Dieita com Lote 12 Quadra A ¢com o
azimute de 7671220 ¢ a distancin de 40.30 m at¢ o marco "30" (E=198175.362 me N=7718639.707 m) inkio de
deserigdo, fechando assim o perimetro do polizono acima deserto com uma drea superficial de 380.00nr .
PROCEDENCIA: Memorial de kteamento registrado no L® 2, fIs. 10,011, matricula 10.011 sob n® 03 do L° 2, nesta
Serventia.

PROPRIETARIOS: Sebastifio Pelegrine, agricutor, CPF 246.117.276-53, C1 MG-1.766.194 SSP/MG ¢ sua
mulher Floripes Maria Fionllo Pelegrine, professora, CPF 381.606.686-00, CI M (-3,291.258 SSPYM G, brasikiros,
casados pebo regime de comunhdo de bens, residentes ¢ domiiliados na Rua Jodo Scebastiio de Amorim, n” 434, centro,
nesta cidade - Fivol RS44.50 - TFIRSELO0 - 1SS RS1.26 - Towk RS39.76. Dou . A Ofical Q.»V\Lx.?.%knﬂ-v/

Protocob n” 36.257 - 13 de novembro de 2019

Av-1-10472 - 05 de margo de 2020 - Conforme averbagdo de n® 02 na matricuby de procedéncia de n® 10011, oriunda
da matriculs de n” 4603 do L7 2, o ndvel acma ostd com mdsponbibidade conforme Autos da Agdo de n” 242 18
14647, tendo como Autor, Mnstério Publco do Estado de Minas Geras ¢ Réu, Sebastdlo Pelegrine ¢ Florpes Marn
Fiorillo Pekegrine - Emol RS17.69 - TFJ: R$3,86 - 18S: RS0,50 - Totalk R$23.73. Dou &, A Oficrl, \)v-_‘).‘(}w—-'

Protocok n® 38.331 - 27 de agosto de 2021
Av=-2-10472 - 02 de setembro de 2021 - De acordo com a determiagdo do MM Juiz de Direito da Secretaria da Unica
Vara de Espera Felie MG, Dr. Matews Lette Xavier, contida no Oficio n? 039202 1/CVG, datado de 03072021, nos
Autos de n” D014647-86.2018.8.13.0242, fiea cancehida a averbagdo de o 01, womando sem eleto a indisponibildade
do mdvel tendo em vista acordo cekbrado entre os réus, Sebisfio)Pelegrine. Floripes Mari Fiorik Pekegrine ¢ o
Ministério Publive do Fstado de Minas Gerais. Dou €. A Ofica

PODER JUDICIARIO - TJMG - Corregedoria-Geral de Justica
Cartdrio de Registro de Imdveis de Espera Feliz - MG

Selo de Fiscalizago: EZDS2377

Cédigo de Seguranga: 7890.1318.2975.0551
Quantidade de Atos: 01 Emitido em: 19/11/2021 14:02 ¥
Ato(s) praticado(s) por: Raiane Rodrigues da Assumpgao - Escrew iy
Emol.: R$20,68 TFJ: R$ 7,30 Total: 27,98 I1SS: 0,59 ,
Consulte a validade deste Selo no site https: fiselos timg jus br L e\ST RO - A
RPA - %

CERTIAO OEINTERG K o |
CERTIFICO nosfemos do at§ 19 da L6085 de 1973, que a presente cipaé Vil

repodigdo aténca da matfeda a ue e refee. D 58 e . ‘\‘l‘}:ﬁl

t}\;.‘

Eperafelz, 4 144 [osL O g

cCRF‘ !’;»\‘C




r ol A et N
rraucnes Agrimensura

CREA MG 34314/TD
“RE

CREA ES 20020331

Telefones:

23 3746-1016 Fxo

;; 8406-1076 Vivo
4321855 Claro
2, 8416-8008 Claro

Ademir

AGRIMENSOR

PROPRIEDADE:
PROPRIETARIO:
MUNICIPIO:
COMARCA:
AREA:

LOTE:

MEMORIAL DESCRITIVO

Loteamento Jose Pelegrine
Sebastido Pelegrine
Espera Feliz

Espera Feliz

380,00m?;

13 Quadra A

DESCRICAO

Inicia-se se no marco denominado '30' , georreferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro,
DATUM - SIRGAS, MC-39°W, coordenadas Plano Retangulares Relativas, Sistema UTM: E=
198175.362 m e N= 7718659.707 m; Dai segue confrontando pela Frente com Rua A com o
azimute de 354°55'07" e a distdncia de 10.00 m até o marco '33' (E=198174.476 m e
N=7718669.668 m); Dai segue confrontando pela Esquerda com Area de Uso Institucional

com o azimute de 256°12'20" e a distancia de 36.78 m até o marco '34' (E=198138.760 m
N=7718660.899 m); Dai segue confrontando com Fundos com Estrada Municipal com
azimute de 193°14'08" e a distdncia de 11.10 m até o marco '31' (E=198136.220 m
N=7718650.097 m); Dai segue confrontando pela Direita com Lote 12 Quadra A com
azimute de 76°12'20" e a distancia de 40.30 m at¢ o marco '30' (E=198175.362 m

e

0]
e
0]
e

N=7718659.707 m); inicio de descri¢cdo, fechando assim o perimetro do poligono acima
descrito com uma area superficial de 380,00m?>.

Espera Feliz, 27 de Fevereiro de 2018.

Ademir Frauches
Tec. Agrimensor/CREA 34.314/TD
Visto ES 2002.0331



PREFEIT URA M UNI CIPAL DE ESPERA FELIZ
Praanr José Auguto, 251 - CEP.: 36830- 000 - MG '
el (32) 3746-1306

5
PREAIURA BFE ESPERA FIUZME

VIABILIDADE DE AQUISIQAO DE IMOVEL
’ Portarla n° 5693/2021

AIA

Aos 22 dias do més de novembro de 2021, as 08:30, na sede. admlnlstratuva do -
Municipio, reuniram-se os membros da Comissdo Especial de Avaliagédo de Imével -
instalada pela Portaria n° 5693/2021, visando analisar a viabilidade de aqwsu;ao de 2
lotes no Loteamento José Pelegrine localizado no Corrego do- Quicé, municipio de-
Espera Feliz-MG, para a construgdo uma quadra poliesportiva junto a futura escola.
: conforme prOJeto sendo esses, 0s lotes 12 e 13 da quadra A, os quais fazem d|V|sa

copia do referido -projeto'.
localizagéo dos |otesg(fo
mesmos para fins ‘da co

abilidade da aquisicdo dos -
Rgie erando a vistoria no local
ifeq 'Hstltucronal considerando.

'populagao dal regi
as areas destes se
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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Pelo presente CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA, compareceram as partes entre si justas e convencionadas a saber:

PROMITENTES VENDEDORES, aqui simplesmente designados VENDEDORES:
SEBASTIAQ PELEGRINE, brasileiro, agricultor, portador da C.I n® 1.766.194 SSP/MG.
insciite no GPF/MF sob o n® 246.117.276-63 e sua esposa FLORIPES MARIA FIORILO
PELEGRINE, brasileira, professora, portadora da C.| n° 3.201.258 SSP/MG, inscrita no
'NiF 'sob o n° 381.606.686-00, casados sob o regime parcial de bens, residentes e
: Centro, Espera Fe}i;/MG; '

cilados & Rua Jodo Sebastido de Amorim, 434, Casa,
CER: 33.830-000. i ‘

PROMITENTE(S)  COMPRADOR(A[ES),  aqui  simplesmente  designado(a)
COMPRADOR(A,ES): REGES DE OLIVEIRA GOMES, brasileiro, solteiro, agricultor, .
poriador da Carteira de Identidade n® MG21338200 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n®
132 936.336-17, residente e domiciliado no Cérrego do Quicé, Zona Rural, Espera Feliz-

MG CEP: 36.830-000.

5justam o compromisso de compra e venda do imével g

ue vai adiante descrito, mediante

EIRO - Declaram :
ares do imével,




metros ) de frente por 15,00m
Rua A (Rua José Francisco ¢

cireito com o lote n° g e pelos fundos com o Iote n° 10, devidamente registrado na
matricula 10470, Livro 2 do Cartério de Registro de Imoveis de Espera Feliz-MG.

(quinze metfos) de fundos, confrontando pela frente com a

§ PRIMEIRO - Os VENDEDORES declaram que o LOTEAMENTO JOSE PELEGRINE
rneontra-se CONCLUIDO, com todas as banfeitorias e infraestruturas exigidas pelo Poder
Pibice devidamente finalizadas, conforme consta em Relatério de Vistoria da Prefeitura
Municipal de Espera Feliz datado de 28/10/2020.

§ SEGUNDO - Para os fins deste Contrato, sao consideradas obras de infraestrutura:
terzplenagem, demarcacéo dos lotes, ‘galerias e escoamento das aguas pluviais, rede e
" ramento de iluminagao publica, rede coletora de esgoto sanitério, de abastecimento

‘gua potavel e de energia elétrica, guias, ‘sarjetas e as vias de circulagcao
‘mentadas, : : : ;

a lavratura de
ES)

declara(m) ter onhecimento “das obras -
zac: oncorda(m) com o ¢

e'Miranda), pelo lado esquerdo com o lote n° 12, pelo lado .




L

-OFCAQDE PAGAMENTOPAIVQCELADC')P:
-‘M

3 ’ S
§ SEGUNDO - Ofa s) COMPRADOR(A, ES) deverdo pagar s parcolis B 10
ciscriminacas diretamente aos VENDEDORES ou a quem estes indicarem. e

& TERCEIRO - O pagamento de qualquer valor ou prestagio de mane!ramdi;:;is.qg
estabelecido neste contrato, inclusive perante terceiros nao expressamente autor udlquer
recebe los. nao implicard na quitagao do respectivo débito. P°’A,°°":Seq0énma,;9 ardios
pagemento efetuado de maneira diversa do pactuado neste contrato, i orrz?éf"apés“
VENDEDORES a darem quitagao de qualquer parcela, o que somente 0cO S
sanadas eventuais iregularidades. - e L

: : £ L % anexada uma
§ QUARTO - Para cada parcela discriminada na Clausula Terceira, .serim:naﬁcamente
Neta Promisséria de mesmo valor devidamente identificada, que sera a

ol itacdo das
cance zde efou devolvida a(ao. s) COMPRADOR(A, ES) mediante a quiee
Mesas, : : :

: ; artes,
§ QUINTO - Na hipétese de pagamenﬁo fracionado e/ou renegocrado;enttruema‘\; tp;
novas Notas Promissorias poderao ser emitidas e anexadas ao presente instr jpeids

;ﬁrevstas“né ,7 O
dos VENDEDORES




\, INTO - Com a certidao de
EDORES requererao ao Ofici

HCO -
3 L? - Os VENDEDORES dardo a(o, 5) COMPRADOR(A‘ ES), plena, rasa & gera
guitecdo das ‘mportancaas especificadas na Clausula Tercecr ) i

obrigactes contidas na mesma, dexxando o(a, s) COMPRAD
duvicas futuras. .

< fecenedores.

§ S JNDO - Todas as despesas deco Te ntes da transferéncia do imovel objefo do

presente Instrumento para ofa, s) COMPRADOR(A ES), tais como: {TBI (imposto de

“-arsizéncia de bens imobiliarios), taxa de cartorio, taxa de registro e Escritura Publica,
s ficem de inteira respensab dade do (a s) COMPRADOR(A ES), mesmo se cobrados em

Em caso de 2
CO! A;JRADOR( ]

reguiarizagao
cumprides todas as



NiCO - U8 VENDEDORES
movel compromissado, em

';‘n},a, € a posse definitiyg

fgrceira‘ e

concom

abés KCU pri a

Fica eleito o Foro de Espera Fe

~€liz-MG, competente para dirimir quaisquer acdes oriundas
do presente €om rendncia de g

ualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Por eles, VENDEDORES, COMPRA
estao de pleno acordo
Venda, por estar o mes

.1q ey 13
REES OLIVEIF

Gomprador(a) - ‘



Pelo pnesente CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE CDMPRA E
VENDA, compareceram as partes entre Sl Justas e convencnonadas a saber: ; ;

paomrrsmes VENDEDORES aqui snmplesment : vdesylgnados VENPEDQRES
SEBASTIAQ PELEGRINE brasileiro agrtcultor portad : P,

dom
CST 36.830- 000

§P‘:12,HEIRO
possdores. ¢




N, o

§ TERCEIRO - Os VENDEDORES, oomprometem-se aqui a vender a(o, s)'
CONMPRADOR(A, ES), o lote de n°® 08 (Qito), da Quadra F, medindo 275,00mp
(duzenios e setenta e cinco e cinco metros quadrados) com as seguintes medidas ¢
confrontacdes: 11,00m (onze metros) de frente e fundos, 25,00m (vinte e cinco metros)
no lzco direito e esquerdo, confrontando pela frente com a Rua Oresta de Oliveira, pelo

lado esquerdo com o lote n® 07, pelo lado direito com a Rua Domingos Donédxo e pelos

‘undos com o Sebastiao Pelegrine, devidamente reglstrado na matricula 10524, lero 2 do‘{
Cartorio de Registro de Iméveis de Espera Feliz-MG.

§ PRIVMEIRO - Os VENDEDORES declaram que o LOTEAMENTO JOSE PELEGRINE
ira-se CONCLUIDO, com todas as benfeitorias e infraestruturas exigidas pelo Poder
20 devidamente finalizadas, conforme consta em Relatério de Vistoria da Prefeitura
nizipzl de Espera Feliz datado de 28/10/2020.

EGUNDO - Para os fins deste Contrato, séo consideradas obras de 'infraéstrut(xi-a:
_;iersagem, demarcacao dos lotes, galerias e escoamento das aguas pluviais, rede e
‘samento de iluminagéio puablica, rede coletora de esgoto sanitario, de abastecimento

=gua potavel e de energia elétrica, guias, sarjetas e as vias de cnrculagao
z.rrentadas. i

§ TERCEIRO - Os VENDEDORES sé' comprometem desde j& a assinar a Escntura'
Defnitiva em favor do(a,s) COMPRADOR(A, ES) assim que o processo de regulanzagéo
for 7 halizado, desde que cumpridas todas as ob acdes contidas na Clausula Te

§ QUARTO



‘ f QPG40 DE PAGAMENTO A VISTA:

f § PRIMEIRO - Os VENDEDORES declaram que receberam neste ato (o] valar aclMaW
! estiputado.

PCAQ DE PAGAMENTO PARCELADO

§ SECGUNDO - Ofa, s) COMPRADOR(A, ES) deveréo pagar as parcelas ac ma“
disor ninadas d!retamente aos VENDEDORES ouaquem stes mdicarem .

“ento efetuado de maneira diversa do pactuado ‘heste contrato, né ,
EDORES a darem quitagéo de qualquer paroela o que somente ocorrera apés«
sanadas eventuais |rregulandades . ~ -

§ CUARTG Para cada parcela discrim da na Clé sula Terceira, é‘e”ré' anexada ur a

Notz Promisséria de mesmo valor devidamente identificada, que sera automaticamente
carn wzada elou devolvxda a(ao 8) COMPRADOR(A ES) med»ante a quitag:a das "
mesmas.

§ CUINTO — Na hipdtese de pagamento fracionado efou renegociado entre as partes,
noves Notas Promissérias poderao ser emitidas e anexadas ao presente instrumento.

3 Sat:}ur\DO Oco endo mte er

penzl de 29
previsias neste

§ TERCEIRO
prestacio, 304



§ QUARICQ - ara os fins desta clausula, ofa, s
nimaco’s). a requerimento dos VENDEDORES, pelo Oficial do Registro de Iméveis .
comarca de Espera Feliz-MG, a satisfazer as prestages vencidas e as que se v:r‘:?s i
a¢ @ cata do pagamento, acrescidas dos juros convencioriados e das cus‘ta:red': :

) COMPRADOR(A, ES) sera(ao)

intimaca

§ QUINTO - Com a certidao de nao haver sido feito o pagamento em Cartério, os
VENCEDORES requererso ao Oficial do Registro o cancelamento do registro do contrato.

10 das importancias especificadas na Clausula Terceira, apés o cumprimento das
“3es contidas na mesma, deixando o(a, s) COMPRADOR(A, ES) & paz ¢ a salvo de
czs fuluras. ‘

MEIRG - Todos os impostos e taxas que venham :
sinoromissado a partir da data de assinatura deste instrumento fica
cbilidade do(a, s) COMPRADOR(A, ES), mesmo se cobrados em nome dos
IDEDORES, e deverdo ser pagos nos seu "cimentos aos

— § SEGUNDO - ‘*l\'qgas '~§S’¢espe_sas,déodﬁem ransferén , objeto |
presente Instrumento para o(a, s)'QQMPRADO”(A, ES), tais como: ITBI (|mp'osto de
eréncia de bens imobiliérios), taxa de cartério, taxa de registro e Escritura Pablica,
de inteira responsabilidade do (a, s) COMPRADOR(A, ES), mesmo se cobrados em
me dos VENDEDORES. (- f s



cumpridas todas as

.  90rigagses contidas na Ciausula Tercsira, recebend® d
14120 2 Carta e Adlnieariy el 2 o (O B EE T

tante & assinatura deste Contrato d :g 4usula
Venda, ¢ a posse definitiva apos cumpridas todas as A
Terceira, o . e A

§ UNICO - Esta promessa de compra ¢ venda ¢ firmada z o s oo
irretratavel, ndo admitindo arrependimento para as paﬁ’e,S.V‘O ng
intagral cumprimento. o ! :
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Capra Pelegrine

NEGOCIOS E SERVIGOS

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO IMOBILIARIA

CHARLES GRILO PELEGRINE
Corretor de Iméveis - Perito Avaliador
CRECI/MG: 13621 / CRECI/ES: 8233-F
CNAI N° 18352
Tel.: (27) 98187-0083 / 32 99818-7324
charles.pelegrine@gmail.com

’;orzcrcgﬁﬁ'

NSELHO FEDERAL DE CORRETO!

TIPO DE IMOVEL: Lote

LOCALIZAGAO: Loteamento José Pelegrine - Espera FelizZMG

FINALIDADE: Apuragéo de Valor de Mercado

REQUERENTE: Sr. Sebastido Pelegrine

ESPERA FELIZ
NOVEMBRO - 2021
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1. INTRODUGCAO

O presente trabalho tem por finalidade atender & solicitagdo de SEBASTIAO PELEGRINE, brasileiro,
casado, produtor rural, inscrito no CPF/MF sob o n® 246.117.276-53, residente e domiciliado a Rua Joéo
Sebastido de Amorim, 434, Centro, Espera FelizZMG.

Este Parecer de Avaliagao atende a todos os requisitos da Lei n° 6.530/78, que regulamenta a profisséo
de Corretores de Iméveis, e a Resolugéo 1.066/2007 do COFECI - Conselho Federal dos Corretores
de Iméveis.

A avaliagio obedece aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653 - 2 -
Avaliagio de Iméveis Urbanos, e aos requisitos de responsabilidade técnica.

2. OBJETIVO

A finalidade do presente estudo é a avaliagdo de imével para fins de apuragéo de valor mercadolégico,
conforme informado pelo requerente, através de avaliagdo mercadolégica do imével aqui apresentado,
bem como responder aos possiveis quesitos a serem apresentados.

Dentro da area de Avaliagdes de Imoveis, define-se "valor de mercado" como sendo a quantia mais
provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condigées do mercado vigente.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978
(D.0.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, e com as Resolugdes do
Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n%. 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de
26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imbveis para a elaboragéo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica
e regulamentam a sua forma de elaboragéo.

3. LIMITAGOES FUNDAMENTAIS, RESSALVAS E PRESSUPOSTOS

Este parecer esta organizado nas seguintes ressalvas e pressupostos:

- As informagdes verbais e dados obtidos utilizados na elaboragdo deste trabalho sdo premissas
consideradas validas e de boa fé, compreendidas de veracidade e exatidao;

- Estudos de engenharia com relagéo a qualidade do solo néo foram efetuados. Sendo assim, adequados
as condigdes do mercado imobiliario;



- N&o foram realizados levantamentos topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de
qualquer natureza;

- Nao foram realizados estudos de carater ambiental no solo visando a averiguagéo de substancias que
possam ser prejudiciais a saude, as estruturas ou ao meio ambiente. Desta forma, este perito reserva-
se ao direito de rever as conclusdes deste parecer caso seja identificada quaisquer caracteristicas desta
natureza e que possa afetar o potencial de venda do imével.

- O perito reserva-se ao direito de rever o parecer caso haja comprovagdo de erro ou engano na
informag&o encaminhada;

- O parecer é dirigido a requerente e este perito ndo tem obrigagdes e responsabilidades perante terceiros
que eventualmente venham a assumir posicGes e decisdes com base nas informagGes contidas no
mesmo.

- O valor determinado na avaliagdo é fundamentado pela metodologia e néo representa um numero

exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem,
numa data de referéncia, dentro das condi¢des de mercado vigentes.

4. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS

O imovel avaliado:

Enderego / 1
Referéncias do Bairro | Cidade | UF ‘ Matricula RGl | Area Total do Imével
Imovel i

Rua José Francisco de jics  Eseera . ; : e
Miranda, SN~ Quicé Felz MG  Registode »416,31:1112

Lote n® 12 N ,
- - RN

Loten®13  ° Miranda, SN Quics 70" MG  Registode  380,00m2

5. CLASSIFICAGAO DOS IMOVEIS

Quanto a classificagdo dos iméveis avaliados:



Quanto ao Uso Tipo de Imovel

Residencial/Comercial o e

6. VISTORIA

Foi realizada diligéncia de vistoria em 18/11/2021, as 10:00 horas, procedendo a vistoria e registro
fotografico dos iméveis objeto desta avaliagdo, situados a Rua José Francisco de Miranda, SIN,
Loteamento José Pelegrine, Quicé, Espera Feliz/MG.

Acompanhante

Acompanhou a vistorias 0 Sr. Sebastido Pelegrine.

7. CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS

LOTE N°12: 01 (Um) lote de terras de n° 12 (doze) da Quadra “A”, medindo 416,31m2 (quatrocentos
e dezesseis virgula quarenta e um metros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes:
10,00m de frente, confrontando com a Rua José Francisco de Miranda, 43,60m do lado direito,
confrontando com os lotes de n® 10 e 11, 40,30m do lado esquerdo, confrontando com o lote n° 13 e
10,00m de fundos, confrontando com a estrada municipal Espera Feliz-Caparad, devidamente registrado
na matricula 10471, Livro 2 do Cartério de Registro de Imdveis de Espera Feliz-MG.

LOTE N° 13: 01 (Um) lote de terras de n° 13 (treze) da Quadra “A”, medindo 380,00m2 (trezentos e
oitenta metros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes: 10,00m de frente,
confrontando com a Rua José Francisco de Miranda, 40,30m do lado direito, confrontando com o lote de
n® 12, 36,78m do lado esquerdo, confrontando com a area institucional e 10,00m de fundos, confrontando
com a estrada municipal Espera Feliz-Caparad, devidamente registrado na matricula 10472, Livro 2 do
Cartorio de Registro de Im6veis de Espera Feliz-MG.

7.1 BENFEITORIAS

Os lotes de n® 12 e 13 n&o possuem benfeitorias.



7.2 LOTEAMENTO JOSE PELEGRINE

Foi verificado durante diligéncia que o Loteamento José Pelegrine encontra-se com todas as obras de
infraestrutura exigidas pelas legislagdes vigentes (arruamento, pavimentagdo, drenagem de &guas
pluviais, rede de coleta de esgotamento sanitario e iluminagéo publica), com varios lotes ocupados por
edificagéo.

8. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O municipio

Espera Feliz & um municipio com boa infraestrutura e zona urbana localizada a aproximadamente 750m
acima do nivel do mar, na Zona da Mata, em pleno macico do Caparad.

O municipio esta situado na Mesorregido da Zona da Mata Mineira com topografia predominante de
montanhas. Com é&rea de 317,7 km? (IBGE, 2019), limita-se ao norte pelos municipios de Alto
Caparab e Caparad, ao sul pelos de Carangola e Caiana, a leste pelo de Dores do Rio Preto, no Espirito
Santo, e a oeste pelo de Divino. E parte integrante do macigo do Capara6, com altitudes variando entre
900 e 2.000 metros. A sede municipal esta a 750 metros de altitude com clima predominante “tropical de
altitude”, caracterizado por verdo ameno e inverno frio, variando entre as médias de méxima 25,3° e
média das minimas 12,8°. A precipitagdo pluviométrica anual € em média de 1.595 mm.

Segundo o IBGE, a populagao estimada do municipio em 2019 era de 24.951 habitantes. O municipio é
servido pelas seguintes estradas de rodagem: BR-482 (Carangola — Espera Feliz — Guagui - ES), MG-
111 - Rod. Padre Julio Maria (Espera Feliz - Manhumirim), MG-020 - Rod. Padre Jo&o Gehlen (Espera
Feliz — Caiana) e por mais 69 estradas municipais.

4,93% do territério do municipio estéo dentro da UC — Unidade de Conservag&o do Parque Nacional do
Caparad, equivalendo a 5,04% do Parque no municipio.

No que se refere a servicos comerciais, tem maior destaque o bairro Centro, com diversas lojas,
restaurantes, bancos, dentre outros servigos, em especial a Rua Jodo Sebastidao de Amorim, que possui
a maior rede comercial do municipio.

Economia

A economia do municipio se baseia principalmente na agricultura (hortifruti, cultivo de café e criagao de
gado), sendo o café a principal fonte de renda. Nos ultimos anos Espera Feliz tem se destacado por
produzir “Cafés Especiais”, que tem agregado valor ao produto, gerando mais renda aos produtores que
se dedicam a esta forma de produgZo.

Além disso, o municipio conta com boa rede de comércio e servigos, que juntamente com os cafés
especiais, e por estar ligado ao Parque Nacional do Caparad vem desenvolvendo sua vocagéo turistica.
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O bairro

O bairro/comunidade do Quicé se encontra a 5,0km da sede do municipio e a aproximadamente 11,0km
do municipio de Caparad, com acesso através de estrada de terra em bom estado de conservagéo e
transitavel durante todo o ano, inclusive em periodos chuvosos.

Possui inimeras propriedades cafeeiras no seu entorno, com residéncias e pequenos comércios. Os
servicos publicos mais proximos ficam localizados na comunidade da “Chave’, distante
aproximadamente 2,0km.

Vocagdo: residencial e comercial.
Relevo: plano.

Os imoveis ficam localizados em rua com calgamento em bloquetes, possuindo ainda nos arredores vias
com calgamento, iluminag&o publica e arborizag&o.

Padrao construtivo de im6veis no bairro podem ser classificados como REGULAR/POPULAR, possuindo
edificagbes de padrdo normal e populares.

Infraestrutura Urbana

A regido possui infraestrutura urbana completa, com as ruas pavimentadas em todas as vias, iluminagéo
publica, coleta de lixo, esgotamento sanitario, rede de internet.

Equipamentos Comunitarios

O bairro ndo conta com equipamentos comunitarios (escola, posto de saude, dentre outros).

Turismo

Espera Feliz € o municipio com melhor infraestrutura dentre aqueles que s&o limitrofes com o Parque
Nacional do Capara6 - Alto Caparad, Capara6, Alto Jequitiba, Espera Feliz em Minas Gerais — Dores do
Rio Preto, Divino de S&o Lourengo, Ibitirama, luna e Irupi no Espirito Santo (ICMBio, 2018). A sede do
municipio esta a aproximadamente 55km da portaria principal do ParnaCapara6 em Alto Caparaé e a
aproximadamente 28km da portaria capixaba do parque em Pedra Menina, Dores do Rio Preto/ES,
todavia o municipio conta também com estrada pavimentada (calgamento), da comunidade do Paraiso
(distrito do municipio) até a portaria capixaba, visto que tal portaria se encontra exatamente na divisa
com o municipio de Dores do Rio Preto.

Devido a esta situagéo geografica de acesso ao parque, e também através de outros atrativos, tais como
cafeterias, pousadas, sitios de cafés especiais e inimeras cachoeiras na regido é que 0 municipio tem
despertado sua vocagao turistica.

A demanda turistica tem trazido novas demandas, em especial no setor imobiliario, com o
desenvolvimento de loteamentos, chacaras e aquecimento da construgdo civil, fazendo com que os
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imoveis de forma geral tenham valorizado acima da média da regido nos ultimos 5 anos, quando
comparado a cidades proximas que ndo possuem atrativos turisticos.

9. LOCALIZACAO

Os iméveis ficam localizados na Rua José Francisco de Miranda, S/N, Quicé, Espera FelizZMG, conforme
mapas de localizagéo a seguir:

Mapa sem titulo Legenda

s Caminho sem titulo
Escreva uma descrigao para seu mapa .

Camnho sem titulo

* Eiemento |

88 Hospdal de Espera Feliz

@ Igreja

& Poligono sem thulo

8 Pronto Socorro

@ Propredade

Google Earth

Imagem de satélite com a localizagao de Espera Feliz/MG, identificada com pin Verde.



Mapa sem titulo

Escreva uma descrig30 para seu mapa

Google Earth

Mapa sem titulo

Escreva uma descrig8o para seu mapa

Google Earth

»

Imagem de Satélite com a localizagéo dos iméveis avaliados na Rua José Francisco de Miranda, Quicé, Espera FelizZMG.



Imagem aérea com a localizag&o dos iméveis avaliados, identificados com Pin Verde, Rua José Francisco de Miranda,
Quicé, Espera FelizZMG.

10. REGISTRO FOTOGRAFICO - IMAGENS AEREAS




Loteamento José Pelegrine, Espera FelizZMG

Vista aérea da “parte de tras” do loteamento José Pelegrine
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Vista aérea da “parte da frente” do loteamento José Pelegrine

Vista aérea com demarcagao dos lotes n® 12 e 13 através de poligono vermelho.
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11. MERCADO IMOBILIARIO

O mercado imobiliério brasileiro sofreu bastante com o crescimento da crise politico-econdmica, uma vez
que a renda familiar foi significativamente impactada com o aumento do nivel de desemprego, além &
claro, de influenciar na tomada de decisé&o para aquisigdo de um imovel, dada a inseguranca gerada pela
instabilidade econdmica. Tanto o volume de iméveis financiados para aquisigo quanto para construgo,
tiveram uma grande redugéo desde 2014, principalmente quando comparado aos momentos prosperos
observados até o final de 2013. Alguns parametros, tais como o arrefecimento nos precos pedidos, a
desaceleragéo na velocidade de vendas e o aumento da elasticidade entre os pregos pedidos e os
valores efetivamente transacionados séo fortes evidéncias que ilustram tais situagées.

Ocorre que, com a redug&o da taxa Selic, da faixa de 14,0% em 2014 para 7,75% em 2021, juntamente
com a desvalorizagdo da moeda (REAL), as iniciativas econdmicas tomadas pelo Governo Federal e
bancos para aquecer a economia em razdo da Pandemia do Coronavirus (COVID-19), dentre outros
fatores, o mercado imobiliario vem se recuperando rapidamente, onde tem se observado o aumento
significativo na procura para compra, a alta nos pregos pedidos e efetivamente transacionados e
diminuigdo do tempo de vendas. De certo modo, pode se dizer que a situagio atual do mercado
imobiliario nacional segue paralela a conjuntura macroecondmica e neste momento o mercado imobiliario
encontra-se em estagio de RECUPERAGAO.

QOutro fator importante a ser considerado na regido do Capara6, & que, como a economia da regigo &
fortemente influenciada pela produgéo e comercializagéo do café, quando os valores do produto estéo
em baixa, observa-se elevagéo nas ofertas e redugéo nos valores de transagdes imobiliarias, tanto nos
iméveis rurais como também nos urbanos. Da mesma forma, quando o valor do café esta em alta,
observa-se elevagao nos valores pedidos e efetivamente negociados.

12. METODOLOGIA DE AVALIAGAO

Conforme item 8.2.1 da NBR 14.653-1, a conceituagio do método é a seguinte: “Identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra”. E condigéo fundamental para aplicagd@o deste método a existéncia de um
conjunto de dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

A norma consignou o valor de mercado como quantia mais provavel porque ele ndo & exato e singular,
mas possui um componente aleatorio.

Portanto, o critério utilizado para a presente pericia foi 0 Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que determina o valor do bem através da comparagdo de elementos ofertados ou ja
transacionados com dados de mercado semelhantes quanto s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
similares ao imdvel avaliando.
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Apts a formagéo e coleta de amostras, a etapa seguinte é eliminar as diferengas decorrentes dos
atributos e, apos expurgar os eventos discrepantes, obtém-se a média saneada que corresponde ao
valor unitario que sera empregado a avaliagdo do bem, como mostra a figura abaixo.

e
Amostras Homogeneizagso

q o

e ‘=

» Saneamento

Figura 1 — Etapas do Método Comparativo de Dados de Mercado

O levantamento de dados comp&e uma amostra do segmento do bem em aprego e consiste em um
processo analitico e interativo. Amostras que séo tomadas de forma aleatoria possibilitando a utilizaggo
de técnicas e acompanham o valor de mercado.

A oferta é o fator presumindo o desconto provindo da negociagao do valor inicialmente ofertado. Devido
a escassez de lotes similares disponiveis para a venda na microrregido avaliada, ndo foi aplicado
percentual de desconto nem consideradas superestimativas nos valores ofertados.

Importante ressaltar que, devido a localizagéo do imével no bairro (frente para a Rua José Francisco de
Miranda e também para a Estrada Municipal), como também devido & escassez de lotes a venda na
Quadra “A’, foi aplicado no lote Fator de Valorizagdo na ordem de 5% (cinco porcento) apds o
estabelecimento do valor de m2 médio no bairro.

13. PESQUISA DE IMOVEIS

Com a pesquisa, objetivou-se a composicdo de amostras representativas de dados de mercado de
imoveis, tanto quanto possivel semelhantes as do imével desta pericia, usando para tanto, todas as
evidéncias disponiveis. A pesquisa foi realizada nos dias 19 e 20 de novembro e concentrou-se
essencialmente na coleta de informagdes e amostras de imoveis no Loteamento José Pelegrine, com o
objetivo de construir o preco médio de venda nesta regio, o que determinou uma qualidade e
significancia indiscutivel devido aos seguintes fatores:

e Os imoveis das amostras situam-se a menos de 300m de distancia.

* Além das amostras coletadas, corretores de imoveis do municipio foram consultados no que se
refere a valor de mercado de imdveis no bairro.

¢ No total foram coletadas e consideradas 10 amostras.
e As fontes utilizadas estdo devidamente identificadas em anexo.
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A pesquisa indicou as seguintes amostras vélidas:

Tabela 01: QUADRO AMOSTRAL - PESQUISA DE MERCADO - LOTES

Bairro Lote/Quadra  Tipo do Area Valor pedido Valor Valor/m2
Negocio (m2) (R$) considerado (R$)

14. AVALIAGAO PELO METODO DE MEDIA PONDERADA

Com os imbveis relativamente homogeneizados pelo critério de localizagdo, passamos a determinagéo
do valor do imével, procedendo incialmente a Média Aritmética da coluna “valor/m®” das amostras.

MEDIA ARITMETICA = =

Soma das amostras R$ 238145 _ . } -
Total de amostras 10 =82 R$238,14Im=

Considerando um intervalo de 20% de tolerancia para tratamento matematico das amostras temos:

+20%
MEDIA PONDERADA = R$ 238,14 /m? <
20%
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Considerando apenas o intervalo amostral entre R$ 190,51/m? até R$ 285,76/m? nenhuma amostra foi
excluida, visto que estdo dentro do intervalo valido, desta forma procedemos a Média Final com as 10
amostras validas:

Soma do valor / m* dos vélidos  _ R$ 2.381,45 _ ;
Total de amostras validas 10 ol R$ 238,14/ m

Média Final =
(apenas os vélidos)

Conforme estabelecido no item 12 “Metodologia de Avaliagéo”, procede-se agora a aplicag&o do Fator
de Valorizagédo na ordem de 5% (cinco porcento).

Fator de Valorizagdo (m2 de lote) =R$ 238,14 +5% =  RREEUle

- LOTE 12, QUADRA “A”

- LOTE 13, QUADRA “A”

15. AVALIAGAO FINAL

A avaliag&o levou em considerag&o a influéncia das tendéncias e das flutuagdes do mercado imobiliario
da microrregido avaliatoria.

Conclui-se, portanto que o Valor de Mercado dos lotes n° 12 e 13 da Quadra “A” devidamente avaliados
totalizam R$ 199.109,35

Procede-se aqui o arredondamento dentro do limite de 1% do valor final para R$ 200.000,00.




E do entender do Perito Avaliador que o valor de mercado dos IMOVEIS AVALIADOS
nesta data é de:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 200.000,00

(Duzentos Mil Reais)
- Limite Inferior (-10%) = R$ 180.000,00
- Limite Superior (+10%) = R$ 220.000,00

16. CONSIDERAGOES FINAIS

O presente Parecer de avaliagdo é composto de 16 paginas e mais os anexos, todas de um lado so,
rubricadas pelo perito avaliador, que subscreve esta tltima.

Espera Feliz, 22 de Novembro de 2021.

%

Cltarlgs Grilo Pelegrme
CRECI/ES: 8233-F - 132 Regigo
CRECIMG: 13621-F- 4 Regi&io

CNAI N° 18352
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ANEXOS



PESQUISA DE IMOVEIS E
IMFORMAGOES

PERSQUISA DE IMOVEIS - AMOSTRAS VALIDAS - INFORMANTES

N°| BAIRRO | LOTE/QUADRA | TIPODE |  INFORMANTE ~ CONTATO
| NEGOCIO | ; , . ; -

01 Quicé Lote 01 ; guadra Negociado Antonio Acéacio Gomes 3298430-9443
02| CQuicé Lote OZ,EQuadra Negociado Edvan Geraldo Leopoldo 32 99971-9954
03| Quicé Lote Ogr.Quadra Negociado ’ Rodrigo Donadio Pelegrine ; 32 98460-6226
04 | Quicé Lote Olr.?uadra Oferta Sebastido Pelegrine 32 98453-6800
05| Quicé Lote Og?guadra Oferta Sebastigo Pelegrine 32 98453-6800
06 | Quicé Lote O;SJuadra Oferta Sebasti&io Pelegrine 32 98453-6800
07 |  Quicé Lote 13f?uadra Oferta Sebastido Pelegrine 32 98453-6800
08 | Quicé Lote 1«1,39uadra Oferta Sebasti&o Pelegrine 32 98453-6800
09 | Quicé Lote 1!':,89uadra Oferta Sebastiso Pelegrine 32 98453-6800
10 { Quicé Lote 19;9uadra Oferta Sebastigo Pelegrine 32 98453-6800
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[AREA DAS QUADRAS

[QUADRA A 4.043.93 w7
[QUADRA B: 3.250,00 m?
QUADRA C: 2.481,90 m?
QUADRA 0: 352700 m?
QUADRA E: 1.991,00 m*
QUADRA F: 2.175,00 m®
QUADRA G: 2.105,00 m?
TOTAL: 19.583,83 m"®

198101.0300

198151.0300 198201.0300

a3 198251.0300 188301.0300 198351.0300

Sebastico Marquete

AREA VERDE: 10.066,16 m?
7718760.4100

REA DE USC INSTITUGIONAL: 1.324,45 m

RUAS
| NOMES™ | LARGURAS [AREA
RUA A [ 5.00m  [e60.85 mi
RUA B | 5.00m (47110 m
RUA C | 5.00m  [444.83 m®
| RUA D [ 7.00m  [2314.19 m
ESTRADA MUNCEAL | 5,00m | 1.530,50 m?
TOTAL AREA DAS RUAS: 5.721,56 m?

OBSERVADES:
AREA VERDE NAQ SE ENCONTRA NA AREA DO EMPREENDINENTO,

Sebastiao Pelegrine

“ Area Verde

7718710.4100

m Area de Cmo "
Institucional

7718660.4100

, ic.:...sz José Pelegring

Expera Feliz Minas Goruis

L
Comunidade do Quicé
[

iro de 2,018

7718610.4100
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7718560.4100
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Sebastiao Pelggrine

P/Espera Feliz




