LEI N° 4.516 DE 05 DE DEZEMBRO DE 2011.

DISPOE SOBRE OS LOTEAMENTOS
FECHADOS.

O Povo de Patrocinio-MG., por seus representantes legais, aprovou e 0
Prefeito Municipal, sanciona a presente lei:

Art. 1° - Para os fins desta Lei, conceitua-se como loteamento fechado
aquele que sgja cercado ou murado, no todo ou em parte do seu perimetro, compreendendo
3 (trés) situagdes especificas:

| - os loteamentos fechados a serem implantados no Municipio ap6s a
promulgacdo desta Lei, que deverdo observar suas disposi¢des para aprovacdo de proj eto;

Il - os loteamentos fechados ja implantados no Municipio antes da
promulgacdo desta Lei, que deverdo observar suas disposi¢des para fins de regul arizagao;

1l - os loteamentos abertos ja implantados, que venham a tornar-se
fechados, total ou parcialmente, nos termos desta Lei.

§ 1° - Da area total objeto do loteamento fechado, de que trata o inciso |,
deste artigo, serd destinada area institucional, sem prejuizo da area verde e das éreas
destinadas a vias publicas e espacos livres de uso publico, no minimo em 3,5% da area
total do loteamento.

8§ 2° - A area ingtitucional acima prevista devera ser locaizada fora do
perimetro do qual se pretenda o fechamento, nos termos do artigo 6 desta Lei, ndo podendo
ser implantados em &reas:

a) de colinas, alagadicas ou sujeitas ainundagoes;
b) aterradas;
¢) com declividade igual ou superior a 20%;

d) tota ou parcidmente florestada sem prévia manifestacdo do Conselho
Municipal do Meio Ambiente — CODEMA, Instituto Estadual Florestas — IEF, Instituto
Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovéveis — IBAMA, em cada
caso, no ambito de suas jurisdi¢des; proximas ou contiguas a reservatorios d’agua, naturais
ou artificiais, mananciais, cursos d’agua de demais recursos hidricos, sem prévia
manifestacdo das autoridades competentes;



€) com erosdo em sulcos e vogorocas e ainda onde as condicdes geol bgicas
ndo aconsel harem a edificacéo;

f) de preservacdo permanente; e, em areas ndo dotadas de infra-estrutura
urbana.

§ 3° - Poderdo ser dadas areas institucionais em localidades distantes do
loteamento fechado, se houver interesse do Municipio, atendido os requisitos do § 2°, deste
artigo, desde que sgia mantida a equivaléncia monetéria entre as mesmas, devendo, para
esse fim, ser feita uma avaliacéo por empresa idonea, a ser referendada pela comisséo de
avaliagdo da Prefeitura Municipal de Patrocinio. N& havendo concordancia de valores, a
Administracdo podera indicar, a seu critério, empresa de avaliacdo de sua livre escolha,
CUj 0S custos serdo suportados pelo empreendedor.

§ 4° - O valor do metro quadrado das éreas ingtitucionais, quando dado em
outro local, para fins de equivaléncia monetaria prevista no § 3° deste artigo, ndo podera
ser inferior a0 maior valor de metro quadrado utilizado para langcamento do Imposto
Predial e Territoria Urbano - IPTU do loteamento fechado em aprovacdo, ou do
loteamento fechado mais proximo do local ja aprovado e lancado no Cadastro Imobiliario
do Municipio;

Art. 2° - Todas as &eas publicas de lazer e as vias de circulagcdo
compreendidas no perimetro interno do loteamento fechado serdo objeto de concessdo de
uso, nos termos desta Lei.

8§ 1° - Na hipotese de loteamento fechado a ser implantado, as areas publicas
de lazer e as vias de circulagdo que serdo objeto de concessdo de uso deverdo ser definidas
por ocasido da aprovacdo do loteamento, que se dara nos termos da Lel Federal n.°
6.766/79, dterada pela Lei Federal n.° 9.785/99, bem como de acordo com as normas
pertinentes estabel ecidas pela legislacdo estadual e municipal.

§ 2° - A érea objeto da outorga de que trata esta Lei ficara desafetada do uso
comum, durante a vigéncia da concessao;

8 3°- Asvias cujo direito real de uso for objeto da concesséo de que trata
esta Lei poderdo ser dotadas de portaria para monitoramento da entrada de pessoas no local
e garantia da seguranca da populacéo em gera e dos moradores, permitindo-se 0 acesso a
qualquer pessoa, desde que devidamente identificada.

§ 4° - Para manutencdo e instalagdo de &reas destinadas a guarda de
equipamentos, cultivo de mudas em viveiros, coletas seletivas, producdo de composto
organico para utilizacdo nas areas verdes, areas de pragas, jardinagem das areas comuns ou
distribuicéo gratuita ou onerosa aos interessados, fica autorizado a utilizacdo de uma area
de até 5% (cinco por cento) da érea verde, desde que ndo hagja subtracéo de arvores de
porte ou protegidas por legislacdo especia, com excegdo de &ea verde com
aproveitamento de reservalegal.



8 5° - Para fins do paragrafo anterior, somente as éreas destinadas a
construcéo de galpdes para guarda de material e salas para empregados, para instalacéo de
vestiarios, banheiros e cozinha, poderdo ser impermeabilizadas, desde que néo ultrapasse
40% (quarenta por cento) da érea total acima prevista, devendo o restante permanecer
permeavel, podendo ser revestido por gramineas, forrageiras ou cobertura vegetal morta.

8 6° - Os bens de uso comum existentes dentro dos |oteamentos fechados
serdo administrados pela entidade beneficiéria da cessdo de uso, nos termos desta Lei e 0
uso desses sera determinado pela respectiva entidade e serd imposto a todos, moradores ou
ndo do loteamento fechado.

§ 7° - Juntamente com 0O registro do loteamento, além dos documentos
exigidos pela Lei 6.766/79, o empreendedor devera apresentar o regulamento de uso das
vias e espacos publicos cedidos, para que 0 mesmo possa ser averbado junto a margem do
registro do loteamento, para fins de sua publicidade, nos termos do artigo 246, da Lei de
Registro Publicos (outras ocorréncias que, por qualquer modo altere o registro).

§ 8° - O Regulamento de uso dos loteamentos existentes deverdo ser
modificados e adequados a esta Lei, antes de serem levados a registro, devendo a ata de
aprovacdo do mesmo ser juntado a0 requerimento para a condicdo de fechamento do
|oteamento.

Art. 3° - A concessdo de uso das areas publicas de lazer e as vias de
circulacBo serd onerosa e por tempo indeterminado, sendo passivel de revogacéo a
qualquer tempo a juizo da Administracdo Municipal, sem direito a qualquer espécie de
ressarcimento.

§ 1°- A concesséo de direito real de uso previstanesta Lei fica condicionada
a aprovacdo do Relatério de Impacto de Circulagcdo — RIC e do Relatorio de Impacto de
Vizinhanca— RIV, conforme estabelecido no Plano Diretor.

§ 2° - A aprovagao de que trata 0 paragrafo anterior somente se dara apos o
efetivo recebimento das adaptagdes constantes da conclusdo final dos respectivos
relatorios.

§ 3° - A concessdo prevista nesta Lei serd sempre em cardter oneroso e esta
estipulada em 10 (dez) Unidade Padrdo Fisca do Municipio de Patrocinio, que sera
convertida em moeda corrente no dia do efetivo pagamento, por cada unidade lan¢ada no
Cadastro Imobilidrio do Municipio, independentemente do nimero de proprietarios, cujo
pagamento ficara a cargo da entidade representativa dos moradores, que recebera da
Secretaria da Fazenda do Municipio a guia de cobranca, destacando o nimero de unidades
constantes em seu langamento, para fins de calculo do valor total, que devera ser recolhido
mensalmente até o dia 10 (dez) de cada més.

§ 4° - Sem prejuizo das penaidades previstas em lei, havendo ateragdo no
nimero de unidades constantes no Cadastro Imobiliaio do Municipio, por



recadastramento, revisdo ou inser¢do de novos lancamentos, o fato sera comunicado a
entidade representativa dos moradores, vigorando o novo valor no més seguinte a ciéncia
deste fato.

§ 5° - Além de outras causas que podem levar a perda do direito de
concessdo de uso, a falta de pagamento do Onus previsto no artigo anterior por prazo
superior a 90 (noventa) dias acarretara a perda da concesséo, independentemente de
notificagdo judicia ou extra-judicial, com o retorno dos bens ao patriménio do Municipio,
devendo ser retiradas a guarita, a portaria ou barreiras impeditivas do acesso ao |oteamento
fechado, correndo as despesas por conta da concessionaria.

Art. 4° - Para fins de aprovacéo de projeto de loteamento fechado a ser
implantado, loteamento aberto a ser fechado ou loteamento fechado a ser regularizado, ndo
poderdo ser incluidas em seu perimetro fechado vias estruturais e coletoras que interliguem
2 (duas) vias do sistema viario existente.

8§ 1° - Podera ser excluido da regra acima o loteamento interligado a outro
bairro, desde que avia do sistema viario existente a ser fechado ndo prejudique a
alimentacdo com as vias principais do bairro que permanecer aberto, a critério das
Secretarias Municipais de Obras e de Transportes, que demonstrara a desnecessidade da
via para atendimento do bairro vizinho que tiver suaviainterditada.

§ 2° - Em caso de pedido de fechamento ou regularizagéo de |oteamentos
distintos que facam uso comum da via a ser obstruida, esta deverd ser objeto de
regulamento de todos os |oteamentos envolvidos, dispondo sobre a forma de utilizagdo e
manutencdo da via comum, bem como a forma de rateio e responsabilidade por este
servigo, construcéo de portaria, acesso e controle de entrada e monitoramento da via
comum.

Art. 5° - As éreas destinadas a fins ingtitucionais, sobre as quais nédo
incidira concessdo de uso, nos termos previstos na Legislacdo Federal, seréo definidas por
ocasi &0 da aprovagado do projeto do loteamento a ser implantado e loteamento aberto a ser
fechado, devendo situar-se fora do perimetro fechado, podendo aplicar-se, em cada caso, a
critério exclusivo da Administracdo, o previsto nos paragrafos 3° a 10°, do artigo 2 desta
Lei.

8 1° - Nos loteamentos fechados ja existentes, fica o Poder Executivo
autorizado a alienar as &reas institucionais ja existentes, no seu todo ou fracionadas em
lotes, desde que estes ndo sejam inferiores a fracdo minima prevista para o |oteamento na
Lei de Uso e Ocupagéo do Solo em vigor, na data da alienagéo.

§ 2° - A dienacdo prevista no parégrafo anterior deverd ser precedida de
prévia avaliacdo e ser efetivada em leildo publico, nos termos da legislacdo em vigor, ndo
se admitindo preco inferior a0 maior valor do metro quadrado langado na guia de Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU das areas imediatamente adjacentes para os imoveis ja
urbanizados (glebas a serem desmembradas), ou 10% (dez) por cento deste valor, para 0s
imOveis que necessitarem de urbanizacéo (glebas a serem |oteadas).



8 3 - As areas ingtitucionais alienadas e desafetadas, que terdo uso para
edificacdo, poderdo permanecer dentro do loteamento fechado, caso assim desge o
adquirente.

8 4° - Havendo necessidade de abertura de vias para 0 desmembramento das
areas ingtitucionais em lotes, todas as despesas correrdo por conta do adquirente, devendo
ser respeitadas as Leis municipais aplicaveis ao caso.

§ 5° - O vdor arrecadado com a aienacdo das areas mencionadas neste
artigo devera ser depositado em conta em separado, somente podendo ser utilizado para
instalacdo de equipamentos urbanos, preferencialmente, em bairros carentes, através de
projetos devidamente aprovados pelo Municipio.

8§ 6° - Caso a venda das areas de que trata este artigo for ao seu todo, sem o
parcelamento em lotes pelo Poder Publico, o adquirente fica autorizado a fazé-lo, ficando
por sua conta exclusiva a realizacdo de todas as obras de infra-estrutura, despesas com
publicacdes, registros, obtencéo de licenciamentos e todos os demais atos que se fizerem
necessarios para a realizacdo deste parcelamento.

§ 7° - O parcelamento previsto no paragrafo anterior, por ser excepcional,
desobriga 0 adquirente de deixar areas institucionais ou verdes, podendo ser utilizado a
totalidade da area, respeitado o moédulo minimo para cada unidade autbnoma prevista para
o loteamento, de acordo com a Lel de Uso e Ocupacdo do Solo vigente a época do fato,
com excecdo das areas destinadas as novas vias, quando for o caso, e as éreas de
preservacdo permanente, se existentes dentro da areainstitucional objeto do parcelamento.

Art. 6° - A area maxima do loteamento fechado, previsto no inciso I, do
artigo 1° ndo podera ultrapassar 350.000 m2 (trezentos e cingienta mil metros quadrados)
e obedecera as consideracOes urbanisticas, viarias, ambientais e do impacto que possa ter
sobre a estrutura urbana, observados os limites das diretrizes estabelecidas pelo Plano
Diretor e pelas Leis de Uso e Ocupacdo do Solo e pela legislagdo que tratar sobre o sistema
viario municipal.

§ 1° - No ato da solicitagdo do pedido de diretrizes, na hipotese de
loteamento fechado a ser implantado, devera ser especificada aintencéo do fechamento.

8 2° - As &reas fechadas situadas junto ao alinhamento de logradouros
publicos deverdo respeitar recuos de 4 (quatro) metros, ndo se aplicando tal exigéncia em
caso de regularizacdo de loteamentos fechados jé implantados por ocasido da promul gagéo
desta Lel.

Art. 7° - O indeferimento de pedido de aprovacdo de projeto para
implantagcéo de loteamento fechado, bem como de regularizagdo de loteamentos fechados
ja existentes e fechamento de loteamento aberto, devera ser tecnicamente justificado pela
Administracdo Municipal .



Art. 8° - Na hipotese da Administracdo Municipal, por ocasido de fixagéo
de diretrizes viérias, vir a seccionar gleba objeto de projeto de loteamento fechado, essas
vias serdo liberadas para trafego, sendo passiveis de permanecer fechadas as porgoes
remanescentes.

Art. 9° - A concessdo de uso das éreas publicas de lazer e das vias de
circulacéo somente sera outorgada a entidade representativa dos proprietérios dos imoveis
compreendidos no perimetro interno do loteamento fechado, a qual devera ser constituida
sob a forma de pessoa juridica, responsavel pela administracéo das areas internas, com
explicita definicdo dessa responsabilidade.

Pardgrafo Unico - Aplicam-se as disposi¢cOes deste artigo também aos
|oteamentos abertos que vierem atornar-se fechados.

Art. 10 - A formalizacdo da concessdo de uso a que se refere o artigo 9°
desta Lel dar-se-& nos seguintes termos.

| - a Administracdo Municipal aprovara o loteamento fechado a ser
implantado, a regularizacdo do loteamento fechado ja existente ou o fechamento de
|oteamento, bem como a concessdo de uso, nos autos do processo administrativo;

Il - aoficializacdo da concessdo de uso dar-se-a por meio de Decreto;

1l - a concessdo de uso outorgada sera registrada junto ao Cartério de
Registro de Imoveis, na matricula de registro do loteamento;

IV — Como a concessdo € coletiva e 0 ato abrange e beneficiam todos os
proprietérios de lotes, a concessiondria assume o compromisso de fazer campanha
educativa para arrecadacdo do IPTU juntos aos moradores do |oteamento, visando manter
0 pagamento deste tributo em dia, devendo esse compromisso ser assumido no ato de
assinatura do termo de concesséo de uso.

Paragrafo unico - No Decreto de concesséo de uso deverdo constar todos os
encargos relativos & manutencdo e a conservagdo dos bens publicos outorgados, bem como
a necessidade de autorizacdo especifica da Administracdo Municipal para qualquer outra
utilizago dessas éress.

Art. 11 - Todos os 6nus decorrentes da manutengdo e conservagao das areas
objeto da concessdo serdo de inteira responsabilidade da entidade representativa dos
proprietérios, nos caso dos loteamentos previstos nos itens I e 11, do artigo 2 desta lei, e
dos empreendedores, para os |oteamentos previstos no inciso I, do artigo 2, desta lei, que,
apos sua implantacdo, passaréo para a responsabilidade da entidade representativa a ser
criada naformadestalei, principa mente:

| - os servicos de manutencéo e poda de arvores e arborizacdo, previamente
licenciados pelo setor técnico do municipio, e que ndo interfiram com a rede de energia e
telefonia;



Il - a manutencdo e conservagdo das vias publicas de circulagdo, da
pavimentacdo asféltica ou poliédrica e da sinalizacéo de transito;

Il - a coleta e remocdo de lixo domiciliar, que devera ser depositado na
portaria onde houver coleta publica de residuos solidos; aimplantacdo de coleta seletiva e
criacdo de pequenas unidades de compostagem, dentro dos padrdes técnicos existentes, se
houver interesse da concession&ria;

IV - limpeza e conservacao das vias publicas;
V - prevencdo de sinistros,

VI — instalacdo da rede de energia elétrica, sendo que a manutencdo e
conservacao da iluminagcdo publica sera de responsabilidade do Municipio, que prestara o
servico diretamente ou através de concessiondrio, fazendo a cobranga deste servico na
formadalei, diretamente de cada unidade autbnoma do | oteamento;

VIl — criagdo e instalagéo de viveiros de mudas para arborizacdo de éareas
verdes, se isso se fizer necessario;

VIl - instalagdo de sistemas de seguranca e vigilancia, eletrénico ou fisico;
IX — instalagdo de guaritas e portarias,

X — obrigatoriedade de realizacdo de rede interna de esgotamento sanitério,
independentemente de haver interligacdo com rede coletora externa ao loteamento, para os
casos dos |oteamentos previstos no inciso |, do artigo 2 destaLei;

Xl — obrigatoriedade de ligacdo de todas as unidades em sistema de
esgotamento sanitério; caso ndo hajainterligacdo do loteamento com rede coletora externa,
o ponto de interligagcdo deverd ser projetado e construido até o limite da area externa mais
proxima, indicada no projeto de aprovacdo do loteamento; enquanto ndo ocorrer a
interligacdo com a rede coletora externa ao loteamento, sera obrigatério o uso de fossas
sépticas, de acordo com normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT,
sendo sua utilizacdo autorizada desde que devidamente aprovadas por se encontrarem em
conformidade com as normas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

X1l — obrigatoriedade de manutencdo de campanha educativa visando o
pagamento do Imposto Predial e Teritorial Urbano - IPTU pelos proprietéarios das
unidades auténomas do |oteamento;

X1l - construcéo de obras de contencdo de taludes e aterros, destinadas a
evitar 0 assoreamento de &guas correntes ou dormentes, conforme normas e padrfes
técnicos dos 6rgaos competentes e exigéncias legais;



XIV- execucdo de obras destinadas ao escoamento de agua pluviais,
inclusive gderias, guias, sarjetas e canaletas, conforme padrdes técnicos dos Orgaos
competentes e exigéncias legais,

XV - outros servicos que se fizerem necessarios, devidamente justificados
no projeto de aprovacéo do loteamento.

§ 1° - A entidade representativa dos proprietarios devera garantir a agéo
livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranca e bem-
estar da populagéo nos limites do loteamento fechado.

§ 2° - A instalagdo de portaria ou sistema de guarita destina-se
exclusivamente a0 monitoramento das entradas e saidas, sendo vedada a proibicdo do
direito deir evir, sgados visitantes ou prestadores de servicos no loteamento fechado;

§ 3° - A assuncdo da responsabilidade de conservagdo e manutengdo pela
entidade representativa dos proprietarios, nos termos deste artigo, ndo isenta cada
proprietario de lote ou casa, do pagamento dos tributos incidentes sobre os respectivos
imoveis de sua propriedade individualizada e autbnoma.

§ 4° - A entidade representativa dos proprietarios, afim de dar cumprimento
as obrigacOes dispostas neste artigo, poderd firmar, sob sua inteira responsabilidade,
convénios ou contratos com 0rgdos publicos ou entidades privadas.

Art. 12 - Cabera a Administracdo Municipal a responsabilidade pela
determinacdo, aprovacdo e fiscalizagcdo das obras de manutencdo dos bens publicos
outorgados nos termos deste capitulo.

Art. 13 - Na hipotese de descumprimento das obrigagdes de manutencéo e
conservagdo ou desvirtuamento da utilizacdo dos bens publicos concedidos pela entidade
representativa dos proprietérios, a Administracdo Municipal revogard a concessdo e
assumira atotal responsabilidade pel os bens publicos, determinando ainda:

| — aperdado carater de loteamento fechado;

Il — o pagamento de multa correspondente a 0,1 (um décimo) do valor do
metro quadrado de terreno, aplicavel a cada unidade imobiliaria pertencente ao loteamento
fechado.

Pardgrafo Unico - Na hipotese da Administragdo Municipal determinar a
remocao de
benfeitorias tails como fechamentos, portarias e outros, esses servicos serdo de
responsabilidade da entidade representativa dos proprietérios, sob pena de ressarcimento
de custos, caso nédo executados no prazo concedido.



Art. 14 - A entidade representativa dos proprietérios podera controlar o
acesso a area fechada do loteamento, responsabilizando-se pelas despesas decorrentes,
incluindo sinalizacdo que vier a ser necessaria em virtude de suaimplantacéo.

Paragrafo anico — Em caso de uso arbitrario do direito de fiscalizagdo, como
0 impedimento imotivado do acesso as dependéncias do loteamento fechado, havera a
imediata perda do direito previsto no caput, desde que suficientemente comprovado o fato,
mediante o regular processo administrativo, que terd inicio com a reclamagdo da pessoa
gue teve 0 acesso impedido ou através de ocorréncia policial.

Art. 15 - As disposi¢les construtivas e os parametros de ocupacdo do solo a
serem observados para edificagcbes nos lotes de terrenos deverdo atender as exigéncias
definidas nesta Lei, no Plano Diretor, no Codigo de Obras e naLei de Uso e Ocupacdo do
Solo do Municipio.

Art. 16 - Apo6s a publicacdo do Decreto de outorga da concessdo de uso, a
utilizacdo das areas publicas internas ao loteamento, respeitados os dispositivos legais
vigentes, poderdo ser objeto de regulamentacdo propria da entidade representativa dos
proprietarios, enquanto perdurar a citada concessao de uso.

Paragrafo unico - Os contratos padréo de compromisso de venda e compra e
as escrituras de compra e venda dos lotes compreendidos no perimetro fechado do
loteamento, mesmo daqueles que venham a ser regularizados, deverdo prever
expressamente a obrigacdo do adquirente em contribuir para a manutencdo das vias,
logradouros, espacos livres e todos os bens publicos objetos de concesséo de uso.

Art. 17 - Na hipotese de descaracterizagdo do loteamento fechado, atraves
da abertura ao uso publico das areas objeto da concessao de uso, as mesmas reintegrardo o
sistema viario e de lazer do Municipio, assim como as benfeitorias executadas, sem que
assi sta a entidade representativa dos proprietarios qual quer direito aindenizagéo.

Paragrafo Unico - Se por razfes urbanisticas for necessario intervir nos
espacos publicos sobre 0s quais incide a concessdo de uso segundo esta Lei, ndo cabera a
entidade representativa dos proprietarios qualquer indenizagdo ou ressarcimento por
benfeitorias eventualmente af etadas.

Art. 18 - A concessdo de uso das areas publicas de lazer e das vias de
circulagcdo podera ser total ou parcial em loteamentos fechados ja existentes, para fins de
regularizacdo, e na hipétese de loteamento aberto que venha a tornar-se fechado, desde
que:

| — hgja a anuéncia de 70% (setenta por cento) dos proprietarios dos lotes
inseridos na porcdo objeto do fechamento; através de compromisso escrito de cada
proprietério passado para a entidade representativa dos moradores, ou mediante aprovagdo
da proposta em Assembléia convocada para este fim, que devera comprovar o
comparecimento e aprovacdo da proposta por pelo menos 70% dos proprietérios;



Il — o fechamento nédo venha a prejudicar o sistema viario daregiéo;

1l — os equipamentos urbanos ingtitucionais ndo segam incluidos no
perimetro do fechamento, sendo considerados comunitérios os equipamentos publicos de
educacdo, cultura, salde, lazer e similares;

IV — as éreas publicas sejam objeto de prévia desafetacéo;

V - as vias compreendidas no fechamento sgjam de uso exclusivamente
residencial, ndo obstruindo o0 acesso a estabel ecimentos comerciais ou industriais;

VI — sgjam obedecidas, no que couber, as exigéncias constantes desta L ei.

§ 1° - Os loteamentos fechados sem a devida concessdo de uso das éreas
publicas, que se encontra em situacdo irregular na data de publicacéo desta Lei, deveréo
enquadrar-se nos termos de suas exigéncias.

§ 2° - Os loteamentos que se encontram fechados sem autorizagéo legal,
dispordo do prazo de 180 (cento e oitenta) dias para sua regularizacdo, sob pena de
imposicdo de multa, aplicavel a cada unidade imobiliéria pertencente ao loteamento, no
valor de 0,01 (um centésimo) do maior valor do metro quadrado de terreno langado na guia
de IPTU do respectivo loteamento, por dia de permanéncia em situacdo irregular apos o
prazo estipulado para regul arizacao.

§ 3° - Os loteamentos abertos ja implantados dispordo do prazo de 180
(cento e oitenta) dias para requerer o fechamento total ou parcial, nos termos desta Lel,
sendo vedado o fechamento apds o decurso deste prazo.

§ 4° - Somente poderdo fazer uso do disposto nesta lei os |oteamentos
devidamente aprovados ou regularizados, devidamente registrados nos precisos termos da
legislacdo em vigor, ou Termo de Ajustamento de Conduta, devidamente aceito e
cumprido com o Ministério Publico Estadual, que ja tenha sido objeto do registro do
loteamento no Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca.

Art. 19 - Os loteamentos fechados previstos nesta lei terdo fins
exclusivamente residenciais.

Art. 20 - Os propriet&rios de loteamentos fechados que desgarem se
regularizar nos termos desta lei, caso estejam utilizando parte da area verde com destinacéo
diferente daquela autorizada nos paragrafos 5° e 6°, do artigo 2°, deverdo comprar, por
conta da Concessionaria, por¢do de terra com a mesma area, em metros quadrados, da
irregularmente utilizada, dentro do mesmo loteamento, de preferéncia circunvizinha a area
verde existente, caso ndo seja possivel remover o0 uso inadequado da érea atual.

Art. 21 - Em caso de dissolucdo da entidade representativa que obtiver a
concessdo de uso prevista na presente Lei, ndo havendo outra juridicamente capaz de



sucedé-1a, a concessao tornara sem efeito, devendo os bens ser restituidos ao Poder Publico
concedente, sem quaisquer Onus para este.

Pardgrafo Unico — Em caso de necessidade de obras para adequagdo de uso e
funcionalidade para restituicdo do bem ao Estado, bem como remocgdo de cercas, grades,
portarias e desobstrucéo das vias cedidas, e inexistindo a entidade representativa ou esta
ndo arcando com os devidos custos, cada proprieté&rio de cada unidade autbnoma sera
solidariamente responsavel pelo pagamento desses custos, na proporgado a ser rateada entre
todas as unidades autdbnomas, podendo o valor ser lancado na divida ativa e cobrado
judicialmente, com todos 0s encargos.

Art. 22 - O fechamento de |oteamentos em desacordo com esta Lei sujeitara
o infrator a0 pagamento de uma multa diaria de R$ 1.673,75 (mil e seiscentos e setenta e
trés reais e setenta e cinco centavos) por dia, contados da data da notificacdo da
irregularidade constatada pelo Municipio, enquanto perdurar a irregularidade, ndo podendo
haver reducdo ou perdd da multa prevista, mesmo ap0s eventual legalizacdo do
empreendimento apos sua notificaco;

Paragrafo Unico — A aplicacdo da multa acima prevista ndo inibe as san¢des
criminais ou civeis aplicaveis a espécie.

Art. 23 - As receitas oriundas da cessdo de uso criada por esta lei, serdo
obrigatoriamente depositadas em conta em separado, devendo ser aplicadas
exclusivamente em obra de infra-estrutura urbana.

Art. 24 - Somente as entidades representativas dos moradores dos
|oteamentos que se
enquadrarem no disposto nesta lei, com situagdo juridica regular, poderdo participar do
processo de concessao de direito real de uso orainstituido.

Art. 25 - Ficam mantidas as diretrizes ja emitidas pelo Poder Executivo até
adata da aprovagdo da presente Lel.

Disposicoes Finais

Art. 26 - As normas de apresentacdo de projetos de parcelamento seréo
estabel ecidas pelo setor competente da Prefeitura Municipal.

Art. 27 — Os valores expressos em reas constantes da presente lel seréo
atualizados a cada exercicio, no més de janeiro, com base na variacdo anua do IPCA -
indice de Pregos ao Consumidor Amplo - apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, conforme disposto em decreto regulamentar.

Art. 28 — A qualquer tempo poderd ser requerido a regularizacdo dos
empreendimentos abertos em |oteamento fechado, desde que cumprido todos os requisitos
previstos nesta lei, sendo que os empreendimentos que ndo requererem a regularizacdo e



formalizarem o processo com todos 0os documentos e exigéncias legais, no prazo de 180
dias, deverdo retirar toda e qualquer forma de controle ou edificagdes que caracterizam o

empreendimento como loteamento fechado, sob pena de aplicacdo das penalidades
previstas nestale.

Art. 29 - Esta Le entra em vigor 30 (trinta) dias apés a data de sua
publicacéo.

Patrocinio-M G, 05 de dezembro de 2011.

Lucas Camposde Siqueira
Prefeito Municipal
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