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LEI N° 365/2004, DE USO E OCUPACAO DO SOLO

“Dispoe sobre o Uso e a Ocupagio do Solo nas
Zonas Urbanas de Lagoa da Confusdo — To..”

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art, 17~ Iista Lei tem por objetivo dar forma a estrutura urbana com uma adequada distribuicdo
das atividades nas Zonas Urbana, de maneira que entre elas se estabelecam relagoes otimas ¢
Juncionais, ao mesmo tempo que propicie o desenvolvimento sustentdve! da cidade, se otimize ao
maximo oS equipamenios urbanos e comunitdrios presente ¢ futuro, promova a protegao do
patrimanio cultural ¢ ambiental e possibilite que a implememacdo da politica de desenvolvimento

e expansdo urbana atenda a fungdo social da propriedade.
Art. 2°- Para os fins desta Lei. entende-se como:
I - Alithamento predial,a linha legal limitando os lotes com relagio a via publica;

1T - Area construida, a drea total de todos os pavimentos de um edificio, inchiidos os espagos
ocupados pelas paredes, na qual ndo sdo computados: patio tnterno sem cobertura, sacada

aberta do pavimento-tipo, drea de estacionamento ou garagem;
I - Estacionamento, a drea para guarda de veiculos, de uso rotativo;

IV — Empreendimento, toda e qualquer agdo ou conjunto deé agies, ublicas ou privadas, que
{0 1 ¢

importem em modificagdo, separagdo, delimitagdo ou dprovelamenio de qualquer parte dg
)

territorio municipal;
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V - Erente do lote, a dimensio medida no testada do lote que coincide com o logradouro publico;
VI Gleba, a area de terra com localizagio e configuracdo definidas, nao resultante de processo
regular de parcelamento do solo para fins urbanos:
VIl - Logradouro piblico, a parcela do territorio de propriedade piiblica ¢ de “uso comum do
pove’;
VIIT  Lote, a parcela de ferreno. bem definida e delimitada, resultanre de loteamento
devidamente aprovado e inscrito no Regisiro de Imoveis competente;
IX - pavimento, cada um dos planos horizontais de uso de wm edificio;

. X  permeabilidade, o percentual de area descoberta e permed el do rerreno. em relagao a sua

drea total, dotada de vegetagio que contribua para o equilibrio climatico e propicie alivio para o

sistema puthlico de drenagem urbana;
X1 - Profundidade do lote, é a distancia entre a testada do lote e a divisa de fundo!

XII - Recuo, a distincia entre o alinhamento do lote existente e o alinhamenio da edificagio

projetada;
XTI — Residéncia, a edificagdo destinada a habitagdo:
a) Uni - familiar, quando constituida de wma unica unidade habitacional awtdnoma;

b) Multi - familiar, quando constituida de mais de wma unidade habitacional, aaonoma

construida horizontal on verticalmente!

XIV - Java de ocupagdo maxima do lote, o percentual da drea do lote que pode receber
edificagdo;

XV - Testada do lote, a divisa do lote com frente para via oficial de cireulagdo pihlica:

XVI - Zona, a drea definida por esta fei onde prevalece o mesmo pardmelro de 1so e 0cupagao.
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CAPITULO I

DO USO DO SOLO
Art. 3° - As categorias de uso do solo nas ZU sao as seguintes:
{ - habitacional;
I - Comercial e de servicos;
Il - Industrial
IV Interesse paisagistico e ambiental

Art. 4" - A caregoria de uso do solo habitacional compreende as dreas destinadas a residéncia
com duas subcategorias:

I - Habhitagdo I, HB 1;
I — Habitagdo 2, HB 2.

Pardigrafo Unico - As tipologias habitacionais das subcategorias, nos termos do caput deste
artigo, sdo especificadas no Quadro 1 do Anexo 1.

Art.5° - A categoria de uso do solo comercial e de prestagdo de servigos a populagao compreende
edificacdes de duas subcategorias:

I - Coméraio e Servige 1, CS I;
I — Comércio e Servico 2, CS 2,

Pardgrafo Unico - As tipologias de comércio e servico das subcategorias, nos termos do caput
desie artigo, sdo especificadas no Quadro ! do Anexo I,

Art. 6° - A categoria uso do solo industrial compreende as dreas destinadas a edificagdes de
atividades  destinadas o« estabelecimentos de producdo, transformagdo, estocagem ¢

armazenamento de bens e produtos. f
4

§ 1°- As atividades indusiriais de uso incomodo, devem ser submetidas a métodos adequados de
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protegao,

§ 22 - Sao consideradas atividades industrials incomodas as que promovem a emissdo de material

particulado, gases, vapores ¢ ruidos,
§ 3°- As atividades industriais consideradas incomodas sdo especificas no Quadro 1 do Anexo I,

Art. 7° - A categoria uso do solo de interesse paisagistico compreende as dreas que pelas suas
caracteristicas naturais. exigem tralamento especial devido ao seu potencial paisagistico e

ambienial,

Art. 8° - As atividades ou estabelecimentos que ndo estiverem discriminados nos ariigos
anteriores serdo enquadrados, por simiditude, com atividades ¢ estabelecimentos expressamente

inchiidos em wma determinada categoria,

Art. 9° - Nos termos estabelecidos no Macrozoneamento, a Zona Urbana é dividida em Zona
Urbana 1, sede do Municipio e Zona Urbana 2, sede do Distrito Admunistrativo de Loroty.

Art. 10°- A Zona Urbana I tem as seguintes Zonas de Uso ¢ Ocupagdo:

I - Zona Central Mista. ZOM, Greas onde séio permitidas as categorias de uso do solo residencial
das subcategorias HB 1 e HB 2, comércio e prestagio de servigo da subcategonia CS 1e (S 2 e
edificaghes mistas com até 3 (wrés) pavimentos de habitagdes da subcategoria HB 1 com
atividades de servicos profissionais ¢ de negicios, servicos pessoais, coméreio de consumo local,

comércio varejisia e servigos pessoais da subcategoria CS 1;

11 - Zona Habitacional, ZHB, drea onde sdo permitidas a as categorias de uso do solo residencial
das subcategorias HB 1 e HE 2, comércio ¢ servi¢o da subcategoria (S I.chacaras de recreio ¢

habitagdes de interesse social;

I - Zona de Imeresse Paisagistico, ZIP, dreas que incorporam as da categoria uso do solo de
conservacdo ambiental, destacadas pelo seu potencial paisagistico, ambiental e turistico, que
deverdo receber ratamento especifico, onde sdo permitidas as calegorias de uso do solo

Yoo : NG . f
comeércio e servigo CS 1, em especial os vinculados ao lazer, turismo; A/

}u.
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1V - Zona de Industria e Abastecimenio, ZIA, areas onde sdo permitidas as categorias de uso do
solo industrial, comércio e servigos CS2 e sendo admitido o uso residencial da subcategoria HB

2

&

l § 12 - De forma poder demarcar e definir usos e ocupagdes das areas em volta da lagoa da
Confusao, que integrardo a ZIP, o Poder Executivo Municipal devera promover a elaboragéo do
plano de manejo, nos termos definidos pelo Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo da

Natureza — SNUC, das seguintes Umdades de Conservagdo:

I - APA correspondente a faixa de 300,00 m (trezentos metros) em volta da Lagoa da Confusdo,

nos ternos do Art. 6° das Disposigdes Transitovias da et Organica de Lagoa da Confusdo;

I — APA denominada Parque Ecologico Municipal de Lagoa da Confusdo, area que envolve toda
a orla da Lagoa da Confusdo, numa distdncia de cem metros, nos termos da Lei Municipal n.®

289 de 30 de maio de 2001;

IIT - APA denominada Matinha na orla da Lagoa da Confusdo, nos termos da Lei Municipal n.®
X 075 de 19 de dezembro de 1996.

§ 29 - De conformidade com o que estabelece o Art. 17 das Disposighes Transitorias da Lei
Orgdnica de lLagoa da Confusdo, deve ser delimitado ¢ regulamentado o uso das localidades
denominadas Morre da Igreja de Pedra e Mata do Trapiche, declaradas patrimonio historico,

turistico e ambiental do Municipio, l

Art. 11° - A Zona Urbana 2 tem como zona de uso e ocupagdo a Zona Habitacional, ZHB, onde
sdo permitidas a as categorias de uso do solo residencial das subcategorias HE 1, comércio ¢

servigo da subcategoria CS 1 e habitagdes de interesse social.

Art. 127 - O Poder lxecutivo delimitard as Zonas de Uso ¢ Ocupagdo de conformidade com a

planta constante do Anexo II da presente Lei

Pardgrafo Unico - Nas zonas separadas por vias de circulagdo, prevalecerd sempre os indices de

) S — = - _ A
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maior intensidade de uso para os dois lados da via, quando de mesmo uso.

Art. 13° - Sao considerados desconformes os usos regularmente licenciados, antes da vigéncia
desta Lei. que ndo se enquadrem nas categorias de uso estabelecidas por ela.

§ 1° - Nao serdo concedidas licengas para a ampliagio de edificagdes, instalaces ou
equipamentos utilizados para usos desconformes.

& 2° - O uso desconforme deverd adequar-se aos critérios de discriminagio de uso exigivels para
a zona em que a edificagdo esteja localizada, bem como obedecera aos hordrios de

Sfuncionamento disciplinados pela legislagdo pertinente.

CAPITULO Il
DA OCUPACAQ DO LOTE
Art. 14° - A ocupagdo do solo fica condicionada aos seguintes indices urbanisticos:

[ - taxa de ocupagdo mdaxima do lote, representada pelo percentual da drea do lofe que pode

receber edificagdo;

I coeficiente de aproveitamento, peio qual se deve multiplicar a drea do lote para se obter a

drea maxima de construgdo no lote;

HI- recuos minimos que a edificagio deve observar em relagdo aos limites do lote e enire

edificacdes no mesmo lote;

1V - O mimero méaximo de pavimentos na Zona Urbana 1, sera 2 (dois), salvo na Zona Ceniral

Mista onde ¢ permitido até 3 (trés) pavimentos;

, ’ . 1 l
V - O nimero maximo de pavimentos na Zona Urbana 2, serd 1 (um); |'L

¢
J
VI - Em todas as zonas, devera ser mantida, nos lotes, wma area permeavel minima, a qual ficara

livre de edificagdo, da projecdo desta on de avango do subsolo, ndo podendo, ainda, receber
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qualquer tipo de revestimenio impermeavel ou cobertura.

Art. 15° - As condicionantes de ocupagdo e aproveitamento dos lotes serdo estabelecidas segundo

a zona a que pertencem, o tipo de empreendimento e as atividades permitidas.

§ 1°- A definigao da taxa de ocupagao, do coeficiente de aproveitamento e dos afastamentos sera
definida com base nas informagdes cadastrais dos lotes de loteamento ou desmembramenio, com

limites defimidos por documento publico do Registro de Iméveis competente.

§ 2° - Fica o Fxecutivo Municipal obrigado a elaborar levantamenio cadastral dos imoveis

urbanos de forma a permitir o conhecimento das dimensoes e usos dos lotes existentes.

§ 3°- Os indices urbanisticos serdo estabelecidos apos o levantamenio cadastral, respeitado o

que estabelece a presente Lei.

§ 4°- Até o cumprimento do que estabelece o § 25 03 indices urbanisticos sero:
I - Taxa de ocupagdo igual a 0,3 (cinco décimos).

I - Coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1 {un);

T - Afastamentos laterais de 1,5m (um metro ¢ cingtienta centimelros) e de frente e fundo, de 3,0

{irés metros).

CAPITULO IV
DAS INFRACOES E PENALIDADES
Art. 16" - O descumprimento do disposto nesta lLei sujettara os infratores as seguintes sangaes:

I - Adverténcia, com fixagdo de prazo pura a regularizacdo da situagdo, prorrogavel a juizo da
Adminisragdo Muricipal, mediante solicitagdo justificada do interessado, sob pena de embargo

das obras do empreendimenio; A
|
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Il - Multa graduada proporcionalmente a natureza da infragdo e a area construida do 1

empreendimento, em valor ndo inferior @ ... € NAO SUPEPIOT @ woiiiviiinniioins Unidades
Fiscais de Lagoa da Confusdo - UILC por dia em gue persistir a infragao, duranie o periodo que
exceder os prazos do inciso anterior ou dwrante prorvrogacdo do prazo concedido de oficio, a

critério do Lxecutivo Municipal, para a regularizagdo da situagdo;

IIT - Embargo das obras ou demolicdes nos casos de empreendimenios iniciados ou executados
sem a gprovagdo do orgdo competenie, sem o necessario licenciamento, em desacordo com o

projeto aprovado ou com a inobservdncia das restriges existentes.

Pardgrafo Unico - A aplicacdo das penalidades previstas neste artigo sera regulamentada por

Ato do Fxecurivo Local.

Art. 17" - Todas as atividades realizadas no territorio do Municipio serdo obrigatoriamente

objeto de licenciamento, nos termos desta Lei.

§ 1° - Para o exercicio de atividade, a licenca somente sera expedida quando o empreendimento

onde ela devera ser exercida estiver de acordo com a legislagdo em vigor.

§ 2°- A licenga para o exercicio de atividade podera ser requerida pelo interessado, isolada o

confuntamente com o projeto do empreendimento onde ela se realizara.

§ 3% - A aprovagdo de projeto de empreendimento, submetido ao exame do orgdo compeiente, sem
referéncia expressa as alividades correspondentes, ndo configura dirveito, prerrogaliva on

privilégio, com respeito ao exercicio de qualquer atividade. em razdo do disposto neste artigo.

§4° - Uma vez aprovada a atividade o ser realizada em determimado empreendimento, ndo serda
admitida qualquer alteragdo de uso, salvo se a substituigdo de atividade houver sido aprovada

previamente pelo orgao competente,
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CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 18° - Ficam mamtidos os alvards de construgdo e de licenga expedidos em conformidade com
a legislagdo anterior até a dara de publicacdo desta Lei .

Art. 19° - Serao mantidos o uso das atuais edificagdes desde que licenciadas pelo Municipio até a
dara da vigéncia desta Lei.

Art. 20° - A construgdo do terceiro pavimento. nos termos estabelecidos pelo ineiso I do Art. 10,
da presente Lei sera objeto de outorga onerosa do direito de construir, conforme estabelecido
pela Lei Complemenmar do Plano Diretor de Lagoa da Confusao.

Art. 21° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicdes em
COMFano,

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL I_aguT da Confusdo, Estado do Tocantins, aos
fl

25 (vinte e cinco) dias do Més de .hmho;(c 2004,
f

Q,— - 1.

MAURO IJ/AN RAMOS RODRIGUES

Prefeito Municipay \
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ANEXO 1
DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
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SERVICO |
s

Rua Firmino Lacarde, n® 15 ~ Centro — FoneFax

N servigos  de  escritorio € negocios  lais  como

a) servicos profissionais ¢ de negocios a exemplo de
escritorios e consultorios de profissionais liberais;

b) servicos pessoas ¢ domiciliares a exemplo de chaveiros,
eletricistas, encanadores, lavanderias ¢ sapaieiros;

¢) comércio de consumo local, tais como comércio de
alimentagdo a exemplo de mercearias, laticinios, casa de
carnes, frutarias, ¢ /mm_ﬂ(.‘(m'm‘as. restaurantes, bares,
lamchonetes,  bazares, confeilarias, sorveterias, e
papelarias;

d) servigos  socioculturais  fais  como  associagdes
comunitarias ¢ de vizinhanga.

¢) comércio varejista diversificado ou de entrega a
domicilio associado a diversdes lais como, choperias,
restaurantes, denire ouiros estabelecimenios sem misica
ao vivo

administradoras, hancos, corretoras e empresas de seguro,

g) servigos pessoas e de saude tais como hospitais,
ambulaiorios, clinicas dentarias e médicas;

63) 354-1623 ~ CEP 77.453-000 - Lagoa ta Confusio - TO
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| CATEGORIA | cyrpGoRIA ATIVIDADE - OBSERVACOES
h) servios de educacdo tais come escolas de ensino
fundamental ¢ médio, creches, materncys e de recreagao

infantil;

i) servigos culturais, locais de culto religioso, cinemas;

j) servigos de hospedagem tais como pensies, hotéis,
COMERCIAL | COMERCIO E albergues ¢ o e reposo,
st et ESERVICO

E SERVICO 1) servicos de estudios, laboratorios e oficinas técnicas;

Cs1

m) atividades associadas @ recreagdo, clubes socidis,
centros esportivos, saltes de festas, academias de ginastica
e esportes e balnedrios:

n) clubes noturnos, discotecas, bares com misica.

o) administraiive
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| a) postos de abastecimento ¢ lavagem de veiculos;
\

INDUSTRIAL

b) oficinas mecdnicas, de reparo ¢ pintura de veiculos de
passeio ¢ wlilitdrios ¢ as de reparos de equipamentos e
l implementos de pequeno porte em geral, depositos de
AN D aterial de construgdo, marcenarias e serralharias:
COMIRCIO [ | Tate al d 2 G0, Mmare e se
SERVICO 2 ATeq ,
S 2 bas ¢) supermercados, revenda de automoveis, locais de culto
= religiose que wtilizem alto-falante em ceriménia noturna;
d) comércio e depositos de materiais em geral, lojas de fintas
¢ resinas comércio atacadista;
\ ) prédias exclusvamente comerciais on presiaeiores de servicos; 3 Al
| cateGoRA |, SUB ATIVIDADE OBSERVACOES
CATEGORIA 5

A tividades industriais incdmodas;

a) produtos minerais Nao  melalicos,  como
britamento de pedras, execidio de tralxdhos em
Listabelecimentos de produgdo, transformagéo, estocagem e | pedras, materiais e artefatos de cerdmica;

= armazenamento de bens ¢ produtos.
b) metalurgia, como servigos e tralamento

térmico e quimico de galvanotécnica;

¢) borracha, como_ vulcanizagdo &
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USO E QCUPACAO DO SOLO — ATIVIDADES POR CATEGORIA

A SUB- = 7 | R y
CATEGORIA CATEGORIA ATIVIDADE 1 OREEllACOFS 3
Z’;;‘I"A“A” 4 Habitagdo unifamiliar Residéncias unifamiliares auténomas
HABITACIONAL —— = = R
HABITACAO 2 Habitaco multifamili Residéncias — multifamiliares,  construidas
HB2 s il e horizontal ou verticalmente, em condominio.
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INTERESSE
PAISAGISTICO

recauchutagem de pneumaticos;

d) couro. peles e assemelhados;

e) industrias de produtos alimentares, como
| abate ¢ frigorificagdo  animais, aves,
pescados, heneficiamento, moagen
torrefagio ¢ fabricagdo de produtos
alimentares de origem vegelal;

J) madeira;

8) papel ¢ papelio;

h) fabricagdo ¢ engarrafamento de bebidas.

Areas que pelas suas caracteristicas nalurais, exigem
tratamento especial devido ao seu potencial paisagistico e
furistico.
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