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Lei Municipal n° 4247 de 06 de dezembro de 2006
Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Esteio e

dá outras providências
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ANEXO X

Quadro do Regime Urbanístico

	UNIDADE TERRITORIAL 01

	DELIMITAÇÕES: À oeste pelo Rio dos Sinos; ao norte pela Av. Luiz Pasteur; à leste pelos trilhos da Rede Ferroviária; e ao sul pelo Arroio Sapucaia fechando o perímetro.

	Quadro de Atividades – Conforme Anexo XI

	zona MISTA 02 -  Localização ver Anexo II

	NÚCLEO RESIDENCIAL
	USOS
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	RECUO FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	
	LATERAL
	FUNDOS

	
	CONFORMES
	residencial
	Atividades e índices a serem definidos em Lei Complementar.

	
	
	comercial
	

	
	
	serviços
	

	
	TOLERADOS
	comercial
	

	
	
	serviços
	

	
	
	industrial
	

	
	PROIBIDOS
	comercial
	

	
	
	industrial
	

	NÚCLEO INDUSTRIAL
	USOS
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	RECUO FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	
	LATERAL
	FUNDOS

	
	CONFORMES
	comercial
	Atividades e índices a serem definidos em Lei Complementar.

	
	
	industrial
	

	
	
	
	

	
	
	serviços
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	Áreas especiais
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU, juntamente com a SMMA.

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANÍSTICO – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU.

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU, juntamente com a SMMA.
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UNIDADE TERRITORIAL 02

	DELIMITAÇÕES: À leste pelos trilhos da Trensurb; ao sul pela cerca da Brasilit e da Votoran; à oeste pela Rede Ferroviária; e ao norte pela Av. Luiz Pasteur fechando o perímetro.

	Quadro de Atividades – Conforme Anexo XI

	zona INDUSTRIAL – Localização ver Anexo II

	usos
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	CONFORMES
	comercial
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  2
	1,5
	80%
	Sem limite de altura
	6m
	-
	-

	
	serviços
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 3
	1,5
	80%
	Sem limite de altura
	6m
	-
	-

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO
	1,5
	80%
	Estudo caso a caso
	6m
	-
	-

	
	
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR MÉDIO
	1,5
	80%
	Estudo caso a caso
	6m
	-
	-

	TOLERADOS
	residencial
	Unifamiliar
	0,5
	50%
	Sem limite de altura
	4m
	-
	-

	
	comercial
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1(1)
	1,5
	80%
	Sem limite de altura
	6m
	-
	-

	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2
	1,5
	80%
	Sem limite de altura
	6m
	-
	-

	
	
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  1
	1,5
	80%
	Sem limite de altura
	6m
	-
	-

	
	serviços
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2 (2)
	1,5
	80%
	Sem limite de altura
	6m
	-
	-

	PROIBIDOS
	residencial
	MULTIFAMILIAR

	
	serviços
	QUALQUER USO RELATIVO A SERVIÇO INOFENSIVO E DE NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1

	
	comercial
	QUALQUER USO RELATIVO A COMÉRCIO INOFENSIVO E DE NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1


(1) Permitido somente depósitos, postos de revenda de gás, restaurantes e postos de abastecimento.

(2) Permitido somente oficinas, serralherias e tornearias.

Observação (a): deverão ser reservados, no mínimo, 10% da área em todos os lotes em detrimento da implantação de áreas verdes, em áreas mistas e industriais.

Observação (b): deverá ser observada a implantação de barreiras verdes nos limites dos núcleos industriais, conforme artigo 76 da presente Lei.
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	UNIDADE TERRITORIAL 03

	DELIMITAÇÕES: Ao norte pela cerca da Brasilit e da Votoran; a leste pelos trilhos da Trensurb; ao sul pelo Arroio Esteio; e a oeste pela Rede Ferroviária fechando o perímetro.

	Quadro de Atividades – Conforme Anexo XI

	zona MISTA PREFERENCIALMENTE RESIDENCIAL 02 – Localização ver Anexo II

	usos
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	CONFORMES
	residencial
	Unifamiliar(6)
	2
	70%
	16 metros
	4m
	-
	-

	
	
	Multifamiliar
	2
	70%
	16 metros
	4m
	-
	-

	
	comercial
	Comércio varejista INOFENSIVO
	2
	70%
	16 metros
	
	-
	-

	
	serviços
	Serviço INOFENSIVO
	2
	70%
	16 metros
	
	-
	-

	TOLERADOS
	comercial
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1
	1,5
	70%
	16 metros
	
	-
	-

	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2
	1,5
	70%
	16 metros
	
	-
	-

	
	
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  1
	1,5
	70%
	16 metros
	
	-
	-

	
	serviços
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1
	2
	70%
	16 metros
	
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  2
	2
	70%
	16 metros
	
	-
	-

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO
	1,5
	80%
	Estudo caso a caso (¹)
	6m
	-
	-

	PROIBIDOS
	comercial
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  2

	
	serviços
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  3

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR MÉDIO


	zona INDUSTRIAL – Localização ver Anexo II

	usos
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	CONFORMES
	comercial
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  2
	1,5
	80%
	
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 3
	1,5
	80%
	
	-
	-
	-

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO
	1,5
	80%
	Estudo caso a caso
	6m
	-
	-

	
	
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR MÉDIO
	1,5
	80%
	Estudo caso a caso
	6m
	-
	-

	TOLERADOS
	residencial
	Unifamiliar
	0,5
	50%
	-
	4m
	-
	-

	
	comercial
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1(2)
	1,5
	80%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2
	1,5
	80%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  1
	1,5
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	serviços
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2 (3)
	1,5
	80%
	-
	-
	-
	-

	PROIBIDOS
	residencial
	MULTIFAMILIAR

	
	serviços
	QUALQUER USO RELATIVO A SERVIÇO INOFENSIVO E DE NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1

	CORREDORES de promoção econômica

	localização
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	AV. CELINA KROEFF

(em toda sua extensão)
	residencial multifamiliar
	3
	80%
	16 metros
	6m
	-
	-

	
	comercial (4)
	3
	80%
	16 metros
	6m
	-
	-

	
	serviços (5)
	3
	80%
	16 metros
	6m
	-
	-

	AV. RIO BRANCO

(em toda sua extensão)
	residencial multifamiliar
	3
	80%
	16 metros
	6m
	-
	-

	
	comercial (4)
	3
	80%
	16 metros
	6m
	-
	-

	
	serviços (5)
	3
	80%
	16 metros
	6m
	-
	-
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	ÁREAS ESPECIAIS
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANÍSTICO – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU

	
	ÁREA PERTENCENTE AO PARQUE DE EXPOSIÇÕES ASSIS BRASIL – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico próprio


(1)
Permitida implantação somente mediante Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV).

(2)
Permitido somente depósitos, postos de revenda de gás, restaurantes e postos de abastecimento.

(3)
Permitido somente oficinas, serralherias e tornearias.
(4)
Os usos permitidos relativos a comércio são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Residencial 01, da Unidade Territorial 03, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(5)
Os usos permitidos relativos a serviços são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Residencial 01, da Unidade Territorial 03, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(6)
Nos Corredores de Promoção Econômica o uso unifamiliar é conforme com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Residencial 01, da Unidade Territorial 03.

Observação (a): deverão ser reservados, no mínimo, 10% da área em todos os lotes em detrimento da implantação de áreas verdes, em áreas mistas e industriais. Observação (b): deverá ser observada a implantação de barreiras verdes nos limites dos núcleos industriais, conforme artigo 76 da presente Lei.
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	UNIDADE TERRITORIAL 04

	DELIMITAÇÕES: Ao norte pelo Arroio Esteio; a leste pela BR-116; ao sul pelo Arroio Sapucaia; e ao oeste pela Rede Ferroviária fechando o perímetro.

	Quadro de Atividades – Conforme Anexo XI

	zona INDUSTRIAL – localização ver Anexo II

	usos
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	CONFORMES
	serviços
	Serviços com nível de intervenção urbana 3
	1,5
	80%
	16 metros
	-
	-
	-

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO
	1,5
	80%
	Estudo caso a caso
	6m
	-
	-

	
	
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR MÉDIO
	1,5
	80%
	Estudo caso a caso
	6m
	-
	-

	TOLERADOS
	comercial
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1 (1)
	1,5
	80%
	16 metros
	-
	-
	-

	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2 
	1,5
	80%
	16 metros
	-
	-
	-

	
	
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2
	1,5
	80%
	16 metros
	6m
	-
	-

	
	serviços
	Serviços com nível de intervenção urbana 2 (2)
	1,5
	80%
	16 metros
	-
	-
	-

	
	residencial
	Atividades e índices a serem definidos em Lei Complementar

	PROIBIDOS
	comercial
	Comércio varejista INOFENSIVO

	
	
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1

	
	serviços
	Serviços INÓCUOS e com nível de intervenção urbana 1

	ÁREAS ESPECIAIS
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU e SMMA

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANÍSTICO – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU


(1)
Permitido somente depósitos, postos de revenda de gás e postos de abastecimento.

(2)
Permitido somente oficinas, serralherias e tornearias.

Observação (a): deverão ser reservados, no mínimo, 10% da área em todos os lotes em detrimento da implantação de áreas verdes, em áreas mistas e industriais.

Observação (b): deverá ser observada a implantação de barreiras verdes nos limites dos núcleos industriais, conforme artigo 76 da presente Lei.
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	UNIDADE TERRITORIAL 05

	DELIMITAÇÕES: Ao norte e nordeste pela Av. Luis Pasteur e RS-118; ao sul pela Rua Soledade; e a oeste pela linha do Trensurb fechando o perímetro.

	Quadro de Atividades – Conforme anexo XI

	zona MISTA PREFERENCIALMENTE COMERCIAL – Localização ver Anexo II

	usos
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	CONFORMES
	residencial
	Unifamiliar(5)
	3
	80%
	-
	4m
	-
	-

	
	
	Multifamiliar
	3
	80%
	40m
	4m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	comercial
	Comércio varejista INOFENSIVO
	2
	80%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇAO URBANA 1
	2
	80%
	-
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviço INOFENSIVO
	2
	80%
	-
	-
	-
	-

	TOLERADOS
	comercial
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2
	2
	80%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio atacadista com NÍVEL  DE INTERVENÇÃO URBANA 1
	2
	80%
	-
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1
	2
	80%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2
	2
	80%
	-
	-
	-
	-

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO (1)
	1
	75%
	Estudo caso a caso
	6m
	-
	-

	PROIBIDOS
	comercial
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2

	
	serviços
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 3

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR MÉDIO


	CORREDORES de promoção econômica

	localização
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	AV. PRESIDENTE VARGAS

(trecho compreendido entre a Av. Luiz Pasteur e a Rua São Sebastião do Caí)
	Residencial Multifamiliar
	5
	80%
	40m
	6m
	1,5m(4)
	1,5m(4)

	
	Comercial (²)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (³)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	AV. OSMUNDO REUPERT

(em toda sua extensão)
	Residencial Multifamiliar
	5
	80%
	40m
	-
	-
	-

	
	Comercial (2)
	4
	80%
	-
	-
	-
	-

	
	Serviços (3)
	4
	80%
	-
	-
	-
	-

	AV. LUIZ PASTEUR

(trecho compreendido entre a Av. Presidente Vargas e a Av. Senador Salgado Filho)
	Residencial Multifamiliar
	5
	80%
	40m
	6m
	-
	-

	
	Comercial (2)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (3)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-


(1)
Permitida implantação somente junto à Avenida Luiz Pasteur, mediante Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV).

(2)
Os usos permitidos relativos a comércio são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 05, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(3)
Os usos permitidos relativos a serviços são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 05, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(4)
Recuo de 1,50m (um metro e cinqüenta centímetros) para edificações com mais de 4º pavimentos. Para edificações com até 4 pavimentos, fica dispensado o afastamento lateral.
(5)
Nos Corredores de Promoção Econômica o uso unifamiliar é conforme com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 05.
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	UNIDADE TERRITORIAL 06

	DELIMITAÇÕES: Ao norte pela Rua Soledade até a confluência com a Av. Salgado Filho; deste ponto segue no sentido leste-oeste até o encontro com a  Rua La Salle; a leste pela Rua La Salle até a Rua Padre Felipe; ao sul pela Rua Padre Felipe até a Rua Rio Grande; a leste na Rua Rio Grande até a Av. Dom Pedro; ao sul na Av. Dom Pedro até encontrar a Av. Presidente Vargas; à oeste na Av. Presidente Vargas até encontrar a Rua Soledade fechando o perímetro.

	Quadro de Atividades – Conforme Anexo XI

	zona MISTA PREFERENCIALMENTE COMERCIAL – Localização ver Anexo II

	usos
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	CONFORMES
	residencial
	Multifamiliar
	5
	80%
	58m
	4m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	comercial
	Comércio varejista INOFENSIVO
	2
	80%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇAO URBANA 1
	2
	80%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇAO URBANA 2
	2
	80%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇAO URBANA 1
	2
	80%
	-
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviço INOFENSIVO
	2
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1
	2
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2  (1)
	2
	70%
	-
	-
	-
	-

	TOLERADOS
	residencial
	Unifamiliar(6)
	1,5
	80%
	-
	-
	-
	-

	
	comercial
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2 (2)
	2
	80%
	-
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 3 (1)
	1
	75%
	-
	-
	-
	-

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO (1)
	3
	80%
	Estudo caso a caso
	6m
	-
	-

	PROIBIDOS
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR MÉDIO


	CORREDORES de promoção econômica 

	localização
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	AV. PRESIDENTE VARGAS

(trecho compreendido entre a Rua Soledade e a Av. Dom Pedro)
	Residencial Multifamiliar
	5
	80%
	58m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	AV. PADRE CLARET

(trecho compreendido entre a Av. Presidente Vargas e a Rua La Salle)
	Residencial Multifamiliar
	5
	80%
	58m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	AV. DOM PEDRO

(trecho compreendido entre a Av. Presidente Vargas e a Rua Rio Grande)
	Residencial Multifamiliar
	5
	80%
	58m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	RUA FERNANDO FERRARI

(trecho compreendido entre a Rua Dom Pedro e a Rua Soledade)
	Residencial Multifamiliar
	5
	80%
	58m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	RUA RIO GRANDE

(trecho compreendido entre a Av. Dom Pedro e a Rua Senador Salgado Filho)
	Residencial Multifamiliar
	5
	80%
	58m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	RUA VINTE E QUATRO DE AGOSTO

(trecho compreendido entre a Av. Presidente Vargas e a Av. Dom Pedro)
	Residencial Multifamiliar
	5
	80%
	58m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	RUA SENADOR SALGADO FILHO

(trecho compreendido entre a Rua Rio Grande e a Rua Soledade)
	Residencial Multifamiliar
	5
	80%
	58m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-


	áreas especiais
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE CULTURAL – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU e SMMA

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANÍSTICO – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU


(1)
Permitido somente mediante Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV).
(2)
Somente permitido no trecho compreendido entre a Avenida Presidente Vargas e a Rua Rio Grande.

(3)
Os usos permitidos relativos a comércio são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 06, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(4)
Os usos permitidos relativos a serviços são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 06, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(5)
Recuo de 1,50m (um metro e cinqüenta centímetros) para edificações com mais de 4º pavimentos. Para edificações com até 4 pavimentos, fica dispensado o afastamento lateral.
(6)
Nos Corredores de Promoção Econômica o uso unifamiliar é tolerado com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 06.
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	UNIDADE TERRITORIAL 07

	DELIMITAÇÕES: Ao nordeste pela Av. Luis Pasteur; ao sudeste pela Rua da Paz; ao sul pela Rua 24 de agosto; ao sudoeste e noroeste pela Rua La Salle; ao norte pela Rua Salgado Filho fechando o perímetro.

	Quadro de Atividades – Conforme Anexo XI

	zona MISTA PREFERENCIALMENTE RESIDENCIAL 01 – Localização ver Anexo II

	usos
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	CONFORMES
	residencial
	Unifamiliar(6)
	2,4
	70%
	16m
	4m
	-
	-

	
	
	Multifamiliar
	2,5
	70%
	40m
	4m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	comercial
	Comércio varejista INOFENSIVO
	1,5
	70%
	16m
	-
	-
	-

	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1
	3
	70%
	16m
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviço INOFENSIVO
	3
	70%
	16m
	-
	-
	-

	TOLERADOS
	comercial
	Comércio varejista
	1,5
	80%
	16m
	-
	-
	-

	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2
	1,5
	80%
	16m
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1
	1,5
	80%
	16m
	-
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  2
	1,5
	80%
	16m
	-
	-
	-

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL  POLUIDOR BAIXO (1)
	3
	80%
	Estudo caso a caso
	6m
	-
	-

	PROIBIDOS
	comercial
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  2

	
	serviços
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 3

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR MÉDIO


	zona MISTA PREFERENCIALMENTE COMERCIAL – Localização ver Anexo II

	usos
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	CONFORMES
	residencial
	Multifamiliar
	2,5
	70%
	40m
	4m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	comercial
	Comércio varejista INOFENSIVO
	2
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇAO URBANA 1
	2
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇAO URBANA 2
	2
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇAO URBANA 1
	2
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviço INOFENSIVO
	2
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1
	2
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2 
	2
	70%
	-
	-
	-
	-

	TOLERADOS
	residencial
	Unifamiliar
	1,5
	80%
	-
	-
	-
	-

	
	comercial
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2 (1)
	1
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 3 (2)
	1
	75%
	-
	-
	-
	-

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO (1)
	3
	80%
	estudo caso a caso
	6m
	-
	-

	PROIBIDOS
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR MÉDIO

	CORREDORES de promoção econômica 

	localização
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	RUA VINTE E QUATRO DE AGOSTO

(trecho compreendido entre a Rua La Salle até seu final)
	Residencial Multifamiliar
	5
	80%
	40m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	RUA NOVO HAMBURGO

(trecho compreendido entre a Rua Vinte e Quatro de Agosto e a Av. Padre Claret)
	Residencial Multifamiliar
	5
	80%
	40m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	AV.LUIZ PASTEUR

(trecho compreendido entre a Rua Salgado Filho e a Av. Padre Claret)
	Residencial Multifamiliar
	5
	80%
	40m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	Industrial
	1,5
	80%
	estudo caso a caso
	6m
	-
	-

	RUA SALGADO FILHO

(trecho compreendido entre a Rua Soledade e a Av. Luiz Pasteur)
	Residencial Multifamiliar
	5
	80%
	40m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	áreas especiais
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU e SMMA

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE CULTURAL – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL - Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANÍSTICO - Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU


(1)
Permitido mediante Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV), exceto ao longo da Avenida Luis Pasteur, onde não há necessidade da realização do mesmo.

(2)
Exceto transportadoras, outros usos mediante Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV).

(3)
Os usos permitidos relativos a comércio são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 07, 

porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(4)
Os usos permitidos relativos a serviços são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 07, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(5)
Recuo de 1,50m (um metro e cinqüenta centímetros) para edificações com mais de 4 pavimentos. Para edificações com até 4 pavimentos, fica dispensado o afastamento lateral.
(6)
Nos Corredores de Promoção Econômica o uso unifamiliar é conforme com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Residencial 02, da Unidade Territorial 07.



	UNIDADE TERRITORIAL 08

	DELIMITAÇÕES: Ao leste pela Rua Rio Grande; ao sudeste pelo Arroio Sapucaia; ao oeste pelos trilhos da Trensurb; e ao norte pela Av. Dom Pedro fechando o perímetro.

	Quadro de Atividades – Conforme Anexo XI

	zona MISTA PREFERENCIALMENTE COMERCIAL – Localização ver Anexo II

	usos
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	CONFORMES
	residencial
	Multifamiliar
	4
	80%
	40m
	4m
	1,5m(7)
	1,5m(7)

	
	comercial
	Comércio varejista INOFENSIVO
	2
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE 
NTERVENÇÃO URBANA 1
	2
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE 
NTERVENÇÃO URBANA 2
	2
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio atacadista com NÍVEL DE 
NTERVENÇÃO URBANA 1
	2
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviço INOFENSIVO
	2
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1
	2
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2
	2
	70%
	-
	-
	-
	-

	TOLERADOS
	residencial
	Unifamiliar(8)
	1,5
	80%
	-
	4m
	-
	-

	PROIBIDOS
	comercial
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2

	
	serviços
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 3

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO E MÉDIO


	zona INDUSTRIAL – Localização ver Anexo II

	usos
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	CONFORMES
	serviços
	Serviços com nível de intervenção urbana 3 (1)
	1
	75%
	16 metros
	-
	-
	-

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO (1) (2)
	1,5
	80%
	Estudo caso a caso
	6m
	-
	-

	
	
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR MÉDIO (1) (2)
	1,5
	80%
	Estudo caso a caso
	6m
	-
	-

	TOLERADOS
	comercial
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1 (3)
	1,5
	80%
	16 metros
	-
	-
	-

	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2 
	1,5
	80%
	16 metros
	-
	-
	-

	
	
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2
	1,5
	80%
	16 metros
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviços com nível de intervenção urbana 2 (4)
	1,5
	80%
	16 metros
	-
	-
	-

	PROIBIDOS
	residencial
	Qualquer uso residencial

	
	comercial
	Comércio varejista INÓCUO

	
	
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1

	
	serviços
	Serviços INÓCUOS e com nível de intervenção urbana 1

	CORREDORES de promoção econômica

	localização
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	AV. DOM PEDRO

(trecho compreendido entre a Av. Presidente Vargas e a Rua Rio Grande)
	Residencial Multifamiliar
	5
	80%
	40m
	6m
	1,5m(7)
	1,5m(7)

	
	Comercial (5)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (6)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	AV. PRESIDENTE VARGAS

(trecho compreedido entre a Av. Dom Pedro e o Arroio Esteio)
	Residencial Multifamiliar
	5
	80%
	40m
	6m
	1,5m(7)
	1,5m(7)

	
	Comercial (5)
	4
	80%
	-
	-
	-
	-

	
	Serviços (6)
	4
	80%
	-
	-
	-
	-

	AV. PRESIDENTE VARGAS

(trecho compreedido entre o Arroio Esteio e o Arroio Sapucaia)
	Residencial Multifamiliar
	5
	80%
	40m
	6m
	1,5m(7)
	1,5m(7)

	
	Comercial (5)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (6)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	RUA BENTO GONÇALVES

(trecho compreendido entre a Av Presidente Vargas e Av. Dom Pedro)
	Residencial Multifamiliar
	4
	70%
	22m
	6m
	1,5m(7)
	1,5m(7)

	
	Comercial (5)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (6)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	RUA RIO GRANDE

(trecho compreendido entre Av. Dom Pedro e o Arroio Sapucaia)
	Residencial Multifamiliar
	2
	70%
	22m
	6m
	1,5m(7)
	1,5m(7)

	
	Comercial (5)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (6)
	4
	80%
	-
	6m
	-
	-


	áreas especiais
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU e SMMA

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE CULTURAL – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL - Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU


(1)
Permitido somente mediante Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV).
(2)
Somente permitido no trecho compreendido pela área entre a Av. Presidente Vargas, Av. Dom Pedro, Rua Rio grande e Arroio Sapucaia, exceto nas faces destes logradouros.

(3)
permitido somente depósitos, postos de revenda de gás e postos de abastecimento.

(4)
permitido somente oficinas, serralherias e tornearias.

(5)
Os usos permitidos relativos a comércio são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 08, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(6)
Os usos permitidos relativos a serviços são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 08, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(7)
Recuo de 1,50m (um metro e cinqüenta centímetros) para edificações com mais de 4 pavimentos. Para edificações com até 4 pavimentos, fica dispensado o afastamento lateral.
(8)
Nos Corredores de Promoção Econômica o uso unifamiliar é tolerado com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 08.

Observação (a): deverão ser reservados, no mínimo, 10% da área em todos os lotes em detrimento da implantação de áreas verdes, em áreas mistas e industriais.

Observação (b): deverá ser observada a implantação de barreiras verdes nos limites dos núcleos industriais, conforme artigo 76 da presente Lei.



	UNIDADE TERRITORIAL 09

	DELIMITAÇÕES: Ao norte pela Rua Padre Felipe; ao nordeste pela Rua La Salle; ao sudeste pelo Arroio Sapucaia; ao sul também pelo Arroio Sapucaia; e ao oeste pela Rua Rio Grande fechando o perímetro.

	Quadro de Atividades – Conforme Anexo XI

	zona MISTA PREFERENCIALMENTE RESIDENCIAL 01 – Localização ver Anexo II

	usos
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	CONFORMES
	residencial
	Unifamiliar(6)
	2
	80%
	-
	4m
	-
	-

	
	
	Multifamiliar
	2,5
	70%
	22m
	4m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	comercial
	Comércio varejista INOFENSIVO
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviço INOFENSIVO
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	TOLERADOS
	comercial
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  1
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 3 (1)
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO (2)
	1
	80%
	Estudo caso a caso
	6m
	-
	-

	PROIBIDOS
	comercial
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR MÉDIO


	CORREDORES de promoção econômica

	localização
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	AV. DOM PEDRO

(trecho compreendido entre a Rua Rio Grande e a rua Coronel Serafim Pereira)
	Residencial Multifamiliar
	2,5
	75%
	22m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	2
	75%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	2
	75%
	-
	6m
	-
	-

	RUA VINTE E QUATRO DE AGOSTO

(trecho compreendido entre a Rua Rio Grande e a Rua La Salle)
	Residencial Multifamiliar
	2,5
	75%
	22m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	2
	75%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	2
	75%
	-
	6m
	-
	-

	RUA RIO GRANDE

(trecho compreendido entre Av. Dom Pedro e o Arroio Sapucaia)
	Residencial Multifamiliar
	2,5
	75%
	22m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	2
	70%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	2
	780%
	-
	6m
	-
	-


	áreas especiais
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU e SMMA

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE ESPECIAL – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANÍSTICO - Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU


(1)
Exceto transportadoras e empresas de mudanças.

(2)
Permitido somente mediante Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV).

(3)
Os usos permitidos relativos a comércio são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 09, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(4)
Os usos permitidos relativos a serviços são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 09, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(5)
Recuo de 1,50m (um metro e cinqüenta centímetros) para edificações com mais de 4 pavimentos. Para edificações com até 4 pavimentos, fica dispensado o afastamento lateral. 
(6)
Nos Corredores de Promoção Econômica o uso unifamiliar é conforme com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Residencial 02, da Unidade Territorial 09.



	UNIDADE TERRITORIAL 10

	DELIMITAÇÕES: Ao nordeste pela Rua Santana; ao sudoeste Arroio Sapucaia; ao noroeste pelo Arroio Esteio e seu braço artificial fechando o perímetro.

	Quadro de Atividades – Conforme Anexo XI

	zona MISTA PREFERENCIALMENTE RESIDENCIAL 01 – Localização ver Anexo II

	usos
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	CONFORMES
	residencial
	Unifamiliar(6)
	2
	80%
	-
	4m
	-
	-

	
	
	Multifamiliar
	2,5
	70%
	22m
	4m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	comercial
	Comércio varejista INOFENSIVO
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviço INOFENSIVO
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  1
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	TOLERADOS
	comercial
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  1
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  2
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 3 (1)
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO (2)
	1
	80%
	Estudo caso a caso
	6m
	-
	-

	PROIBIDOS
	comercial
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR MÉDIO


	CORREDORES de promoção econômica

	localização
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	RUA VINTE E QUATRO DE AGOSTO

(trecho compreendido entre a Rua La Salle e a Rua Santana)
	Residencial Multifamiliar
	2,5
	75%
	22m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	2
	75%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	2
	75%
	-
	6m
	-
	-

	RUA SANTANA

(em toda sua extensão)
	Residencial Multifamiliar
	2,5
	75%
	22m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	2
	75%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	2
	75%
	-
	6m
	-
	-

	RUA GUARANI

(em toda sua extensão)
	Residencial Multifamiliar
	2,5
	75%
	22m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	2
	75%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	2
	75%
	-
	6m
	-
	-


	ÁREAS ESPECIAIS
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL – localização ver anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU, juntamente com SMMA

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL – localização ver anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANÍSTICO – localização ver anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU


(1)
Exceto transportadoras e empresas de mudanças.

(2)
Permitido somente mediante Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV).

(3)
Os usos permitidos relativos a comércio são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 10, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(4)
Os usos permitidos relativos a serviços são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 10, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(5)
Recuo de 1,50m (um metro e cinqüenta centímetros) para edificações com mais de 4 pavimentos. Para edificações com até 4 pavimentos, fica dispensado o afastamento lateral.
(6)
Nos Corredores de Promoção Econômica o uso unifamiliar é conforme com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Residencial 02, da Unidade Territorial 10.


	UNIDADE TERRITORIAL 11

	DELIMITAÇÕES: Ao leste pela Av. Padre Antônio Vieira; ao sul pelo Arroio Sapucaia; ao sudoeste pela Rua Santana; ao norte pela Rua 24 de Agosto fechando o perímetro.

	Quadro de Atividades – Conforme Anexo XI

	zona MISTA PREFERENCIALMENTE RESIDENCIAL 01 – Localização ver Anexo II

	usos
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	CONFORMES
	residencial
	Unifamiliar(6)
	2
	80%
	-
	4m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	
	Multifamiliar
	2,5
	70%
	22m
	4m
	-
	-

	
	comercial
	Comércio varejista INOFENSIVO
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviço INOFENSIVO
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  1
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	TOLERADOS
	comercial
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  1
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  2
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 3 (1)
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO (2)
	1
	80%
	Estudo caso a caso
	6m
	-
	-

	PROIBIDOS
	comercial
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR MÉDIO


	CORREDORES de promoção econômica

	localização
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	RUA VINTE E QUATRO DE AGOSTO

(trecho compreendido entre a Rua La Salle, até seu final, no encontro com a Av. Pe Antônio)
	Residencial Multifamiliar
	2
	70%
	22m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	2
	75%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	2
	75%
	-
	6m
	-
	-

	RUA SANTANA

(em toda sua extensão)
	Residencial Multifamiliar
	2
	70%
	22m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	2
	75%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	2
	75%
	-
	6m
	-
	-

	RUA NOVO HAMBURGO

(trecho compreendido entre a Rua Santana e a Rua Vinte Quatro de Agosto)
	Residencial Multifamiliar
	2
	70%
	22m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (4)
	2
	75%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	2
	75%
	-
	6m
	-
	-


	ÁREAS ESPECIAIS
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU e SMMA

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANÍSTICO – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU


(1)
Exceto transportadoras e empresas de mudanças.

(2)
Permitido somente mediante Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV).

(3)
Os usos permitidos relativos a comércio são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 11, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(4)
Os usos permitidos relativos a serviços são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 11, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(5)
Recuo de 1,50m (um metro e cinqüenta centímetros) para edificações com mais de 4 pavimentos. Para edificações com até 4 pavimentos, fica dispensado o afastamento lateral.
(6)
Nos Corredores de Promoção Econômica o uso unifamiliar é conforme com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Residencial 02, da Unidade Territorial 11.


	UNIDADE TERRITORIAL 12

	DELIMITAÇÕES: Ao norte pela Av. Luis Pasteur; ao leste pela Rua Alberto Braum, seguindo pelas Rua Urbano Thiesen, Av. Tarso Dutra e Av. Garcia Lorca; ao sul pela Av. João Frainer; ao oeste da Av. Padre Antonio Vieira até o encontro da Rua da Paz fechando o perímetro.

	Quadro de Atividades – conforme anexo XI

	zona MISTA PREFERENCIALMENTE RESIDENCIAL 01 – localização ver anexo II

	usos
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	CONFORMES
	residencial
	Unifamiliar(6)
	2
	80%
	-
	4m
	-
	-

	
	
	Multifamiliar
	2,5
	70%
	22m
	4m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	comercial
	Comércio varejista INOFENSIVO
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviço INOFENSIVO
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  1
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	TOLERADOS
	comercial
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  1
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  2
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 3 (1)
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO (2)
	1
	80%
	Estudo caso a caso
	6m
	-
	-

	PROIBIDOS
	comercial
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR MÉDIO


	CORREDORES de promoção econômica

	localização
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	AV. GOVERNADOR ERNESTO DORNELLES

(em toda sua extensão)
	Residencial Multifamiliar
	2,5
	70%
	26m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	2
	75%
	-
	-
	-
	-

	
	Serviços (4)
	2
	75%
	-
	-
	-
	-

	AV. JOÃO PAULO I

(da Rua da Paz até a Av. Tarso Dutra)
	Residencial Multifamiliar
	2,5
	70%
	26m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	2
	75%
	-
	-
	-
	-

	
	Serviços (4)
	2
	75%
	-
	-
	-
	-


	áreas especiais
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL – localização ver anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU e SMMA

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE CULTURAL – localização ver anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANÍSTICO – localização ver anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU


(1)
Exceto transportadoras e empresas de mudanças.

(2)
Permitido somente mediante Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV).

(3)
Os usos permitidos relativos a comércio são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 12 porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(4)
Os usos permitidos relativos a serviços são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 12, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(5)
Recuo de 1,50m (um metro e cinqüenta centímetros) para edificações com mais de 4 pavimentos. Para edificações com até 4 pavimentos, fica dispensado o afastamento lateral.
(6)
Nos Corredores de Promoção Econômica o uso unifamiliar é conforme com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Residencial 02, da Unidade Territorial 12.



	UNIDADE TERRITORIAL 13

	DELIMITAÇÕES: Ao leste pela Estrada Boqueirão; ao sul pelo Arroio Sapucaia; ao oeste pela Av. Garcia Lorca, Av. Tarso Dutra, Rua Urbano Thiesen e na continuação da Rua Alberto Braun; e ao norte pela Av. Luis Pasteur fechando o perímetro.

	Quadro de Atividades – Conforme Anexo XI

	zona MISTA PREFERENCIALMENTE RESIDENCIAL 01 – Localização ver Anexo II

	usos
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	CONFORMES
	residencial
	Unifamiliar(6)
	2
	80%
	-
	4m
	-
	-

	
	
	Multifamiliar
	2,5
	70%
	22m
	4m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	comercial
	Comércio varejista INOFENSIVO
	1,5
	70%
	16m
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviço INOFENSIVO
	1,5
	70%
	16m
	-
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  1
	1,5
	70%
	16m
	-
	-
	-

	TOLERADOS
	comercial
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1
	1,5
	70%
	16m
	-
	-
	-

	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2
	1,5
	70%
	16m
	-
	-
	-

	
	
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  1
	1,5
	70%
	16m
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  2
	1,5
	70%
	16m
	-
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 3 (1)
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO (2)
	1
	80%
	Estudo caso a caso
	6m
	-
	-

	PROIBIDOS
	comercial
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR MÉDIO


	CORREDORES de promoção econômica

	localização
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	AV. JOÃO PAULO I

(no trecho compreendido entre a Av. Tarso Dutra até seu final, no encontro com a Estrada do Boqueirão)
	Residencial Multifamiliar
	2,5
	70%
	26m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	2
	75%
	-
	-
	-
	-

	
	Serviços (4)
	2
	75%
	-
	-
	-
	-


	áreas especiais
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU, juntamente com SMMA

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANÍSTICO – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU


(1)
Exceto transportadoras e empresas de mudanças.

(2)
Permitido somente mediante Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV).

(3)
Os usos permitidos relativos a comércio são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 13, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(4)
Os usos permitidos relativos a serviços são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Comercial, da Unidade Territorial 13, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(5)
Recuo de 1,50m (um metro e cinqüenta centímetros) para edificações com mais de 4 pavimentos. Para edificações com até 4 pavimentos, fica dispensado o afastamento lateral.
(6)
Nos Corredores de Promoção Econômica o uso unifamiliar é conforme com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Residencial 02, da Unidade Territorial 13.


	UNIDADE TERRITORIAL 14

	DELIMITAÇÕES: Ao norte e nordeste pela Av. Luiz Pasteur e pela Estrada do Nazário; ao sul pelo Arroio Sapucaia; ao oeste pela Estrada do Boqueirão fechando o perímetro.

	Quadro de Atividades – Conforme Anexo XI

	zona MISTA PREFERENCIALMENTE RESIDENCIAL 01 – Localização ver Anexo II

	usos
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	CONFORMES
	residencial
	Unifamiliar(6)
	2
	80%
	-
	4m
	-
	-

	
	
	Multifamiliar
	2,5
	70%
	22m
	4m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	comercial
	Comércio varejista INOFENSIVO
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviço INOFENSIVO
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  1
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	TOLERADOS
	comercial
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  1
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	serviços
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  2
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 3 (1)
	1,5
	70%
	-
	-
	-
	-

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO (2)
	1
	80%
	Estudo caso a caso
	6m
	-
	-

	PROIBIDOS
	comercial
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2

	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR MÉDIO


	CORREDORES de promoção econômica

	localização
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	RUA LINDOLFO COLLOR

(em toda sua extensão)
	Residencial Multifamiliar
	2,5
	70%
	22m
	6m
	1,5m(5)
	1,5m(5)

	
	Comercial (3)
	2
	75%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	2
	75%
	-
	6m
	-
	-


	ÁREAS ESPECIAIS
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL - Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU e SMMA

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANÍSTICO – Localização ver Anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU


(1)
Exceto transportadoras e empresas de mudanças.

(2)
Permitido somente mediante Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV).

(3)
Os usos permitidos relativos a comércio são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Residencial 02, da Unidade Territorial 14, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(4)
Os usos permitidos relativos a serviços são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Residencial 02, da Unidade Territorial 14, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(5)
Recuo de 1,50m (um metro e cinqüenta centímetros) para edificações com mais de 4 pavimentos. Para edificações com até 4 pavimentos, fica dispensado o afastamento lateral.
(6)
Nos Corredores de Promoção Econômica o uso unifamiliar é conforme com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no quadro de regime aplicado à Zona Mista Predominantemente Residencial 02, da Unidade Territorial 14.



	UNIDADE TERRITORIAL 15

	DELIMITAÇÕES: Ao norte pela Av. Luiz Pasteur; ao leste pelo Arroio Sapucaia; ao sul pelo Arroio Sapucaia; ao leste pela Estrada do Nazário; e ao noroeste pela Av. Luiz Pasteur fechando o perímetro.

	Quadro de Atividades – Conforme Anexo XI

	zona MISTA 01 – Localização ver Anexo II

	NÚCLEO RESIDENCIAL
	USOS
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	RECUO FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	
	LATERAL
	FUNDOS

	
	CONFORMES
	residencial
	Unifamiliar(5)
	2
	70%
	-
	4m
	-
	-

	
	
	
	Multifamiliar
	2
	70%
	16m
	4m
	-
	-

	
	
	comercial
	Comércio varejista INOFENSIVO
	1,5
	70%
	-
	4m
	-
	-

	
	
	serviços
	Serviço INOFENSIVO
	1,5
	70%
	-
	4m 
	-
	-

	
	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  1
	1,5
	70%
	-
	4m
	-
	-

	
	TOLERADOS
	comercial
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1
	1,5
	80%
	-
	4m
	-
	-

	
	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2
	1,5
	80%
	-
	4m
	-
	-

	
	
	
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  1
	1,5
	80%
	-
	4m
	-
	-

	
	
	serviços
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2
	1,5
	80%
	-
	4m
	-
	-

	
	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  3
	1,5
	80%
	-
	4m
	-
	-

	
	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 3 (1)
	1,5
	80%
	-
	4m
	-
	-

	
	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO (2)
	1
	70%
	Estudo caso a caso
	6m
	-
	-

	
	PROIBIDOS
	comercial
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  2

	
	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR MÉDIO 


	NÚCLEO INDUSTRIAL
	USOS
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	RECUO FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	
	LATERAL
	FUNDOS

	
	CONFORMES
	comercial
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2
	1,5
	70%
	-
	6m
	-
	-

	
	
	industrial
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO
	1,5
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	
	
	Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR MÉDIO
	1,5
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	
	comercial
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1 (2)
	1,5
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	
	
	Comércio varejista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2
	1,5
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	
	
	Comércio atacadista com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA  1
	1,5
	80%
	-
	6m
	-
	-

	
	
	
	Serviços com NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 3
	1,5
	80%
	-
	6m
	-
	-

	CORREDORES de promoção econômica

	localização
	ATIVIDADES
	IA
	TO
	ALTURA MÁXIMA
	recuo

FRONTAL
	AFASTAMENTO

	
	
	
	
	
	
	FUNDOS
	LATERAL

	RUA AIRTON SENNA DA SILVA

(em toda sua extensão)
	Residencial Multifamiliar
	2,5
	70%
	16m
	6m
	-
	-

	
	Comercial (3)
	1,5
	70%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	1,5
	70%
	-
	6m
	-
	-

	RUA MANOEL DOS SANTOS

(em toda sua extensão)
	Residencial Multifamiliar
	2,5
	70%
	16m
	6m
	-
	-

	
	Comercial (3)
	1,5
	70%
	-
	6m
	-
	-

	
	Serviços (4)
	1,5
	70%
	-
	6m
	-
	-


	ÁREAS ESPECIAIS
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL – localização ver anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU e SMMA

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL – localização ver anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU

	
	ÁREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANÍSTICO – localização ver anexo IX

	
	Regime urbanístico a critério da SMDU


(1)
Exceto transportadoras e empresas de mudanças.

(2)
Permitido somente mediante Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV).

(3)
Os usos permitidos relativos a comércio são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista, NÚCLEO RESIDENCIAL, da Unidade Territorial 15, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(4)
Os usos permitidos relativos a serviços são os constantes no quadro de regime aplicado à Zona Mista, NÚCLEO RESIDENCIAL, da Unidade Territorial 15, porém com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no Quadro de Corredores Econômicos, relativos à respectiva Unidade Territorial.

(5)
Nos Corredores de Promoção Econômica o uso unifamiliar é conforme com índices, taxas de ocupação, alturas e afastamentos relacionados no quadro de regime aplicado à Zona Mista, da Unidade Territorial 15.

Observação (a): deverão ser reservados, no mínimo, 10% da área em todos os lotes em detrimento da implantação de áreas verdes, em áreas mistas e industriais.

Observação (b): deverá ser observada a implantação de barreiras verdes nos limites dos núcleos industriais.




ANEXO XI

Quadro de Atividades

	1. RESIDENCIAL:

	1.1. Habitação

	· Unifamiliar

	· Multifamiliar

	

	2.  COMÉRCIO

	2.1. Comércio varejista

	2.1.1. Comércio varejista INOFENSIVO:

	· antigüidades

	· armarinho/bijuterias

	· armazém

	· artigos de decoração

	· artigos de plástico e borracha

	· artigos desportivos

	· artigos do vestuário

	· artigos fotográficos

	· artigos lotéricos

	· bazar

	· brinquedos

	· calçados/artefatos de couro

	· carnes e derivados

	· científicos e de laboratórios

	· confeitaria/ bomboniere

	· farmácia/drogaria/perfumaria sem manipulação

	· ferragem

	· floricultura

	· fruteira

	· instrumentos médico hospitalares/material odontológico, aparelhos ortopédicos e equipamentos

	· joalheria

	· livraria

	· loja de flores e folhagens

	· material elétrico

	· ótica

	· papelaria

	· presentes/artesanatos/souvenirs

	· tabacaria/revistas

	· vidraçaria

	

	2.1.2. Comércio varejista NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1:

	· bar/café/lancheria

	· depósito ou posto de revenda de gás (¹)

	· farmácia/drogaria/perfumaria

	· funerária

	· hortomercado

	· padaria sem utilização de forno a lenha

	· posto de abastecimento

	· restaurante e pizzaria sem forno a lenha

	(¹) edificações destinadas a revenda de GLP com estoque máximo de 100 botijões. As instalações para esta finalidade deverão obter, para operarem, Laudo de Vistoria do Corpo de Bombeiros quanto a segurança.

	

	2.1.3. Comércio varejista NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2:

	· artigos religiosos

	· centro comercial

	· churrascaria

	· discos e fitas

	· eletrodomésticos

	· equipamentos de segurança

	· equipamentos de som

	· loja de departamentos

	· máquinas, aparelhos, equipamentos diversos

	· máquinas, aparelhos, equipamentos diversos de grande porte

	· móveis

	· padaria

	· peças e acessórios para veículos

	· produtos agrícolas veterinários

	· restaurante e pizzaria

	· supermercado

	· veículos

	

	2.2. Comércio atacadista:

	2.2.1. Comércio atacadista NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1:

	· alimentos

	· bebidas e fumo

	· instrumentos musicais

	· máquinas, veículos e equipamentos

	· materiais de construção

	· materiais óticos e cirúrgicos

	· mobiliário

	· papel, artigos para papelarias

	· peles e couros

	· produtos farmacêuticos

	· produtos para fotografia e cinematografia

	· vestuários e têxteis

	

	2.2.2. Comércio atacadista NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2:

	· alimentos armazenados em câmaras frigoríficas

	· depósito de gás

	· gráficas

	· minérios, metais, resinas, plásticos, borrachas

	

	3. SERVIÇOS:

	3.1. Serviços INOFENSIVOS:

	· agência de Correios e Telégrafos

	· agência de locação de móveis, louças e semelhantes

	· agência de viagens e turismo

	· agência telefônica

	· ambulatórios: 

	pequeno ambulatório

	posto de atendimento médico

	· arquivo

	· barbearia, salão de beleza e massagista

	· biblioteca

	· clínicas e policlínicas sem utilização de caldeiras: 

	de repouso e geriatria

	médica

	odontológica

	banco de sangue

	· confecção sob medida de artigos do vestuário

	· consultórios: 

	médicos

	odontológicos

	· empresa de limpeza e vigilância sem armazenamento de produtos químicos

	· escritórios profissionais

	· estúdio de pintura, desenho e escultura

	· galeria de arte

	· posto médicos de atendimento de urgência

	· reparação de calçados e demais artigos de couro

	

	3.2. Serviços NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 1:

	· centro cultural

	· centro esportivo

	· clube

	· conselho comunitário e associação de moradores

	· consultório veterinário s/ internação e alojamento

	· creche, escola maternal, centro de cuidados e estabelecimento de ensino pré-escolar

	· douração e encadernação

	· entidade de classe e sindical

	· equipamentos administrativos: 

	municipal

	estadual

	federal

	· equipamentos de segurança pública:

	prédios e instalações vinculados ao corpo de bombeiros

	prédios e instalações vinculados ao sistema penitenciário

	prédios e instalações vinculados às polícias civil e militar

	· escola de cultura física

	· escola especial

	· estabelecimentos de ensino formal: 

	de 1ºgrau

	de 2ºgrau

	de 3ºgrau

	· estúdio fotográfico

	· funilaria

	· garagem comercial

	· garagem geral

	· hospitais: 

	geral

	pronto socorro

	psiquiátrico

	· hotel

	· instituição científica e tecnológica

	· laboratório clínico

	· lavagem e lubrificação

	· museu

	· pintura de placas e letreiros

	· precisão, brinquedos e demais artigos não especificados

	· serviços de buffet

	· serviços de reparação e conservação:

	reparação de artigos de borracha (pneus, câmara de ar e outros artigos)

	reparação de artigos de madeira, do mobiliário (móveis, persianas, estofados, colchões, etc.)

	reparação de artigos diversos, jóias e relógios, instrumentos musicais, científicos, aparelhos de

	reparação de instalações elétricas, hidráulicas e de gás

	reparação de máquinas e aparelhos elétricos ou não

	reparação e manutenção de veículos

	· serviços gráficos diversos

	· templo e local de culto em geral

	· tinturaria e lavanderia sem caldeira

	

	3.3. Serviços NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 2:

	· agência de guarda móveis

	· agência de locação de caminhões, máquinas e equipamentos

	· agência de locação de traillers e camionetas

	· agência de locação de veículos (automóveis, motocicletas e bicicletas)

	· agência de sonorização

	· banco

	· banco de sangue

	· boliches, bilhares e bingos

	· casa de eventos e/ou espetáculos

	· casa noturna/danceteria 

	· centro de tradições

	· cinema

	· clínicas e policlínicas:

	de repouso e geriatria

	médica

	odontológica

	· empresa de limpeza e vigilância

	· empresa de taxi, lotação e ônibus

	· equipamentos veterinários:

	consultório veterinário c/ internação e alojamento

	clínica, alojamento e hospital veterinário

	· estação de radiodifusão

	· estação de telefonia

	· estação de televisão

	· financeira

	· jogos eletrônicos

	· motel

	· oficinas:

	esmaltação

	galvanização

	niquelagem e cromagem

	reparação e manutenção de veículos automotores c/ chapeação e/ou pintura

	retificação de motores

	· quadra de escola de samba

	· sauna, duchas e termas

	· serralheria

	· serviço de ajardinamento

	· teatro

	· tinturaria e lavanderia

	· tornearia

	

	3.4. Serviços NÍVEL DE INTERVENÇÃO URBANA 3:

	· depósitos:

	gás

	inflamáveis

	plásticos

	produtos farmacêuticos

	produtos químicos

	· empresa de dedetização, desinfecção, aplicação de sinteco e pintura de imóveis

	· empresas de mudança

	· serviços de construção civil, terraplanagem e escavações, pavimentação, estaqueamento, urbanização, demolições, fundações, estruturas e concreto, impermeabilização e demais serviços similares

	· transportadora

	

	4. INDÚSTRIAS:

	· Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR ALTO - a serem classificadas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SMMA), em conjunto com a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (SMDU), em conformidade com o ANEXO ÚNICO da RESOLUÇÃO Nº 102/2005 – CONSEMA - LICENCIAMENTO DE ATIVIDADES DE IMPACTO LOCAL - CLASSIFICAÇÃO DE ATIVIDADES.

	· Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR MÉDIO - a serem classificadas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SMMA), em conjunto com a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (SMDU), em conformidade com o ANEXO ÚNICO da RESOLUÇÃO Nº 102/2005 – CONSEMA - LICENCIAMENTO DE ATIVIDADES DE IMPACTO LOCAL - CLASSIFICAÇÃO DE ATIVIDADES.

	· Indústrias com NÍVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO - a serem classificadas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SMMA), em conjunto com a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (SMDU), em conformidade com o ANEXO ÚNICO da RESOLUÇÃO Nº 102/2005 – CONSEMA - CLASSIFICAÇÃO DE ATIVIDADES.

	

	5. ATIVIDADES ESPECIAIS

	· Cemitérios e crematórios

	· Equipamentos especiais esportivos e de lazer, autódromos, hipódromos, estádios, parques, parques temáticos,

	· circos, feiras, etc.

	· Aeroportos, Heliportos, Portos, Marinas, Rodoviária, Terminais de passageiros e carga, Garagem geral etc.

	· Presídios

	· Extração de minerais metálicos ou não e similares



ANEXO XII

Atividades que Requerem EIV

Atividades que poderão estar sujeitas à estudo de impacto de vizinhança, mesmo quando

sua implantação constar como permitida no Anexo X.

· casas noturnas com metragem a partir de 200,00 metros quadrados de área computável

· centro comercial, com área de lojas superior a 3.000,00 metros quadrados

· shopping center, com área de lojas superior a 5.000,00 metros quadrados

· centro cultural

· clube

· comércio atacadista e depósito, com metragem a partir de 2.000,00 metros quadrados de área computável

· comércio varejista, com metragem a partir de 3.000,00 metros quadrados de área computável

· serviços, com metragem a partir de 2.000,00 metros quadrados de área computável

· creche, escola maternal, centro de cuidados e estabelecimentos de ensino pré-escolar

· depósitos ou postos de revendas de gás

· equipamentos administrativos

· equipamentos de segurança pública

· estabelecimento de ensino formal

· estação de radiodifusão

· estação de telefonia

· estação de televisão

· funerária com capela mortuária

· garagem comercial

· garagem geral (lotação, ônibus, outros veículos similares)

· hospital

· indústria com interferência ambiental

· instituição científica e tecnológica

· jogos eletrônicos, cyber café e lan house

· loja de conveniência

· posto de abastecimento

· hipermercado

· templo e local de culto em geral

· atividades especiais (conforme Anexo XI)

· residencial multifamiliar com 100 ou mais unidades residenciais

· loteamentos


ANEXO XIII

Garagens e Estacionamentos

	ATIVIDADES
	NÚMERO MÍNIMO DE VAGAS
	CONDICIONANTES

	Residencial multifamiliar
	1vaga para unidade até 200m² de área computável

2 vagas para unidades com área superior a 200m²
	(6)

	Residencial em terrenos com testada igual ou superior a 12,00m
	1 vaga/75m² de área computável até o máximo de 3vagas p/ economia
	(6)

	Serviços

a) Em terrenos com testada entre 12,00 e 30,00m

b) Terrenos com testada superior a 30,00m
	1 vaga/75m² de área computável

1 vaga/50m² de área computável
	(2) (6)

	Comércio, Indústria, Pavilhões e Depósitos.
	1 vaga/200m² de área computável no mínimo 2 vagas
	(5) (6)

	Comércio Varejista
	1 vaga/200m² de área computável no mínimo 2 vagas
	(1) (6)

	Galeria Comercial(1), Feiras e Exposições.
	1 vaga/50m² de área computável
	(1) (6)

	Centro Comercial ou Shopping Center(2)
	1 vaga/25m² de ABL + circulação de público
	(1) (6)

	Supermercados
	1 vaga/25m² de área computável
	(1) (6)

	Hotel
	1 vaga/5 unidades de alojamento
	(6)

	Apart-Hotel
	1 vaga/3 unidades de alojamento
	(6)

	Motel
	1 vaga/ unidade de alojamento
	(6)

	Creches, Pré-escola e Maternais.
	1 vaga/75m² de área computável
	(3) (6)

	Escola de 1º e 2º grau, Ensino Técnico e Profissionalizante.
	1 vaga/75m² de área computável
	(3) (6)

	Escola de 3º grau, curso preparatório para 3º grau e Supletivo.
	2.000,00m² < AC < 4.000m² =

1 vaga/20m² de área computável

AC> 4.000,00m² = 1 vaga/25m² de área computável
	(1) (6)

	Hospitais, Pronto Socorro.
	1 vaga/50m² de área computável
	(1) (6)

	Auditório, Cinemas, Teatros
	1 vaga/4 lugares
	

	Centro de Eventos
	1 vaga/4 lugares
	(1)

	Estádios, Ginásio de Esportes.
	1 vaga/10 lugares
	(1)

	Garagem Comercial
	---
	(1)

	Posto de Abastecimento
	---
	(4)

	Clubes, Cemitérios, Parques, Circos, Igrejas e Templos – nº  de vagas a ser definido pela SMDU, considerando as características especiais do sítio.


(1) Considera-se GALERIA COMERCIAL o conjunto de 15 ou mais lojas e com área computáveligual ou superior a 750m² e área bruta locável menor que 5.000m²

(2) Considera-se  CENTRO COMERCIAL OU SHOPPING CENTER o conjunto de lojas com área bruta locável igual ou superior a 5.000m².

PADRÕES A SEREM OBSERVADOS NOS PROJETOS:

· Cota máxima por vaga para guarda de veículos igual a 30,00m² e mínima de 25,00m², excluídas as áreas ocupadas pelas rampas de acesso ou de ligação entre pavimentos.

· Área de acumulação para garagens comerciais ou condominiais: 5% do número total de vagas.

· Os rebaixos de meio-fio não poderão ultrapassar 0,60m (sessenta centímetros), medidos no sentido da largura dos passeios públicos e não ultrapassar a largura máxima de 3,00m )três metros), medidos no sentido longitudinal dos passeios. 
· Os Postos de Abastecimento, Empresas de Transporte, Oficinas, Garagens Comerciais, Indústrias e Depósitos, poderão ter rebaixo dos meios-fios com largura até 7,00m (sete metros), medidos no sentido longitudinal dos passeios públicos.

CONDICIONANTES DE PROJETO:

(1) Edificações com previsão de área de acumulação pela atividade ou pelo número significativo de vagas.

(2)  Terrenos com testada superior a 30,00m e com formato irregular, poderão ser examinados caso a caso pela SMDU e liberados até o padrão de 1 vaga/75m².

(3)  Obrigatoriedade de previsão de área para embarque e desembarque e área de espera, fora do fluxo principal da via.

(4) Os Postos de Abastecimento, Empresas de Transporte, Oficinas, Garagens Comerciais, Indústrias e Depósitos, poderão ter rebaixo dos meios-fios com largura até 7,00m (sete metros), medidos no sentido longitudinal dos passeios públicos. A critério do SMDU poderão ser ajustados os padrões estabelecidos, desde que não haja prejuízo na circulação urbana e nos estacionamentos públicos.

(5)  Os prédios de depósito, pavilhão e industria terão previsão de vagas para guarda de veículos de carga em no mínimo 20% das vagas obrigatórias.

(6) Nos corredores de promoção econômica cujo recuo é de 6,00m (seis metros), este poderá ser utilizado com área de estacionamento, não sendo estas vagas computadas no cálculo de número de vagas mínimo para o estabelecimento. Nestes casos o rebaixo de meio-fio poderá se estender em toda a testada do lote.


ANEXO XIV

Afastamentos de Segurança para Depósitos e Postos de Revenda de GLP

QUANDO A ÁREA DE ARMAZENAMENTO DOS RECIPIENTES LOCALIZA-SE NO  INTERIOR DAS EDIFICAÇÕES

	CONDIÇÕES
	Até 100 unidades de botijões
	Mais de 100 unidades de botijões

	Entre equipamentos
	20,00 metros
	20,00 metros

	Locais de aglomeração de pessoas: escolas, hospitais, quartéis, cinemas, teatros e igrejas, clubes, entre outros.
	15,00 metros
	40,00 metros

	De aparelhos produtores de calor: chama, faísca, bombas de gasolina ou óleo diesel.
	10,00 metros
	10,00 metros


QUANDO A ÁREA DE ARMAZENAMENTO DOS RECIPIENTES LOCALIZA-SE FORA DAS EDIFICAÇÕES

	CONDIÇÕES
	Até 100 unidades de botijões
	Mais de 100 unidades de botijões

	Entre equipamentos
	20,00 metros
	20,00 metros

	Locais de aglomeração de pessoas: escolas, hospitais, quartéis, cinemas, teatros e igrejas, clubes, entre outros.
	7,00 metros
	20,00 metros

	Do alinhamento da via pública (nas vias com isenção de afastamento frontal)
	-
	8,00 metros

	De aparelhos produtores de calor: chama, faísca, bombas de gasolina ou óleo diesel.
	10,00 metros
	10,00 metros

	Das edificações circunvizinhas
	3,00 metros
	10,00 metros


OBS.: Muro obrigatório nas divisas com altura mínima de 2,00 metros.
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