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PUBLICADO EM
_de .42, /.2%. nojornal

LEI COMPLEMENTAR N° 09/2006.

Sumula:Dispbe sobre o Parcelamento do Solo
no Municipio de Castro e da outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE CASTRO, ESTADO DO PARANA decretou e eu, PREFEITO
MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei:
Capitulo |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei se destina a disciplinar os parcelamentos do solo para fins
urbanos, sendo elaborada nos termos da Lei Federal n.° 6.766/79, suas alteragcdes
e demais disposicdes sobre a matéria, complementadas pelas normas especificas
de competéncia do Municipio.

§ 1°. O disposto na presente Lei obriga qualquer forma de parcelamento, nao
s6 os parcelamentos realizados para venda ou melhor aproveitamento de imoveis,
como também os efetivados em inventarios, por decisao amigavel ou judicial, para
extincdo de comunhao de bens ou qualquer outro titulo.

§ 2°. O disposto na presente lei obriga ndo s6 a aprovagao, como também o
registro, os contratos e as disposices gerais referentes aos projetos de
parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 2° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei e as das legislagoes
estaduais e municipais pertinentes.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdiviséo de gleba em lotes destinados a
edificacao, com abertura de novas vias de circulagao, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias existentes.

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba em lotes
destinados a edificagao, com aproveitamento do sistema viario, da rede de energia
elétrica publica e domiciliar, e de abastecimento de agua potavel existentes, desde
que nio implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificaggo ou ampliagéo dos ja existentes.

§ 3° Nao existe, para fins de aprovacdo de parcelamentos, a figura do
loteamento fechado, sendo permitidos condominios horizontais.

Art 3° No parcelamento do solo urbano deverdo ser observadas as disposicdes
desta Lei, exigéncias da legislagdo ambiental federal, estadual e municipal e das
Leis do Plano Diretor, de Uso e Ocupacéo do Solo e do Sistema Viario.
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Capitulo Il
DAS DEFINICOES

Art 4° Para efeito de aplicacéo desta Lei, s@o adotadas as definicoes constantes
no Anexo |l da presente Lei.

) Capitulo Il )
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art 5° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas
areas urbanas passiveis de serem parceladas, de acordo com o0s parametros
previstos na Lei Municipal de Uso e Ocupag&o do Solo.

Art 6° N3o sera permitido o parcelamento do solo:

|. em terrenos alagadicos, antes de tomadas as medidas saneadoras e
assegurado o escoamento das aguas;
Il. nas nascentes e corpos d’agua e nas demais areas de preservacao
permanente;
Il em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica,
sem que sejam previamente saneados;
IV em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;
V em terrenos onde as condicdes geolégicas ndo aconselham a edificacao,
podendo o Poder Executivo Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre
que achar necessario;
VI em 4reas onde a poluicdo ou a degradacdo da qualidade ambiental impega
condicdes sanitarias suportaveis, até a sua corre¢ao.

Capitulo IV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Secéao |
DO DIMENSIONAMENTO DE LOTES E QUADRAS

Art. 7° Qualquer modalidade de parcelamento devera atender o
dimensionamento de lotes colocados na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.
Art. 8° As quadras ndo poderéo ter comprimento ou largura superior a 200 m
(duzentos metros) ou inferior a 44 m (quarenta e quatro metros).

Paragrafo Unico. Serdo admitidos dimensionamentos diferenciados de
quadras mediante a anlise do Conselho Municipal de Desenvolvimento.
Art. 9° Qualquer modalidade de parcelamento em area urbana nao podera
produzir lotes superiores a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).
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§ 1°. Excetuam-se do disposto no caput deste artigo os parcelamentos
realizados para implantacdo de equipamentos publicos e os de empreendimentos
de impactos, conforme artigo 27 da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

§ 2°. Na situagao descrita no paragrafo anterior devera ser realizado ainda
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV como pré-requisito a aprovagao
do parcelamento.

Secaol ll
DA DOACAO DE AREAS DESTINADAS AO USO PUBLICO

Art. 10. Em parcelamentos sob forma de loteamento, o proprietario da area
cedera ao Municipio, sem énus para este, uma percentagem da area a
lotear, que corresponde as areas destinadas ao uso publico, constituidas
de:

|. areas destinadas ao sistema viario;
Il areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios;
lll. areas verdes.

§ 1° Consideram-se equipamentos urbanos aqueles de escoamento das
aguas pluviais, iluminacéo publica, as redes de esgoto sanitario e abastecimento
de agua potavel e de energia elétrica publica e domiciliar.

§ 2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacao,
cultura, salide, esporte, lazer, assisténcia social e similares, as quais:

l. ndo poderdo estar situadas nas faixas nao edificaveis;

I. serdo sempre determinadas pelo Poder Executivo Municipal,

levando-se em conta o interesse coletivo.

§ 3° Consideram-se areas verdes aqueles cujo uso prioritario serve a
manutencao do equilibrio ambiental.
§ 4° As areas previstas nos paragrafos 2° e 3° deste artigo nao poderdao ser
convertidas em areas destinadas a moradia, comércios, prestacéo de servigos e
industrias.

Art. 11. Em parcelamentos sob forma de loteamento, as areas destinadas
ao sistema viario devem ser doadas em quantidade que permita:

I. o acesso a pelo menos uma testada do lote gerado através do
parcelamento;
Il. o atendimento as diretrizes expedidas pelo municipio para o sistema
viario principal,
Ill. o atendimento ao disposto pela Lei do Sistema Viario.
Paragrafo unico. Os parcelamentos sob forma de desmembramento devem
proceder a doagéo de areas para o alargamento das vias, de acordo com a Lei
Municipal do Sistema Viario e em conformidade com as diretrizes fornecidas pelo
municipio.

Art. 12. Em parcelamentos sob forma de loteamento, as areas destinadas
aos equipamentos urbanos e comunitarios, assim como aquelas
destinadas as areas verdes, devem ser doadas na proporg¢éo disposta
como segue:
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| - A area minima a ser doada para equipamentos urbanos e comunitarios
devera ser de 5% da area total.

Il - A area minima a ser doada para areas verdes devera ser de 5% da
area total, excluida a area de preservacdo permanente j& existente, das quais
10% (dez por cento) deverdo ser edificaveis.

Il - As areas destinadas as areas verdes e aos equipamentos urbanos e
comunitarios podem ser contiguas, mas néo podem sobrepor-se.

IV- A soma das 4dreas doadas para equipamentos urbanos,
comunitarios, areas verdes e vias publicas ndo podera ser inferior a 35 % (trinta e
cinco por cento) do total da area.

V - Quando a soma das areas doadas forem inferiores a definida no
paragrafo anterior devera ser complementada com areas verdes e/ou areas
destinadas a equipamentos urbanos ou comunitarios
Art. 13. Em parcelamentos que resultem em um total de areas publicas a serem
transferidas inferior a 1.800 m? (um mil e oitocentos metros quadrados),
excetuando-se as areas de vias, podera haver transferéncias em area fora
daquela objeto do parcelamento.

Paragrafo unico. A localizagéo da area a ser transferida sera definida pelo
Poder Executivo Municipal e devera ser aprovada pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento.

Art. 14. Em desmembramentos que resultem em mais de 20 (vinte) lotes, devera
haver a doagdo de areas destinadas as areas verdes e aos equipamentos
urbanos e comunitarios, na mesma proporgao aplicada aos loteamentos.

Secao lll )
DA INFRA-ESTRUTURA BASICA
Art. 15. Toda infra-estrutura basica devera conectar-se com as redes existentes
e estar de acordo com os planos setoriais, quando for o caso.

Paragrafo unico. Considera-se infra-estrutura basica os equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagao publica, redes de esgoto
sanitario e abastecimento de agua potavel, e de energia elétrica publica e
domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas ou nao.

Art. 16. Nos parcelamentos sob forma de loteamento devera ser implantada pelo
loteador a seguinte infra-estrutura minima:

. implantacdo do sistema coletivo de abastecimento de agua;

Il. implantacédo da rede de energia elétrica e iluminacao das vias publicas;
Il captacdo, condugao e disposigao das aguas pluviais;
adequacao topografica de modo a garantir acessibilidade entre vias e quadras e
greide apropriado;
IV demarcacao das quadras e lotes;
\V abertura e, quando for o caso, pavimentagéo das vias;
VI tratamento das faixas ao longo das margens de corpos de agua em geral, que
atendam a condicdo de Area de Preservagdo Permanente, de acordo com as
diretrizes do Cédigo Florestal Brasileiro.
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Paragrafo unico. Em loteamentos que apresentem Areas de Preservagéo
Permanente, quando nado houver cobertura vegetal remanescente, devera o
loteador fazer a recomposicao de acordo com o Cédigo Florestal Brasileiro.

Art. 17. Nos parcelamentos sob forma de desmembramento devera ser
implantada a seguinte infra-estrutura minima:
I. implantagao do sistema coletivo de abastecimento de agua;
Il. captagdo, conducao e disposicao das aguas pluviais;

Ill. demarcacéo dos lotes;
IV. coleta e interligacdo a rede publica de esgotos existente na Estacdo de
Tratamento de Esgoto;
V. tratamento das faixas ao longo das margens dos corpos de agua em geral,
gue atendam a condigcéo de Area de Preservacao Permanente, de acordo com as
diretrizes do Cdédigo Florestal Brasileiro;
VI tratamento das areas destinadas as areas verdes com vegetacéo nativa
quando nao houver cobertura vegetal remanescente.

Paragrafo Gnico. Em desmembramentos que resultem em mais de 20

(vinte) lotes, a infra-estrutura minima a ser implantada sera a mesma

aplicada aos loteamentos, na forma que descrevem os artigos 15 e 16.
Art. 18. Os parcelamentos situados ao longo de rodovias estaduais ou federais e
ferrovias deverao conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das referidas
estradas com caixa minima de 15m (quinze metros).
Art. 19. As obras e servicos de infra-estrutura urbana exigidos para loteamento
deverao ser executados de acordo com o cronograma fisico, aprovado pelo Poder
Executivo Municipal.

§1° O loteador tera o prazo maximo de 18 (dezoito) meses, a contar da
data de publicacdo do decreto de aprovagéo do loteamento, para executar as
obras e servigos de infra-estrutura.

§ 2°Poderzo ser feitas alteragbes na seqliéncia de execucdo dos servigos e
obras mencionados neste artigo, mediante apresentacdo de cronograma que
justifique as alteracdes, devendo as mesmas ser autorizadas previamente pelo
Poder Executivo Municipal.

Segédo IV
DO MEIO AMBIENTE

Art. 20. Para efeitos desta Lei, entende-se por Area de Preservagdo Permanente

— APP e Reserva Legal areas protegidas nos termos da Lei 4.771/65, que

instituiu o Cédigo Florestal.
§ 1° Entende-se por Area de Preservacio Permanente — APP, area
protegida coberta ou ndo por vegetagdo nativa, com a fungcdo ambiental
de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica,
a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populacdes humanas, as florestas e demais
formas de vegetacao natural.
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§ 2° Entende-se por Reserva Legal a area localizada no interior de uma
propriedade ou posse rural, excetuada a de preservagao permanente,
necessaria ao uso sustentavel dos recursos naturais, a conservacao e
reabilitacdo dos processos ecolégicos, a conservacao da biodiversidade
e ao abrigo e protecdo de fauna e flora nativas, sendo mantidas no
minimo 20% (vinte por cento) situada em area de floresta ou outras
formas de vegetagao nativa localizada no municipio.

Art. 21. As areas de preservagao permanente séo insuscetiveis de edificagao ou

impermeabilizagao

Art. 22. A legislagao municipal definira as areas de protegdo ambiental, além das

areas de preservacao permanente previstas em legislacéo federal e estadual.

Art. 23. As areas de reserva legal originarias de propriedades rurais incorporadas

no perimetro urbano atenderdo ao art. 16 da Lei 4.771/65, que instituiu o Cédigo

Florestal.
Paragrafo tinico. As @reas de reserva legal acima descritas, quando do
seu parcelamento do solo para fins urbanos, passardao a ser
consideradas areas verdes sujeitas ao mesmo tratamento da Area de
Preservagdo Permanente — APP na resolugéo n°. 369/06 do CONAMA.

Capitulo Vv
DO CONDOMINIO HORIZONTAL

Art. 24, A aprovagdo de condominios horizontais seguira os parametros
urbanisticos desta Lei, da Lei do Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupagao do
Solo.

Paragrafo tinico. Os condominios horizontais fechados ndo poderéo ter areas
totais superiores a 100.000m? (cem mil metros quadrados).

Art. 25. As areas referidas no Artigo 12 desta Lei serdo igualmente cedidas ao
Municipio, a excegao das vias de uso condominial.

Paragrafo Unico. A totalidade dos equipamentos urbanos e comunitarios e de
areas verdes previstas no Artigo 12 desta Lei, devera estar localizada fora da
area fechada ao acesso publico e com frente para a via oficial.

Art. 26. Entre 2 (dois) ou mais condominios horizontais devera haver no minimo
uma via de circulagdo entre os mesmos, atendendo as necessidades do sistema
viario municipal.

Art. 27. A infra-estrutura basica exigida para aprovagdo dos condominios
horizontais € a mesma definida no Artigo 15 desta Lei.

Art. 28. Os demais procedimentos para aprovacao serao os mesmos constantes
nos Capitulos VI e VIl desta Lei.

Capitulo VI
DA CONSULTA PREVIA

Art. 29. O interessado em elaborar projeto de parcelamento devera solicitar ao
Poder Executivo Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo, os
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requisitos urbanisticos e as diretrizes para o Uso e Ocupagéo do Solo e Sistema
Viario, apresentando para este fim os seguintes elementos:

I. requerimento assinado pelo proprietario da &area ou seu
representante legal,
Il. planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na
escala 1:1.000 (um para mil), com referéncias da rede oficial, assinada
pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou seu representante,
indicando:
a)divisas da propriedade perfeitamente definidas;
b)localizagdo dos corpos d'agua, areas sujeitas a inundacbes, bosques,
monumentos naturais ou artificiais, vegetagdo com classificacdo de porte e
construcdes existentes, tipologia do solo e principais acidentes topograficos;
c)relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1m (um metro);
d)arruamento contiguo a todo perimetro.
lll. o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
IV. planta de situacdo da area a ser loteada, em 3 (trés) vias, na escala 1:5.000
(um para cinco mil), indicando:
[ll.norte magnético e verdadeiro, area total e dimensdes do terreno e
seus principais pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes
que ja estejam arruadas;
IV.arruamentos contiguos a todo o perimetro;
c)localizacdo das vias, das areas verdes, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias num raio de 1.000m (um
mil metros) com as respectivas distancias da area a ser loteada.
V. matricula do registro de imoveis, com certiddo de 6nus reais atualizada;
VI certidbes negativas de impostos municipais, estaduais e federais relativos ao
imovel, atualizadas.
Art. 30. Havendo viabilidade de implantagdo, o Poder Executivo Municipal, de
acordo com as diretrizes de planejamento do Municipio e Legislacdo do Plano
Diretor, e apds consulta aos planos setoriais municipais, indicard na planta
apresentada na consulta prévia:
|. as diretrizes das vias de circulagdo existentes ou projetadas que
compdem o sistema viario do Municipio, relacionadas com o
loteamento pretendido, a serem respeitadas,
Il. a fixagdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a
Lei de Uso e Ocupacéo do Solo;
lll. a localizagdo aproximada das areas dos equipamentos urbanos e
comunitarios e das areas verdes de uso publico, de acordo com as prioridades
para cada zona € os planos setoriais;
IV. as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras
faixas nao-edificaveis;
V. a relacéo dos equipamentos urbanos que deveréo ser projetados e executados
pelo interessado.
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§1° O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 60
(sessenta) dias, neles n&o sendo computados o tempo despendido na prestagao
de esclarecimentos pela parte interessada.
§2° As diretrizes vigorardo pelo prazo méximo de 1 (um) ano, a contar da data
de sua expedicéo, ap6s o qual devera ser solicitado nova Consulta Prévia.
§ 3° A aceitagdo da consulta prévia ndo implica em aprovacéo da proposta do
loteamento.
Art. 31. Por ocasido de fornecimento de diretrizes para elaboragao de
projeto, podera ser solicitado:
|. elaboracdo de parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada
complexidade geoldgica ou geotécnica, o qual devera compreender a
delimitacdo das zonas ou unidades do terreno que apresentam
comportamento geotécnico homogéneo;
Il. estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para
o desenvolvimento dos projetos.
§ 1° As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendagdes relacionadas a
escavacdes, estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros
quanto a deformagées (recalques), estabilidade dos terrenos a erosao, bem como
orientacdes para escolha de fundagdes e drenagens.
§ 2° Sao considerados terrenos de elevada complexidade geolégica ou
geotécnica aqueles que apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:
|. mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno
envolvendo declividade natural superior a 25% (vinte e cinco por
cento);
Il. mais do que 30% (trinta por cento) da &rea total do terreno
apresentando solos moles de elevada compressibilidade;

Il mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando
evidéncias de intervengdes anteriores potencialmente problematicas como cortes,
aterros, depdsitos de residuos ou atividades de extragéo mineral;

IV presenca de zonas com risco de escorregamentos, erosao de grande porte
ou inundacao;

V areas junto a corregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia da
alteracao das condicdes de escoamento do corrego ou do aumento de vazao da
bacia de drenagem;

VI areas de acumulacdo de agua e lencol freatico raso ou aflorante.

Capitulo VIl
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 32. Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo viabilidade
da implantagdo do loteamento, o interessado apresentara projeto, de
acordo com as diretrizes definidas pelo Poder Executivo Municipal e
referenciado a rede oficial do Municipio, composto de:
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|. planta do imével, em meio digital e 3 (trés) plotagens em escala
1:1.000 (um para mil) ou 1:500 (um para quinhentos), indicando:
a)delimitacdo exata dos confrontantes, curva de nivel de metro em metro, norte
magnético e verdadeiro e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada
30m (trinta metros);
b)quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeragao;
c)corpos de agua e nascentes e respectivas faixas de preservagao permanente,
com anotacgdo interna ao desenho “FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei Federal n.°
6.766/79 e alteragdes”,
d)sentido de escoamento das aguas pluviais;
e)delimitacdo e indicacdo das areas destinadas as areas verdes e aos
equipamentos urbanos e comunitarios;
fifaixas ndo edificaveis, nos lotes onde forem necessarias, para obras de
saneamento ou outras de interesse publico;
g)raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;
h)larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;
i)ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;
j)faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as linhas de alta tensao,
com anotacgdo interna ao desenho “FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei Federal n.°
6.766/79 e alteragdes”,;
k)construgdes existentes;
Jareas que poderdo receber acréscimo de potencial construtivo, quando for o
caso;
m)quadro estatistico de areas, constante no carimbo da planta, conforme
indicacédo do Anexo | desta Lei.
Il.Perfis Longitudinais das Vias de Circulagdo, contendo os eixos das
vias, apresentados em escala 1:1.000 (um para mil) horizontal e 1:100
(um para cem) vertical, sendo aceitas outras escalas, caso necessario.
No perfil longitudinal devera constar: estaqueamento a cada 30m
(trinta metros), nimero da estaca; tragado do terreno original e da via
projetada com as declividades longitudinais e respectivas cotas
referidas @ RN (referéncia de nivel) a ser fornecida pelo Poder
Executivo Municipal,
ll. Perfis Transversais das Vias de Circulagdo, em escala 1:500 (um para
quinhentos) horizontal e 1:100 (um para cem) vertical, sendo aceitas outras
escalas com detalhamento, caso necessario, com tragado da(s) pista(s) de
rolamento, passeios e canteiro central, quando for o caso, com as devidas
dimensdes e desenhos;
IV. memorial descritivo, em 3 (tré&s) vias contendo obrigatoriamente:
a)denominacao do loteamento;
b)descrico sucinta do loteamento com suas caracteristicas;
c)condicdes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que
incidem sobre os lotes e suas construgdes, aléem daquelas
constantes das diretrizes fixadas;
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d)indicacéo das areas que passardo ao dominio do Municipio no
ato do registro do loteamento;
e)enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servicos publicos e de utilidade publica existentes nas
adjacéncias, e dos que serdo implantados;
f)limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos
lotes e area total da area publica, discriminando as areas de
sistema viario, areas verdes, areas para equipamentos urbanos e
comunitarios, todos com suas respectivas percentagens;
g)especificagdo das quadras e lotes;
h)discriminacdo dos lotes a serem caucionados, a escolha do
Poder Executivo Municipal, de acordo com o valor de cada
servico ou obra de infra-estrutura relacionados no Capitulo IV,
Secao Il da presente Lei;
i)descricao do sistema viario, constando identificagéo das vias
(nome ou numero), largura da pista de rolamento, largura da
calcada, declividade maxima e tipo de revestimento.
V. copia da Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART, do Conselho Regional
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA, relativa ao projeto de
loteamento;
VI. projetos das obras de infra-estrutura exigida, acompanhado do respectivo
orgamento e cronograma, que deverao ser previamente aprovados pelos 6rgaos
competentes, apresentados em meio digital e acompanhados de 3 (trés)
plotagens, a saber:
a)projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com
dimensdes angulares e lineares dos tragados, perfis longitudinais
e transversais e detalhes dos meios-fios;
b)projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e
das obras complementares necessarias;
c)projeto de abastecimento de agua potavel;
d)projeto da rede de distribuicao de energia elétrica e iluminacao
publica; e
e)projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento,
indicando a destinacao final.
VIl modelo de contrato de Compra e Venda, em 3 (trés) vias, o qual devera estar
de acordo com a Lei Federal n° 6.766/79 e alteragbes, em clausulas que
especifiquem:
a)compromisso do loteador quanto & execugéo das obras de
infra-estrutura, enumerando-as;
b)prazo de execucéo da infra-estrutura, constante nesta Lei;
c)enquadramento do lote de acordo com o Mapa de Uso e
Ocupacéo do Solo, definindo a zona de uso e os parametros
urbanisticos incidentes.
VIl documentos relativos & area em parcelamento a serem anexados ao projeto
definitivo:
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a)titulo de propriedade devidamente registrado no Registro Geral

de Imobveis;

b)certiddes negativas de tributos municipais, estaduais e federais.
§ 1° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagdo da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.
§2° O contetudo dos projetos de infra-estrutura referidos no inciso VI deste
artigo, devera atender as exigéncias especificas definidas pelo Poder Executivo
Municipal.
§3° Todas as pecas do projeto definitivo deverdao ser assinadas pelo
requerente e responsavel técnico, devendo o Ultimo mencionar o numero de seu
registro ou visto no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia,
Secao Parana — CREA/PR e estar cadastrado pelo Poder Executivo Municipal.
§ 4° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula exigida
no inciso VIII deste artigo ndo tem mais correspondéncia com os registros e
averbacdes cartorarias no tempo da sua apresentacao, além das consequéncias
penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas
anteriormente, quanto & aprovacéo dai decorrente.

) Capitulo VI
DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 33. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e
de acordo com as exigéncias desta Lei, o Poder Executivo Municipal procedera:
l.exame de exatidao do projeto definitivo;
ll.exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia do Capitulo

VII.
§1° O Poder Executivo Municipal podera exigir as modificacdes que se fagam
necessarias.

§2° O Poder Executivo Municipal dispora de 30 (trinta) dias para pronunciar-se,
ouvidos os 6rgéos competentes, inclusive os sanitarios e os ambientais, no que
Ihes disser respeito.
Art. 34. Deferido o processo, o projeto de loteamento teré sua aprovagao atraves
de Decreto Municipal, no qual devera constar:

|.condigdes em que o loteamento foi autorizado;

Il.cbras a serem realizadas;
lll. cronograma e o orgamento para execugao;
IV areas caucionadas para garantia da execugéo das obras;
V dreas transferidas ao dominio publico;
VI lotes que poderdo receber aumento do potencial construtivo, quando for o
caso.
Art. 35. No ato de recebimento da coépia do projeto aprovado pelo Poder
Executivo Municipal, o interessado assinard um Termo de Compromisso no qual
se obrigara a:
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|.Executar as obras de infra-estrutura referidas no Artigo 16 desta Lei,
conforme cronograma observando o prazo maximo disposto no Artigo 19 desta
Lei;

[l.Executar as obras de consolidacéo e arrimo para a boa conservagao das vias
de circulagédo, pontilhées e bueiros necessarios, sempre que as obras
mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das condigdes viarias,
de segurancga e sanitarias do terreno a arruar,

[Il Facilitar a fiscalizacdo permanente do Poder Executivo Municipal durante a
execucao das obras e servigos;

[V Nao outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de
compra e venda dos lotes caucionados antes de concluidas as obras previstas
nos incisos | e |l deste artigo;

V Utilizar o modelo de Contrato de Compra e Venda aprovado pelo Poder
Executivo Municipal e conforme a Lei Federal 6.766/79 e suas alteragoes;

VI Preservar as areas verdes existentes, sob pena de responsabilizagéo civel,
administrativa e criminal.

Art. 36. No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as obras e
servicos que o loteador & obrigado a executar e o prazo fixado para sua
execucao.

Art. 37. Em garantia da execugdo das obras e servigos de infra-estrutura basica
exigida para o loteamento, dar-se-a em caugéo area de terreno correspondente
ao custo da época de aprovagéo das obras e servicos a serem realizados.

§ 1° Os lotes caucionados deverao ser discriminados, correspondentemente ao
valor total dos servicos ou obras de infra-estrutura especificadas no Artigo 16
desta Lei, cabendo ao Municipio escolher os lotes a serem caucionados.

§ 2° O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area,
sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 3° Concluidos todos os servicos e obras de infra-estrutura exigidos para o
loteamento, o Poder Executivo Municipal liberara as garantias de sua execugao.
§ 4° A caucao sera formalizada mediante escritura publica que devera ser levada
ao Registro de Imoveis, no ato do registro do loteamento.

§ 5° As éareas a serem transferidas ao dominio publico néo poderdo ser
caucionadas para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§6° A liberacdo das areas caucionadas nao podera ser parcial e somente
ocorrera quando todas as obras estiverem concluidas.

Art. 38. Apos a aprovacédo do projeto definitivo, o loteador devera submeter o
loteamento ao Registro de Imoveis, apresentando a documentagdo exigida pela
Lei Federal 6.766/79, suas alteragdes.

§ 1° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de
Iméveis & de B0 (sessenta) dias, contados a partir da aprovagéo do projeto
definitivo, sob pena de caducidade da aprovagéo.

§ 2°Desde a data da inscricdo do loteamento, no Registro Geral de Imdveis,
passam a integrar patriménio plblico as vias de comunicagdo urbanas, as
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pracas, as areas verdes e as areas destinadas aos equipamentos urbanos e
comunitarios, constantes do projeto do memorial descritivo.

Art. 39. Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o Oficial do
Registro de Iméveis encaminhara certiddo ao Poder Executivo Municipal e dara
publicacéo.

§ 1° Se houver impugnagcao de terceiros, o Oficial do Registro de Imoveis intimara
o requerente e o Poder Executivo Municipal, sob pena de arquivamento do
processo.

§ 2° Havendo manifestagdes, 0 processo sera enviado ao Juiz competente para
decisao.

§ 3° Findo o prazo para impugnacao, ou tomada a decis&o judicial, sera feito
imediatamente o registro.

Art. 40. Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para O
loteamento, o loteador ou seu representante legal solicitara ao Poder Executivo
Municipal, através de requerimento, que seja feita a vistoria através de seu 0rgao
competente.

§ 1° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta
atualizada do loteamento que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 2° Apods a vistoria o Poder Executivo Municipal expedira um laudo de vistoria e,
caso todas as obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso & com as
demais exigéncias municipais, expedira um Termo de Conclusdo da Execugao
das Obras e Servicos, o qual deverd ser encaminhado ao Registro Geral de
Iméveis para liberacdo da caugao.

Art. 41. A ndo execucéo total das obras e servicos no prazo legal caracterizara
inadimpléncia do loteador, ficando a cargo do Municipio a realizagdo das
mesmas.

Paragrafo uUnico. Para cumprimento do disposto no caput deste artigo, a
administracao publica promovera a adjudicacao de tantos lotes caucionados, na
forma do Artigo 35 desta Lei, quantos forem necessarios.

Art. 42. A aprovagéo do projeto de loteamento ou desmembramento nao implica
em nenhuma responsabilidade por parte do Poder Executivo Municipal, quanto a
eventuais divergéncias referentes a dimensoes de quadras ou lotes, quanto ao
direito de terceiros em relagdo a area parcelada, nem para quaisquer
indenizacdes decorrentes de tragados que nao obedeceram os arruamentos de
plantas limitrofes mais antigas ou as disposicdes legais aplicaveis.

Paragrafo Gnico. O disposto neste artigo sera de inteira responsabilidade do
proprietério e do responsavel tecnico pelo projeto e/ou pela obra.

Capitulo IX
DO PROJETO E APROVAGCAO DO DESMEMBRAMENTO

Art. 43. O pedido de desmembramento sera feito mediante requerimento do
interessado ao Poder Executivo Municipal, acompanhado de matricula do
Registro de Imoveis, certidao negativa de tributos municipais, da planta do imével
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a ser desmembrado na escala 1:1.000 (um para mil), contendo as seguintes
indicacdes:
|.situacao do imével, com vias existentes e loteamento proximo;
|.tipo de uso predominante no local;
lIl. areas e testadas minimas, determinadas pela Lei de Uso e Ocupag&o do Solo,
validas para a(s) zona(s) afeta(s) ao imovel;
IV. divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com respectivas areas,
V. dimensdes lineares e angulares;
VI indicagao das edificagdes existentes;
VIl indicacdo das areas verdes.
Paragrafo tnico. Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terao
a(s) assinatura(s) do(s) responsavel(eis) e deverao estar dentro das
especificacbes da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.
Art. 44. Verificadas as condigdes apresentadas no artigo anterior, fica a
aprovacao do projeto condicionada a comprovagao de que:
l.os lotes desmembrados tenham as dimensdées minimas para a
respectiva zona, conforme Lei de Uso e Ocupacéo do Solo;
ll.a parte restante do lote ainda que edificado, compreende uma
porcdo que possa constituir lote independente, observadas as
dimensdes minimas previstas em Lei.
Paragrafo Gnico. O prazo maximo para aprovagao do projeto definitivo, apos
cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias.
Art. 45. Para aprovacgdo de desmembramentos que resultem em mais de 20
(vinte) lotes, deverao ser aplicados os procedimentos de elaboragéo e aprovagao
de projetos de loteamentos, conforme descrito nos Capitulos VII e VIII da
presente Lei.
Art. 46. Apos a aprovagdo do projeto o interessado, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, deverd encaminhar o mesmo para averbacédo no Registro de
Imoveis.

Capitulo X
DOS LOTEAMENTOS E DESMEMBRAMENTOS IRREGULARES

Art. 47. Consideram-se irregulares:
| - loteamentos ou desmembramentos do solo sem autorizagéo do

6érgao publico competente ou em desacordo com as disposicdes desta lei ou das
normas pertinentes.

Il - loteamentos ou desmembramentos do solo sem observancia das
determinacgdes constantes do ato administrativo de licenca.

lll- loteamentos ou desmembramentos do solo quando ocultado fato
fraudulento a ele relativo.
Paragrafo Unico. As irregularidades descritas neste artigo estardo sujeitas as
penalidades previstas na Lei Federal n°. 6.766/79 e suas alteracoes.
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Capitulo XI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 48, Sao passiveis de puni¢do a bem do servico publico os servidores do
Poder Executivo Municipal que, direta ou indiretamente, fraudando a presente
Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidos licencas, alvaras,
certiddes, declaracdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.
Art. 49 - Os loteamentos aprovados, registrados e nao implantados, em época
anterior a presente Lei e cujos lotes ja tenham sido alienados ou compromissados
a terceiros, no todo ou em paite, serdo analisados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento, sob a otica desta Lei.
Art. 50 - S&o partes integrantes desta Lei os seguintes anexos:

| Anexo | — Quadro Estatistico de Areas;

Il.Anexo Il — Glossario.
Art. 51. A presente Lei entrard em vigor 90 (noventa) dias apos sua publicacéo.
Art. 52 . Revogam-se as Leis anteriores e demais disposicbes em contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal de Castro, em 06 de outubro de 2006.
) DD

MOACYR ELIAS FADEL;JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL
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