PREFEITURA MUNICIPAL DE JANUARIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGCAO
Departamento de Atos Administrativos

LEIN°2.772 DE 30 DE DEZEMBRO DE 2022

"Dispde Sobre a Autorizagdo para Alienacdo de Terreno
Situado no Distrito Industrial de Januéria para Fins de
Incentivo ao Desenvolvimento Econdmico no Municipio e da
Outras Providéncias'.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JANUARIA/MG, no uso de suas atribuicdes conferidas pelo art. 67,
incisos Il e VII da Lei Organica Municipal (LOM), com base nos assuntos de interesse local, com previsao
legal no art. 15, inc. XXI1 da LOM e art. 30, inc. | da CF/88 e em observéncia ao disposto no art. 100, §1° da

LOM, faz saber que a Cadmara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a promover o loteamento e a alienagédo de
terreno vago, com area de 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados), situado no Distrito Industrial de
Januaria, na saida para o distrito de Brejo do Amparo, a fim de a fomentar e estimular o desenvolvimento

econbmico no municipio.

8§ 1° - Para os efeitos desta Lei, entende-se por alienagdo a transferéncia de area efetivada pelo Municipio
através de escritura publica de doacéo.

§ 2° - O loteamento autorizado no caput deste artigo observard o croqui e descricao dos lotes/terrenos que
serdo detalhados por meio de decreto municipal.

83° - A alienacdo de que trata o caput deste artigo podera ser efetivada para a implantacdo de novas industrias,
empresas, comércios atacadistas distribuidores e prestadoras de servicos e logistica ou ampliacdo das ja
existentes no Municipio.

8§ 4° - As alienagOes a que se refere esta lei poderdo ser feitas sem licitacdo publica, conforme permissivo
contido no § 4° do art. 17, da Lei 8666/93 (Lei de Licitacdes e Contratos), com as altera¢fes introduzidas
pela Lei 8883/94, haja vista o evidente interesse publico consubstanciado na manutencdo de empregos,

geracdo de outros, e na arrecadacdo de impostos.

Art. 2° - Poderd aderir a presente normatizacdo legal os empreendedores ja instalados no municipio de
Januaria, desde que preencha os requisitos nelas esposados, inclusive podera contar o tempo ja instalado,
desde que cumpridos as obrigacfes constantes do contrato e termo de comodato, devendo ainda passar pela
avaliaghlo da COMISSAO ESPECIAL DE PLANEJAMENTO, IMPLANTACAO E
ACOMPANHAMENTO DO EMPREENDEDOR NO DISTRITO INDUSTRIAL DE JANUARIA.

CAPITULO II
DO CREDENCIAMENTO DAS EMPRESAS
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Art. 3° - Para fazer jus a alienagdo de que trata o artigo anterior, as empresas interessadas formulardo
requerimento dirigido ao Chefe do Executivo Municipal especificando sua pretensdo em termos de

recebimento de area, juntando os seguintes documentos:

| - projeto do investimento consistente de:

a) planta "baixa" e memorial descritivo do empreendimento;

b) justificativa do interesse pelo Municipio de Januéria;

c) previsdo dos recursos a investir;

d) relacdo dos produtos e estimativas das quantidades;

e) cronograma fisico-financeiro das obras civis;

) O cronograma e instalacéo e operacdo dos equipamentos;

g) previsdo de empregos a serem gerados e de faturamento anual;
h) Natureza da Matéria-Prima a ser utilizada:

i) Destinacéo Final do Produto e/ou geragéo de residuos ou poluentes;
j) Eventuais Investimentos em Projetos Sociais e Ambientais.

k) Projeto de locacgdo e logistica, quando for o caso.

11 - contrato social ou estatuto da empresa e alteracdes, registrados na Junta Comercial do Estado, com ficha

de breve relato fornecida por esse 6rgao;
111 - declaracdo de ocupacdo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da area doada com edificacéo;

IV - declaracdo de utilizacdo de, no minimo, 80% (oitenta por cento) da mdo-de-obra do Municipio de

Januaria;

V - declaracdo de que a atividade ndo causa poluicdo ou apresentacdo de projeto eficaz de controle de

poluigdo e protecdo ao meio ambiente;

V1 - declaracdo de que a atividade se enquadra nos tipos | (ZEI-I) e I (ZEI-I1), de que trata a Lei Estadual n°
5.597/87;

VII - Protocolo de intengBes visando a contribui¢do, nos limites e termos da lei, de parte do Imposto de
Renda da empresa aos projetos do Fundo Social de Solidariedade do Municipio, via Conselho Municipal dos

Direitos da Crianca e do Adolescente;
Art. 4° - N&o podera receber doagdo e/ou concessdo de direito real de uso de terreno 0s empresarios ou
sociedades empresarias:

I - em débito para com o Municipio de Januéria, salvo se este estiver com exigibilidade suspensa, conforme
o disposto no art. 151 do Codigo Tributario Nacional, ou garantido, nos termos do art. 206 do referido

diploma;

Il - em estado de faléncia, concordata ou recuperacéo judicial;



PREFEITURA MUNICIPAL DE JANUARIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGCAO
Departamento de Atos Administrativos

CAPITULO I11
DA COMISSAO ESPECIAL DE PLANEJAMENTO, IMPLANTACAO E ACOMPANHAMENTO
DO EMPREENDEDOR NO DISTRITO INDUSTRIAL DE JANUARIA.

Art. 5° - Os pedidos serdo analisados pela COMISSAO ESPECIAL DE PLANEJAMENTO,
IMPLANTACAO E ACOMPANHAMENTO DO EMPREENDEDOR NO DISTRITO INDUSTRIAL DE

JANUARIA, que emitira parecer a respeito, cabendo ao Chefe do Executivo Municipal a decisdo final.

§ 1°- A comissdo de que trata o capuz deste artigo devera ser constituida por Decreto e tera a seguinte

COmposicao:

I - 1 (um) representante da Associagdo Comercial e Industrial ou, na sua falta, 1 (um) representante do
Empresariado Local indicado pelo Chefe do Executivo;

Il - 1 (um) técnico do quadro funcional da Prefeitura com graduagdo em engenharia ou arquitetura;

111 - 2 (dois) representantes Poder Publico Municipal, indicado pelo Chefe do Executivo Municipal, dos

quais um sera o presidente da Comissao.

§ 2°- Os membros da CEPIAEDI poderdo ser substituidos a qualquer tempo, uma vez verificada a ndo

participacéo efetiva nas acdes de implantacdo do distrito industrial previstas nesta lei.

§ 3°- A referida comissdo podera reunir-se a qualquer momento, sempre que convocada pelo Chefe do

Executivo Municipal, pelo seu presidente, ou na falta deste, pela maioria de seus membros.
§ 4°- A Comissao, dentre seus membros, nomeara um relator.
§ 59- Cabera ao Relator da Comissao:

I - Garantir o cumprimento do disposto nesta lei, especialmente no tocante a habilitacdo das empresas

interessadas;

Il - Elaborar relatdrios ou pareceres a Comissdo sobre o requerimento formulado nos termos do art. 3°, bem
como do andamento do cronograma fisico da implantacdo das empresas que pretendam os beneficios desta
lei;

111 - Fiscalizar o desempenho das empresas habilitadas no atendimento das metas instituidas na presente lei.

CAPITULO IV
DA FORMALIZACAO DA ALIENACAO

Art. 6° - Anuindo o Prefeito Municipal com o pedido, ap6s o parecer favoravel da COMISSAO ESPECIAL
DE PLANEJAMENTO, IMPLANTAQAO E ACOMPANHAMENTO DO EMPREENDEDOR NO
DISTRITO INDUSTRIAL DE JANUARIA, serd encaminhado projeto de lei a Camara Municipal
autorizando a doacdo da faixa de terras a ser doada, a qual devera ser formalizada por meio de escritura

publica, sendo que, obrigatoriamente, constara da escritura:
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I - clausula garantidora do fiel cumprimento das obrigagdes sob pena de nulidade do ato;
Il - clausula assecuratéria de reversdo do imovel;
111 - encargos da beneficiéria;

IV - prazo para instalacdo do empreendimento;

Paragrafo Unico - A beneficiaria lavrara a escritura no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar do ato

de alienacéo, sob pena de revogacao.

CAPITULO V
DAS OBRIGAGOES DAS EMPRESAS

Art. 7° - A donatéria atendera ao seguinte, sob pena de reversao do imével para o0 Municipio:
I - manutencdo das atividades para os fins destinados por um periodo minimo de 10 (dez) anos ininterruptos;

Il - cumprimento dos prazos fixados para execu¢do do cronograma, nao sendo justificativa para a dilagdo

destes prazos a falta ou ndo obtencao de recursos;

111 - a Empresa beneficiaria tera que iniciar sua construgdo ou ampliacdo em até 90 (noventa) dias apds a

lavratura da escritura e conclui-la, no prazo improrrogavel de:

a) Construgdes e ampliagGes de até 250m2: 06 (seis) meses;
b) ConstrucGes e ampliagdes de 251m2 a 500m2; 12 (doze) meses;
c) Construgdes e ampliacGes de 501m2 a 1000m2: 18 (dezoito) meses;

d) ConstrucGes e ampliagfes acima de1000mz2: 24 (vinte e quatro) meses.

IV - 0 ndo atendimento dos prazos fixados no item anterior tomaré nula de pleno direito a alienacéo efetuada,

sem direito a qualquer indenizagdo e/ou retencdo de benfeitorias realizadas.

V - A empresa devera dar inicio as suas atividades no prazo méaximo de 60 (sessenta) dias apds termino das
obras, sob pena de nulidade da outorga da area, sem direito a qualquer indenizacdo e/ou retencdo de

benfeitorias.

VI - destinacdo de 5% (cinco por cento) do terreno para implantagdo de &rea verde, podendo estar incluso
nessa porcentagem os 3 (trés) metros obrigatérios de recuo frontal da obra, com relagdo a calcada, ficando
vedado o plantio de espécies de raiz aflorantes, tais como ficus, seringueiras, paineiras, e outras de natureza

semelhante.

VII - utilizagdo do imdvel para a destinagdo prevista, sob pena de sua reversdao ao patrimdnio municipal,
independentemente de qualquer interpelacdo, pagamento ou indenizacdo por eventuais benfeitorias

construidas pela donatéria;

V111 - obediéncia, para efeito de edificacdo, de recuo minimo de 3 (trés) metros de frente.
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Art. 8° - Fica autorizada a lavratura da escritura de doagdo do imdvel, em favor da donataria, sem condi¢des
ou encargos, antes do cumprimento dos encargos assumidos e constantes da presente lei, desde que a
donatéaria necessite ter a propriedade e dominio pleno do imével doado para a obtencdo de financiamentos
junto ao Sistema Financeiro Nacional objetivando recursos para a constru¢do no préprio imoével doado,
devendo, nesse caso, por si ou por terceiros garantidores, darem em favor do Municipio de Januaria, em
primeira, Unica e especial hipoteca, um bem imdvel de valor igual ou superior ao que estiver sendo doado, 0
que serad comprovado mediante laudo de avaliacdo a ser elaborado por peritos nomeados por Portaria a ser

expedida pelo Chefe do Executivo Municipal.

§ 1° - Para fins do disposto no caput deste artigo, o imével a ser oferecido em garantia hipotecéaria devera
estar livre e desembaracado de quaisquer outros énus, encargos ou gravames €, no caso de ser verificada
qualquer restricdo no imével, que impossibilite seu registro ou mesmo ap6s o registro da garantia hipotecaria,
a empresa beneficiaria devera comunicar a Prefeitura Municipal e providenciar, no prazo maximo de 15
(quinze) dias a contar do registro ou conhecimento da restricdo, a substituicdo da garantia hipotecéria por
outro imovel livre e desimpedido de quaisquer 6nus, encargos e gravames, sob pena de reversdao do imovel

para o patriménio do Municipio.

§ 2°- Na escritura em que a beneficiéria ou terceiros garantidores derem em favor do Municipio de Januéria,
a garantia hipotecaria, devera ser transcrito, para serem cumpridos, todos 0s encargos, obrigacGes, prazos e

exigéncias que constariam na escritura de doagdo com encargos, conforme o disposto nesta lei.
8 3°- Todos os custos inerentes aos procedimentos acima serdo arcados pela empresa beneficiéria da doagéo.

8§ 4°- A empresa beneficiaria da doacdo devera apresentar anualmente junto a Prefeitura Municipal, Certiddo

Negativa de Débito do Imével dado em garantia a favor da Municipalidade.

8 5° - Fica também autorizada a lavratura da escritura de doacdo do imdével, em favor da donatéria, sem
condicBes ou encargos, antes do cumprimento dos encargos assumidos e constantes da presente lei, desde
que a donatéria necessite ter a propriedade e dominio pleno do imével doado para a obtencdo de
financiamentos junto ao Sistema Financeiro Nacional objetivando recursos para a construgdo no proprio
imével doado, devendo, nesse caso, apresentar em favor do Municipio de Januéria fianca bancaria, que

devera ter vigéncia até o cumprimento integral dos encargos constantes da presente lei.

Art. 9° -Todas as despesas com a implantacdo do empreendimento deverdo ser suportadas pela donataria,
incluindo:

| - taxas e emolumentos para a lavratura e registro da escritura nos cartorios;

11 - taxas de licenga, de vistoria, alvaras, certides e eventuais despesas em outros 6rgdos publicos estaduais

ou federais;

111 - execucdo das obras de infraestrutura em geral, necessérias a implantagdo das empresas, exceto aquelas

de uso comum, que ficardo sob a responsabilidade da Prefeitura Municipal.



PREFEITURA MUNICIPAL DE JANUARIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGCAO
Departamento de Atos Administrativos

Paragrafo Unico - Excepcionalmente, poderdo ser executadas pela Prefeitura Municipal obras de
infraestrutura especificas necessarias a implantacdo do empreendimento, a critério da Administracdo

Municipal.

Art. 10 - As beneficiarias deverdo manter na frente do imovel, placa com dimensGes minimas de dois por
trés metros, com os seguintes dizeres: "Unidade instalada no Distrito Industrial em terreno doado pelo povo
de Januéria", devendo a placa permanecer durante as obras de instalacdo da empresa e durante o seu primeiro

ano de funcionamento.

Art. 11 - A alienacdo sera efetivada exclusivamente por meio de escritura publica, para posterior registro no

Cartorio de Registro de Imoveis.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 - Somente depois de cumpridas as exigéncias e encargos previstos nesta Lei é que a beneficiaria tera

adquirido o direito de plena propriedade.

Art. 13 — Quando da lavratura da escritura, sera inserida em seu bojo a integra desta Lei, para todos os fins

de direito.
Art. 14 - A presente Lei entra em vigor na data da sua publicacdo, revogadas as disposi¢des em contrério.
PREFEITURA MUNICIPAL DE JANUARIA,

Em 30 de dezembro de 2022.

MAURICIO ALMEIDA DO NASCIMENTO
Prefeito Municipal

MATHEUS RODRIGUES VELOSO COSTA

Secretario Municipal de Administracao



