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LEI COMPLEMENTAR N.° 076, DE 4 DE NOVEMBRO DE 2015

Altera a Lei Municipal n.° 1.553, de 19 de
dezembro de 2012, que“Dispée sobre a
criacdo de Programa de Regularizagao
Fundiaria no Municipio de Rio Pardo de
Minas e contém outras providéncias”.

OPovo do Municipio de Rio IPardo de Minas, Estado de Minas Gerais, por
seus representantes na Camara Municipal aprova e eu, Prefeito Municipal, em seu
nome, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei altera integralmente a Lei N:unicipal n.° 1.553, de 19 de
dezembro de 2012, que “Dispde schre a criacao de Programa de Regularizagéo
Fundiaria no Municipio de Rio Pardo de Minas e contém outras providéncias”,
passando a vigorar com a seguinte redagao:

“CAPITULO | i _
DO PROGRAMA MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 1° Fica instituido o Programa Municipal de Regularizagéo
Fundiaria no Municipio de Rio Perdo de Minas, Estado de Minas Gerais, com
0S seguintes objetivos:

I — contribuir para a melhoria das condicbes de moradia da
populagdo residente em assentementos irregulares em Rio Pardo de Minas;

Il - atuar no enfrentamento do quadro de informalidade habitacional
urbana no Municipio;

Ill - constituir as bases para a instituigdo de uma politica municipal
de regularizagéo fundiéria.

Art. 2° A participagdo do Municipio de Rio Pardo de Minas é
indispensavel no procedimentc de regularizagdo fundiaria, como agente de
regulacao urbana.

§ 1° A gestdo do Programa Municipal de Regularizagdo Fundiéria de
Rio Pardo de Minas caberd & Secretaria Municipal de Assisténcia Social, de
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forma coordenada e integrada com demais orgéos responséveis pelas politicas
urbanas e sociais afins, e com apoio da Procuradoria Municipal.

§ 2° A regularizag&o fundidria também poderé ser promovida em
parceria com o Municipio, pela Unido, pelo Estado, e pelos proprios
beneficiarios, por cooperativas habitacionais, associagbes de moradores,
fundagbes, organizagdes sociais, organizagées da sociedade civil de interesse
publigo ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas
areas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria.

Art. 3° O Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria de Rio
Pardo de Minas tem como diretrizes metodologicas

| - planejar detalhadamente as agbes a serem executadas;

" Il — garantir a abordagem integrada considerando sempre 0s
aspectos juridico-legais, fisico-ambientais e socio-econémico-organizativos;

Il — promover, ao longo de todas as etapas de trabalho a

participagdo da comunidade atendida e das instancias do Poder Publico
envolvidas;

IV — promover o efetivo controle do solo urbano pelo Municipio.

CAPITULO I
DAS DEFINICOES

Art. 4° Para os efeitos desta lei considera-se:

| - regularizagdo fundiéria: o conjunto de medidas Jjuridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacdo de assentamentos
irregulares e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social
a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade
urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

Il — assentamentos irregulares: ocupagbes inseridas em
parcelamentos informais ou irregulares, localizadas em areas urbanas pablicas
ou privadas, utilizadas predominantemente para fins de moradia;

Il - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS: parcela de &rea
urbana instituida pelo Plano Diretor ou definida por outra lei municipal,
destinada predominantemente & moradia de populagédo de baixa renda e Sujeita
a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo;

/
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IV — regularizagdo fundiéria de interesse social- regularizag&o
fundiéria de assentamentos irrequlares com predominancia de populagdo de
baixa renda;

V = regularizagdo fundiéria de interesse especifico: reqularizagéo
fundiaria quando n&o caracterizado o interesse social:

VI - area urbana: parcela do territério, continua ou néo, incluida no
perimetro urbano pelo Plano Diretor ou por lei municipal especifica.

_ CAPITULO Il
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 5° A regularizagéo fundiéria de interesse social seré executada
em assentamentos irregulares ocupados, predominantemente, por populagdo
de baixa renda, nos seguintes casos:

| - em que a éarea esteja ocupada, de forma mansa e pacifica, ha,
pelo menos, 5 (cinco) anos;

Il — em iméveis situados em ZEIS: ou

lll - de &reas da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios declaradas de interesse para implantagdo de projetos de
regularizag&o fundiaria de interesse social.

§ 1° O projeto de regularizagéo fundiaria de interesse social devers
considerar as caracteristicas da ocupagdo e da 4rea ocupada para definir
parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes,
as vias de circulagéo e as areas destinadas ao uso publico.

e § 2° Considera-se populagdo de baixa renda aquela com
predominéncia de familias com renda de até 5 (cinco) salarios minimos.

Art. 6° As Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS — atenderéo
aos sequintes objetivos:

| — adequar a propriedade do solo & sua fung&o social;

s Il — integrar a cidade os assentamentos habitacionais de baixa
renda, promovendo a sua regularizagéo juridica e urbanistica.

Art. 7° Para instituigdo de ZEIS serdo observados os sequintes
requisitos:

N
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Il - adequada identificagdo da delimitagdo territorial da 4rea a
receber o zoneamento especifico;

Il — elaborag&o de parecer técnico pelo Poder Executivo Municipal
acerca das possibilidades de urbanizacdo do nicleo, dos aspectos fisico-

ambientais, juridico-legais e sdcio-econémicos, para subsidio ao Poder
Legislativo.

Art. 8° A regularizagdo fundiaria de interesse social atendersd as
seguintes diretrizes especificas:

| — garantia da participagdo comunitéria, assequrando-se a plenitude
do exercicio da cidadania em todc o processo;

Il - respeito a tipicidade e as caracteristicas da ocupacgao existente,
com a manutengdo, sempre que possivel, das edificagées e do tragado urbano,
quando da intervengéo do Poder Publico;

Il - garantia das condigbes de habitabilidade, salubridade e
acessibilidade as moradias regularizadas;

IV — planejamento prévio das intervengbes, com abordagem
integrada dos aspectos fisicos, sociais e juridicos;

V - respeito ao patriménio sécio-cultural e aos investimentos
realizados pelos beneficiarios, inclusive nas remogoes e reassentamentos:

VI — exercicio efetivo do controle do solo urbano pelo Municipio.

Art. 9° Os procedimentos basicos para regularizagdo fundiaria nas
ZEIS, no que se refere ao parcelamento do solo, séo os seguintes:

| — elaboragdo de Plano de Intervengdo Integrada contendo, no
minimo, levantamento de dados, incluindo levantamento topografico cadastral,

pesquisa dominial e possesséria e demais dados necessérios para o estudo do
assentamento,

Il — implementagdo de agbes propostas no Plano de Intervengao
Integrada, respeitando-se a hierarquizacéo das intervengdes e considerando-se
as alteragbes aprovadas;

lll - elaboragdo e aprovagdo de projeto de parcelamento do solo,
nos termos do art. 51 da Lei Federal n.° 11.977, de 7 de julho de 2009;
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IV - registro do parcelamento e dos lotes resultantes.

», Art. 10. Ficam delimitadas como ZEIS, a partir da vigéncia desta lei
as 4reas objeto das matriculas n.° 13.098 e 13.106, ambas do Cartério de
Registro de Imdveis local, de propriedade do Municipio de Rio Pardo de Minas
(MG), referentes aos assentamentos urbanos dos Bairros Morais | e Jardim
Florestal, constantes dos Anexos I e Il desta lei.

Paragrafo unico. As dreas mencionadas no ‘caput’ deste artigo,
notadamente no art. 2° inciso I, do Decreto Municipal n.° 179, de 23 de
setembro de 2015; e art. 2° inciso Il, do Decreto Municipal n.° 181, de 7 de
outubro de 2015, ficam desafetadas de sua caracterizagdo original para todos
os efeitos legais, tornando-se bens de uso dominial.

SECAOI
Do Parcelamento do Solo nas ZEIS

Art. 11. O parcelamento do solo nas ZEIS sera aprovado pelo Poder
Executivo Municipal a titulo de urbanizagado especifica de interesse social, em
conférmidade com o art. 4° inciso Il, da Lei Federal n.° 6. 766, de 19 de
dezembro de 1979; e arts. 47, inciso V, e 52, ambos da Lei Federal n.° 11.977,
de 7 de julho de 2009, no que couber.

§ 1° Os lotes deverdo atender as condigbes basicas de
habitabilidade, acesso e seguranga, atendendo os seguintes parametros:

| - érea minima de 50 m? (cinquenta metros quadrados);

Il - os lotes devem possuir frente de, no minimo, 1,20m (hum metro
e vinte centimetros);

lll - os lotes ndo devem ter érea superior a 1.000 m? (hum mil
metros quadrados).

§ 2° Os lotes com é&rea inferior ou superior aos limites acima
definidos deverdo ser objeto de aprovagdo pelo Municipio mediante parecer
técnico fundamentado, assinado por profissional da érea de arquitetura ou
engenharia, e que:

| - ateste as condigbes basicas de habitabilidade, acesso e
seguranga, condigbes estas que deverdo ser analisadas em conformidade com
Sua destinagdo de uso, para os lotes com &rea inferior a 50 m? (cinquenta
metros quadrados) e/ou com frente inferior a 1,20m (hum metro e vinte

centimetros);
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Il - justifique a conveniéncia ou necessidade de aprovagao de lotes
com é&rea superior a 1.000 m? (hum mil metros quadrados), observando-se as
normas quanto a modalidade de alienacéo.

Art. 12. Fica dispensaca a transferéncia de areas publicas para fins
institucionais, sendo as &reas publicas aquelas determinadas no projeto de
parcelamento aprovado pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 13. Poderéa ser realizada a regularizagdo de ocupagbes em
Areas de Preservagdo Permanente — APP — em ZEIS, desde que ocorridas até
31 de dezembro de 2007, em é&rea urbana consolidada, e que o Plano de
Intervengdo Integrada contemple estudo comprobatério da melhoria das
condigbes ambientais em relagdo a situagdo de ocupacao irregular anterior,

nos termos do disposto no art. 5¢ da Lei Federal n.° 11.977, de 7 de Julho de
2009.

Art. 14. Em se tratando de &drea de propriedade privada, tendo
havido demarcagéo urbanistica e satisfeitas as condigbes legais, o Municipio
entregara aos possuidores dos iotes o titulo de legitimagdo de posse, nos
termos do art. 58 da Lei Federal n.° 11.977, de 7 de julho de 2009.

SECAO Il
Da Alienagao de iméveis Publicos Municipais

Art. 15. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar por
preferéncia lotes em &reas publicas municipais, de modo gratuito ou oneroso,
com'dispensa de licitagdo, nos termos do art. 17, inciso I, alineas ‘f' e “h”. da
Lei Federal n.° 8.666, de 21 de junho de 1993, aos moradores de ZEIS e no

ambito da regularizagao fundiéna por interesse social, observadas as seguintes
condigdes:

I - a litulagdo se daré preferencialmente por alienagdo gratuita ou
onerosa, com transmissdo da propriedade para 0s respectivos posseiros,
observados os critérios estabelecidos nesta lei e na legislagéo de regéncia.

Il - os lotes serédo alienados em conformidade com suas respectivas
areas definidas e aprovadas no narcelamento;

Il — estimulo a solugéo extrajudicial de confiitos;
IV — concesséo do titilo preferencialmer (e para a mulher.
2 Paragrafo unico. Os posseiros devem demonstrar posse mansa,
pacifica e ininterrupta ha, pelo menos, 5 (cinco) anos, através de inicio de

prova material, podendo acresceritar a sua posse a de seus antecessores, nos
termos do art. 1.243 do Cédigo Civil Brasileiro.
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Art. 16. Os beneficirios de imoveis publicos ndo edificados deverao
edificar na area titulada no prazo de 5 (cinco) anos, contados da expedigdo do

titulo definitivo, sob pena de reversdo do dominio do lote ao patriménio
municipal.

Paragrafo dnico. Os lotes ndo edificados ndo obstam a
regularizagdo fundiaria por interesse social, seja a alienagdo gratuita ou
onerosa, desde que observadas as normas previstas nesta lei.

Art. 17. Os posseiros podem titular mais de 1 (hum) imével no
programa de regularizagdo fundiéria por interesse social, limitado a 3 (trés)

lotes por posseiro e desde que a drea total dos mesmos néo ultrapasse aquela
prevista no art. 11, § 1°, inciso Ill, desta Lei.

Paragrafo unico. Aquele que for possuidor de mais de 1 (hum)
imovel pode titular apenas 1 (hum) através de alienagéo gratuita, devendo os
demais, obrigatoriamente, serem titulados de forma onerosa, observando-se o
disposto no art. 23 da presente Lei.

Art. 18. Fica reduzida a O (zero) a aliquota do Imposto sobre
Transmissdo de Bens Imoéveis — ITBI - incidente sobre as titulagdes
decorrentes de alienagéo para regularizagéo fundiaria de interesse social pelo
Poder Pablico Municipal.

Art. 19. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a desafetar,
mediante Decreto, bens publicos para fins de regularizagdo fundiaria de
interesse social.

Subsecao |
Da Alienacao Gratuita

Art. 20. A alienagdo é gratuita para os posseiros que preencham
cumulativamente os seguintes requisitos:

I = ndo seja proprietario e/ou posseiro de outro imével urbano ou
rural;

Il - renda familiar de até 5 (cinco) salérios minimos, comprovada
através de documentos hébeis, como: carteira de trabalho, comprovante de
renda ou estudo social realizado por assistente social do Municipio;

lll - que o imével néo seja utilizado predominantemente para fins
comerciais.
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§ 1° Para fins do disposto neste artigo, o posseiro deve firmar
declaragdo aduzindo ndo ser proprietério ou posseiro de outro imével urbano
e/ou rural, que ndo aquele objeto da regularizagdo fundiéria por interesse
social, sob as penas da lei.

3 § 2° Para cada municipe somente pode ser alienado gratuitamente
um dnico lote de uso residencial ou misto, com drea méxima de 1.000 m? (hum
mil quadrados).

Art. 21. As entidades sem fins lucrativos, declaradas de utilidade
pablica pelo Municipio de Rio Pardo de Minas, fazem jus & alienagédo gratuita,
desde que o imével seja utilizado para o desenvolvimento de suas finalidades
institucionais e observando-se o inciso | do “caput” do artigo anterior.

Art. 22. Ficam remitidos os débitos do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU - dos contribuintes que forem beneficiados através da
alienagdo gratuita do programa de regularizagdo fundiéria por interesse social,
até o exercicio fiscal de 2014, inclusive os débitos inscritos em divida ativa,
com fundamentono art. 172, incisos I, IV e V, do Cédigo Tributario Nacional.

Paréagrafo anico. Os débitos de IPTU posteriores ao exercicio fiscal
de 2014 sdo exigiveis, sendo que sua quitagdo é condigdo indispenséavel para
outorga do titulo aos respectivos posseiros.

Subsecgao Il
Da Alienacao Onerosa

Art. 23. Os posseiros que ndo preencham os requisitos necessarios
para alienag8o gratuita poderéo titular os iméveis dos quais sdo detentores
mediante alienagdo onerosa por preferéncia, em razdo da inviabilidade de
competi¢ao, mediante o pagamento dos seguintes valores:

I - 10% (dez por cento) do valor do terreno para os possuidores que
nao preencherem o disposto tdo-somente no art. 20, inciso I, da presente Lei;

Il = 15% (quinze por cento) do valor do terreno para os possuidores
que nédo se enquadram somente no art. 20, inciso Il, desta Lei;

Il — 20% (vinte por cento) do valor do terreno para os possuidores
que nao preencham o previsto nos incisos I e Il do art. 20 desta Lei:

IV — 25% (vinte e cinco por cento) para os iméveis que forem
utilizados predominantemente para fins comerciais.

§ 1° A avaliagdo do imével deve ser feita utilizando-se a planta
cadastral vigente do Municipio.
If‘ /
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§ 2° A avaliagdo recaira exclusivamente sobre o valor do solo,
excluido o das benfeitorias, culturas, animais, acessoérios e pertences do
posseiro.

§ 3° A renda arrecadada com a alienagdo de iméveis publicos no
ambito do programa de regularizagdo fundiédria seré revertida ao Fundo
Municipal de Habitag&o.

_ CAPITULO IV _
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 22. A regularizagdo fundiaria de interesse especifico podera ser
implementada em assentamentos irrequlares que nao se enquadrem no
conceito de ZEIS, conforme o disposto na Segédo Ill do Capitulo Ill da Lei
Federal n.°11.977, de 7 de julho de 2009.

Art. 23. A regularizag&o fundiéria de interesse especifico podera ser
implementada mediante operagdo urbana consorciada, nos termos do art. 32
da Lei Federal n.° 10.257 — Estatuto da Cidade, de 10 de Jjulho de 2001, ou
mediante a flexibilizagdo administrativa de pardmetros urbanisticos através de
Decreto do Poder Executivo Municipal, nos termos do art. 52 da Lei Federal n.°
11.977, de 7 de julho de 2009.

Paragrafo dnico. Considera-se operagdo urbana consorciada o
conjunto de intervengbes e medidas coordenadas pelo Poder Publico
Municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuérios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma 4rea
transformagbes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo
ambiental.

Art. 24. A flexibilizagdo administrativa de pardmetros urbanisticos
nos termos do art. 52 da Lei Federal n.° 11.977, de 7 de julho de 2009, em
assentamentos onde o percentual de &reas destinadas ao uso publico ou a
area minima dos lotes definidos na legislacdo de parcelamento do solo urbano
impegam a regularizagdo, depende do atendimento aos sequintes requisitos:

-

| — consolidagdo do assentamento antes da data de 6 de julho de
2009;

Il — atendimento aos demais pardmetros urbanisticos para a area
definidos na legislagéo de parcelamento do solo urbano, que ndo o percentual
minimo de areas destinadas ao uso publico e a 4rea minima dos lotes:

IIl - atendimento a condigées minimas de habitabilidade, seguranga
e salgbridade das construgoes existentes;

/N
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IV - no caso de flexibilizagdo de percentuais minimos de &reas
destinadas a uso publico, a outorga, ao Municipio, em terrenos parcelados ou
parcelaveis, em area urbana do Municipio, ndo edificados, em metragem igual
ou superior a diferenga entre o legalmente exigido e o existente no
assentamento a ser regularizado, cujo valor venal por metro quadrado seja
proporcional ao valor médio do metro quadrado do assentamento, observando-

Se a planta de valores do IPTU do exercicio anterior a autorizagdo da
flexibilizag&o;

§ 1° Os interessados na regularizagdo por interesse especifico
deverdo apresentar requerimento ao Municipio, instruido com:

I - relatério técnico elaborado por profissionais tecnicamente
habilitados, com o diagnéstico da situagdo do assentamento a ser regularizado
e a proposta das medidas necessérias a sua regularizagéo;

Il - levantamento topogréfico planialtimétrico;
Ill - projeto de parcelamento do solo a ser aprovado,

IV - certidbes dominiais ou documentagdo comprobatéria da
legitimidade para requerer a regularizagao;

V — comprovagdo documental da viabilidade de atendimento aos
requisitos e contrapartidas constantes nos incisos | a IV do ‘caput” deste artigo;

VI — documentagéo dominial e autorizagéo de terceiros para outorga
dos terrenos de contrapartida, caso estes ndo pertengam aos interessados.

§ 2° Deferido o requerimento pelo Municipio, seré lavrado termo de
ajustamento de conduta para a regularizagdo, com cronograma para
cumprimento.

§ 3° Verificado pelo Municipio o cumprimento dos requisitos para
regularizagéo, seré assinalado aos interessados o prazo de 30 (trinta) dias para
a formalizagéo das outorgas das &reas a serem transferidas para o Municipio
Junto ao Cartério competente, apds as quais sera expedido o Decreto de
aprovagao do parcelamento.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 25. O Municipio, por meio do Programa Municipal de
Regularizagdo Fundiéria de Rio Pardo de Minas, empreendera, onde couber, a
demarcagdo urbanistica das ZEIS, disponibilizando os recursos necessarios,
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efetuando os levantamentos lopogréficos e dominiais bem como as
notifieagdes, publicagdes e demais providéncias cabiveis.

Art. 26. O Municipio buscara, como forma de prevengao da atividade
loteadora ilegal:

I - a integragdo de iniciativas e o compartilhamento de informagées
com os Cartorios de Registro d2 Iméveis, Ministério Pablico, Policia Militar

Ambiental, as associagées de moradores e representantes do setor imobiligrio
locak:

II' - a promogdo de agdes de eaucagdo urbana objetivando
conscientizar a populagdo sobre as causas e 0s problemas decorrentes da
ilegalidade urbana, bem como soktre como evita-la;

Il - a intensificagéo da fiscalizagdo de obras e o encaminhamento
de medidas cabiveis contra o Icteador ilegal ou clandestino, com apoio de
parcerias;

IV - o combate & especulagdo imobiliaria, com a utilizagédo dos
instrumentos urbanisticos previstos no Estatuto da Cidade para esta finalidade;

V — a criagéo de servigos publicos de assisténcia técnica nas areas
de arquitetura e engenharia para atendimento da populagao de baixa renda;

VI — a ampliagdo da produgédo e do financiamento habitacional de
interésse social para atendimento das necessidades de moradia da populagédo
de baixa renda em parceria com os demais entes federados;

VIl — a promog&do da insercdo sécio-econémica da populagédo de

baixa renda, especialmente por meio da implementagéo de agbes de geragdo
de trabalho.

Art. 27. A importancia despendida pelo Municipio para a execugéo
dos procedimentos de regularizagao fundiaria de interesse social ou especifico

em areas particulares serd cobrada do proprietério, acrescida em 100% (cem
por cento) do valor gasto.

Paragrafo dnico. O valor deve ser apurado pelos orgéos
responsaveis pela execugdo dos servicos e encaminhados a Secretaria
Municipal de Finangas, podende, inclusive, ser inscrito em divida ativa.

Art. 28. Fica o Pocer Executivo Municipal autorizado a celebrar

convénios, acordos, ajustes e outros instrumentos congéneres com 6rgéos e
entidades da Administragdo Publica direta e indireta da Unido, dos Estados e

/@
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Municipios, bem como com entidades com personalidade de direito publico e
privado, para fins de regularizagdo fundiéria.

Art. 29. Normas complementares & aplicagdo desta Lei podem ser
regulamentadas pelo Poder Executivo Municipal através de Decreto.

Art. 30. As despesas decorrentes da aplicagédo desta lei correrdo por

conta de dotagbes orgamentarias préprias, ficando o Poder Executivo
autorizado a abrir créditos adicionais.”

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao, retroagindo
seus efeitos a 1° de janeiro de 2013.
Art. 3° Revogam-se as disposiges em contrario.

Rio Pardo de Minas — MG, 4 de novembro de 2015.

i

JOVELING PINHEIRO COSTA
Prefeito Municipal



