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LEI N° 161/%6
PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Institui normas gerais que visam regulamentar
a let de Urbanismo, notadamente no que diz
respeito & Aprovagdo de Projefo de
Parcelamento, Alvaras de ConstrugGo, Alvards
de licenca de Funcionamento e localizagdo.

CAPITULO ¢

DA APROVACAO DO PROJETO DE PARCELAMENTO

Art. 19 - A tramitagéo dos processos de parcelamento compreenderd as seguintes

etapas:
I consulta prévia por parte do interessado & Prefeitura Municipal;
Il expedigto de diretrizes pela Prefeiture Municipal;

H  elaboragdo e apresentacdo do projeto & Prefeitura Municipat, em estrita
observéncia as direfrizes fixadas na etapa anterior, acompanhado do
respective titulo de propriedade e certiddes negativas de fributos
municipais;

IV expedic@io de licenga;

V vistoria e expedigdo de certid@o de conclus@o das obras.

Art. 22 - O interessado em elaborar projeto de parceiomento, deverd solicitar &
Prefeitura Municipal, em Consulta Prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para o

projeto através dos seguintes elementaos;

| - Requerimente assinado pelo preoprietario da drea ou seu representante

legal;

f- Plonta do imovel na escala 1:2,000, no caso de loteamento, e 1:100, no

caso de desmembramento, indicando:
a} divisas da propriedade e dimensdes da areq;

b) locolizac@io dos cursos d'dguas e benfeitorias existentes na areq;
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<) topografia e demais elemenios fisicos para o perfeilc exame do

projeto;
d) anuamentos contiguos o todo o perimetro da drea a ser parcelada.

Art. 32 - Havendo viabilidade de implantag@o, a Prefeitura Municipal, de acordo

com a Lei de Urbanismo e demais legisiagdes superiores indicard:
b - a3 vids de circulagtio o serem respeitadas;

il- localizacdo dos temrenos destinados ao repasse ac dominic publico,

quando da apravagdo do ioteamenio;
Il - os indices urbanisticos incidentes na dreqg;

V- relagdio das obras que deverdo ser projetadas e executadas pelo

interessado.

Pardagrafo Unico: As diretrizes expedidas vigorardo pelo praze maximo de 1 {hum)
aneo, 4 partir da data do expedigdio, durante o qual ¢ interessado

deverd apresentor ¢ projeto definitiveo.

Art, 4° - Expedidas as diretrizes, o interessado elaborarG e apresentard o projeto

definitive, com estrita observéncia s diretrizes fixadas, contendo:

| - Planta da situag@e de gleba a ser loteada, na escala 1:10.000 em duas

vigs com a indicagao do norte verdadeiro;
it - Documente comprovatério da propriedade do imbvel;
iti - Certiddes negativas de iributos municipais;

IV - Projeto de loteamento, na escala 1:2.000 , em ducs vias, com as seguintes

informagdes:

g} subdivis@o das quadras em iotes, com as respectivas dimensdes e

numeragoes;

b) sistema de vias com as respectivas dimensdes, ocbedecendo aos

gabaritos minimos estabelecidos na Lei de Urbanismo;
c] curvas de nivel com equidistancia de 1,00 metro;

d} indicag¢do das areas que perfazem no minimo 35 % do total da drea

loteada, gque passardo ao dominio piblico;
e) norte verdadeiro;

fl demais elementos necessarios & perfeita comprenséo do projeto;
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V- Memorial Descritive contendo, além da denominacdo do loteamenta, sug

descrigdo suscinta;

VI- Projeto das obras que o inferessade deverd executar, devidamente

aprovado pelos érgdos competentes, em duas vias;

V- Discriminacdio dos lotes caucionados como garantia da execugdo da

infra-estrutura necessariq;
Vlll-Cronegrama de execugde das obras;

IX - Modelo de Contrato de Promessa de Compra e Venda, em duas vias, gue

especifique:
a) compromisso do loteador quanto @ execuc&o das obras;
b) prazo de execugdo das mesmas;

c} condigbo que os lofes sO poderéto executar construgdes depois de

executadas as abras previstas ne item |V do art. 39 ;

d) possibilidade de suspensdio de pagamento pelo comprador, vencido
o prazo e nde executadas as obras, que possard g depositar em juizo

o valor correspondente.

Pardgrafo Unico: Todos ©s documenics e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietdrio, ou seu represenfante legal, e por profissional

iegalmenie habilitado para desenvolver o projeto.

Art. 52 - Recebido o projeto de loteamento, a Prefeitura Municipal procederd ao

exame dos mesmaos.

Paragrafo 1€ - A Prefeitura Municipal poderd exigir as modificagdes que se

facam necessdrias.

Pardgrafo 22 - De posse de toda a documentagdo exigida, a Prefeitura Municipal
tera um prazo de 90 [noventa} dios parg se pronunciar sobre a
aprovagdo ou sobre possiveis insufici&éncias do projeto relacionadas
& legislacdo e a serem supridas, para o que, reapresentado ¢ projeto
revisto pelo interessado em 30 |irinta} dias, a Prefeitura Municipal teré

um novo prazo de 30 {trinta} dias para pronunciamento.

Art. 62 - Aprovado o projeto de loteamento, a Prefeitura Municipal expedird Licenga

de Parcelamento.
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6.766 [ 79 e, se aprovada, expedira um Croqui Oficial para competente averbagdo no

Registro de Imoveis.

CAPITULO It
DO LICENCIAMENTO PARA CONSTRUGAC

Art. 12 - A tramitag@o dos processos para dar inicio a toda execugdio de obras,

conslrugdo, reforma e ompliagdo no Municipio, compreenderd as seguintes etapas:
I - Consulta Prévia por parte do interessade & Prefeitura Municipal;
Il - Expedicdo de diretrizes por parte da Prefeitura:
W- Elaboragdo e apresentacdo do projeto & Prefeitura Municipal;
V- Aprovagdo do projeto e expedigdo do Alvard de Construgdo;
V - Vistoria e expedic@o de Habite-se.

Paragrafo Gnico: Os itens | e it nGo sao obrigatdrios.

Art. 13 - Ficam dispensadas da aprovacdo do projeto, ficando contudo sujeitas &
liberag&o do alvard, as edificagdes residenciais unifamiliares com area total construida de

aié 70 m2 { setenta metros quadrados }.

Paragrofo ¢nico:  As obras dispensadas de aprovacdo de projeto, contardio com
orientacdo técnica sobre normas minitmas de construcdo no ato de

liberagdo do alvard.

Art. 14 - Antes de solicitar a aprovagdio do projeto, o interessado poderd efetivar a

Consulia Prévia através do preenchimento de formuidrio préprio.

Art. 15 - A Prefeitura Municipal indicard no mesmo formulério as normas urbanisticas
incidentes sobre o lote, tais como zona de uso, taxa de ocupagdo, recucs minimos e outros

dados de interesse, de acorde com a tegislag&o municipal.

Art. 16 - Expedidas as diretrizes, e com estrita observancia &s mesmas, o inferessado
elaborard o projeto, e apresentara & Prefeitura Municipal, instruido com 0s seguintes

documentos:

I - Reguerimento assinade pelo propristario ou  representante  legal,
solicifando a aprovagdo do projeto e expedicdo do Alvard de

Construcdo;
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Art. 72 - Ao receber a Licenca de Parcelamento, o interessado assinard um Termo

de Compromisso na gual se obrigard a:

| - executar as obras previstas no ftem |V do Arl. 32 , de acordo com o

cronograma pré-estabelecido;
Il - facilitar a fiscalizagdo permanenie da Prefeiturg;

Hi- nGo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas ¢s

obras;
V- utilizar o modelo de conirato de compra e venda.

Art. 82 - Para fins de garantia da execucdo das obras e servigos de infra-estrutura
urbana exigidos para o parcelamento, antes de sua aprovagdio, serd constituida caugdo
real ou fideijusséria, cujo valor seja igual a duas vezes ao custo dos servigos e obras

mencionados.

Pardgrafo 12 - A caugdo, quando real, serd instrumentada por escritura piblica,
que deverd ser averbada na registro imobilidric competente, no ato
do registro do loteamento, cujos emolumentes ficardo as expensas do

loteador.

Pardgrafo 22- Para cada servigo e obra de infra-estrutura urbana exigides para o

loteamento, a Prefeitura indicard a garantia comespondente.

Pardgrafo 32 - A medido em que os servigos e obras de infra-estrutura urbana
forem concluidos, a Prefeitura poderd liberar a  garantic

correspoendente Qo servigo ou obra executados.

Paragrafo 49 - Concluidos todos os servicos e obras do infra-estrutura urbana
exigidos para o ioteamento, a Prefeitura liberard os garantias de sua

execugo.

Art. 92 - Aprovado ¢ projeto de ioteamento e assinado ¢ Termo de Compromisso, o
loteadar terd um prazo de 90 dias para submeter o loteamentc ac Registro de Imdbveis, sob

pena de caducidade da aprovagdo.

Arl. 10 - Executadas as obras e servigos de infra-estrutura, a Prefeitura Municipal
efetuard vistoria pardg compravagdo de execugdo das mesmas e expedird Certiddo de

Concluséic de Obras.

Art. 11 - Parg os projetos de desmembramento e remembramento, apds a
apresentacdio por parte do interessado dos elementos que frata o Ar. 22 desta lei, o

Prefeitura Municipal procedera & andlise de acordo com a Lei de Urbanismo e Lei Federat
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6.766 { 79 e, se aprovada, expedird um Croqui Oficial pora competente averbagdo no

Registro de Imoveis.

CAPITULO It
DO LICENCIAMENTO PARA CONSTRUCAO

Art. 12 - A tramitagdo dos processos para dar inicio o toda execugdio de obras,

construcdo, reforma e ampliacéio no Municipio, compreenderd as seguintes etapas:
I - Consulta Prévia por parte do interessado a Prefeitura Municipal;
It - Expedi¢ao de diretrizes por parte da Prefeitura:
- Elaboracdo e apresentagdo do projeto a Prefeitura Municipat;
V- AprovagGo do projeto e expedicdio do Alvard de Construgdo;
V - Vistoria e expedicfo de Habite-se.

Paragrafo Onico: Os itens | e i ndo s@o abrigatdrios.

Art. 13 - Ficam dispensadas da aprovagdo do projeto, ficando contudo sujeitas &
liberacd@ic do alvard, as edificagdes residenciais unifamiliares com érea total consiruida de

até 70 m2 [ setenta metros quadrados ).

Pardgrafo Unico:  As cbras dispensadas de aprovagdo de projeto, contarGo com
orientacdo técnica sobre normas minimas de construgéio no ato de

liberagdo do alvard.

Art. 14 - Antes de solicitar a aprovagGo do projeto, ¢ interessado poderd efetivar a

Consulta Prévia através do preenchimento de formuldrio préprio.

Art. 15 - A Prefeitura Municipal indicard no mesmo formuldric as normas urbanisticas
incidentes sobre o lote, tais como zona de uso, taxa de ocupaglio, recyos minimos e oulros

dados de interesse, de acordo com o tegislagdo municipal.

Art. 16 - Expedidas as direfrizes, e com esttita observéincia s mesmas, o interessado
elaborard o projeto, e apresentard & Prefeitura Municipal, instruido com os seguintes

documentos:

| - Requerimento assinado pelo proprietdrio ou representanie legdl,
solicitando a aprovagdo do projeto e expedigdo do Alvard de

Construcéo;
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Il- Consulta Prévia, preenchida, quando houver sido solicitada;

- Documento habkil que prove ser o interessado proprietdrio ou cessiondrio

do femreno;

V- Pianta de sitvagaoe e locatizagdo, na escaola 1:500, indicande:
a} proje¢do das edificagdes jd concluidas no lote;
b) dimensées da divisa do lote e afastamento da edificagdo em retacdo

as divisas;

¢} indicacdic da numeragdc do lote;
dj relogao contendo drea do lote e aGrea de projecdo de cada unidade;
e) perfis do terreno.

V - Plonta baixa de cada pavimento ndo repetido na escala 1:50, contendo:
aj dimensdes e dreqs, internas e externas, de todos os compartimentos;
b) especificacdio materiais utilizados;
¢} Yragos indicativos dos cortes longitudinais e fransversais,

V- Corfes transversais e longitudinais, na escala 1;50, com indicagdo dos
elementos necessdrios G compreensdo, como pé-direito, altura das janelas

e peitoris, perfis do telhadoe e indicagdo de materiais;
VIl- Elevagao das fachados voltadas para as vias poblicas, na escala 1:50,

Paragrafe 12 - No caso de projetos de edificagdes de grande porte as escalas
poderdio ser previamente alteradas, através de consulta & Prefeitura
Municipal.

Paragrafo 22 - Todas as pranchas relacionadas nos itens antericres serdo

apresentadas em trés vias.

Pardgrafo 39 - Os projetos deverdo estar acompanhados das respectivas Anotagdes
de Responsabilidade Técnica e ambos apresentados conforme Ato
nQ 37 do CREA.

Art. 17 - Para projetos de reforma ou ampiltagdo de edificagdes serdo exigidos os

seguintes documentos:

| Requerimento assinado pelo proprietdrio legal, solicitando o aprovagdo do projeto

e expedigdo do Alvard de Construgao;
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il Planta de sitvacdo e locagto;
Il Corte longitudinal e tfransversal;
IV Especificactio de materiais;

V Planta baixa de cada pavimento a ser modificado, onde conste © existente e o

que serd acrescentado ou modificado, obedecendo-se as seguintes convengdes:
a} azul: parte a ser conservoda;
b) vermelho: parie projetada;
c) gmarelo: parte a ser demotida

VIl Elevacéio das fachadas voltadas para as vias publicas, se estas forem modificadas

ou acrescidas de paries novas.

Pardgrafo Unico: Aplicam-se qos projetos de reforma as determinagdes dos

Paragrafos 12, 22 e 32 do Art. 16 desta Lei.

Art. 18 - Apds a andlise dos elementos fornecidos e, s& os mesmos estiverem de
acordo com as legislagdes pertinentes, a Prefeitura aprovard o projeto e fornecerd o Alvarg

de Construcdo.

Pardgrafo 19 - Considera-se prescrito o Alvard de Construgde cuja obra ndo se inicie
no prazo de doze meses apos a sua expedicto ou se, apds iniciada,

sofrer interrupg o superior o centfo e citenta dias.

Art. 19 - Apds a conclus@o das obras, © interessado solicitard & Prefeifura Municipal

vistoria e expedig&c do habite-se.

Paragrafo 12 - Por ocasi@o da vistoria, se for constatado que a edificagdo estd
em desacordo com o projeto aprovade, o responsdvel técnico e/ou

proprietario serd auvtuado e obrigado a regularizar o situagao.

Paragrafo 29 - Em  qualquer periodo da execucdo da obra, o drgdo
competente da Prefeitura poderd exigir gue lhe sejam exibidas as

plantas, cdlculos e demais detalhes que julgar necessarios.

Art. 20 - Apds a vistoria final, se a obra estiver concluida, e de acordo com o projeto

aprovado, a Prefeitura Municipal expedird o Habite-se.
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Paragrafo dnico: Nenhuma edificagdo poderd ser ocupada sem o concessdo do

Habite-se pela Prefeitura Municipal.

CAPITULO I

DA LICENGA, FUNCIONAMENTO E LOCALIZAGAO DE ATIVIDADE

Art. 21 - A tramitagdo dos processos de licenga parg funcionamente e localizacdo
de estabelecimento comercial, de prestagéo de servigos ou industrial, compreenderd as

seguintes etapas:

i Solicitagtio por parte do interessado do alvar@ de licengo de

funcionamento e localizacdo, atraves de formulario proprio;

Il Andiise e expedig@io de alvard de licenga de funciohamente e

localizagao por parte da Prefeitura Municipal.

Art, 22 - A expedigdo do alvard de funcionamento e jocalizacéo esté condicionada

& observéncia da Lei Municipal n2. 054/93.

Art. 23 - Os alvaras de funcionamento e localizag@o de esiabelecimento comercial,

de presiagdo de servigos ou industrial, sertio concedidos sempre a titule precério.

Parégrafo Unico:  Os alvards a que se refere o presente artigo, poderaoc ser cassados
desde que o uso demonsire reais inconvenientes, sem direito o

nenhuma espécie de indenizagdo por parte do Municipio.

Art. 24 - Esta Lei entra em vigor na data de sua puplicacéic, revegadas as disposigdes

em canirdrio.

GULO AOQS 24

EDIFICIO DE PREFEITURA MUNICIPAL DE
DIAS DO MES DE QUTUBRO DE 1996.

ANGELO DELIO MAROSTICA

Prefeifo Municipal
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ANEXO 2 - REQUISITOS URBANISTICOS PARA OCUPAGAO DO SOLO

DIMENSOES N Coefic. Taxa
IONA MINIMAS Mdximo | Aprovel- | Ocupag. AFASTAMENTOS MINIMOS
(m) .
Testada/iote Pavios. | tamento (1} (5) | Frontal | lateral | Fundos
m / m2 N % (2) (3) (4)
.UM . 15 7 600 4 3,2 80 5,00 2,00 3,00
Central _b
7.1.0. 15 7 600 2 1.4 70 4,00 1,50 1,50
7.U.P o v 1,6 80 400 | 150 | 150
LEU. (6) . /";/;g?é) 1.4 70 400 | 15 | 1,50
Z.U.R. 8t/ 1200 - projoigio 2 1.4 70 4,00 2,00 2,50
0 gesmembyr. de
lotes
OBSERVACOES:

{1) Serd mantido um minimo de 10 % (dez por cento) de drea permedvel do tereno, sobre o
quat ndo poderd haver nenhuma projecéie da edificagto, nem mesma avango do

subsolo, e ndo poderd receber nenhum tipo de revestimento impermedvel ou cobertura.

(2) O afastamento frontal é facultado, em todas as zonas, paora os usos de comércio e

Servicos.

(3) O afastamento lateral e de fundos serd dispensado para edificagdes de até 02
pavimenios se ndc houver aberturas. Havendo aberturas, terd, no minimo, 1,50 m {(hum

meire e cinquenta centimetros),
(4) Obrigatorio para edificagdes com mais de 1 {um) pavimenio,

{5) Pora residéncia unifamilior, a taxa de ccupagdo podera chegeor a 70 % {setenia por

cento), no maximo.

{6) O parcelamento Na ZEU ficard condicionado a ordem de prioridade definida na Art. 79

desta Lei. Para ioteamentos especiais as dimensdes minimas de lote serdo 12/250.

{7) As dreas destinadas & recreagdo e garagem ndo serGo computadas no cdicule do

coeficiente de aproveitamento.



