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LEI'N. 3.804/16, DE 24 DE MAIO DE 2016.

“Autoriza a aprovagdo do Projeto do ‘Condominio
Residencial Ribeiro” e d4 outras providéncias”.

A CAMARA MUNICIPAL DE PIRES DO RIO, ESTADO DE GOIAS,
APROVA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° - Autoriza o Municipio a aprovar o projeto de condominio
horizontal de lotes residenciais “Condominio Residencial Ribeiro”, no perimetro urbano
do Municipio de Pires do Rio, situado na Rua 20, Quadra 06-A, Lote 01-B, Bairro
Euripedes Lézaro, objeto da Matricula n® 3.879 do Cartério de Registro de Iméveis 1°
de Notas da Comarca de Pires do Rio, de propriedade de LUCIANO ALBERTO
RIBEIRO, CPF/MF n°® 645.071.141-87, com é&rea total de 13.603,55m? (treze mil
seiscentos e trés metros e cinquenta e cinco centimetros quadrados), com 48 (quarenta e
oito) unidades, conforme memorial descritivo e projeto geométrico anexos, os quais
passam a fazer parte integrante desta Lei.

Paragrafo Unico — Para efeitos desta Lei, considera-se como Condominio
Fechado de Lotes “Condominio Residencial Ribeiro”, o parcelamento de solo, sob a
forma da Lei n° 4.591/64 e suas alteragdes, se houver; e do Decreto-Lei n® 271/67.

Art. 2° - As obras constantes do condominio, previstas no artigo 8° da Lei
n® 4.591/64, por forga do artigo 3° do Decreto-Lei n° 271/67, sio de obras de
infraestrutura do empreendimento e a unidade auténoma sera o lote e nio a edificagdo
sobre este.

Paragrafo Unico — A propriedade do sistema vidrio e dos equipamentos
comunitérios, néo passard ao Municipio, ao contrario, permanece como propriedade do
incorporador e dos conddminos.

Art. 3° - Os direitos e deveres dos conddéminos deverdo ser estabelecidos
através de Convengdo Condominial, que conterd as normas que vigerdo entre os
conddminos, bem como as limitagdes edilicias e de uso do solo relacionadas com cada
unidade, observados o Codigo de Obras, Posturas e Plano Diretor do Municipio de Pires

do Rio.
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Art. 4° - Os requisitos para a configuragio do Condominio de Lotes
“Condominio Residencial Ribeiro”, nos quais ndo haja prévia construcdo de prédio sdo:

I — que o empreendimentos seja projetado nos moldes da Lei n°® 4.591/64 e
suas alteragdes, se houver, juntamente com o Cédigo Civil vigentes, em que cada lote
sera considerado como unidade auténoma, a ele atribuindo-se uma fragdo ideal de gleba
e coisas comuns, sendo que neste todo existirio também éreas e edificagdes de uso
comum;

II — que haja uma Convengdo detalhada de Condominios, contendo as
limitagdes edilicias e de uso individual e coletivo do solo, elaborada para resguardar a
paz juridica entre os condominos;

Art. 5° - Apos a aprovagdo do empreendimento junto a Prefeitura Municipal
de Pires do Rio, o empreendedor devera apresentar ao Oficio do Registro de Imoveis, no
minimo, os seguintes documentos:

I — Requerimento solicitando o registro de institui¢do condominial;

IT — Licenga Ambiental de Instala¢do — LAI;

III — Projeto devidamente aprovado pela municipalidade, contendo a
presente Lei Municipal e o que segue:

a) Memorial descritivo informando todas as particularidades do

empreendimento;

b) Planta dos lotes;

c¢) Planilha de calculos das areas;

d) Planilha dos custos da realizagfio da infraestrutura.

IV — Convengdo do condominio;
V' — Anotagdo de responsabilidade técnica (ART) do responsavel pelo
Projeto e execugdo.

Art. 6° - Poderd haver a realizagdo de incorporagio imobiliaria para a
consecugdo do condominio de lotes e, neste caso, a documentagdo a ser exigida pelo

Registrador Imobiliario sera a constante da Lei n° 4.591/64.

Art. 7° - Para efeitos tributarios, cada lote mencionado no Registro de
Condominio de Lotes constituird unidade isolada, contribuindo o proprietario,
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diretamente com as importancias relativas aos impostos e taxas federais, estaduais e
municipais, na forma dos respectivos langamentos ou instrumentos de cobranga.

Art. 8° - O projeto do Condominio de Lotes, para ser aprovado pela
Municipalidade, primeiro devera ser submetido a viabilidade e diretrizes estabelecidas
pelo Municipio, através da Secretaria Municipal de Meio Ambiente de Pires do Rio no
que tange aos aspectos urbanisticos, ambientais e demais legislagdes em vigor.

Art. 9° - Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pela Prefeitura
Municipal, devidamente registrado no Oficio Imobilidrio e constituido legalmente o
Condominio, os servigos de instalagdo, manutengdo e conservagdo de via interna,
recolhimento de lixo, sinalizagdo horizontal e vertical das vias e acessibilidade, rede de
energia elétrica e iluminagdo, rede de 4gua, rede de esgoto cloacal e rede de aguas
pluviais, com ligagdo a rede publica ou espera para ligagdes futuras que deverdo ser
efetuadas pelo proprio Condominio.

§ 1° - Todo o perimetro da Area do Condominio Horizontal de Lotes deveré
ser murado, sendo que o muro devera ter altura minima de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros), que caracterizara a separagio da Area utilizada da malha vidria urbana, € o
acesso a0 Condominio deverd ser projetado para a via principal do Municipio, com
recuo adequado, respeitando a metragem da via, para as manobras de acesso dos
veiculos.

§ 2° - Os lotes terdo drea minima legal previstas em lei em o plano diretor.

§ 3° - O esgoto cloacal residencial, com fossa e filtro, serd de
responsabilidade do condominio até que o municipio possua sistema de coleta e
tratamento de esgoto coletivo, todavia, apés o pleno funcionamento dos Servigos
publicos, deverdo ser ligadas as redes do condominio na rede publica do municipio,
passando para o segundo a responsabilidade até o momento assumida pelo primeiro.

Art. 10° - O projeto de Condominio Fechado de Lotes “Condominio
Residencial Ribeiro” deve conter area de uso comum de 5% (cinco por cento) do total
da érea objeto do empreendimento, dispensada 4rea institucional por ser vedada a
presenga de 6rgdo publico dentro do condominio particular, excetua-se deste percentual
as dreas destinadas a construgdo da portaria, zeladoria e outros que se fizerem
necessarios para o bom funcionamento do condominio.
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Art. 11° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposigdes em contrario.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE PIRES DO RIO, em 24
de maio de 2016.
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