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Mensagem n® 018/2014, de 07 de margo de 2014,

Senhor Presidente,

Tenho a honra de submeter & apreciagdo desta augusta Casa
Legislativa, por intermédio de Vossa Exceléncia, nos termos da Lei Orgéanica do
Municipio, em carater de URGENCIA/URGENTISSIMA, o incluso Projeto de Lei
que autoriza a permuta da drea a seguir descrita constituida por partes de ruas,
deste Municipio por terrenos de valor equanime de propriedade do Senhor Jonas
Costa Nébrega, inscrito no CPF scb o n® 017.412.923-87, e da outras
providéncias.

A presente Jei destina-se a autorizar permuta de area pertencente ao
Municlpio por terreno de propriedade do Senher Jonas Costa Nobrega, inscrito no
CPF sob o n® 017.412.923-87, com o fito de adquirir terras aptas para a
construgdo de prédio pudblico, moradias, buscando a redugéic do déficit
habitacional e/ou implantagéo de empresas/indistrias para a geracio de emprego
e renda.

Esta autorizag8o legislativa tem por objetivo dar cumprimento &
regra do art.17, Inciso |, alinea “¢", da Lei n° 8.5666/93.

Estou convicto de que o Projeto de Lei em apenso consulta
intimamente os interesses da comunidade de Eusébio, resta provado, o interesse
publico devidamente justificado, pelo que aguardo a sua aprovagio.

Certc de que o elevado espirito publico de Vossa Exceléncia e de
seus pares presidira a decisdo legislativa, reitero, na oportunidade, protestos de
elevada estima e aprego.

Atfenciosamente,

Iy -~

José Arimatéa Lima Barros Janior
Prefeito Municipal

Exmo. Sr.
Raimundo Nonato Damasceno Neto
Presidente da C&mara Municipal de Eusébio-CE.
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Projeto de Lein® OJ Z de 07 de margo de 2014,

Autoriza a permuta de “um terreno urbano”, no Municipio &
Comarca de Eusébio-CE, constituido por: Um terreno (parte de
quatro Ruas): Area “1" parte da Rua Para, area ‘2" parte da
Rua Espirito Santo, érea “3" parfe de uma Rua Sem
Denominagio Oficial e 4rea “4” parte da Rua Porto Alegre,
situadas no lugar PARQUE HAVAI, localizado no loteamento
CREMBTAYE PARQUE HAVAI, no Municipio € Comarca de Eusébio, Estado
do Ceara, de formato irregular, com drea total de 2.343,83m?, e
d& outras providéncias.

?P ROVADO

O PREFEITO MUNICIPAL DE EUSEBIO-CE:

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica autorizada a permuta da &rea pertencente ac Municlpio
de Eusébio a seguir descrita:

IMOVEL - Um terreno (parte de quatro Ruas): Area “1” parte da Rua Par4, drea
"2" parte da Rua Espirito Santo, area "3" parte de uma Rua Sem Denominagdo
Oficial e 4rea “4" parte da Rua Porto Alegre, situadas no jugar PARQUE HAVAI,
localizado no loteamento PARQUE HAVAI, no Municipio e Comarca de Eusébio,
Estado do Ceara, de formato irregular, com érea total de 2.343,83m2 Com as
seguintes carateristicas:

Area “1” parte da Rua Para (105,58m?3).

AO POENTE: (frente), com um segmento tirado no sentido NORTE/SUL do P. 1
E(X)= 0.581.019,71 e N(Y)= 9.568.811,26 ao P. 2 E(X)= 0.561.019,87 e N(Y)=
9.568.801,44, com um angulo interno de  98°50'48", por onde mede 9,82m,
limita-se com a Rua Minas Gerais;

AO NASCENTE: {fundos), com um segmento tirado no sentido SUL/NORTE do P.
3 E(X)= 0.561.028,24 e N(Y)= 9.568.802,89 ac P. 4 E(X)= 0.561.032,78 & N(Y)=
9.568.813,58, com um &ngulc interno de 122°58'01", por onde mede 11,56m,
limita-se com a outra parte da Rua Par4;

AQ SUL: (lado esquerdo), com um segmento tirado no sentido
POENTE/NASCENTE do P. 2 E{X)= 0.561.018,87 e N(Y)= 9.568.801,44 ao P. 3
E(X)= 0.561.028,24 e N(Y)= 9.568.802,89, com um &ngulo interno de 81°09'11",
por onde mede 8,49m, limita-se com parte do lote 01 da quadra 37;
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AQ NORTE: (lado direito), com um segmento tirado no sentido
NASCENTE/POENTE do P. 4 E(X)= 0.561.032,7% e N(Y)= 9.568.813,58 ao P. 1
E(X)= 0.561.018,71 e N(Y)= 9.568.811,26, com um &ngulo interno de 5§7°01'59",
por ende made 13,27m, limita-se com parte do lote 15 da quadra 36.

Area “2" parte da Rua Espirito Santo (454,74m?).

AQ POENTE: (frente), com um segmento tirado no sentido NORTE/SUL do P. 5
E(X)= 0.561.091,11 e N(Y)= 9.668.929,64 ac P. 8 E(X)= 0.561.098,09 e N(Y)=
9.568.886,62, com um angulo interno de  102°28'36”, por onde mede 43,01m,
limita-se com os lotes “1” e “2" e parte dos lotes *3" e “4” da quadra “36";

AO NASCENTE: (fundos), com um segmento tirado no sentido SUL/NORTE do P,
7 E(X)= 0.561.098,61 e N(Y)= 9.568.881,20 ao P. 8 E(X)= 0.561,100,97 e N(Y)=
9.568.931,28, com um &ngulo interno de 63°03'22", por onde mede 50,14m,
limita-se com os lotes "10” a0 "7" da quadra “32”;

AO S8UL: (lado esquerdo), com um segmento tirado no sentide
POENTE/NASCENTE do P. 6 E(X)= 0.561.098,09 e N(Y)= 9.568.886,62 ao P. 7
E(X)= 0.561.098,81 e N(Y)= 9.568.881,20, com um dngulo interno de 116°56'38",
por onde mede 10,95m, limita-se com terras dos herdeiros de Manoel Vicente:

AQ NORTE: (lado direito) com um segmento tirado no sentido
NASCENTE/POENTE do P. 8 E(X)= 0.561.100,97 e N(Y)= 0.668.931,28 a0 P. 5
E(X)= 0.561.091,11 e N(Y)= 9.568.929,64, com um angulo interno de 77°31'24",
por onde mede 10,00m, limita-se com a Rua Maranhao.

Area “3” parte de uma Rua Sem Denominagado Cficial (1.041,34m?3).

AO POENTE: (frente), com um segmento tirade no sentido NORTE/SUL do P. 9
E(X)= 0.561.173,89 e N(Y)= 9.568.943,85 ao P. 10 E(X)= 0.561.168,92 e N(Y)=
9.568.838,35, com um angulo interno de 102°28'36", por onde mede 105,62m,
limita-se com os lotes “1” a0 “6" da quadra “32":

AD NASCENTE: (fundos), com um segmento tirado no sentido SULNORTE do P.
11 E(X)= 0.561.178,71 e N(Y)= 9.568.838,67 ao P. 12 E(X)= 0.561.183,81 e
N(Y)= 9.568.94555, com um &ngulo interno de 94°31'22", por onde mede
107,00m, limita-se com os lotes "18" a0 “10” da quadra ‘27"

AO S8SUL: (lado esquerdo), com um segmento tirado no sentido
POENTE/NASCENTE do P. 10 E(X)= 0.561.168,92 e N(Y)= 9.568.838,35 ao P.
11 E(X)= 0.561.178,71 e N(Y)= 9.568.838,67, com um angulo interno de
85°26°37", por onde mede 10,00m, limita-se com parte da Rua Porto Alegre;

AO NORTE: (lado direito), com um segmento tirado no sentido
NASCENTE/POENTE do P, 12 E(X)= 0.561.183,81 e N(Y)= 8.568.945,55 ao P. 9
E(X)= 0.561.173,89 e N(Y)= 9.568.943,85, com um anguio interno de 77°33'24""
por onde mede 10,12m, limita-se com a Rua Maranh&o.
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Area "4” parte da Rua Porto Alegre (742,17m?).

AO POENTE: (frente), com um segmento tirado no sentido NORTE/SUL do P. 10
E(X)= 0.561.168,92 e N(Y)= 9.568.838,35 ao P. 13 E(X)= 0.561.183,34 e N(Y)=
9.568.829,56, com um angulo interno de  33°13'10", por onde mede 16,89m,
limita-se com terras dos herdeiros de Manoel Vicente:

AO NASCENTE: (fundos), com um segmento tirado no sentido SUL/NORTE do P.
14 E(X)= 0.561.251,17 e N(Y)= 9.568.841,25 ao P. 15 E(X)= 0.561.251,64 e
N(Y)= 9.568.851,23, com um &ngulo interno de 102°28'36", por onde mede
10,00m, limita-se com a Rua Rio de Janeiro (atual Rua Picneiro);

AO SUL: (lado esquerdo), com um segmento trado no sentido
POENTE/NASCENTE do P. 13 E(X)= 0.561.183,34 e N(Y)= 9.568.829,56 ao P.
14 E(X)= 0.561.251,17 e N(Y)= 9.568.841,25, com um angulo interno de
138°51'36", por onde mede 68,82m, limita-se com a quadra 28"

AO NORTE: (lado direito), com um segmento tirado no sentido
NASCENTE/POENTE do P. 15 E(X)= 0.5681.251,64 e N(Y)= 9.568.851,23 ao P.
10 E(X)= 0.561.168,92 e N(Y)= 9.568.838,35, com um angulo interno de
77°30'64", por onde mede 83,71m, limita-se com os lotes “9" e “18” da quadra
“27" e com a Rua Sem Denominagio Oficial.

Art. 2°. O valor total de avaliagdo da area descrita no artigo 1°,
conforme os laudos em anexo é de R$ 187.506,40 (cento e oitenta e sete mil,
quinhentos e seis reais e quarenta centavos).

Art. 3°% O Municipio de Eusébio fica, através do Chefe do Poder
Executivo Municipal, autorizado a permutar a &rea devidamente descrita no artigo
1°, por area abaixo descrita de valor equéanime, a ser-lhe transmitida pelo Senhor
Jonas Costa Nébrega, inscrito no CPF sob o n° 017.412.923-87, imediatamente
apos a publicagdo da presente Lei:

AREA

Um terreno (parte de véarios lotes da quadra 36 e parte da quadra 37), situados no
lugar PARQUE HAVAI, localizado no loteamento PARQUE HAVAI, no Municipio e
Comarca de Eusébio, Estado do Cears, de formato irregular, constituido por trés
corpos de terra, com &rea total de 3.309,31m?, Com as seguintes carateristicas;

Area "1" (374,65m?),

AQ POENTE; (frente), com um segmento tirado no sentido NORTE/SUL do V.1
E(X)= 0.561.017,99 e N(Y)= 9.568.916,98 ao M. 1 E(X)= 0.5661.013,15 e N(‘r;)=

9.568.810,13, com um angulo interno de  3°31'30" por onde med
limita-se com a Rua Minas Gerais; P s R,

\-__——-——.-”
EE————

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
Rua Edmllson Pinhelrg, 150 - Autédromo
CEP: 61.760-000, Euséblo-Cears.

FONE: (85) 3260.5145

CNP).: 23,563.067/0001-30




Eusébiol;

Melhor para todos

AO NASCENTE: (fundos), com um segmento tirado no sentido SUL/NORTE do P.
1 E(X)= 0.561.019,71 e N(Y)= 9.568.811,26 ao V. 1 E(X)= 0.561.017,99 e N(Y)=
8.588.916,98, com um angulo interno de 89°50'49", por onde mede 105,73m,
limita-se com as outras partes dos lotes “7” ao “15" da quadra :'36”; ‘
AQ SUL: (lado esquerdo), com um segmento tirado no sentido
POENTE/NASCENTE do M. 1 E(X)= 0.561.013,15 e N(Y)= 9.568.810,13 a0 P. 1
E(X)= 0.561.019,71 e N(Y)= 9.568.811,26, com um Angulo interno de 77°37°41",
por onde mede 8,66m, limita-se com parte da Rua Par;

AO NORTE: (lado direito), sem segmento e sem limites, por se tratar de um
vértice,

Area “2" (1.248,84m?).

AQ POENTE: (frente), com um segmento tirado no sentido NORTE/SUL do V.8
E(X)= 0.561.069,00 e N(Y)= 9.568.898,05 ao P. 4 E(X)= 0.561.032,79 e N(Y)=
9,568.813,58, com um Aangulo interno de  83°32'48", por onde mede 91,96m,
limita-se com as ouiras partes dos lotes “3", "4", *5”, “12°, “13", “14" e "15" da
quadra “36";

AO NASCENTE: (fundos), com dois segmentos tirados ne sentido SUL/NORTE, o
primeiro do M.5 E(X)= 0.561.047,44 e N(Y)= 9.568.816,07 ao M.6 E(X)=
0.561.076,00 e N(Y)= 9.568.881,87, com um Aangulo interno de 123°19'42", por
onde mede 50,14m, limita-se com terras dos herdeiros de Manoel Vicente, e o
segundo, do M.7 E(X)= 0.561.088,60 e N(Y)= 9.568.87446 ao P.6 E(X)=
0.561.098,09 e N(Y)= 9.568.886,62, com um &ngulo interno de 61°51'57", por
onde mede 12,17m, limita-se com terras dos herdeiros de Manoel Vicente;

AO SUL: (lado esquerdo), com dois segmentos tirados no sentido
POENTE/NASCENTE, o primeiro do P. 4 E(X)= 0.561.032,79 e N(Y)=
9.568.813,58 ao M.5 E(X)= 0.561.047,44 e N(Y)= 9.568.816,07, com um angulo
interno de 56°56'16", por onde mede 14,88m, limita-se com parte da Rua Para, e
o segundo, do M.6 E(X)= 0.561.076,00 e N(Y)= 9.568.881,87 ao M.7 E(X)=
0.561.088,60 e N(Y)= 9.568.874,48, com um &ngulo internc de 277°00'19", por
onde mede 14,62m, limita-se com terras dos herdeiros de Manoel Vicente;

AO NORTE: (lado direito) com um segmento tirado no sentido
NASCENTE/POENTE do P.6 E(X)= 0.561.098,09 e N(Y)= 9.568.886.,62 ac V.8
E(X)= 0.561.069,00 e N(Y)= 9.568.898,05, com um angulo interno de 117°18'58",
por onde mede 23,11m, limita-se com parte dos lotes “3" e “4" da quadra "36".

Area “3" (1.685,82m?).

AQ P|OENTE: {frente), com dois segmentos tirados no sentido NORTE/SUL, o
primeirc do M.2 E(X)= 0.561.012,41 e N(Y)= 9.568.80016 ao M.3 E(X)=
0.561.006,84 e N(Y)= 9.568.715,43, com um angulo interno de  104°02'39", por
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onde mede 85,00m, limita-se com a Rua Minas Gerais, e o segundo do P.2 E(X)=
0.561.019,87 e N(Y)= 9.568.801,44 ao V.9 E(X)= 0.561.020,15 e N(Y)=
9.568.784,02, com um angulo interno de 81°09'11”, por onde mede 17,43m,
limita-se com a outra parte do lote “1” da quadra “37~;

AQO NASCENTE: (fundos), com dois segmentos tirados no sentido SUL/NORTE, o
primeiro do M.3 E(X)= 0.561.006,84 e N(Y)= 9.568.71543 ao M.4 E(X)=
0.561.053,55 e N(Y)= 9.568.807,25, com um Angulo interno de 22°41°50", por
onde mede 103,01m, limita-se com terras dos herdeiros de Manos! Vicente, e o
segundo, do V.9 E(X)= 0.561.020,15 e N(Y)= 9.568.784,02 ac P.3 E(X)=
0.561.028,24 e N(Y)= 0.568.802,89, com um &ngulo interno de 335°52'48", por
onde mede 20,53m, limita-se com a outra parte do lote “1” da quadra “37"

AQ SUL: (lado esquerdo), sem segmento e sem limites, por se tratar de um
vérice;

AQO NORTE: (lado direito), com dois segmentos tirados no sentido
NASCENTE/POENTE do M.4 E(X)= 0.561.053,55 e N(Y)= 9.568.807,25 ao P.3
E(X)= 0.561.028,24 e N(Y)= 9.568.802,89, com um angulo interno de 53°15'30",
por onde mede 25,68m, limita-se com parte da Rua Pard, e o segundo do P.2
E(X)= 0.561.018,87 e N(Y)= 9.568.801,44 ao M.2 E(X)= 0.561.012,41 e N(Y)=
9.568.800,16, com um 4angulo interno de 81°09'11", por onde mede 7,57m,
também limita-se com parte da Rua Para.

Art. 4°. O imbvel permutado com o Senhor Jonas Costa Nébrega,
inscrito no CPF sob o n° 017.412.923-87, devera ser destinado a construcéo de
prédio pablico ou moradias populares efou implantagdo de empresas/industrias
para a geragéo de emprego e renda.

Art. 5° Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposiges em contrario.

Pago da Prefeitura Municipal de Eusébio, aos 07 dias do més de
margo de 2014,

Jsoetes
José Arimatéa Lima Bafros Junior
Prefeito Municipal
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LAUDO DE AVALIACAO
DE
UM TERRENO

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N° 23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N° 23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

RUA PARA, RUA ESPIRITO SANTO, RUA PORTO ALEGRE E

RUA SEM DENOMINACAO OFICIAL(CONTINUACAO DA RUA
IRMA AMBROSINA)

PARQUE HAVAI EUSEBIO-CE

André Lul ra Coetho
Bng " Cril \RNP 0600B1378-3
Secretaria ¢ » Sendcos Pubtons
Eusdgh - CE




INTRODUGAO:

1.1. INTERESSADO ,
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO

CN.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.

RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO - DISTRITO INDUSTRIAL IL

1.2. PROPRIETARIO )
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO

C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL IL

1.3, OBJETIVO. . »
O presente Laudo de Avaliagio tem por objetivo basico o levantamento e

descrigio de um TERRENO URBANO, para desafetacdo pela Prefeitura Municipal de Eusébio,
de parte da Rua Paré, parte da Rua Espirito Santo, parte da Rua Porto Alegre e Parte de uma Rua
sem denominagdo oficial(continuagdio da Rua Irma Ambrosina), para posterior permutagdo por
outra 4rea, no Municipio de Eusébio, Estado do Cear, aplicando-lhe metodologia técnica cientifice,

visando demonstrar o seu valor justo e real.
Com este levantamento, espera-s¢ mostrar o real valor do imével (terreno), dando

condigBes aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais satisfatoria tomada de decisfo.
O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ac local do

imével, como forma de averiguar “in loco” as informag@es fornecidas.

1.4. LOCAL DA AVALIACAO
O imovel situa-se no lugar Parque Havai no Municipio e Comarca de Eusébio,

Estado do Cearé, localizado na Rua Para, parte da Rua Espirito Santo, parte da Rua Porto Alegre e
Parte de uma Rua sem dencminagiio oficial(continuaciio da Rua Irm3 Ambrosina).

1.5. FINALIDADE DA AVALIACAQ
Des_afetag:."io de parte da Rua Paré, Rua Espirito Santo, Rua Porto Alegre e em
uma Rua sem denominag&o oficial{continuagio da Rua Irm3 Ambrosina).

1.6. NfVEL DE PRECISAQ DA AVALIACAO
) ] A avaliag{ijo foi efetuada a um nivel de rigor de PRECISAQO EXPEDITA
observando o que recomenda a Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT i ilei ;
N T a (Associagio Brasileira de

1.7. LEGISLACAQ OBSERVADA
Este Laude de Avaliagiio foi elaborado em consondncia com
: o Decreto Federal n°,
83.621 de 03/05/1978, a Lei cheral n". 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666 de 21/06/1993. a Lei
n°. 8.078 de 11/06/1990 1 (Cédigo de Defesa do Consumidor), as ResolugGes n®. 205, n°, 21’8 en®

345 do CONFEA e o Manual Brasileiro Lev i
v bt para antamento da Capacidade de Uso da Terra de




1.8. PRESSUPOSTOS

No processo avaliatorio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos levaréo ao

desenvolvimento do Laudo de Avaliagéo.

1.9. VISTORIA

- Vistoria do imdvel e da regido; —_
- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos iméveis

ofertados efou transacionados, sendo que as amosiras possuem 08 MESMOS

pardametros de imodvel avaliado. N .
- Obtengfo de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

O terreno vistoriado situa-se no lugar Centro, no Municipio e Comarca de Eusébio,

Estado do Cearad de forma irregular, contextura do solo seca, possuinde uma ﬁREA DE
2.343,83m* Sendo 105,58 m*(parte da Rua Pard), 45474m*parte da Rua Espirito Santo),
1.041,34m*(Rua sem denominagdo oficial - continuagio da Rua Irmd A_m_brosma) e 74?,17m2(?ane
da Rua Porto Alegre). Essas 4reas foram fornecidas pela Prefeitura Municipal de Eusebio através de

memoriais descritivos.

2. REGIAO
2.1. DADOS ESTADUAIS

YYVYVVYVYY

Populaggo do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010y,

Populagdo urbana: 6.346.557 habitantes;

Extensdo territorial: 148.920 km?;

Populagiio rural: 2.105.824 habitantes;

Densidade demografica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);

Municipios: 184;

Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracanar.
Atividades econ6micas predominantes: agricultura, pecuéria, comércio, turismo,
inddstria, prestagfo servigos e outros.

2.2. DADOS MUNICIPAIS

v
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Atividades econbmicas predominantes: agropecudria, inddstria, coméreio, silvicultura,
prestagio de servicos ¢ outros:
Aresa do Municipio: 79km? 0,05% do territério do Estado;
Popuiagio do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);
Densidade populacional: 582,64 hab/km>;
Rede bancaria: Banco do Brasil;
Educagio: Ensino Fundamental (Estadual) 200 alunos matriculados, Ensino
Fundamental (Municipal) 9,517 alunos matriculados (Censo 2010);
Saide: Estabelecimentos — 26 unidades / Prestadores de Servigos junto ao SUS — 26
unidades / 45 leitos hospitaiares.
Saneamento: Esgoto natural, sanear, galerias e bocas de lobos.
Rede de dgua: a regido ¢ provida de 4gua da CAGECE.
Estrada_s: ruas ¢ avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentagio,
Cor.numt_:aq:éoz sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emissoras de
rédios e jornais.
Seguranga: delegacia de policia.
Transportes: 6n?bus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes aiternativos,
'Sl‘op(_)graﬁa':b?gtéo p!ana, Pouco acidentada e com declives,

ervigos publicos existentes: iluminacio nihl: icili i i
UrbAS, Talefones pe a¢do publica, coleta domiciliar de lixo, arborizagio
Outras atividades econdmicas: postos de a i ivei 3
farmicias, lanchonern supermle’r iy f;ojl;:s;e:ggggos .de combustiveis, de gis butano,

re—




> I}% DocgmNTAcAo / LIMITES / AREAS.
DIMENSOQES E LIMITES — Conforme Iev.antamento em anexo.
MATRICULA / REGISTRO - Néo fornecido

SRIO - ido
(éAAI];TAng{}g) PI\IFL'E.F50 fEolm'l chRA _ Prefeitura Municipal de Eusébio — Ceara.
CLASSIFICACAQ QUANTO A NATUREZA - '_}'erreno. ) _
USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO - Residencial
LIMITES - De acordo com documentagio em anexo.
AREA TOTAL - 2.343,83 m2.
TOPOGRAFIA — Plano.
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32 CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

ZONA — Zona Urbana,

DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE - Tkm.

ACESSO AO IMOVEL — Pela Rua Irma Ambrosina

FORMATO DO TERRENO — Irreguiar.

SITUACAQ DO TERRENO - Esquina.

REDE DE AGUA — Existe.

REDE ELETRICA — Rede de energia elétrica em alta e baixa tensgo da COELCE.
REDE TELEFONICA — Rede da TELEMAR, CLARO, TIM ¢ OL
ESTRADAS — Asfaltadas/ Calgamentadas.

TOPOGRAFIA -Nio necessita de terraplanagem.

VYVVVYVVYYY

3.3. INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspegio no terrenc avaliando, levantando todas as
caracteristicas e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pregos para terrenos com o mesmo
padrio do avaliado. Dada a dificuldade de aplicagdo de fatores, utilizamos a Avaliagdo Expedits,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizacio desse método deve-se Gnica e
exclusivamente a ndio possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condigdes de empregar
outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com OrgRos poblicos, instituigbes
financeiras, cartorios, imobiliarias, proprietérios ¢ particulares inteiramente confidveis para termos
condigdes de fixarmos um valor unitério basico do terreno em questo.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinagio técnica — cientifica de valor de mercado, os mesmos apés aplicados todos os fatores

de valorizagfio possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois 0s mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4. METODOLOGIA UTILIZADA

A concepgiio metodolbgica consiste no estabelecimento de tomada de valores de
_forr!la subjetiva, oriundos de informagdes fornecidas por pessoas confidveis, imobilidrias
institui¢des publicas, bancos, cartérios, pessoas residentes no municipio e valores praticados par;
connca de tributos Municipais, sem no entanto, se pautar em metodologia clentifica. Ap6s isso
arbitramos um valor do prego praticado no entorno relativo ao terreno em questdio. |

André Luls pBouza Coelho
Eng ® Civl = 0800813763
‘Sacielara de SEEucon




3.5. VALOR UNITARIO ADOTADO
No intervalo de confianga entre R$ 60,00/m* e R$ 100,00/m?, esta o prego do

metro quadrado, na drea de abrangéncia do terreno avaliado.
Para o terreno em questio, adotou-se o valer de R$ 80,00/m?,

Vu = RS 8§0,00/m

36. DETERNIINACAO DO VALOR DO TERRENO (Vy)
Vi=AxVu
A = Area =2.343,83m2.
Vu = Valor Unitirio Médio = RS 80,00/m?

Vi =2.343,83m? x RS 80,00/m? -E V. = RS 187.506,40
Arredondando conforme dispdes o ttem 8.2.6 da NB - 89,

VALOR DO TERRENO — RS 187.506,40

4. RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAQ

DISCRIMINACAO [ AREA / m? | VALOR/m? | VALORES (R$) [ %
Terreno 2.343,83 80,00 187.506,40 | 100,00
Construgde Civil

TOTAL 100,00
VALOR DA AVALIACAO R$187.506,40

Importa & presente avaliagio em RS 187.506,40(Cento e oitenta e sete mil,
quinhentos e seis reais e quarenta centavos).

5. ENCERRAMENTOQ

Os valores descritos neste laudo, referem-se a pagamento & vista.

Pedimos ¢ agradecemos o obsequio de nio permitirem a reproducio deste
LAUDOQ, total ou parciaimente, sem a devida autorizago expressa do signatirio.

Este LAUDO ¢ considerado como documento sigiloso e absolutamente
confidencial,

Damos por encerrado o presente Laudo de avaliagdo, que consta de 05 (cinco)
folbas digitadas de um s6 lado, todas rubricadas, sendo esta ultima datada e assinada, constando
também de anexos como:

a)Memorial descritivo do terreno(fornecido pela Prefeitura de Eusebio);
b)Planta de sitvacio do terreno(fornecido Pela Prefeitura de Eusebio).

Eusébio, 19 de fevereiro de 2014,
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LAUDO DE AVALIACAO
DE
UM TERRENO

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N° 23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N° 23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

RUA PARA, RUA ESPIRITO SANTO, RUA PORTO ALEGRE E

RUA SEM DENOMINACAO OFICIAL{CONTINUACAO DA RUA
IRMA AMBROSINA)

PARQUE HAVAI EUSEBIO-CE

André Lui za Coelho
Eng.® Clwil NP 0B0G091378-3
Secrelarig g & Sarvicos Pibkcos
Eu bLo CE




INTRODUCAO:
1.1. INTERESSADO )
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO ~ DISTRITO INDUSTRIAL I1.

1.2. PROPRIETARIO ’
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. 0. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL IL

1.3, OBJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagio tem por objetivo basico o levantamento. €
descrigdo de um TERRENQ URBANQ, para PERMUTA pela Prefeitura Municipal de Eusébio,
de parte da Rua Par4, parte da Rua Espirito Santo, parte da Rua Porto Alegre e Parte de uma Rua
sem denominagfo oficial(continuagdo da Rua Irmd Ambrosina), per outros terrenos, no Municipio
de Eusébio, Estado do Cears, aplicando-lhe metodologia técnica cientifica, visando demonstrar o
seu valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imovel (terreno), dando
condigdes aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais satisfatéria tomada de decisdo.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do
imével, como forma de averiguar “in loco " as informagdes fornecidas,

1.4. LOCAL DA AVALIACAQ
O imével situa-se no lugar Parque Havai no Municipio e Comarca de Eusébio,
Estado do Ceara, localizado na Rua Pard, parte da Rua Espirito Santo, parte da Rua Porto Alegre e
Parte de uma Rua sem denominagio oficial(continuagfio da Rua Irms Ambrosina).

L5. FINALIDADE DA AVALIACAQ

. Permuta c'ie parte da Rua Par4, Rua Espirito Santo, Rua Porto Alegre e em uma
Rua sem denominagdo oficial(continuacéio da Rua Irmi Ambrosina) por outra drea,

1.6. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

A avaliagic foi efetuada a um nivel de rigor de PRECISAQ EXPEDITA,
observando o que recomenda a Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associagio Brasileira de
Normas Técnicas).

1.7. LEGISLACAO OBSERVADA

André Luls uza Coelho
Eng.* Ciwl « ANF DB00S1378-2
Secratatia do Obids & Senpos Pubicor
Eusdtun - CE
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1.8. PRESSUPQSTOS _ _
No processo avaliatorio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos levariio ao
desenvolvimento do Laudo de Avaliagio. '

~ Vistoria do imodvel e da regidio; o

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos imdveis
ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras possuem 0S MESMOS
pardmetros de imovel avaliado. .

- Obtengdo de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

1.9, VISTORIA .
O terreno vistoriado sttua-se no lugar Centro, no Municipio e Comarca de Eusébio,

Estado do Ceard de forma irregular, contextura do solo seca, possuindo uma AREA DE
2.343,83m* Sendo 105,58 m*parte da Rua Pard), 454,74m*parte da Rua Espirito Santo),
1.041,34m*(Rua sem denominagio oficial — continuagfo da Rua Irmd Ambrosina) e 742,17m¥(parte
da Rua Porto Alegre). Essas éreas foram fornecidas pela Prefeitura Municipal de Eusebio através de

memoriais descritivos.

2. REGIAO
2.1. DADOS ESTADUAIS
Populagio do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010);
Populagio urbana; 6.346.557 habitantes;
Extensdo territorial: 148,920 km?;
Populacio rural: 2.105.824 habitantes;
Densidade demografica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);
Maunicipios; 184;
Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracana.
Atividades econbmicas predominantes: agricultura, pecuéria, coméreio, turismo,
inddstria, prestacio servigos e outros.
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2.2, DADOS MUNICIPAIS

Atividades econdmicas predominantes: agropecuéria, indstria, comércio, silvicultura,
prestacdo de servigos e outros;

Area do Municipio: 79km? 0,05% do territério do Estado;

Populagio do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

Densidade populacional: 582,64 hab/km?;

Rede bancéria: Banco do Brasil;

Educagdo: Ensino Fundamental (Estadual) 200 alunos matriculados, Ensino
Fundamental (Municipal) 9.517 alunos matriculados (Censo 2010);

Saiide: Estabelecimentos — 26 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS - 26
unidades / 45 leitos hospitalares.

Saneamento: Esgoto natural, sanear, galerias e bocas de lobos,

Rede de 4dgua: a regifio ¢ provida de agua da CAGECE.

Estradas: ruas e avenidas asfeltadas, em calcamento e pavimentaggo.

Comunicagiio: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emissoras de
ridios e jornais.

Seguranga: delegacia de policia.

Transportes: dnibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.
Topografia: regido plana, pouco acidentada e com declives.

Servigos publicos existentes: iluminaggo publica, coleta domiciliar de lixo arborizagdo
urbana, telefones pablicos. ,

Qutras atividades econdmicas: postos de abastecimento de combustiveis. de gés butano
farmicias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartdrios. l '

Y
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3. TERRENO )

3.1. DOCUMENTAGCAO / LIMITES / AREAS.
DIMENSOES E LIMITES — Conforme levantamento ém anexo.
MATRICULA / REGISTRO — Nio fornecido
CARTORIO — Néo fornecido
CADASTRO PREFEITURA — Prefeitura Municipal de Eusébio — Ceara.
CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA - Terreno.
USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO — Residencial
LIMITES - De acordo com documentagio em anexo(fornecido pela Prefeitura de
Eusebio).
AREA TOTAL - 2.343 83 m2.
TOPOGRAFIA - Plano.

ARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL
ZONA — Zona Urbana.
DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE — 1km.
ACESSO AO IMOVEL — Pela Rua Irma Ambrosina
FORMATO DO TERRENO - Irregular,
SITUACAO DO TERRENO — Esquina.
REDE DE AGUA — Existe.
REDE ELETRICA — Rede de energia elétrica em alta e baixa tensiio da COELCE,
REDE TELEFONICA — Rede da TELEMAR, CLARO, TIM ¢ OL.
ESTRADAS — Asfaltadas/ Calgamentadas.
TOPOGRAFIA —Nio necessita de terraplanagem.

32
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3.3. INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspeco no terreno avaliando, levantando todas as
caracteristicas e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pregos para terrenos com o mesmo
padrio do avaliado. Dada a dificuldade de aplicagdo de fatores, utilizamos a Avaliagio Expedita,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizagio desse método deve-se (inica e
exclusivamente a ndo possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condigGes de empregar
outro método,

Mesmo assim, procedemos a contatos com Orglos publicos, ingtituigBes
financeiras, cari¢rios, imobitiarias, proprietdrios e particulares inteiramente confidveis para termos
condigdes de fixarmos um valor unitario basico do terreno em questio,

Muito embora tenhamos obtide pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinagfo técnica — cientifica de valor de mercado, os mesmos apds aplicados todos os fatores
de valorizagio possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois os mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4. METODOLOGIA UTILIZADA
A concepgiio metodoldgica consiste no estabelecimento de tomada de valores de
forma subjetiva, oriundos de informagdes fornecidas por pessoas confidveis, imobilisrias,
instituigBes publicas, bancos, cartérios, pessoas residentes no municipio e valores praticados para
cobranga de tributos Municipais, sem no entanto, se pautar em metodologia cientifica. Apds isso,
arbitramos um valor do prego praticado no entorno relativo ao terreno em questdo,

André Lui ouza Coelho
Eng * Cavil, BNP 0A0001376-2
Secratana de  Senichs Dblicog
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3.5. VALOR UNITARIO ADOTADO
No intervalo de confianca entre R$ 60,00/m? ¢ R$ 100,00/m? esta o prego do

metro quadrado, na 4rea de abrangéncia do terreno avatiado.
Para o terreno em questdo, adotou-se o valor de R$ 80,00/m?.

Vu = RS 80,00/m7

3.6, DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (Vy)
Vi=AxVu
A= Area =2343,83m*
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 80,00/m?

V, = 2.343,83m? x R$ 80,00/m? -k V: = RS 187.506,40 !
Arredondande conforme dispdes 0 item 3.2.0 da - 89.

VALOR DO TERRENO — RS 187.506,40

4. RESULTADO GLOBAL DA AVALIAGAO

DISCRIMINACAQO | AREA / m? | VALOR/m?* | VALORES (R§) | %
Terreno 234383 80,00 187.506.40 | 100,00
Construgdo Civil

TOTAL 100,00
VALOR DA AVALIACAO RS$187.506,40

Importa & presente avaliagio em R$ 187.506,40(Cento e oitenta e sete mil,
quinhentos e seis reais e quarenta centavos),

5. ENCERRAMENTO
Os valores descritos neste laudo, referem-se a pagamento i vista.

Pedimos e agradecemos o obsequio de nfio permitirem a reprodugio deste
LAUDQ, total ou parcialmente, sem a devida autorizagfo expressa do signatario.
Este LAUDO ¢ considerado como documento sigiloso e absolutamente

confidencial,
Damos por encerrado o presente Laudo de avaliagdo, que consta de 05 (cinco)

folhas digitadas de um s lado, todas rubricadas, sendo esta uiltima datada e assinada, constando
também de anexos como:

a)Memeorial descritivo do terreno(fornecido pela Prefeitura de Eusebio);
b)Planta de situagdo do terreno(fornecido Pela Prefeitura de Eusebio).

Eusébio, 19 de fevereiro de 2014,
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LAUDO DE AVALIACAO
DE
UM TERRENO

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N° 23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

JONAS COSTA NOBREGA
CPFN°017.412.923-87

END.: RUA MARANHAO, N° 530

CEP: 61.760-000 PARQUE HAVAI EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

RUA MINAS GERAIS E RUA PARA
PARQUE HAVAI EUSEBIO-CE

André Luide Sotza Coelho
Eng.* Covl - {INP 0B0083376-0
Secratana de O # Serngos Pdblicos
Eusdba - CE




INTRODUCAO:
1.1. INTERESSADQ
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.1. n° 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO ~— DISTRITO INDUSTRIAL II.

1.2. PROPRIETARIO
JONAS COSTA NOBREGA
C.P.FN°017.412.923-87
END.: RUA MARANHAO, N° 530
CEP: 61,760-000 PARQUE HAVAI EUSEBIO-CE

1.3. OBJETIVOQ.

O presente Laudo de Avaliagio tem por objetivo basico o levantamento e
descrigio de um TERRENO URBANO, para PERMUTAGCAO pela Prefeitura Municipal de
Eusébio, localizado na Rua Minas Gerais, Rua Paré e Sem denominagfo oficial, no Municipio de
Eusébio, Estado do Cear4, aplicando-lhe metodologia técnica cientifica, visando demonstrar o seu
valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imével (terreno), dando
condi¢des aos interessados, no estabelecimento da methor e mais satisfatéria tomada de decis3o.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do
imovel, como forma de averiguar “m1 loce” as informagSes fornecidas,

1.4. LOCAL DA AVALIACAQ
O imbvel situa-se no lugar Parque Havai no Municipio ¢ Comarca de Eusébio,
Estado do Ceara, localizado na Rua Rua Minas Gerais, Rua Par4 e Sem denominagdo oficial,

1.5. FINALIDADE DA AVALIACAO
PERMUTAGAO por outros terrenos na mesma localidade.

1.6. NIVEL DE PRECISAQ DA AVALIACAO
A avaliagio foi efetuada 2 um nivel de rigor de PRECISAQ EXPEDITA,
observando o que recomenda a Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associacfio Brasileira de
Normas Técnicas).

1.7. LEGISLACAO OBSERVADA
Este Laudo de Avaliagdo foi elaborado em consonéincia com o Decreto Federal n®°,
81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n°. 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666 de 21/06/1993 a Lei
n°. 8.078 de 11/06/1990 1 (Cédigo de Defesa do Consumidor), as Resolugdes n®. 205, n°, 2],8 e n’

345 do CONFEA e o Manual Brasileiro para Levantamento da Ca acidade de Uso da T
08/05/1956 & 30/11/1960. p e Uso da Terra de

8 Lu FE] Coelhe
Al‘ldEfn“ o Grvig | RNP 0600813783
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1.8. PRESSUPOSTOS

No processo avaliatério, adotamos os seguintes procedimentos, que nos levardo ao

desenvolvimento do Laudo de Avaliagdo.

- Vistoria do imével e da regido;

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos iméveis
ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras possuem 0§ mesmos
pardmetros de imével avaliado.

- Obtenciio de plantas, memoriais descritivos € documentos cartoriais.

1.9. VISTORIA
O terreno vistoriado situa-se no lugar Centro, no Municipio e Comarca de Eusébio,
Estado do Ceard de forma irregular, contextura do solo seca, possuindo uma AREA DE
3.309,31m2 (Tres areas 374,65m* quadra 36 loteamente Parque Havai matricula n® 347- Cartdrio
Facundo, 1.248,84 quadra 36 loteamento Parque Havai matricula n® 347-Cartérioc Facundo e
1.685,82m? matricula n® 345-Cartério Facundo). O levantamento das areas foi fornecido pela
Prefeitura Municipal de Eusebio).

2. REGIAO
2.1. DADOS ESTADUAIS
Populagiio do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010);
PopulagHo urbana: 6.346.557 habitantes;
Extensdo territorial: 148.920 km?;
Populago rural: 2.105.824 habitantes;
Densidade demografica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);
Municipios: 184;
Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracanatl,
Atividades econdmicas predominantes: agricultura, pecuéria, comércio, trismo,
indistria, prestagio servigos & outros.
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2.2. DADQOS MUNICIPAIS

Atividades econdmicas predominantes: agropecudria, indistria, comércio, silvicultura,
prestagdo de servigos e outros;

Area do Municipio: 79km? 0,05% do territorio do Estado;

Populag¢io do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

Densidade populacional: 582,64 hab/km?;

Rede bancaria: Banco do Brasil;

Educagio: Ensino Fundamental (Estadual) 200 alunos matriculados, Ensino
Fundamental (Municipal) 9.517 alunos matriculados (Censo 2010);

Satde: Estabelecimentos — 26 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS — 26
unidades / 45 leitos hospitalares.

Saneamento: Esgoto natural, sanear, galerias e bocas de lobos.

Rede de 4gua: a regifio € provida de 4gua da CAGECE.

Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentago.

Comunicagiio: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emissoras de
radios e jornais.

Seguranca: delegacia de policia.

Transportes: onibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.
Topografia: regido plana, pouco acidentada e com declives.

Servigos publicos existentes: iluminag3o publica, coleta domiciliar de lixo, arborizagdo
urbana, telefones publicos.

Outras atividades econbmicas: postos de abastecimento de combustiveis, de gés butano,
farmécias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartorios.
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3. TERRENO i .
3.1. DOCUMENTACAQ / LIMITES / AREAS.
DIMENSOES E LIMITES - Conforme levantamento em anexo.
MATRICULA / REGISTRO —n°® 347 e n° 345
CARTORIO - Facundo — Fusebio/Ce
CADASTRO PREFEITURA - Prefeitura Municipal de Eusébio — Ceard.
CLASSIFICAGAQ QUANTO A NATUREZA — Terreno.
USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO — Residencial
LIMITES - De acordo com documentagdo em anexo.
AREA TOTAL —3.309,31 m*.
TOPOGRAFIA — Plano.

YYVVVYVVYYVYY

3.2. CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

ZONA — Zona Urbana,

DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE - 1km.

ACESSQO AQ IMOVEL — Pela Rua Minas Gerais.

FORMATO DO TERRENO ~ Irregular.

SITUACAO DO TERRENO - Esquina.

REDE DE AGUA - Existe,

REDE ELETRICA — Rede de energia elétrica em alta e baixa tensio da COELCE,
REDE TELEFONICA — Rede da TELEMAR, CLARO, TIM e OL
ESTRADAS — Asfaltadas/ Calgamentadas.

TOPOGRAFIA — Necessita de terraplanagem.

YVYVYYVVVVYY

3.3. INVESTIGACAOQ / PESQUISA

Realizamos uma inspegio no terreno avaliando, levantando todas as
caracteristicas e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pregos para terrenos com o mesmo
padrio do avaliado. Dada a dificuldade de aplicag@io de fatores, utilizamos a Avaliagio Expedita,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizacio desse método deve-se Unica e
exclusivamente a ndo possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condigdes de empregar
outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com orgios publicos, instituiges
financeiras, cartérios, imobilidrias, proprietarios e particulares inteiramente confidveis para termos
condi¢des de fixarmos um valor unitério basice do terreno em questio.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinagfo técnica — cientifica de valor de mercado, os mesmos apds aplicados todos os fatores
de valorizagio possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois 0s mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4 METODOLOGIA UTILIZADA
A concepgiio metodologica consiste no estabelecimento de tomada de valores de
forma subjetiva, oriundos de informacdes fomecidas por pessoas confidveis, imobiliarias,
instituigdes publicas, bancos, cartdrios, pessoas residentes no municipio e valores praticados para
cobranga de tributos Municipais, sem no entanto, se pautar em metodologia cientifica. Apos isso,
arbitramos um valor do prego praticado no entomo relativo ao terreno em questio.
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3.5. VALOR UNITARIO ADOTADO
No intervalo de confianga entre RS 60,00/m* e R$ 100,00/m?, esta o prego do

metro quadrado, na area de abrangéncia do terrenc avaliado.
Para o terreno em quest3o, adotou-se o valor de R$ 80,00/m>

Vu = RS 80,00/m

3.6. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (Vy)
Vi=AxVu
A= Area=3.309,31m?,
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 80.00/m?

V, =3.309,31m?*x R$ 80,00/m? -E Vi= RS 264.744,48 !
Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da - 89,

VALOR DO TERRENO - RS 264.744,48

4, RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO | AREA /m? | VALOR/m? | VALORES (R$) | %

Terreno 3.309,31 80,00 264,744,483 | 100,00

Construgéic Civil

TOTAL 100,00
VALOR DA AVALIACAO RS 264.744,48

Importa a presente avaliagiio em RS 264.744,48 (Duzentos e sessenta € quatro
mil, setecentos & quarenta e quatro reais e quarenta e cito centavos).

5 ENCERRAMENTO

Os valores descritos neste laudo, referem-se a pagamento 3 vista.

Pedimos ¢ agradecemos o obsequio de nfo permitirem a reprodugdo deste
LAUDO, total cu parcialmente, sem a devida autorizag8o expressa do signatério.

Este LAUDO ¢€ considerade como documento sigiloso e absolutamente
confidencial,

Damos por encerrado o presente Laudo de avaliagdo, que consta de 05 (cinco)
folhas digitadas de um sé lado, todas rubricadas, sendo esta filtima datada e assinada, constando
também de anexos come:

a)Memorial descritivo do terreno{fornecido pela Prefeitura de Eusebio);
b)Planta de situagdo do terreno(fornecido pela prefeitura de Eusebic).

Eusébio, 19 de fevereiro de 2014,

Andra Ljé%!ﬁa Coelha
Eng. Chf] 13783
Setretien
v
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MEMORIAL DESCRITIVO GEORREFERENCIADO

IMOVEL - Um terrenc (parte de quatro Ruas): Area “1” parte da Rua Pard, drea “2” parte da Rua
Espirito Santo, drea “3” parte de uma Rua Sem Denominagdo Oficial e drea “4” parte da Rua Porto Alegre,
situadas no lugar PARQUE AVAl localizado no loteamento PARQUE AVAIL, no Municipio e Comarca de

Eusébic, Estado do Ceard, de formato irregular, com drea total de 2.343,83m% Com as seguintes
carateristicas:

Area “1" parte da Rua Paré (105,58m?).

AO POENTE: (frente), com um segmento tirado no sentido NORTE/SUL do P, 1 E(X)= 0.561.019,71 e
N(Y)= 9.568.811,26 ao P. 2 E(X)= 0.561.019,87 e N({Y}= 9.568.801,44, com um &ngulo interno de 98°50°49",
por onde mede 9,82m, limita-se com a Rua Minas Gerais;

AO NASCENTE: {fundos), com um segmento tirado no sentido SUL/NORTE do P. 3 E{X)= 0.561.028,24 e
N(Y)= 9.568.802,89 a0 P. 4 E{X)= 0.561.032,79 & N(Y)= 9,568.813,58, com umn &ngulo internc de 122°58'01",
por onde mede 11,56m, limita-se com a outra parte da Rua Par4;

AQ SUL: (lado esquerdo), com um segmento tirade no sentido POENTE/NASCENTE do P. 2 E(X)=
0.561.019,87 e N(Y)= 9.568.801,44 ao P, 3 E(X)= 0.561.028,24 e N(Y)= 9.568.802,89, com um angulo interno
de 81°09'11", por onde mede 8,49m, Imita-se com parte do lote 01 da quadra 37;

AQ NORTE: {lado direito), com um segmento tirado no sentido NASCENTE/POENTE do P. 4 E(X)=
0.561.032,79 e N(Y)= 9.568.813,58 ac P. 1 E(X)= 0.561.019,71 e N{Y)= 9.568.811,26, com um &ngulo interno
de 57°01'59", por onde mede 13,27m, limita-s¢ com parte do lote 15 da quadra 36.

Area “2” parte da Rua Espirito Santo {454,74m?).

AQ POENTE; (frente), com um segmento tirado no sentido NORTE/SUL do P. 5 E(X)= 0.561.091,11 e
N{Y)= 9.568.929,64 a0 P. 6 E(X)= 0.561.098,09 & N(Y)}= 9.568.886,62, com um éngulo interno de 102°28'36",
por onde mede 43,01m, limita-se com os lotes “1” e “2” e parte dos lotes “3” e “4” da quadra “36”;

AD NASCENTE: {fundos}, com um segmento tirado ro sentido SUL/NORTE do P. 7 E{X)= 0.561.098,61 e
N(Y}= 9.568.881,20 ao P. 8 E(X)= 0.561.100,97 e N(Y)= 9.568.931,28, com um &ngulo interno de 63°03'22",
por onde mede 50,14m, limita-se com o5 lotes "10" ao “7” da quadra “32*;

AO SUL: {lado esquerdo), com um segmento tirado no sentide POENTE/NASCENTE do P. 6 E(X)=
0.561.098,09 e N(Y)= 9.568.886,62 ao P. 7 E(X)= 0.561.098,61 e N(Y)= 9.568.881,20, com um angulo interno
de 116°56'38", por onde mede 10,95m, limita-se com terras dos herdeiros de Manoel Vicente;

AQ NORTE: (lado direito), com um segmento tirado no sentido NASCENTE/POENTE do P, 8 E{X)=
0.561.100,97 e N(Y)= 9.568.931,28 ac P. 5 E{X)= 0.561.091,11 e N(Y)= 9.568.929,64, com um &ngulo interno
de 77°31'24", por onde mede 10,00m, limita-se com a Rua Maranh3o.

Area “3” parte de uma Rua Sem Denominag3o Oficial (1.041,34m?),

AO POENTE: (frente), com um segmento tirado no sentido NORTE/SUL do P. 9 E(X)= 0.561.173,8% ¢
N{Y)= 9.568.943,85 ao P. 10 E(X): 0.561.168,92 e N(Y)= 9.568.838,35, com um dngulo interno de
102°28'36", por onde mede 105,62m, limita-se com os lotes “1” ao “6” da quadra “32;

AD NASCENTE: (fundos), com um segmento tirade no sentido SUL/NORTE do P. 11 E{X)= 0,5§1.178,71
e N{Y}=9.568.838,67 ac P. 12 E(X)}= 0.561.183,81 e N(Y}= 9.56B.945,55, com um dangutlo internode 94731°22",
por onde mede 107,00m, limita-se com os Iotes “18” ao “10” da quadra “27*;



b ]

L3

»

‘s

AD sUL: (lado esquerdo}, com um segmento tirade no sentido POENTE/NASCENTE do P. 10 E(X}=
0.561.168,92 e N{Y}= 9.568.838,35 ao P. 11 E(X)= 0.561.178,71 e N{Y)= 9.568.838,67, com um angulo interno
de 85°26'37", por onde mede 10,00m, limita-se com parte da Rua Porto Alegre;

AD NORTE: (lade direito), com um segmento tirado no sentido NASCENTE/POENTE do P. 12 E(X)=
0.561.183,81 e N{Y)= 9.568.945,55 ao P. 9 E{X)= 0.561.173,89 e N(Y}= 9.568.943,85, com um anguio interno
de 77°33'24”, por onde mede 10,12m, limita-se com a Rua Maranh3o.

Area “4” parte da Rua Porto Alegre (742,17m?).

AQ POENTE: (frente), com um segmento tirado no sentido NORTE/SUL do P, 10 E(X)= 0.561.168,92 e
N(Y)= 9.568.838,35 ao P. 13 £(X)= 0.561.183,34 e N{Y)= 9.568.829,56, com um &ngulo interno de 33°13°10",
por onde mede 16,89m, limita-se com terras dos herdeiros de Manoel Vicente;

AQ NASCENTE: (fundos), com um segmento tirado no sentido SUL/NORTE do P. 14 E{X)= 0.561.251,17
e N(Y)= 9.568.841,25 ao P, 15 E{X)= 0.561.251,64 e N{¥)= 9,568.851,23, com um d&ngulo interno de
102°28'36", por onde mede 10,00m, limita-se com a Rua Rio de Janeiro {atual Rua Pioneiro);

AQ SUL: (lado esquerdo), com um segmento tirado no sentido POENTE/NASCENTE do P, 13 E(X)=
0.561.183,34 e N(Y)= 9.568.829,56 ao P. 14 E{X)= 0.561.251,17 & N{¥}= 9.568.841,25, com um angulo interno
de 138°51'36”, por onde mede 68,82m, limita-se com a quadra “28";

AQ NORTE: {lado direito), com um segmento tirade no sentide NASCENTE/POENTE do P. 15 E[X)=
0.561.251,64 e N{Y)= 9.568.851,23 ao P. 10 E{X)= 0.561.168,92 e N({Y)= 9.568.838,35, com um angulo interno
de 77°30'54", por onde mede 83,71m, limita-se com os lotes “9” e “18” da quadra “27” e com a Rua Sem
Denominagao Oficial.

Se junta a esse Memorial Descritive a Planta de Locagio e Situag3o para maior esclarecimento, este é o
relato,

Eusébio, 18 de Fevereiro de 2014

]
CREAJCERNP 9601252038
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MEMORIAL DESCRITIVO GEORREFERENCIADO
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IMGOVEL - Um terreno (parte de vérios lotes da quadra 36 e parte da quadra 37), situados no lugar
PARQUE AVAJ, Iocallzado no Ioteamento PARQUE AVAl, no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado do

Area “1” (374,65m?).
J AD POENTE: (frente}, com um segmento tirade no sentido NORTE/SUL do V. 1 E{X)= 0.561.017,99 e
1|8t ’N{Y}-— 9.568.916,98 ao M. 1 E(X)= 0.561.013,15 e N(Y)= 9.568.810,13, com um angulo interno de 3°31'30",
: ¥t 'nor onde mede 106,96m, limita-se com a Rua Minas Gerais;

: AQ NASCENTE: (fundos), com um segmento tirado no sentido SUL/NORTE do P. 1 E(X)= 0.561.015,71 e
; N(Y)— 9.568.811,26 ac V. 1 E{X)= 0.561.017,99 e N(Y}= 9.568.916,98, com um angulo interno de 89°50'49”,
[t por onde mede 105,73m, limita-se com as outras partes dos lotes “7” ac “15” da quadra “36”;
, f AQ SUL: (lado esquerdo), com um segmento tirado no sentido POENTE/NASCENTE do M. 1 E(X)=
¢, 0.561.013,15 e N(¥}= 9.568.810,13 ao P. 1 E(X)= 0.561.015,71 e N(Y)= 9.568.811,26, com um sngulo internc
de 77°37°41", por onde mede 6,66m, limita-se com parte da Rua Par3;
AQ NORTE; {lado direito), sem segmento e sem limites, por se tratar de um vértice.

Area “2” (1.248,84m3),

3 AO POENTE: (frente), com um segmento tirado no sentido NORTE/SUL do V.8 E(X)= 0.561.069,00 e

¥ " N(¥)= 9.568.898,05 a0 P. 4 E(X)= 0.561.032,79 e N(v)= 9.568.813,58, com um &ngulo interno de 83°3248",
Ay por onde mede 91,96m, limita-se com as outras partes dos lotes “3", “4”, “5”, “12", *13", "14" & "15" da
i quadra “36";

iﬁ“ AO NASCENTE: (fundos), com dois segmentas tirados no sentido SUL/NORTE, o primeiro do M.5 E(X)=
i "# '0.561.047,44 e N{Y)= 9.568.816,07 ao M.b E(X)= 0.561.076,00 e N(Y)= 9.568.881,87, com um angulo interno
i‘ -de 123°19°42", per onde mede 50,14m, limita-se com terras dos herdeiros de Manoel Vicente, e o segundo,
.do M.7 E(X)= 0.561.088,60 e N(Y)= 9.568.874,46 ao P.6 E{X)= 0.561.098,09 e N(Y)= 9.568.886,62, com um
i} angulo interno de 61°51'57”, por onde mede 12,17m, limita-se com terras dos herdeiros de Manoel Vicente;

L AQ SUL: {lado esquerde), com dois segmentos tirados no sentido POENTE/NASCENTE, o primeiro do P.
4 4 E{X)=0.561.032,79 e N([Y}= 9.568.813,58 ao M.5 E(X)= 0.561.047,44 e N(Y)= 9,568.816,07, com um &ngulo
W| interno de 56°56'16", por onde mede 14,88m, limita-se com parte da Rua Pard, e o segundo, do M.6 E(X)=
§ 0.561.076,00 e N{Y)= 9.568,881,87 ac M.7 E(X)= 0.561.088,60 e N{Y)}= 9.568.874,46, com um 3ngulo interno
de 277°00°19", por onde mede 14,62m, limita-se com terras dos herdeiros de Manoel Vicente;

AD NORTE: (lado direito), com um segmento tirado no sentido NASCENTE/POENTE da P.6 E(X)=
.561.098,09 e N(Y)= 9.568.886,62 ao V.8 E(X)= 0.561.069,00 e N(Y}= 9.568.898,05, com um angulo interno
e117°18'58", por onde mede 23,11m, limita-se com parte dos lotes “3” & “4” da quadra “36”.

Q.Cl

Area "3” (1.685,82m?).

AO POENTE: (frente), com dois segmentos tiradas no sentido NORTE/SUL, o primeiro do M.2 E{X)=
+0.561.012,4] e N(Y)= 9.568.800,16 ac M.3 E(X)= 0.561.006,84 e N(Y}= 9.568.715,43, com um angulo interno
de  104°02'39", por onde mede 85,00m, limita-se com a Rua Minas Gerais, e 0 segundo do P.2 E(X)=
0.561.019,87 e N(Y)= 9.568.801,44 ao V.9 E{X)= 0.561.020,15 e N(Y)= 9.568.784,02, com um angulo interno
[y de 81%0911”, por onde mede 17,43m, limita-se com a outra parte do lote “1” da quadra “37";

AO NASCENTE: (fundos), com dois segmentos tirados no sentido SUL/NQRTE, o primeiro do M.3 E{X)=

} : ﬁ,g;l] Ei ' 0.561.006,84 e N(Y)= 9.568.715,43 ao M.4 E(X}= 0.561.053,55 e N(Y)= 9.568.807,25, com um &ngulo interno
e




el " de 22°41'50", por onde mede 103,01m, limita-se com terras dos herdeiros de Manoel Vicente, e o segundo,
-{po V.9 E{X}= 0.561.020,15 e N{Y)= 9.568.784,02 ao P.3 E{X)= 0.561.028,24 e N{Y}= 9.568.802,89, com um
il éngulo interno de 335°52°48”, por onde mede 20,53m, limita-se com a outra parte do lote 1" da quadra

AD SUL: (lado esquerda), sem segmento e sem limites, por se tratar de um vértice;
AD NORTE: (Iado dlrelto), com dois segmentos tirados no sentido NASCENTE/POENTE do M. 4 E(X)=
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Eusébio, 18 de Fevereiro de 2014
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