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CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam instituidos no Municipio de Pedro Canario os instrumentos para
que o proprietario do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado
promova o seu adequado aproveitamento nos termos estabelecidos no § 4° do
art. 182 da Constituicao Federal, nos artigos 5° a 8° da Lei Federal n® 10.257, de
10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), nos artigos 108 a 109 da Lei Municipal
n® 856/2008, de 16 de outubro de 2008 (Plano Diretor Municipal — PDM).

Art. 2° Considera-se subutilizado o imével cujo aproveitamento seja inferior ao
minimo definido no plano diretor ou em legislacéo dele decorrente.

CAPITULO I

DA NOTIFICACAO PARA PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZACAO
COMPULSORIOS

Art. 3° Os proprietarios e/ou responsaveis dos imoveis tratados nesta lei serdo
notificados pela Prefeitura do Municipio de Pedro Canario para promover o
adequado aproveitamento dos imoveis.

§1° A notificagao far-se-a:

I- por funcionario do 6rgdo competente, ao proprietario do imével ou, no caso
de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administracao e sera realizada:

a) pessoalmente para os proprietarios que residam no Municipio de Pedro
Canario;
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b) por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprie
residente fora do territdrio do Municipio de Pedro Canario;
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ll- por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificagéo na
forma prevista pelo inciso | deste artigo.

§ 2° A notificacado referida no “caput” deste artigo devera ser averbada na
matricula do imovel no Cartério de Registro de Imoéveis, pela Prefeitura do
Municipio de Pedro Canario.

§ 3° Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do
imével na conformidade do que dispde esta lei, cabera a Prefeitura do Municipio
de Pedro Canario efetuar o cancelamento da averbacgéo tratada no § 2° deste
artigo.

Art. 4° Os proprietarios e/ou responsaveis notificados deverao, no prazo maximo
de 01 (um) ano a partir do recebimento  da notificagdo, comunicar a Prefeitura
do Municipio de Pedro Canario uma das seguintes providéncias:

| - inicio da utilizagdo do imével;

II - protocolamento de um dos seguintes pedidos:

a) alvara de aprovacao de projeto de parcelamento do solo;
b) alvara de aprovacao e execucéao de edificagao.

Paragrafo unico. Somente poderao apresentar pedidos de aprovagao de projeto
até 02 (duas) vezes para o0 mesmo lote.

Art. 5° As obras de parcelamento ou edificacéo referidas no art. 3° desta lei
deverao iniciar-se no prazo maximo de 2 (dois) anos a partir da expedigéo do
alvara de aprovagao do projeto de parcelamento do solo ou alvara de aprovagéo
e execucao de edificacio.

Art.6° O proprietario tera o prazo de até 5 (cinco) anos, a partir do inicio de obras
previsto no art. 4° desta lei, para comunicar a conclusdo do parcelamento do
solo, ou da edificagdo do imovel ou da primeira etapa de concluséo de obras no
caso de empreendimentos de grande porte.

Paragrafo unico. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional,
podera ser prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto
aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Art.7° A transmissao do imével, por ato “inter vivos” ou “causa mortis”, posterior
a data da notificagdo prevista no art. 3° transfere as obrigacbes de
parcelamento, edificacdo ou utilizagao sem interrupgao de quaisquer prazos.

vercodr DENIS,
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DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORTAL
URBANA PROGRESSIVO NO TEMPO - IPTU PROGRESSIVO

Art. 8° Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos estabelecidos
para parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoérios, sera aplicado sobre
os imoveis notificados o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
Progressivo no Tempo — IPTU Progressivo, mediante a majoracdo anual e
consecutiva da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos, até o limite maximo de
15% (quinze por cento).

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado é fixado da seguinte maneira:

| — no primeiro ano, uma aliquota de 3,0 % sobre o valor venal do imoével,
Il — no segundo ano, uma aliquota de 6,0 % sobre o valor venal do imével;
lll — no terceiro ano, uma aliquota de 10 % sobre o valor venal do imével,
I\VV = no quarto ano, uma aliquota de 13 % sobre o valor venal do imovel;
V — no quinto ano, uma aliquota de 15 % sobre o valor venal do imovel.

§ 2° Sera mantida a cobranga do Imposto pela aliquota majorada até que se
cumpra a obrigagao de parcelar, edificar, utilizar o imovel ou que ocorra a sua
desapropriagao.

§3° E vedada a concessao de isencdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais
relativos ao IPTU Progressivo de que trata esta lei.

§ 4° Os instrumentos de promogéao do adequado aproveitamento de imoveis, nos
termos desta lei, aplicam-se, inclusive, aqueles que possuem isen¢éo da
incidéncia do IPTU.

§ 5° Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU
Progressivo a legislacao tributaria vigente no Municipio de Pedro Canario.

§ 6° Comprovado o cumprimento da obrigacado de parcelar, edificar ou utilizar o
imovel, ocorrera o langamento do IPTU sem a aplicagdo das aliquotas previstas
nesta lei no exercicio seguinte.

®
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CAPITULO IV R/IUNICIF"AE

DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS

Art. 9° Decorridos 5 (cinco) anos da cobranca do IPTU Progressivo, sem que 0
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou
utilizagdo compulsorios, o Municipio de Pedro Canario podera proceder a
desapropriacao do imovel, com pagamento em titulos da divida publica.

Art.10 Os titulos da divida publica, referidos no art. 9° desta lei, terdo prévia
aprovacao pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos,
em prestagbes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizagao e os juros legais, nos termos do art. 8° da Lei Federal n® 10.257, de
2001.

Paragrafo Unico. O valor real da indenizagao refletira a base de calculo do IPTU,
descontado o montante incorporado em funcdo de obras eventualmente
realizadas pela Prefeitura do Municipio de Pedro Canario, na area onde o mesmo
se localiza, apos a notificagdo de que trata o artigo 3° desta lei e ndo computara
expectativas de ganhos, lucros cessantes ou juros compensatorios.

Art.11 Apoés a desapropriagdo referida no art. 8° desta lei, a Prefeitura do
Municipio de Ribeirao Pires devera, no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contado
a partir da incorporagdo ao patriménio publico, proceder ao adequado
aproveitamento do imével.

§ 1° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pela
Prefeitura do Municipio de Pedro Canario, por meio de alienagao ou concessao
a terceiros, observando-se as formalidades da legislacao vigente.

§ 2° Ficam mantidas para o adquirente ou para o concessionario de imoével, nos
termos do § 1° deste artigo, as mesmas obrigagdes de parcelamento, edificagao
ou utilizagéo previstas nesta lei.

CAPITULO V

DAS AREAS DE APLICAGAO DE PARCELAMENTO,
EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 12 Ficam estabelecidos inicialmente, para aplicagédo das regras
estabelecidas por esta lei, os seguintes perimetros:

| - ZEIS-1, ZEIS-02 e na Zona de Interesse Tecnologico (ZIT) delimitados nos
mapas indicados na Lei 856/2008 (Plano Diretor Municipal).
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§ 1° Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigoEl T -
a0 Executivo o estabelecimento do Consdrcio Imobiliario, conforme dispesies ICIPAL

do artigo 46 da Lei Federal n°® 10.257, de 2001.
§ 2° Ficam excluidos da obrigagéo estabelecida no caput os imoéveis:

a) utilizados para instalagdo de atividades industriais que, comprovadamente,
nao necessitem de edificagdo para o desenvolvimento da atividade;

b) que cumpram fungdo ambiental essencial, desde que tecnicamente
comprovado pelo érgao municipal competente;

c) de interesse do Patriménio Cultural ou Ambiental;

d) ocupados por clubes, associagbes de classe, entidades religiosas e
filantrépicas sem fins lucrativos, associagdes de moradores e movimentos
comunitarios;

e) de propriedade de cooperativas habitacionais.

§ 3° A aplicacéo das regras desta lei em relagao as areas de mananciais fica
condicionada a autorizacao legislativa especifica, vinculada ao cumprimento da
fungao social ambiental que aquele solo urbano deve cumpirir.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 13. O Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, a partir da data da sua publicagao.

Art. 14. As despesas decorrentes da execugédo desta lei serao suportadas por
dotagbes orcamentarias proprias.

Art. 15. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as
disposicdes em contrario.

Sala das Sessdes, 23 de maio 2023.

.

DENIS PEREIRA AMANCIO
Vereador
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