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LEI N°. 4.877 DE 23 DE NOVEMBRO DE 2010.

DISPOE SOBRE ALTERAGCAO DA LEI N° 3.671, DE 18 DE DEZEMBRO DE 1.998,
CONFORME ESPECIFICA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

PL 99/2010 Processo 3966/1/2010 — P. M. P. F.

CLAUDIO MAFFEI, PREFEITO DO MUNICIPIO DE PORTO FELIZ, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribuigbes legais,

FAZ SABER, que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte
lei:

Art. 1° - Os artigos abaixo especificados da Lei n® 3.671, de 18 de dezembro de 1.998,
passam a vigorar com as respectivas redagdes estabelecidas por esta lei:

“Art. 6° - Fica proibida a implantagdo e a realizacdo dentro das areas delimitadas pela
presente lei, de:

1. Hospitais, sanatérios ou outros estabelecimentos de saude que ndo sejam de uso
restrito aos moradores da area da APA;

2. Cemitérios;

3. Realizagdo de obras de terraplanagem com fins de: mineragdo de qualquer tipo,
extracdo de argila e areia, abertura de canais e outras atividades capazes de provocar
erosdo do solo, assoreamento dos cursos d’agua, ou quaisquer sensiveis alteragées no
meio ambiente;

4. O exercicio de atividades de quaisquer natureza que ameacem extinguir as espécies
da flora e fauna;

5. A aplicagéo aérea de produtos quimicos, a utilizagdo indiscriminada de agrotoxicos e
insumos quimicos, ou qualquer agcéo que implique na alteragdo da qualidade da agua;

6. Nas areas de preservacdo permanente a utilizagdo das espécies da fauna e flora,
exceto para fins de estudos cientificos, programas de recuperagdo e educagdo
ambiental, desde que néo resultem em prejuizo da biota nativa regional;

7. A disposicéo final de residuos sélidos, incluindo os gerados na propria propriedade,
sendo que estes deverdo ser transportados para um local atendido pela coleta publica de
lixo;

8. Atividades de comércio, servicos e industrias que coloquem em risco o meio
ambiente e ndo atendam as exigéncias da presente lei.”

“Art. 8° - Na area delimitada pela presente lei os projetos e a execugdo de
empreendimentos, parcelamentos, estradas municipais, bem como a pratica de atividades
comerciais, de servigos, industriais e recreativas, dependerao de diretrizes e prévias aprovagdes
da Diretoria de Meio Ambiente e do SAAE, e do projeto de recuperagdo vegetal das areas que
tiveram movimento de terra, sem prejuizo das demais competéncias estabelecidas na legislagéo
em vigor”.

CAPITULOV
DAS CONSTRUGOES

“Art. 14 — Para construgdo de imoveis com fins urbanos, dentro da APA, constituem
condigbes para aprovagdo, sem prejuizo das demais normas vigentes, os seguintes padrées
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urbanisticos:

de:

a) -
b) -
c) -

lotes com area minima de 1.500 m2;
taxa de ocupacdo maxima de 30% da area do lote;

coeficiente maximo de aproveitamento 0,60 da area do lote;

d) - indice de elevagcdo maximo igual a 2,0.

§ 1°- Na ocupacgdo do lote de terreno a porcentagem da éarea de lote igual a 50%, devera
permanecer sem impermeabilizagdo e receber tratamento paisagistico adequado.

§ 2° - Ndo serdo permitidos desmembramentos, fracionamentos ou desdobramentos dos
lotes, com area menor de 1.500 m2 conforme fixado na alinea “a” deste artigo.

§ 3° - Nao serdo permitidos nos parcelamentos a impermeabilizagcdo do solo, tais como:
calgadas, guias e outros”.

“Art. 15 — Os loteamentos deverdo destinar o percentual minimo de 45% para fins de uso
publico, compreendendo os sistemas de circulagdo, a implantacao de equipamentos urbanos e
comunitarios e os espacgos livres de uso publico, dos quais, no minimo, 30% serdo destinados
como area verde e 5% como area institucional.

§ 1° - Dentro dos 30% de area verde, durante dois anos, o loteador tem o compromisso

a)

b)

c)

d)

e)

- nos casos onde existem remanescentes florestais: possibilitar a regeneragdo
natural, cercando a area de modo a impedir o acesso de pessoas, e qualquer tipo de
atividade dentro da mata, exceto para fins de pesquisa ou outros casos autorizados;

- na auséncia de matas ou para matas com grau de perturbagéo alta: promover a
recomposicdo e recuperagdo, respectivamente, sendo realizado o plantio de
espécies nativas de acordo com a necessidade;

- fica proibido o florestamento ou reflorestamento homogéneo, a menos de 50,00m
(cinqlienta metros) de curso d’agua corrente ou dormente;

- deveréo ser previstas vias que circundem as areas reservadas para area verde e
preservagdo, nao sendo permitido projetar lotes confrontando com as respectivas
areas;

- fica instituida faixa de preservagcdo permanente “non aedificandi” de 50,00m
(cinqiienta metros) a cada margem do Ribeirdo Avecuia e de 35,00 m (trinta e cinco
metros) de todos os seus afluentes;

- implantar equipamentos de lazer e recreagdo, em no minimo 5% (cinco por cento)
da area verde, sem prejuizo das areas de preservagdo permanente.

§ 2° - Serdo observados o0s seguintes requisitos urbanisticos aos loteamentos e
edificagoes:

A) - testada minima do lote: 20,00 metros;

B) - recuos minimos de frente e de fundos: 10,00 metros;

C) - recuos minimos laterais: 3,50 metros.

§ 3°- Os projetos e implantagcao de parcelamento do solo deverdo observar os principios
de urbanismo sustentavel, de modo a preservar e restaurar seus elementos naturais, nos
aspectos de infra-estrutura, edificagcbes e da paisagem natural conforme as seguintes diretrizes:
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- Em relacéo a infra-estrutura e a paisagem natural:

- garantir uma baixa densidade de ocupagdo bruta, de no maximo 135
habitantes/hectare, de modo a limitar a geragdo de poluigdo difusa;

- adequado equacionamento da coleta e disposicao dos esgotos, determinados pela
absorgéao do solo, conforme as normas técnicas da ABNT e diretrizes do SAAE, seja
através de tratamento individual ou de sistemas cujos efluentes sofram tratamento de
nivel adequado para o respectivo langamento nos corpos d’agua da bacia sem
prejuizo da qualidade da agua captada;

- adogdo de desenho urbanistico de modo a prevenir erosdes através da
minimizagé&o das obras de terraplanagem e recobrimento vegetal de taludes;

- respeitar as declividades méaximas das vias de circulagdo estabelecidas no Plano
Diretor Ambiental;

- garantir a vazao pré-existente e impedir o assoreamento de cursos d’agua,
promovendo a drenagem supetfficial através de canaletas verdes e da adogdo de
reservatérios de contengdo, com adequados tratamentos paisagisticos;

- utilizar pavimentos permeaveis ou drenantes nas vias de circulagdo e passeios
publicos (calgadas verdes);

- minimizar as redes subterrdneas de aguas pluviais, realizando a micro drenagem
através de canaletas verdes, canteiros pluviais e biovaletas;

- reaproveitar as aguas pluviais para manutengdo dos espacgos livres e areas verdes;
- incentivar a mobilidade através de ciclovias e caminhos de pedestres;

- incentivar a adogao de iluminagdo de areas de lazer, recreagdo e equipamentos
comunitarios através do uso de energia solar e alternativa;

- incentivar a adogéo de sistema de distribuicdo de redes de servigos de energia,
telefonia e cabeamentos subterraneos ou através de posteamentos com madeira
certificada e tratada;

- utilizar sistema de iluminagéo de vias publicas através de luminarias padronizadas e
de baixo consumo, podendo ser energizadas através dos postes particulares de
entrada de energia dos lotes ou das areas comuns condominiais;

- priorizar a utilizagdo de materiais de construgcdo sustentaveis, nas edificagbes de
uso comum, como portarias, clubes, quiosques, guaritas e demais construgées e
incentivar a utilizagdo de energias alternativas nas areas de usos comuns;

- promover a coleta seletiva do lixo e residuos e a adequada destinagdo,

- recuperar as matas ciliares e vegetagdo nativa nas areas de preservagéo
permanente e a vegetagdo das demais areas verdes;

- promover a arborizagdo adequada dos passeios publicos e dos sistemas de lazer;
- implantar sistema de abastecimento de &agua potavel, através de captagdo
superficial ou profunda e a rede de distribuigcao interna, conforme diretrizes do SAAE

e demais 6rgéos estaduais de aprovagéo;

- promover a Uutilizagdo de sistemas alternativos de geracdo e uso da energia
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renovavel, em especial solar, eblica e hidraulica, nas redes de infra-estrutura;

S) - no caso de condominios urbanisticos devera ser criada associagdo de moradores
para gestdo da permissdo de uso das areas publicas condominiais, devendo, ainda,
promover:

| — tratamento paisagistico do sistema de fechamento das divisas do loteamento;

Il — localizagdo da area institucional fora do fechamento das divisas e junto ao sistema
viario principal de acesso;

Il — previs&o de area externa para estacionamento de visitantes e fornecedores;

IV — local para disposigdo temporaria de residuos solidos, lixos e entulhos e a remogéo
para local determinado pela Diretoria de Meio Ambiente;

V — manutengéo dos equipamentos urbanos e comunitarios.
2)- Em relacéo as edificagées:

a) - minimizagdo do movimento de terra no interior dos lotes, condicionada a manutengéo
das cotas originais nas divisas dos lotes e adequag¢do do projeto de construgdo a conformagéo
topogréfica da area;

b) - arborizagdo e recobrimento vegetal das areas livres internas do lote em observancia
a taxa de permeabilizagao;

c) - utilizagdo de energia solar para o aquecimento de agua e demais formas de energia
alternativa;

d) - acondicionamento e remogédo de entulhos da construgdo em sacos apropriados ou
containers até o local de destinagéo final;

e) - aproveitamento racional da iluminagdo natural, ventilagdo e vegetagdo de protegéo,
no partido arquiteténico das edificagbes;

f) - abastecimento de agua de piscinas e irrigagdo de jardim através do aproveitamento
das aguas pluviais, sendo vedada a utilizagdo de agua potavel da rede de distribuigéo para tal
fim;

g) - implantagéo de sistema de tratamento e disposig¢éo individual de esgotos, conforme
normas da ABNT e diretrizes do SAAE, na auséncia de sistema coletivo no loteamento;

h) - nos condominios urbanisticos é vedada qualquer forma de fechamento, ainda que
com sebes vivas, na divisa lindeira ao siatema viaria e a construgdo de muros, cercas, suportes
atirantados ou portées em qualquer das divisas laterais e de fundo dos lotes, podendo nestas
divisas, ser realizado apenas com elementos paisagisticos vegetais.

§ 3° - A drea institucional estabelecida no caput deste artigo podera, a critério da
Administragdo Municipal, ser objeto de outorga onerosa, respeitadas as disposi¢bes fixadas pela
legislacdo municipal e pelo Estatuto das Cidades”.

“Art. 16 — Clubes com moradias, condominios urbanisticos, parcelamento de imével rural
e condominios verticais ou horizontais, serao equiparados para os efeitos desta lei, a
loteamentos, e deverdo seguir os padrées urbanisticos estabelecidos pelo artigo anterior.”

CAPITULO VI
DAS ATIVIDADES COMERCIAIS, DE SERVIGOS E INDUSTRIAIS

“Art. 19 — O uso comercial, de servigos e industrial poderdo ser permitidos desde que
com especial cuidado, sem emisséo de efluentes poluentes nos cursos d’agua, evitando qualquer
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acdo que implique na alteragdo do ecossistema local e sujeito as aprovagbes nos 0rgaos
estaduais de controle ambiental;

§ 1° - Fica proibida a instalagdo de comércio, servigos, industrias incébmodas e perigosas,
bem como agroindustrias, atividades agropecuarias e outras atividades com potencial poluidor,
sem o tratamento dos residuos gerados.

§ 2° - Fica proibida a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam
funcionar como pdélos geradores de trafego, sem a previsado da infra-estrutura correspondente;

§ 3°- Seré incentivada a instalagdo de atividades de comércio, servigos e industriais que
se utilizem de méo de obra propria, artesanal e de incremento a economia doméstica.

§ 4° - E permitida a instalacdo de comércio, servicos e industrias ndo incémodos, ou seja,
de estabelecimentos que possam adequar-se aos mesmos padrées de uso ndo comerciais, de
servigos ou industriais, no que diz respeito as caracteristicas de ocupag¢éo dos lotes, de acesso,
de localizagéo, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragbes e de poluicao
ambiental, e com as sequintes caracteristicas:

a) - numero maximo de empregados = 30 (trinta) obedecendo a cota de 333m2 de area
de lote por empregado;

b) - poténcia elétrica instalada maxima de 15 HP;
¢) - horario de funcionamento = 8:00 as 18:00 horas;

d) - nivel de ruido maximo = 65 decibéis.

§ 5° - Os empreendimentos que por suas caracteristicas peculiares de porte, natureza ou
localizagdo possam ser geradores de grandes alteragbes no seu entorno e riscos ambientais,
notadamente, Centros de Compras e Hipermercados, Terminais de Cargas ou similares,
loteamentos com area acima de 250 ha, e demais ocupagdes a critério da Diretoria de Meio
Ambiente, s6 poderdo se estabelecer mediante analise de Estudo Prévio de Impacto Ambiental,
conforme a legislacdo ambiental vigente.

§ 6° - Aplica-se as atividades de comeércio, servigos e industrias as mesmas restricées
urbanisticas e diretrizes estabelecidas nesta lei, em particular a observéncia dos artigos 14, 15 e
16 em relagdo a infra-estrutura, a paisagem e as edificagbes”.

CAPITULO Xl
DISPOSICOES FINAIS

“Art. 44 — Os iméveis para fins urbanos implantados na area objeto da presente lei serdo
considerados como de Expansdo Urbana e sujeitos a cobranga do IPTU — Imposto Predial e
Territorial Urbano e as demais taxas municipais aplicaveis.

Paragrafo Unico — Os empreendimentos e edificacées implantados em observancia aos
padrées de sustentabilidade, devidamente auditado ou certificado, poderéo, a titulo precario,
gozar de beneficios fiscais relativos ao IPTU, a ser regulamentado pela Administragdo Municipal’.

“Art. 45 — Os casos omissos, desde que devidamente instruidos, serdo apreciados e

decididos pela Diretoria Municipal de Meio Ambiente e SAAE, apés consulta aos 6rgdos
competentes, aplicadas as formalidades legais pertinentes”.
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Art. 2° - As despesas decorrentes desta lei correrdo por conta de dotagdo propria,
consignada no orgamento vigente, suplementada se necessario.

Art. 3° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagido, revogadas as disposicdes
em contrario, em especial as contidas nas Leis n°. 3.671, de 18 de dezembro de 1.998; 4.115, de
05 de margo de 2.004 e 4.510, de 05 de setembro de 2.007.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO FELIZ, 23 DE NOVEMBRO DE 2010.

CLAUDIO MAFFEI
PREFEITO MUNICIPAL

PUBLICADA E REGISTRADA EM LIVRO PROPRIO DA DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO EM
23 DE NOVEMBRO DE 2010.

JOSE AIRTON DA SILVA VITORIANO JUNIOR
DIRETOR DE ADMINISTRACAO

Pagina 6 de 6



