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LEI COMPLEMENTAR N° 017/97

ESTABELECE NOVO SISTEMA DE COBRANCA E
ARRECADACAO DO IMPOSTO TERRITORIAL E
PREDIAL URBANO E CRIA ALIQUOTA
PROGRESSIVA E DIFERENCIADA PARA O
MUNICIPIO DE ARAPORA

O povo do Municipio de Arapori, por seus representantes,
aprovou e eu, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - A cobranga e a arrecadagio do Imposto Territorial
e Predial Urbano no Municipio de Arapord, obedecerdo aos critérios estabelecidos
nesta Lei Complementar.

TITULO I

DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE
TERRITORIAL URBANA

SECAO I

DO FATO GERADOR E DO CONTRIBUINTE

Art. 2° - O imposto sobre a propriedade territorial urbana
tem como fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse de bem imodvel

localizado na zona urbana do Municipio.

§ 1° - Para efeitos de tributos, os bens iméveis urbanos sio

classificados em:

a) lotes;
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b) glebas.

§ 2° - Lote é a area resultante de loteamento,

desmembramento, remembramento ou desdobro, com, pelo menos, uma divisa lindeira
a via de circulag@o.

§ 3° - Para os efeitos deste imposto, considera-se, ainda,
lote, o terreno, sem benfeitorias ou edificagdo, ou que contenha:

I - construgdo proviséria que possa ser removida sem
destruigdo ou alteragdo;

II - construg@o em andamento ou paralisada;

IIT - construgdo em ruinas, em demoli¢do, condenada ou
interditada;

IV - construgdio que a autoridade competente considera
inadequada, quanto a area 'ocupada, para a destinag@o ou utilizagdo pretendida;

V - os imoveis destinados a estacionamento de veiculos e
depositos de materiais, desde que a construgao seja provida de edificagdo especifica.

§ 4° - Constitui gleba a area de terra que ndo foi objeto de
loteamento ou desmembramento e que se encontra dentro do perimetro urbano.

§ 5° - Considera-se perimetro urbano as delimita¢des das

areas feitas por Lei Municipal.

Art. 3° - Considera-se ocorrido o fato gerador, para todos

os efeitos legais, em 1° de janeiro de cada ano.

Art. 4° - O contribuinte do imposto é o proprietario, o

titular do dominio util ou possuidor de bem imével, a qualquer titulo.
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Art. 5° - As zonas urbanas, para os efeitos deste imposto,
sdo aquelas fixadas em lei municipal e nas quais existam, pelo menos, dois dos
seguintes melhoramentos, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:

I - meio-fio ou calcamento, com canalizagdo de aguas
pluviais;

II - abastecimento de 4gua;

III - sistema de esgotos sanitarios;

IV - rede de iluminag&o publica, com ou sem posteamento
para distribui¢do domiciliar;
V - escola primaria ou posto de saide, a uma distancia

méxima de trés quildmetros do terreno considerado.

Art. 6° - Também s@o consideradas zonas urbanas as areas
urbanizaveis, ou de expansdo urbana, constantes dos loteamentos aprovados pelos
oOrgdos competentes, destinados & habitagdio, ao comércio ou a indistria e os nticleos
urbanos, mesmo que localizados fora das zonas definidas nesta Lei.

§ 1° - Nucleos urbanos sdo areas declaradas e definidas
pelo Executivo como zona urbana para fins de edificagdo e compreendem:

a) o nucleo urbano da sede do Municipio;

b) os nicleos urbanos especiais, assim entendidos como
terras ndo inseridas no perimetro urbano da sede, e cujas areas s3o caracterizadas e
destinadas a fins de urbanizagdo especifica de lazer, de recreio, de cunho industrial
especial, ou as de edificagdo de conjuntos habitacionais para fins sociais.

§ 2° - Consideram-se conjuntos habitacionais para fins
sociais aqueles que venham a ser executados em terrenos de propriedade publica por

iniciativa do Executivo Municipal. ) //
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Art. 7° - Nao se considera imével construido aquele cuja
area de construgdo ndo alcance a 5% (cinco por cento) do respectivo terreno, exceto se

chacara ou sitio de recreio.

SECAO II
DA BASE DE CALCULO E DA ALIQUOTA

Art. 8 - A base de calculo do imposto ¢é o valor venal do

lote ou gleba.

§ 1° - O valor venal das glebas serd calculado por hectare
ou frag@o.

§2°- Aplicar-se-a sobre 0 valor venal do lote a aliquota de
2% (dois por cento).

§ 3° - A aliquota sera de 1% (um por cento) para as

chacaras, sitios de recreio ou glebas.

Art. 9° - A avaliagdo dos lotes, para efeito de estipulagéo
do valor venal, sera feita com base na Planta de Valores Imobiliarios, aplicados 08
fatores de corregao, estabelecidos anualmente pelo Poder Executivo, levando em conta
os seguintes elementos:
a) o indice de valorizag@o, ou desvalorizagao, corresponde
ao logradouro, quarteirdo ou zona em que estiver situado o terreno,
b) a érea, a forma, as dimensoes, 2 localizag@o,
caracteristicas topograficas € pedologicas, 0 aproveitamento € outras caracteristicas do

terreno,

¢) o prego dos terrenos proximos, nas Gltimas transagdes de

compra € venda;
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d) quaisquer outros dados informativos obtidos pelo 6rgo
fazendario competente.

Paragrafo unico - Na determinagdo do valor venal do
terreno, ndo serdo considerados:

I - o valor dos bens méveis nele mantidos, em caréater
permanente ou temporario, para efeito de sua utilizagdo, exploragdo, aformoseamento
ou comodidade;

IT - as vinculagdes restritivas do direito de propriedade e o
estado de comunhio;

III - o valor das construgdes ou edificagdes, nas hipoteses

previstas nos incisos L, IL III, IV e V do artigo 7°, desta Lei Complementar.

Art. 10 - O Imposto Territorial Urbano constitui 6nus real
e acompanha o imével, em todos os casos de transmissdo da propriedade ou de direitos

reais a ele relativos.

TITULO II

DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE
PREDIAL

SECAOI

DO FATO GERADOR E DO CONTRIBUINTE

Art. 11 - O imposto sobre a propriedade predial tem como
fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse do imével construido, localizado

na zona urbana do Municipio.
Paréagrafo unico - Considera-se ocorrido o fato gerador,

para todos os efeitos legais, em 1° de janeiro de cada ano.
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Art. 12 - O contribuinte do imposto é o proprietario, o

titular do dominio util ou o possuidor, a qualquer titulo, de imével construido.

Art. 13 - O imposto também € devido pelos proprietarios,
titulares de dominio 0til ou possuidores, a qualquer titulo, de imével que, mesmo

localizado fora da zona urbana, seja utilizado como sitio de recreio, clubes ou similares.

SECAO I
DA BASE DE CALCULO E DA ALIQUOTA

Art. 14 - A base de calculo do imposto € o valor venal do

imovel construido.

Art. 15 - As aliquotas do I.P.U. serdo diferenciadas
segundo as zonas socio-econdmicas definidas em regulamento, pelo Poder Executivo,
em nimero de trés, conforme Lei de Uso e Ocupagdo de Solo, aplicando-se as seguintes
aliquotas:

Zona Verde - 0,8%

Zona Azul - 0,6%

Zona Vermelha - 0,4%

Art. 16 - A avaliag@o dos iméveis construidos, para efeito
de estipulagdo do valor venal, sera feita com base na Planta de Valores Imobiliarios e na
tabela de pregos de construgdes, aplicados os fatores de correcdo, estabelecidos
anualmente pelo Poder Executivo, levando em conta os seguintes elementos:

a) o padréo ou tipo de edificagdo;

b) a area edificada;
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¢) o prego médio da construgdo, por metro quadrado, no
exercicio em que se fizer o langamento, segundo os varios tipos especificados no
Codigo de Obras, ou conhecidos;

d) o estado de conservagio;

e) os servigos publicos e de utilidade publica existentes na
via ou logradouro pablicos;

f) o indice de wvalorizagio ou desvalorizagdo,
correspondente ao logradouro, quarteirdo ou zona em que estiver situado o imével;

8) quaisquer outros dados informativos obtidos pela
reparticdo competente.

§ 1° - A apuragdo do prego médio de construgdo tera como
base os valores estabelecidos pelo Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e fndices da
Construgdo - SINAPI, Sindicato da Industria de Construgdio Civil de Grandes Estruturas
de Minas Gerais, ¢ as variagdes locais do mercado de construggo.

§ 2° - Em lote com mais de uma unidade construida,
devera ser determinada a fragéo ideal de terreno para cada unidade.

§ 3° - Para o calculo da fragdo ideal de terrenos de cada
unidade, sera usada a seguinte formula;

Fragdo ideal = Area do terreno x Area da unidade

Area total edificada

§ 4° - Na determinagdo do valor venal ndo serdo
considerados:

I - o valor dos bens méveis mantidos em carater
permanente ou temporario, no bem imével, para efeito de sua utilizagio, exploragio,
aformoseamento ou comodidade;

II - as vinculagdes restritivas do direito de propriedade;

III - o valor das construgdes ou edificagdes, nas hipoteses

previstas nos incisos I a V do art. 7°.
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SECAO III
DO LANCAMENTO

Art. 17 - O langamento do imposto territorial e predial
urbano, sempre que possivel, sera feito em conjunto com os demais tributos que recaiam
sobre o imdvel, tomando-se por base a situagdo existente ao encerrar-se 0 exercicio

anterior.

Art. 18 - Far-se-a o langamento, inclusive das construgtes
que venham a ser edificadas, em nome do proprietario do terreno ou, ndo sendo
conhecido este, no nome de quem estiver na posse do imovel.

§ 1° - No caso de condominio, figurara o langamento em
nome de todos os conddminos, respondendo cada um, na proporgéo de sua parte, pelo
Onus do tributo.

§ 2° - Nédo sendo conhecido o proprietario, o langamento
sera feito em nome de quem esteja na posse do terreno.

§ 3° - Quando o imovel estiver sujeito a inventario, far-se-
a o langamento em nome do espolio e, feita a partilha, sera transferido para o nome dos
sucessores.

§ 4° - A transferéncia estabelecida no paragrafo anterior
dar-se-a perante o 6rgdo fazendario competente, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a
contar da data do julgamento da partilha ou da adjudicagéo.

§ 5° - Os imoveis pertencentes a espolio, cujo inventario
esteja sobrestado, serdo langados em nome do mesmo, que respondera pelo tributo até
que, julgado o inventario, se fagam as necessarias modificagdes.

§ 6° - O langamento de imovel pertencente a massas
falidas ou sociedades em liquidagdo sera feito em nome das mesmas, mas 0s avisos ou
notificagdes serdo enviados aos seus representantes legais, anotando-se os nomes e

enderegos nos registros.
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§ 7° - No caso de imbveis objetos de compromissos de
compra e venda de imével, ndo quitados e sem clausula de irrevogabilidade e
irretratabilidade, o sujeito passivo da obrigagdo tributaria sera o promitente vendedor,
em cujo nome se fard o lancamento, sendo, porém, solidariamente responsavel pelo

tributo o promissario comprador.

SECAO IV
ARRECADACAO

Art. 19 - O imposto sera pago de uma sé vez ou parcelado
na forma e prazos definidos nos paragrafos seguintes:

§ 1° - O imposto sera pago em 12 (doze) prestagdes
mensais, na forma que for estabelecida pelo Departamento Municipal de Servigos
Fazendarios. :

‘ § 2° - Ao contribuinte que optar pelo pagamento do
imposto em parcela Unica e que ndo se enquadre no beneficio estipulado no art. 22,
desta Lei Complementar, poderdo ser concedidos os seguintes descontos:

I - imposto territorial, até 40% (quarenta por cento);

IT - imposto predial, até 30% (trinta) por cento.

§ 3° - O atraso no pagamento de cada parcela estz sujeito a
uma multa de 2% (dois por cento), além de juros de mora de 1% (hum por cento), se o

atraso for superior a 30 (trinta) dias.

SECAO V
DAS ISENCOES E DAS REDUCOES

Art. 20 - Sd3o isentos do imposto territorial e predial
urbano os terrenos e prédios, cedidos gratuitamente para o uso da Unido, do Estado o

do Municipio.
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Art. 21 - Sdo isentos do imposto predial o imdvel de

propriedade de ex-combatente da For¢a Expedicionaria Brasileira, que possuam um

unico imovel.

Art. 22 - No célculo do imposto predial, serdo concedidas
as seguintes reducdes:

a) de 75% (setenta e cinco por cento) para o proprietario
de um unico imovel, desde que lhe esteja servindo como residéncia;

b) de 80% (oitenta por cento) para o proprietario de um /
unico imovel, que lhe sirva de residéncia, cuja renda familiar ndo ultrapasse a 03 (trés)
salarios minimos.

c) 90% (noventa por cento) para o proprietario de um ‘/
unico imovel, que lhe sirva de residéncia e que tenha comprovada a sua situagdo de

aposentado ou pensionista.

TITULO IV
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 23 - O Prefeito Municipal constituira uma Comissdo
Técnica de Avaliagdo, integrada de até 05 (cinco) membros, com a finalidade de
elaborar a Planta de Valores Imobiliarios e organizar a Tabela de Pregos de
Construgdes, observado o disposto nos artigos 9° € 16 desta Lei Complementar.

Paragrafo tnico - O critério a ser utilizado para a apuragdo
dos valores que servirdo de base de calculo para o langamento do Imposto Territorial e
do Predial sera definido em regulamento baixado pelo Executivo, atendido o que dispde

o artigo 16 desta Lei.
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Art. 24 - A Comissdo Técnica de Avaliagdo revisara a

Planta e a Tabela, anualmente, ficando a sua vigéncia para o exercicio seguinte,

—~——

condicionado a aprovagdo do Prefeito.

Paréagrafo tnico - O Executivo podera fixar novas Planta e
Tabela, ou rever as existentes, na hipotese de a Comissdo deixar de apresentar seus
trabalhos, no prazo que for determinado, submetendo-as a apreciagdo da Cémara ; ,

s_—\;”_/-""_____\

Municipal.

Art. 25 - Aplicar-se-4 o critério de arbitramento para/
apuragdo do imével, quando: '
I - o contribuinte impedir o levantamento dos elementos

necessarios a fixagio do valor do imovel,

II - o prédio se encontrar fechado.

Art. 26 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua

publicagdo, revogados os arts. 51 a 71, da Lei n° 043/93.

Municipio d@ Arapord, 19 de janeiro de 1998.




