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projeto de Lei Municipal n233 /3004- Dispde sobre o usucapido especial e o
direito de superficie de iméveis urbanos

A Céamara Municipal de Campo Largo, com base no Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado do Municipio, a ela encaminhada pelo Poder Executivo
decretou e eu, Affonso Portugal Guimaraes, como Prefeito Municipal, sanciono a
seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1 - Esta Lei tem por finalidade estabelecer as condicoes para o usucapiao
especial e o direito de superficie de imoveis urbanos

TITULO It
DA USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 2 — aquele que possuir como Sua, uma area ou uma edificacdo urbana de
té duzentos e cingiienta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e
em oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o
ominio, desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 1°- o titulo de dominio sera conferido ao homem ou & muther, ou a ambos,
idependentemente do estado civil;

§ 2° - o direito de que frata este artigo nao sera reconhecido ao mesmo
Ossuidor mais de uma vez.

§ 3° - para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno

reito, a posse de seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasiao da
dertura da sucessao.

10, ininterruptamente e sem 0posi¢ao, onde nao for possivel identificar os terrenos
upados por cada possuidor, s3o susceptiveis de serem usucapiadas

letivamente, desde Que os possuidores n3o sejam proprietarios de outro imével
Dano ou rural.
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§ 1°- o possuidor pode, para o fim de contar 0 prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas;

§ 2°- a usucapiao especial coletiva de imével urbano sera declarada pelo juiz,
mediante sentenca, a qual servira de titulo para registro no Cartério de Registro de
Imoveis.

§ 3°- na sentenca, o juiz atribuira igual fracdo ideal de terreno a cada
possuidor, independentemente da dimensao do terreno que cada um ocupe, salvo
hipétese de acordo escrita entre os conddminos, estabelecendo fracdes ideais
diferenciadas;

§ 4° - o condominio especial constituido ¢ indivisivel, nao sendo possivel de
extincdo, salvo deliberacao favoravel tomada por, no minimo, dois ter¢cos dos
conddéminos, no caso de execugcao de urbanizagdo posterior & constituicao do
condominio;

§ 5° - as deliberagdes relativas a administragao do condominio especial serdao
tomadas por maioria de votos dos condéminos presentes, obrigando também os
demais, discordantes ou ausentes.

Art. 4 — Na pendéncia da acdo de usucapido especial urbana, ficarao
sobrestadas quaisquer outras agdes, pefitdrias ou possessorias, que venham a ser
propostas relativo ao imével usucapiendo.

Art 5 — S3o0 partes legitimas para a propositura da a¢ao de usucapiao especial
urbana:
I. O possuidor, isoladamente ou em litisconsorcio origindrio ou
superveniente;
Il. Os possuidores, em estado de composse;
lll. Como substituto processual, a associagio de moradores da
comunidade, regularmente constituida, com personalidade juridica,
desde que explicitamente autorizada pelos representados.

§ 1°- Na acdo de usucapido especial urbana é obrigatéria a intervencao do
Ministério Publico.

§ 2°- O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia juridica gratuita,
inclusive perante o Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 6 — A usucapido especial de imdvel urbano podera ser invocada como
matéria de defesa, valendo a sentenca que a reconhecer como titulo para o registro
junto ao Cartério de Registro de Imdveis.
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Art. 7 — Na acdo judicial de usucapido especial de imével urbano, o rito
processual a ser observado € o sumario.

TITULO Il
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 8 — O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante
escritura publica registrada no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 1°- o direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou 0
espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo,
atendida a legisla¢a@o urbanistica.

§ 2°- A concessdo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa;

§ 3°- O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua
parcela de ocupacao efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da
concessao do direito de superficie, salvo disposicao em contrario do contrato
respectivo;

§ 4°- O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecendo aos
termos do contrato respectivo;

§ 5° - Por morte do superficidrio, os seus direitos transmitem-se a seus
herdeiros.

Art. 9 — Em caso de alienacdao do terreno, ou do direito de superficie, 0
superficidrio e o proprietario, respectivamente, terao direito de preferéncia, em
igualdade de condicoes a oferta de terceiros.

Art. 10 — Extingue-se o direito de superficie:
|. Pelo advento do termo;
ll. Pelo descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo
superficiario.
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Art. 11 — Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperaré o pleno
dominio do terreno, bem como das ascensoées e benfeitorias introduzidas no imével,
independentemente de indenizacdo, se as partes nao houverem estipulado o
contrario no respectivo contrato.

TiTULO IV
[ DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 12 - A presente Lei enfrard& em vigor na data da sua publicacdo,
revogadas as disposicoes em contrario, em especial as Leis Municipais.

Campo Largo, 7 de oervB8£  de 2004.
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