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PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 03, DE 14 DE FEVEREIRO DE 2024.
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i e " Dispde sobre a regularizacio de construcdes
) [5 Q0O v, Géw«- irregulares ou nfo licenciadas pela Prefeitura
A= NN LQOJ4 Municipal de Congonhal, em desacordo com a

) legislacio pertinente, e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Congonhal, Estado de Minas Gerais, faz saber que a
Camara Municipal aprovou e ele, sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a regularizacio de obras em desacordo com os
padrdes urbanisticos € técnicos, nestas compreendidas aquelas que, além da irregularidade
documental, apresentarem itens em desacordo com a legislagdo municipal, mediante ato
administrativo especifico, desde que comprovadamente iniciadas até a data de publicagdo
desta Lei, e que apresentem condi¢des minimas de:

I - seguranga de uso;

11 - estabilidade;

II1 - higiene;

IV - habitabilidade; e,

V - ndo cause danos a terceiros.

Paragrafo tnico. O Poder Executivo Municipal podera exigir obras de
adequacio para garantir as condi¢des minimas referidas, bem como obras de acessibilidade,
conforme normas pertinentes.

Art. 2° Para efeitos desta Lei considera-se:

I - construgdo irregular: aquela cuja licenca foi expedida pelo Municipio, porém,
executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado ou com as diretrizes
e normas do loteamento;

IT - construcdo clandestina: aquela executada sem prévia autorizacdo do Municipio,
ou seja, sem projetos aprovados € sem a correspondente licenca;

IIT - construgdo parcialmente clandestina: aquela correspondente a ampliacdo de
construgdo legalmente autorizada, porém, sem licenga do Municipio.

Art. 3° S@o regularizdveis as construcdes que tenham acessos por logradouros
publicos oficializados pelo Municipio ou, em condominios, por unidades autonomas:
I - destinadas a residéncias unifamiliares, bem como os aumentos e reformas nelas
executadas;
II - relativas a prédios de habitagdo coletiva, bem como os aumentos € reformas
neles executados;
III - destinadas a atividades ndo residenciais, ou mistas, bem como 0s aumentos e
reformas nelas executadas.
Paragrafo unico. Para efeitos desta Lei consideram-se:
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I - logradouros publicos oficializados pelo Municipio aqueles que se originaram de
regularizagio fundiaria, de parcelamento do solo e vias consolidadas, legalmente
reconhecidas pelo Municipio;

IT - condominios por unidades autdnomas aqueles constituidos na forma do artigo 8°
da Lei Nacional n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 4° Para a obra em desacordo com os padrdes urbanisticos ou técnicos,
nos termos da legislagdo municipal em vigor, o Poder Publico, além do Valor Pecuniario
de Regularizacdo, podera firmar com o interessado na regularizacdo, Termo de Ajustamento
de Conduta (TAC), no qual constard o compromisso quanto ao cumprimento das medidas
mitigatorias apontadas pela Administragdo Municipal, com cronograma de obras, sempre
que houver previsdo dessas.

Paréagrafo Unico. Poderdo ser regularizadas:

I - exclusivamente por meio do pagamento de Valor Pecuniario de Regularizagfo,
as obras ja concluidas;

II - por meio de Termo de Ajustamento de Conduta e pagamento do Valor Pecuniario
de Regularizag@o, as obras ja iniciadas e ainda nfo concluidas.

Art. 5° As medidas mitigatérias referidas nesta Lei sdo todas as alteracdes,
acréscimos, reformas ou demoli¢cdes que necessitam ser efetuadas na edificacdo, com a
finalidade de adequé-la aos padrdes urbanisticos exigidos pelas leis vigentes, quando da sua
execucdo.

Paragrafo tnico. Quando pertinentes, as medidas migratérias serdo
apresentadas pelo proprietario com o respectivo cronograma de execucdo de obras, para
analise e aprovagdo da Administragdo Municipal, devendo constar no TAC.

Art. 6° Nio serdo passiveis de regularizacdo as edificagdes que:

I - estejam construidas em logradouros publicos, pragas e terrenos piblicos, exceto
as construgdes balanceadas sobre o passeio, com altura minima de 2,70 mt, devendo constar
no laudo técnico;

II - estejam localizadas em faixas ndo edificaveis junto a lagos, lagoas, rios, corregos,
fundos de vales, faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizacdes, linhas de
transmissdo de energia de alta tensdo, oleodutos € gasodutos;

III - possam ser caracterizadas como edificagdes provisorias ou ndo permanentes;

IV - estejam construidas em loteamentos irregulares ou clandestinos;

V - desatendam o direito de vizinhanga de que trata o Coédigo Civil, a menos que
haja declaragdo expressa, firmada em Cartorio, de concessdo, dos vizinhos afetados;

VI - por suas caracteristicas construtivas resultem comprometimento da estrutura
restante, ediculas isoladas, sistemas construtivos € baixo custo ¢ facil demolicdo;

VII - sejam objeto de acdo judicial relacionada a sua regularidade, ressalvados os
casos de expresso pedido de desisténcia da acio.

Paragrafo Gnico. As edifica¢des irregulares que apresentam caracteristicas
constantes no caput deste artigo, ndo poderdo receber adequagdes ou ampliagdes € sdo
passiveis de demoligdo pelo Poder Publico, sem qualquer direito indenizatorio.
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Art. 7° Os proprietarios de edificagdes descritas na forma do art. 2° desta Let,
interessados na regularizacfio, deverdo providenciar laudo técnico elaborado € assinado por
profissional habilitado inscrito no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA)
ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), no qual ateste as condi¢des de
estabilidade estrutural, de seguranga, de uso e de habitabilidade da area construida, objeto
de regularizag@o.

§ 1° O laudo técnico especificado no caput deste artigo devera ser anexado
ao processo administrativo de regulariza¢do da construcio.

§ 2° As informagdes constantes do laudo técnico serfio objeto de fiscalizacfo
por parte dos fiscais da Prefeitura.

Art. 8° A regularizacéo das construcdes de que cuida esta Lei dependera da
apresentacgdo, pelo proprietario, compromissario, comprador ou cessionario do imével, dos
seguintes documentos:

I - requerimento do interessado contendo:

a) qualifica¢@o do requerente e localizac@o da construgfo a ser regularizada;
b) laudo técnico de que trata o art. 7° e respectiva Anotacfo de Responsabilidade Técnica
(ART);

IT - comprovante de que a construgio foi iniciada até a data de publicacfo desta Lei,
ou manifestagdo da Administragdo Municipal, para os casos de obras em execu¢do, ndo
sendo aceitos comprovantes de luz e dgua;

IIT - copia da matricula imobiliaria, atualizada em no maximo 30 (trinta) dias;

IV - certiddo negativa de tributos municipais relativa ao proprietario contribuinte;

V - projeto arquitetdnico da edificagdo, com a ART, no qual conste:

a) planta de situacéo;

b) planta de localizagdo, com, no minimo, as cotas da situacdo real da edifica¢do sobre o
lote e o quadro de 4reas dela;

¢) planta baixa de todos os pavimentos da edificac¢io;

d) para todas as edificacdes, 2 (dois) cortes, passando por locais que melhor identifiquem
toda a edificacgdo.

VI - anuéncia da sociedade condominial, quando for o caso;

VII - comprovante dos seguintes recolhimentos:

a) taxa de expediente, relativa a solicitagdo de andlise e aprovacdo do projeto;

b) Valor Pecunidrio de Regularizago incidente sobre a area a ser regularizada;

¢) do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN) incidente sobre os servigos de
construgdo civil, conforme o caso, de acordo com a legisla¢do vigente;

d) quitacdo de multas e tributos relacionados ao imével, quando houver.

§ 1° A Administragdo Municipal podera solicitar documentac¢do
complementar, a qual julgue necessaria para elucidar algum aspecto relativo a obra em
regularizagdo.

§ 2° Na hipotese do §1° deste artigo, o interessado sera notificado a prestar
esclarecimentos no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de arquivamento do processo
administrativo.
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'§ 3° Salvo circunstincias devidamente justificadas, a analise dos processos
de regularizacdo de obras devera ser concluida no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da
data do protocolo do requerimento pelo interessado.

§ 4° O pagamento prévio do Valor Pecuniario de Regularizagfio de analise
do projeto de regulariza¢@o de imével construido ou em construgdo, ndo garante o direito a
aprovac¢do do projeto, tampouco sera objeto de ressarcimento.

Art. 9° Os responsaveis por construcdes irregulares, passiveis de adequagio
do projeto, deverfo requerer a retificaco, sob pena de aplicacio de multa.

Art. 10. Os pardmetros para cobranga das taxas estabelecidas para os
procedimentos de pedido de aprovagio de projeto de regulariza¢do, serdo oS mesmos
definidos para a aprovagdo de projetos de obras regulares.

Art. 11. As regularizagdes, para qualquer tipo de edificacdo, dependerdo do
pagamento do Valor Pecuniario de Regularizac@o.

Art. 12. O valor do Valor Pecuniario de Regularizagdo ¢ formado por uma
parcela fixa e uma variavel, em cada modalidade e, seré calculado a razio de:

I - 20 (vinte) Unidades Fiscais Municipais (UFM) para cada constru¢do a ser
regularizada;

II - 01 (uma ) UFM para cada metro quadrado da construcdo irregular, clandestina
ou parcialmente clandestina a ser regularizada e passivel de Habite-se.

Paragrafo tnico. O valor referente ao Valor Pecuniario de Regularizagio
poderd ser parcelado em até 2 (duas) parcelas mensais e sucessivas, convertidas em UFM
por ocasido do parcelamento, porém, a emissdo do Alvara de Regularizag@o e/ou Habite-se
ficara condicionada ao pagamento integral do valor devido e demais taxas incidentes,
quando houver.

Art. 13. Analisado o processo administrativo em face da legislagdo vigente
e estando a construgdo em condi¢des de regularizagdo, o Departamento de Engenharia do
Municipio o enviara a Secretaria Municipal de Fazenda ou 6rgdo equivalente, para
expedicdo da guia de pagamento do Valor Pecunidrio de Regulariza¢do e demais taxas
pertinentes.

Paragrafo unico. Apds a quitagdo do montante do Valor Pecuniario de
Regularizagio, o interessado deverd apresentar o comprovante de pagamento para juntada
ao processo administrativo, perante o Departamento de Engenharia do Municipio, para
emissdo do Alvara de Regularizag¢do e/ou Habite-se.

Art. 14. Para todos os casos de regulariza¢do previstos nesta Lei, devera
constar no selo de identifica¢fio de cada prancha: "Regularizac@o de obra, conforme a Lei
nO"‘

Art. 15,  As regularizagdes das construgdes localizadas em vias néo
oficializadas, loteamentos ou desmembramentos ndo aprovados pelo Poder Publico
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Municipal, dependerdo de prévia regularizagfo do parcelamento do solo ¢ da correcfo de
toda a documentacio referente ao terreno, observada a legislacdo nacional e municipal
vigentes.

Art. 16. A regularizagdo da edificacdo ndo dispensa o interessado do
cumprimento das demais exigéncias previstas na legislacdo patria, quanto a atividade
exercida no imovel.

Art. 17. A regularizagdo de que trata esta Lei:
I - ndo implica o reconhecimento, pelo Poder Publico Municipal, do direito de
propriedade;
II - ndo exime as responsabilidades administrativas, civeis ou penais de qualquer dos
envolvidos na construcdo, sejam ¢les agentes publicos ou ndo.

Art. 18. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Prefeitura Municipal de Congonhal/MG, 14 de fevereiro de 2024.

et doscn

s¢s Ferreira Vaz
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 03/2024

Senhor Presidente, senhoras € senhores Vereadores.

O Projeto de Lei ora justificado visa a regularizagio de obras em desacordo
com os padrdes urbanisticos e técnicos, nestas compreendidas aquelas que, além da
irregularidade documental, apresentarem itens em desacordo com a legislagdo municipal,
mediante ato administrativo especifico.

Ha casos, no Municipio, de construcdes passiveis de regularizagdo na forma
proposta por este Projeto de Lei. Portanto, a fim de possibilitar aos proprietarios a
possibilidade de regulariza-las, propomos as caracteristicas aqui estabelecidas.

Deste modo, senhoras € senhores Vereadores, a Administragdo Municipal
propde a Camara Municipal o presente Projeto de Lei, aguardando por sua aprovagdo.

Prefeitura Municipal de Congonhal/MG, 14 de fevereiro de 2024.

ng:%?neira Vaz

Preteito Municipal



