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LEI N° 011, DE 02 DE MAIO DE 2023

PUBLICADO NO SAGUAO DOPZRED'O‘O Institui a Regularizagdo Fundiaria Urbana

DA PREFEITURA M&Z'C AL EM: (Reurb) no Municipio de Olimpio

9 ,W\L\g&é e ——‘4’-5@1 Noronha/MG, de que trata a Lei Federal n°

Mirian da'§. .G‘{cgacttlbf;nmries 13.465, de 11 de julho de 2017, e da outras
Asscssora dc GabIncic providéncias.

Art.32 da Lei Orgdnica Municipal

Faco saber que a Camara Municipal de Olimpio Noronha, Estado de Minas Gerais, aprovou e eu,
Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA
CAPITULO |
DISPOSIGCOES GERAIS
Secao |
Da Regularizagao Fundiaria Urbana

Art. 1° Ficam instituidas as normas e procedimentos aplicaveis a Regularizagao
Fundiaria Urbana - Reurb no municipio de Olimpio Noronha/MG, a qual abrange medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes, de
acordo com os critérios contidos nesta Lei combinados com a Lei Federal n° 13.465/2017

e suas posteriores alteragdes, demais legislagdes, regulamentos federais, estaduais e
municipais.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal formulara e desenvolvera no espago
urbano as politicas de sua competéncia de acordo com os principios da sustentabilidade
econdmica, social, ambiental e ordenagao territorial, buscando a ocupacdo do solo de
maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

Art. 2° Constituem objetivos da Reurb:

| - identificar os imdveis e nucleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestagéo de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo
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a melhorar as condi¢cdes urbanisticas e ambientais em relagéo a situagéo de ocupagéo
informal anterior,

Il - criar unidades imobiliarias e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus
ocupantes,

Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integragéo social entre a geragéo de emprego e renda;

V - estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em reforgo & consensualidade e a
cooperacao entre o Estado e a sociedade;

VI - garantir o direito social & moradia digna e a condigdes de vida adequadas;
VIl - garantir a efetivagdo da fung@o social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagéo e no uso do solo;
X - prevenir e desestimular a formagéo de novos nlcleos urbanos informais;
Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XIl - franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de regularizagao
fundiaria.

Art. 3° Para fins desta Lei, consideram-se:

| - nicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei
n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda
que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il - ntcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislagdo vigente a época de sua implantagéo ou regularizagao;

Ill - nacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o
tempo da ocupagao, a natureza das edificagdes, a localizagéo das vias de circulagéo € a
presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

IV - demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imdveis publicos e
privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com
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averbagdo na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizagao fundiaria, a ser
promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagéo fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugéo e, no caso da legitimagao
fundiaria e da legitimacéo de posse, da listagem dos ocupantes do ndcleo urbano informal
regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que Ihes foram conferidos;

VI - legitimagédo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisi¢ao de
direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificagéo de seus ocupantes, do
tempo da ocupagéo e da natureza da posse;

VIl - legitimagédo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicdo originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantem poder de fato sobre lote ou fragéo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Art. 4° Para fins da Reurb, ficam dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e as
dimensdes de areas destinadas ao uso publico e o tamanho minimo dos lotes a serem
regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios, previstos pela
legislagéo Federal, Estadual e Municipal.

Art. 5° A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo Municipal,

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) — regularizagdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populagdo nao qualificada na hipétese de que
trata o inciso | deste artigo.

§ 1° Na Reurb, fica admitido o uso misto de atividades e de modalidades aplicavel aos
nucleos urbanos informais, como forma de promover a integragao social e a geragao de
emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado;

§ 2° O enquadramento da modalidade de regularizacdo fundiaria atinente ao imoével
ocupado pelo beneficiario, se de interesse social ou de interesse especifico, sera definido
pelo setor competente da Prefeitura Municipal apés analise dos documentos
apresentados;

Art 6° Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes atos registrais
relacionados a Reurb:

| - primeiro registro da Reurb-S o qual confere direito reais ao seus beneficiarios;
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Il - registro da legitimacéo fundiaria;
Il - registro do titulo de legitimag&o de posse e a sua converséo em titulo de propriedade;

IV - registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria, com abertura de matricula
para cada unidade imobiliaria urbana regularizada;

V - A primeira averbagdo de construgéo residencial, desde que respeitado o limite de até
setenta metros quadrados;

VI - A aquisi¢do do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da Reurb-S;
VI - primeiro registro do direito real de laje no ambito da Reur-S;
VIII - fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste artigo.

§ 1° Os atos de que trata este artigo independem da comprovagdo do pagamento de
tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de imdveis exigir
sua comprovagéo, nos termos do art. 13, § 2°, da Lei Federal n® 13.465/2017.

§ 2° O disposto no caput e no § 1° deste artigo aplica-se também a Reurb-S que tenha por
objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo poder
publico, diretamente ou por meio da administragéo publica indireta, que ja encontrem
implantados em 22 de dezembro de 2016.

§ 3° Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de
promover a integragéo social e a geragéo de emprego e renda no nucleo urbano informal
regularizado.

§ 4° A classificagdo do interesse visa exclusivamente a identificagdo dos responsaveis
pela implantagdo ou adequagdo das obras de infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais
em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias
regularizadas.

§ 5° Os cartdrios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou nao
efetuarem o registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato nao justificado,
ficardo sujeitos as sangdes previstas no art. 44 da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009,
observado o disposto nos §§ 3°-A e 3°-B do art. 30 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973.

§ 6° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagéo de
servico publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicéo de energia
elétrica, ou outros servigos publicos, é obrigatério aos beneficiarios da Reurb realizar a
conexdo da edificacdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia
elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagéo do servigo.

CAPITULO Il



11\ PREFEITURA MUNICIPAL DE OLIMPIO NORONHA
ESTADO DE MINAS GERAIS
Rua 1° de Marco, 450 - Centro - CEP: 37488-000

DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secdo |
Disposigcoes Gerais

Art. 7° Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

| - a legitimag&o fundiaria e a legitimagéo de posse, nos termos desta Lei;
Il - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de

2002 (Codigo Civil) , dos arts. 9° a 14 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 , e do art.
216-A da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 ;

Il - a desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art. 1.228
da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil),

IV - a arrecadagdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cédigo Civil) ;

V - 0 consércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de
2001 ;

VI - a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei n®
4.132, de 10 de setembro de 1962;

VIl - o direito de preempg&o, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n® 10.257, de 10 de
julho de 2001;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso 1l do art. 35 da Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001 ;

IX - a requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil) ;

X - a intervengdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos
do art. 40 da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 ;

X| - a alienagdo de imovel pela administragao publica diretamente para seu detentor, nos
termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993 |
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XII - a concessao de uso especial para fins de moradia;

XIll - a concesséo de direito real de uso;
XIV - a doacéo; e
XV - a compra e venda.
Secgao |l
Da Demarcacgéao Urbanistica

Art. 8° O poder publico podera utilizar o procedimento de demarcagéo urbanistica, com
base no levantamento da situacdo da area a ser regularizada e na caracterizagéo do
nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° O auto de demarcagao urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:

| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou transcrigdes atingidas,
indicacdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de situagbes de dominio privado
com proprietarios néo identificados em razéo de descricdes imprecisas dos registros
anteriores;

Il - planta de sobreposigdo do imével demarcado com a situagéo da area constante do
registro de imdveis.

§ 2° O auto de demarcagéo urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um
ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagoes:

| - dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razéo de descri¢des
imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de imoveis competente, ainda
que de proprietarios distintos; ou

I1l - dominio publico.

§ 3° Os procedimentos da demarcagéo urbanistica ndo constituem condigdo para o
processamento e a efetivagéo da Reurb.
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Art. 9° O poder publico notificard os titulares de dominio e os confrontantes da area
demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que
constar da matricula ou da transcrigdo, para que estes, querendo, apresentem
impugnacdo a demarcagdo urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados, ou nao
encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagdo por via postal, seréo
notificados por edital, para que, querendo, apresentem impugnagéo a demarcagéo
urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 2° O edital de que trata o § 1° deste artigo contera resumo do auto de demarcacao
urbanistica, com a descrigdo que permita a identificacdo da érea a ser demarcada e seu
desenho simplificado.

§ 3° A auséncia de manifestagdo dos indicados neste artigo sera interpretada como
concordancia com a demarcagéo urbanistica.

§ 4° Se houver impugnagdo apenas em relagdo a parcela da area objeto do auto de
demarcacéo urbanistica, é facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento em
relagéo a parcela ndo impugnada.

§ 5° A critério do poder publico municipal, as medidas de que trata este artigo poderéo ser
realizadas pelo registro de imoveis do local do nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 6° A notificagdo conteré a adverténcia de que a auséncia de impugnacgéo implicara a
perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imovel objeto da Reurb.

Art. 10 Na hipotese de apresentagdo de impugnagéo, podera ser adotado procedimento
extrajudicial de composig¢éo de conflitos.

§ 1° Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre
direitos reais ou possessorios relativos ao imoével abrangido pela demarcagéo urbanistica,
devera informa-la ao poder publico, que comunicard ao juizo a existéncia do
procedimento de que trata o caput deste artigo.

§ 2° Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera feito um
levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos associados
aos imoveis objeto de impugnag&o, assim como das posses existentes, com vistas a
identificacdo de casos de prescrigdo aquisitiva da propriedade.




L\ PREFEITURA MUNICIPAL DE OLIMPIO NORONHA
ESTADO DE MINAS GERAIS
Rua 1° de Margo, 450 - Centro - CEP: 37488-000

A B

§ 3° A mediagdo observara o disposto nalei n° 13.140, de 26 de junho de 2015,
facultando-se ao poder publico promover a alteragdo do auto de demarcagédo urbanistica
ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢éo do proprietario ou dos
confrontantes a regularizagéo da area ocupada.

§ 4° Caso n&o se obtenha acordo na etapa de mediagéo, fica facultado o emprego da
arbitragem.

Art. 11 Decorrido o prazo sem impugnagdo ou caso superada a oOposi¢do ao
procedimento, o auto de demarcagdo urbanistica sera encaminhado ao registro de
imoveis e averbado nas matriculas por ele alcangadas.

§ 1° A averbagéo informara:
| - a area total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a ser regularizado;

Il - as matriculas alcangadas pelo auto de demarcagéo urbanistica e, quando possivel, a
area abrangida em cada uma delas; e

Il - a existéncia de areas cuja origem ndo tenha sido identificada em razdo de
imprecisdes dos registros anteriores.

§ 2° Na hipétese de o auto de demarcagdo urbanistica incidir sobre imdveis ainda néo
matriculados, previamente a averbagdo, sera aberta matricula, que devera refletir a
situagdo registrada do imovel, dispensadas a retificagdo do memorial descritivo e a
apuragéo de area remanescente.

§ 3° Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscri¢cdo, para abertura da

matricula de que trata o § 2° deste artigo, o oficial requerera, de oficio, certiddes
atualizadas daquele registro.

§ 4° Na hipétese de a demarcagéo urbanistica abranger imoveis situados em mais de
uma circunscricdo imobilidria, o oficial do registro de iméveis responsavel pelo
procedimento comunicara as demais circunscrigdes imobiliarias envolvidas para
averbacido da demarcagéo urbanistica nas respectivas matriculas alcancadas.

§ 5° A demarcagéo urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo auto de
demarcacéo urbanistica supere a area disponivel nos registros anteriores.

§ 6° N3o se exigira, para a averbagéo da demarcacéo urbanistica, a retificagéo da area

ndo abrangida pelo auto de demarcagdo urbanistica, ficando a apuragdo de
remanescente sob a responsabilidade do proprietéario do imovel atingido.

»
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Secao lll
Da Legitimacao Fundiaria

Art. 12 A legitimacdo fundiaria constitui forma originaria de aquisicdo do direito real de
propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da Reurb,
aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade
imobiliaria com destinagdo urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado
existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimag&o fundiaria sera concedida ao beneficiario, desde
que atendidas as seguintes condig¢bes:

| - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de imével
urbano ou rural;

Il - o beneficiario n&o tenha sido contemplado com legitimagéo de posse ou fundiaria de
imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

Il - em caso de imével urbano com finalidade n&o residencial, seja reconhecido pelo
poder publico o interesse publico de sua ocupagao.

§ 2° Por meio da legitimagdo fundiaria, em qualquer das modalidades da Reurb, o
ocupante adquire a unidade imobilidria com destinagéo urbana livre e desembaragada de
quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscrigoes, eventualmente existentes em sua
matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio legitimado.

§ 3° Deverdo ser transportadas as inscricdes, as indisponibilidades ou os gravames
existentes no registro da area maior origindria para as matriculas das unidades
imobiliarias que ndo houverem sido adquiridas por legitimagéo fundiaria.

§ 4° Na Reurb-S de imdveis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os
Municipios, e as suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam
autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano
informal regularizado por meio da legitimagao fundiaria.

§ 5° Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhara a CRF para registro
imediato da aquisicio de propriedade, dispensados a apresentagdo de titulo
individualizado e as coépias da documentagéo referente a qualificagdo do beneficiario, o
projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida
qualificacéo e a identificagdo das areas que ocupam.
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§ 6° Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimagdo fundiaria aos
ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

Art. 13 Nos casos de regularizacdo fundiaria urbana previstos na Lei n°® 11.952, de 25 de
junho de 2009, os Municipios poderdo utilizar a legitimacdo fundiaria e demais
instrumentos previstos nesta Lei para conferir propriedade aos ocupantes.

CAPITULO IIl
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secao |
Disposi¢coes Gerais
Art. 14 A Reurb obedecera as seguintes fases:

| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacéo dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;

Il - elaboragéo do projeto de regularizagao fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decis&o da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;
VI - expedigdo da CRF pelo Municipio; e

VII - registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiéria aprovado perante o oficial do
cartério de registro de imoveis em que se situe a unidade imobiliaria com destinacao
urbana regularizada.

Paragrafo tnico. N&o impedira a Reurb, na forma estabelecida nesta Lei, a inexisténcia de

lei municipal especifica que trate de medidas ou posturas de interesse local aplicaveis a
projetos de regularizagéo fundiaria urbana.
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Art. 15 A fim de fomentar a efetiva implantagcdo das medidas da Reurb, o Municipio
podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das
Cidades, com vistas a cooperar para a fiel execug@o do disposto nesta Lei.

Art. 16 Compete ao Municipio:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagéo fundiaria; e
Il - emitir a CRF.

Art. 17 Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos imdveis onde esté situado o nucleo urbano
informal a ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de imdveis publicos ou privados, cabera ao Municipio notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacéo no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagdo.

§ 2° Tratando-se de imdveis publicos municipais, o Municipio devera notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnac&o no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagéo.

§ 3° Na hipotese de apresentagdo de impugnagéo, sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composicéo de conflitos de que trata esta Lei.

§ 4° A notificag@o do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso de
recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcri¢do, considerando-se
efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 5° A notificagdo da Reurb também sera feita por meio de publicagdo de edital, com
prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descrigdo da area a ser
regularizada, nos seguintes casos:

| - quando o proprietario e os confinantes n&o forem encontrados; e
Il - quando houver recusa da notificagéo por qualquer motivo.

§ 6° A auséncia de manifestagéo dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste artigo sera
interpretada como concordancia com a Reurb.
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§ 7° Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes n&o esteja matriculado ou transcrito
na serventia, o Distrito Federal ou os Municipios realizardo diligéncias perante as
serventias anteriormente competentes, mediante apresentagéo da planta do perimetro
regularizado, a fim de que a sua situagéo juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 8° O requerimento de instauragdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestagéo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem
perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas
publicas a serem regularizados a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias,
preservando-se as situagdes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo
do procedimento.

§ 9° Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da
demarcagéo urbanistica.

Art. 7° Serdo considerados de baixa renda para fins de regularizagdo fundiaria de
interesse social (Reurb-S), o beneficidrio cuja renda mensal familiar ndo ultrapasse 05
(cinco) salarios minimos e ndo possua outro imével urbano ou rural.

Paragrafo Unico. A andlise da renda familiar para enquadramento na modalidade Reurb-S
sera realizada por profissional da area de Assisténcia Social com a utilizagédo do
CadUnico como referéncia.

Art. 8° Constituem documentos basicos necessarios a serem apresentados pelo
beneficiario, além de outros que poderao eventualmente ser exigidos:

| - Formulario devidamente preenchido, fornecido pela Prefeitura Municipal,

Il - Cépia da guia de arrecadagéo do IPTU, caso o imovel ja esteja cadastrado junto ao
Municipio;

Il - Cépia dos titulos comprobatdrios da posse, contrato de compra e venda, recibos ou
documentos equivalentes a aquisigao do imovel, se houver,

IV - Cépia dos documentos pessoais, inclusive dos conjuges, e copia de certiddo de
nascimento, casamento e declaragéo de unido estavel, quando necessario;

V - Comprovante de endereco (adgua, energia elétrica ou telefone),

VI - Termo de responsabilidade sobre toda informagéo e documentagéo apresentada;
VIl - Comprovantes de renda do titular e dos demais membros do nucleo familiar;

VIII - Declaragéo positiva ou negativa de propriedade de outro imével urbano ou rural;

IX - Documento comprobatério da posse do imével e, em caso de inexisténcia, podendo
ser formalizado documento pelo interessado com referendo de 02 (duas) testemunhas, o
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qual respondera administrativamente, civil e criminalmente por eventual inexatiddo do
documento.

Paragrafo Unico. O municipio promovera assisténcia aos beneficiarios para
esclarecimentos e facilitagdo da preparagdo da documentagdo necessaria para
regularizagéo e consequente registro imobiliario;

Art. 9° Aplica-se a presente lei aos iméveis que foram objetos de concess&o de direito
real de uso decorrente da Lei Municipal n°® 007, de 25 de setembro de 2003, alterada
pelas Leis Municipais n® 005/2009 e n° 018/2012, ficando estabelecido o seguinte:

| - O prazo de inalienabilidade fixado nas referidas leis passa a ser de 05 (cinco) anos,
contados da assinatura do contrato de concessado de direito real de uso ou documento
equivalente em favor do antigo cessionario e/ou do atual ocupante do imével, salvo se a
alienagdo for para garantia de financiamento para construgéo da casa prdpria, junto ao
Sistema Financeiro da Habitag&o, via Caixa Econdémica Federal ou outro banco oficial;

Il - Desde que o grupo familiar ndo possua outro imével e ndo possua renda superior a 05
(cinco) salarios minimos, teréo direito a legitimagdo da posse com conversao em direito
real de propriedade, preferencialmente em nome da mulher (artigo 10, inciso XI, da Lei
13.465/17),

§ 1° Para fins deste artigo, fica definido como ocupante aquele que mantém poder de fato
sobre lote ou fragdo ideal, com ou sem edificagdo, de terras publicas ou privadas em
nucleos urbanos.

§ 2° ficam revogados os prazos estabelecidos para inicio das edificagdes previsto na Lei
Municipal n° 007, de 25 de setembro de 2003, alterada pela Lei Municipal n® 005/2009 e
pela Lei Municipal n°® 018/2012.

Art. 18 Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagao
fundiaria, do qual deveréo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1° A elaboragéo e o custeio do projeto de regularizagéo fundiaria e da implantagéo da
infraestrutura essencial obedeceréo aos seguintes procedimentos:

| - na Reurb-S, cabera ao Municipio a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de
regularizacao fundiaria e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria;

Il - na Reurb-E, a regularizagdo fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados; e
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lll - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera
proceder & elaborag&o e ao custeio do projeto de regularizagéo fundiaria e da implantagéao
da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

§ 2° Na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover as suas expensas 0s projetos e
os demais documentos técnicos necessarios a regularizagéo de seu imével, inclusive as
obras de infraestrutura essencial.

Secgéo Il
Do Projeto de Regularizagao Fundiaria
Art. 19 O projeto de regularizagéo fundiaria contera, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as
construgdes, o sistema viério, as éreas publicas, os acidentes geograficos e 0s demais
elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nlcleo urbano informal com demonstracéo das matriculas ou
transcricdes atingidas, quando for possivel;

I - estudo preliminar das desconformidades e da situag&o juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso;
VIl - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagéo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido
da aprovacgao do projeto de regularizagéo fundiaria; e
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X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo tnico. O projeto de regularizagéo fundiaria devera considerar as caracteristicas
da ocupacdo e da area ocupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagéo e as areas destinadas a uso
publico, quando for o caso.

Art. 20 O projeto urbanistico de regularizagéo fundiaria devera conter, no minimo,
indicagéo:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontacdes, localizagéo, nome do logradouro e numero de sua designacéo cadastral,
se houver,

Il - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequacdo para corregcdo das desconformidades, quando
necessarias;

VIl - das medidas de adequacéo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagao
de edificagdes, quando necessarias,

VIl - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual,
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Il - rede de energia elétrica domiciliar;
IV - solugdes de drenagem, quando necessario, e

V - outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em fungéo das necessidades
locais e caracteristicas regionais.

§ 2° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano informal de
forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantagédo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e
de melhoria habitacional, bem como sua manutengdo, podem ser realizadas antes,
durante ou apds a conclusdo da Reurb.

§ 4° O Municipio definira os requisitos para elaboragéo do projeto de regularizagéo, no
que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e
servigos a serem realizados, se for o caso.

§ 5° A planta e o memorial descritivo dever&o ser assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentagéo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART)
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando
o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 21 Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio da
administragdo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizagdo, assim
como arcar com os 6nus de sua manutencéo.

Art. 22 Na Reurb-E, o Municipio deveréa definir, por ocasido da aprovagéo dos projetos de
regularizagdo fundiaria, nos limites da legislagéo de regéncia, os responsaveis pela:

| - implantagéo dos sistemas viarios;

Il - implantagéo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitarios,
quando for o caso; e

Il - implementagéo das medidas de mitigacéo e compensagao urbanistica e ambiental, e
dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas aos
beneficiarios da Reurb-E.

»
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§ 2° Os responsaveis pela adogédo de medidas de mitigagdo e compensacéo urbanistica e
ambiental deverdao celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes
como condigcdo de aprovagéo da Reurb-E.

Art. 23 Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais, ou de parcela
deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminagéo, de corregéo ou de administragéo de riscos na parcela por
eles afetada.

§ 1° Na hipotese do caput deste artigo, € condigdo indispensavel a aprovagao da Reurb a
implantagdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 2° Na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminagdo, corregéo ou
administragdo, os Municipios deverdo proceder a realocacéo dos ocupantes do nucleo
urbano informal a ser regularizado.

Secao lll
Da Conclusao da Reurb

Art. 24 O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera: )

| - indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizagao fundiaria resultante do processo de regularizagao
fundiaria; e

1l - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagdo urbana
regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 25 A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de aprovagao
da regularizacéo que devera acompanhar o projeto aprovado e deveréa conter, no minimo:

| - o nome do nucleo urbano regularizado;
Il - a localizagéo;

Ill - a modalidade da regularizagao;,
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IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - a indicagao numeérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade,
por titulo de legitimagao fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado
civil, a profissédo, 0 numero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da
Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiagéo.

Art. 26 Os procedimentos de registro da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF — e
do Projeto de Regularizagdo Fundiaria deverdo seguir a regulamentagdo prevista na
legislacéo federal vigente.

CAPITULO IV

DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 27 As despesas decorrentes da aplicagéo desta Lei correrdo por conta de dotagdes
consignadas no orgamento do municipio ou em seus créditos adicionais.

Art. 28 Seréo isentos de taxas e pregos publicos os beneficiarios da REUR-S.

Art. 29 O poder Executivo Municipal podera instituir um prego publico para custear as
despesas oriundas do REURB-E.

Art. 30 Aplica-se subsidiariamente a esta lei, as normas contidas nas Leis e
Regulamentos Federal e Estadual atinentes a regularizagédo fundiaria urbana (REURB),
em especial as disposi¢gdes contidas na Lei Federal n® 13.465/2017.

Art. 31 O Poder Executivo Municipal podera expedir decretos para a fiel execugdo desta
Lei.

Art. 32 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Olimpio Noronha, 02 de maio de 2023.

MARIO DOUGLAS OLIVEIRA DIAS
Prefeito Municipal




