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LEI COMPLEMENTAR N° 244 DE 17 DE NOVEMBRO DE 2022.

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO DO MUNICIPIO DE
PORTO FELIZ E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Substitutivo n® 01 ao Projeto de Lei Complementar n® 011/2022 — Processo 15378/2022 — Autdgrafo 244

ANTONIO CASSIO HABICE PRADO, PREFEITO DO MUNICIPIO DE PORTO FELIZ, Estado de S&o
Paulo, no uso de suas atribuigdes legais,

FAZ SABER, que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

TITULO I - DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
INTEGRADO DO MUNICIPIO DE PORTO FELIZ

CAPITULO | - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Art. 1.° Esta Lei institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de Porto
Feliz, nos termos da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001 e da Constituicdo Federal de 1988.

Art. 2.° O Plano Diretor é o instrumento legal que estabelece e regula a politica de
desenvolvimento municipal em toda a sua extensao territorial, abrangendo area urbana e area rural,
devendo ser observado por todos os agentes publicos e privados que atuem no territério do Municipio.

Art. 3.° O Sistema de Planejamento Municipal, composto pelo conjunto de 6rgdos da
Administragdo Publica direta e indireta, normas juridicas, politicas publicas de desenvolvimento, alocagéo
de recursos financeiros e a gestdo da cidade, tera a sua operacionalizacdo tendo o presente Plano
Diretor como instrumento basico.

§ 1.° O Planejamento Orgamentario, através do Plano Plurianual, das Diretrizes Orgamentarias
e do Orgamento Anual deverao incorporar os programas estabelecidos nas politicas setoriais expressas
na presente Lei.

§ 2.° Na formulagéo de planos e programas setoriais os 6rgédos publicos deverdo expressar e
seguir as politicas aqui estabelecidas, visando integrar as agbes de desenvolvimento social, econdmico e
territorial a politica de desenvolvimento integral do Municipio.

§ 3.° O processo de planejamento municipal devera ser continuo ao longo das administragdes,
estabelecendo mecanismos de avaliagdo e controle da implementagdo das diretrizes, planos e
programas, de modo a garantir, de forma permanente, o funcionamento do sistema municipal de
planejamento.

§ 4.° O sistema de planejamento municipal devera, no que couber, observar as diretrizes e
planos nacionais, estaduais e regionais, buscando a acdo integrada de desenvolvimento social,
econdmico e territorial.

§ 5.° A administragdo promovera formas associativas, através de parcerias publicas e
privadas, convénios e consdrcios intermunicipais, visando a integracdo de politicas e programas
regionais, objetivando a racionalizagao e efetividade da gestédo publica, otimizagdo de servigos, redugéo
de custos, preservagéo e saneamento ambiental.

§ 6.° O sistema de planejamento estabelecera e garantira formas de participagéo efetiva da
populacao, no processo de planejamento municipal, objetivando a gestdo democratica da cidade.

§ 7.° Os planos e programas de agles setoriais estabelecerdo, de forma estratégica, metas a
curto, médio e longo prazos, entendendo se como:

| — Curto prazo: o periodo de até dois anos para realizagdo das agoes;

Il — Médio prazo: o periodo de dois a quatro anos para realizacdo das agdes;
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11l — Longo prazo: o periodo acima de quatro anos para a realizagdo das agdes.

§ 8.° O Executivo promovera a adequacdo de sua estrutura administrativa, para melhor
aplicacdo dos objetivos, diretrizes e agdes, prevista nesta lei, mediante a criagdo de o6rgdos e
reformulacdo de competéncias, na administracdo direta e indireta, a fim de garantir o funcionamento e a
implementacéo do sistema municipal de planejamento.

CAPITULO Il - DAS DIRETRIZES ESPECIFICAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 4.° Serdo aplicados os seguintes mecanismos para o cumprimento da fungéo social da
propriedade e do crescimento sustentavel:

|. Limitagdes administrativas a propriedade urbana, através da legislacdo de parcelamento,
uso e ocupacgéo do solo;

Il. Normas edilicias com vistas a seguranga, saude e salubridade das edificagbes e
vizinhancas e de aproveitamento de recursos naturais nos empreendimentos e edificagcdes, buscando
edificagdes e a urbanizagao sustentavel;

Ill. Instrumentos compensatoérios de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos de
empreendimentos ou atividades quanto a qualidade de vida da populagéo residente na area e suas
proximidades, visando a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizagao;

IV. adequacédo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de
bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

V. Regulamentos especificos de preservagdo e protecdo do patrimodnio histdrico, cultural,
artistico e arqueoldgico do Municipio;

VI. Legislagdo municipal especifica e mecanismos de controle ambiental, com vistas a
preservacgao dos recursos naturais e do meio ambiente;

VII. Plano viario de mobilidade, circulacdo e transportes para garantir acessibilidade e
circulagdo da populagédo, bens e servigos, priorizando o pedestre, o transporte publico e meios
alternativos de mobilidade urbana;

VIIl. Planos setoriais de infraestrutura urbana, compreendendo saneamento basico:
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, limpeza urbana, drenagem urbana, manejos de residuos
soélidos e de aguas pluviais e de equipamentos sociais de educagao, saude, lazer e assisténcia social.

CAPITULO Il - DAS METAS PRIORITARIAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO
Art. 5.° Ficam estabelecidas as seguintes metas para o desenvolvimento urbano:

I. Induzir prioritariamente a ocupag¢ao dos vazios urbanos, entendido como as glebas
desocupadas dentro da area urbana consolidada e ja dotadas de infraestrutura adequada ao seu
adensamento e ocupacao;

Il. Implantar infraestrutura de saneamento basico - abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, limpeza urbana, drenagem urbana, manejos de residuos sdlidos e de aguas pluviais -, em
todas as regides ocupadas da cidade e previsdo da expansao urbana, de modo a garantir servicos de
forma continua e de qualidade a toda populagdo urbana, e;

1.1. Implantar infraestrutura e equipamentos urbanos adequados a instalagdo de
empreendimentos industriais, comerciais e de servicos, de modo a criar as condi¢des necessarias a
atracédo de novas empresas;

Ill. Implantar o sistema viario basico da cidade, objetivando eliminar conflito entre trafego
de passagem e o local, possibilitando as ligagdes interbairros e intermunicipais, e;
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I1l.1. Implantar os Arcos Viarios do Municipio, possibilitando a interligagdo da rodovia Mal
Rondon com a Rodovia Porto Feliz — Rafard, com tragado externo a atual area urbanizada eliminando o
trafego de cargas de passagem das areas urbanas; o Arco “Toyota”, possibilitando a interligacdo da
rodovia Mal. Rondon com a Estrada do Bom Retiro(PFZ 133); e o Arco Noroeste, que possibilitara a
ordenamento da ocupacgéo das areas da margem direita do Rio Tiete, ligando a Rodovia Porto Feliz —
Rafard e bairros além ponte (Jd. Vante)a Rodovia Mal. Rondon.

I1.2. Promover a adequag¢ao de gabaritos das vias do sistema viario basico, seus
alargamentos, corregdes de tragado e manutencdo de pavimentagdo e sinalizagdo viaria das vias
publicas, prioritariamente nos principais corredores de transporte coletivo e de maior fluxo de trafego;

111.3. Reservar as areas necessarias para alargamentos de vias do Sistema Viario Basico
Urbano e Municipal, estabelecidas do presente Plano Diretor, por ocasido da analise de aprovacao de
projetos e de parcelamentos do solo;

I11.4. Promover a melhoria de fluxos viarios através do estabelecimento de binarios em
locais onde nao seja possivel o alargamento;

111.5. Elaborar plano de renovagao urbana e de transito para a area central da cidade —
centro urbano expandido - com a previsdo de estacionamentos publicos e preservagdo da paisagem
urbana de interesse histérico arquiteténico;

111.6. Promover melhorias e modernizagdo no sistema de transporte publico, através do
programa gratuito “Expresso Porto Feliz’, da criacdo de linha expressa entre a regido norte (Jardim
Vante) e a Area Central, adequando novas funcionalidades ao Terminal de Onibus municipal de modo a
promover o transbordo integrado para as linhas de 6nibus por regides da cidade, e também a(s) linha(s)
circulares, garantido transporte publico rapido, eficiente e de qualidade a populagéo;

11.7. Promover alternativas de mobilidade urbana priorizando o pedestre, os meios de
transportes sustentaveis, a economia de energia e os recursos renovaveis e implantando sistema de
ciclovias;

111.8. Promover manutengcao permanente e gradual pavimentagdo das estradas vicinais
integrantes do sistema viario municipal;

11.9. Promover a constru¢cdao de pontes para transposicdo do Rio Tiete, nos locais
previstos no presente Plano, em parceria com os proprietarios e contrapartida urbanistica com
empreendedores, medida necessaria para viabilizagdo da urbanizagdo ordenada da margem direita do
Rio Tieté, no trecho urbano;

IV. Fazer gestdoes junto ao Governo Estadual, Secretaria de Transportes e ARTESP,
visando:

a) Duplicagdo da Rodovia Dr. Antdnio Pires de Almeida —SP 097 e seus dispositivos de
retorno;

b) Construgdo de vias marginais a rodovia Marechal Rondon SP 300, prioritariamente no
trecho urbano onde encontram-se instaladas importantes unidades industriais, de modo a garantir o
acesso seguro e a separagao do trafego de passagem da rodovia;

c) Melhoria dos acessos da SP 300 a cidade, em especial:
c.1. Solugdo de travessia da Rodovia Mal. Rondon entre a Av. Getulio Vargas e a Estrada do
Piquira, preferencialmente através de passagem em desnivel e construgdo de marginais entre o trevo da

Rodovia Dr. Anténio com a Mal Rondon e a Av. Getulio Vargas/ Estrada do Piquira;

c.2. Melhorias na sinalizagdo, geometria, paisagismo e iluminagdo do trevo das Rodovias
SP07 e SP300, e do acesso da SP300 junto a Av. Monsenhor Seckler e Av. Gov. Mario Covas;

c.3. Construgcéo de algca de viaduto de modo a possibilitar a ligagéo direta da Av. Monsenhor
Seckler com a SP 300 no sentido de Itu;
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c.4. Implantacéo de dispositivo viario e de retorno proximo ao Distrito Industrial na Rodovia Dr.
Antoénio Pires de Almeida —SP 097, possibilitando acesso seguro ao Distrito Industrial, praga de retorno e
criacdo de pista de desaceleracdo para acesso a estrada rural PFZ 373B (de acesso secundario a
Fazenda Boa Vista)

V. Promover a implantagdao de Distrito Industrial na zona Norte da cidade, além do Rio
Tiete, na regido do Jardim Vante, de modo a criar um polo gerador de empregos locais - evitando o
deslocamento da populagdo para outras regides da cidade-, e para relocagdo de pequenos
estabelecimentos industriais e de servigos, possibilitando sua expansdo sem conflitos de usos.
Possibilitara ainda a implantagdo de Galpao de Incubagéo de Empresas e de fomento a “startups”;

VI. Preservar e proteger as areas de protecdo permanente conforme previsto na legislagdo
ambiental, com prioridade para os mananciais, em especial: APAs do Avecuia e do Engenho D’Agua e
demais bacias de captacdo de abastecimento de agua atuais e futuras, encostas ingremes, ao longo do
Parque das Mongdes e junto & Area central e, ainda, promover a recuperagdo das matas nativas das
APPs em todo o municipio;

VII. Estruturar o 6rgdo ambiental municipal — Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente, em
conjunto com o SAAE, para promover programas de desenvolvimento rural sustentavel, de modo a
promover a recuperagdo das nascentes, revegetacao das APPs e das APAs — Avecuia, Engenho D’Agua
— e, para apoio técnico, suporte e orientagdo, as atividades agropecuarias estabelecidas nas APAs de
modo a garantir o manejo adequado a preservagao dos mananciais;

VIIl. Implementar sistema permanente de informagdes voltadas ao planejamento urbano
a partir da elaboragado de levantamento aerofotogramétrico cadastral do municipio, em especial da
area urbanizada e de expansdo, de modo a permitir de forma digital e eficiente o conhecimento das
caracteristicas do meio fisico e geogréafico da cidade, acompanhar a evolugdo urbana e desenvolver
estudos, diretrizes e projetos urbanos e viarios, entre outros;

IX. Implantar sistema de areas verdes, através da criacdo de parques urbanos e naturais,
pragas, areas de lazer, assegurando a populagao, espagos destinados ao 6cio, ao lazer e a recreagéo e,
para tanto:

a. Implantar os parques urbanos: “dos Bandeirantes” contiguo ao Parque das Mongdes,
objetivando a protecdo das encostas entre a cidade e o rio Tieté e sua utilizagdo como espaco de lazer
contemplativo; promover a formagao dos parques setoriais “Bela Vista” (na regido da Vila Alcala), “Jardim
Excelsior” (ao longo do Ribeirdo da Agua Branca), das Batatas (na regido da Rua Ferndo Dias/Estrada
das Batatas), e da “Chita” (ao longo do cdérrego da Chita) a serem formados pelas faixas de protegcao
permanente (APPs das nascentes e seus cdrregos) e pela gradual incorporagédo as areas publicas, dos
futuros sistemas de lazer dos novos loteamentos no entorno destas areas;

b. Promover a demarcagao e gradual revegetagdao das APPs e de modo a adensar os
macigos vegetais, dos parques urbanos estabelecidos no presente Plano;

X. Promover melhorias no sistema de iluminagao publica nas principais vias acessos a
cidade, substituicdo gradual por luminarias de alta eficiéncia e baixo consumo de energia nos
logradouros e pragas e implantacdo de iluminacao publicas em toda area urbanizada;

XI. Estabelecer a politica municipal de residuos soélidos de acordo com as legislagbes
cabiveis, estabelecendo programas de reducgéo, reaproveitamento e reciclagem de residuos;

XIl. Promover a politica habitacional, priorizando a regularizagido fundiaria e a oferta de
habitagao social, distribuidas conforme as demandas dos setores urbanos, buscando a integragcao dos
conjuntos habitacionais de interesse social ao tecido urbano consolidado.

Xl Instituir Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e de Compensagodes
Urbanisticas, destinado a implantagdo de infraestrutura urbana, equipamentos sociais e urbanizagdes,
através dos recursos provenientes de contrapartida urbanistica de empreendimentos objeto de EIVs —
Estudos de Impacto de Vizinhanga, das Operagbes Urbanas e de repasses governamentais, a ser
regulamentado pelo Executivo.
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CAPITULO IV — DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 6.° Para a implantagéo da politica urbana ser&o utilizados os seguintes instrumentos, que
deveréo ser editados em consonancia com a presente Lei:

| — Sistema de Planejamento Municipal, composto por:

a) Legislagdo e Regulamentos de Parcelamento, Uso e Ocupacao do solo;
b) Plano Plurianual;

c) Diretrizes Orgamentarias e Orgamento Anual;

d) Gestao Orgamentaria Participativa;

e) Planos, Programas e Projetos Setoriais.

Il — Institutos tributarios e financeiros:

a) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU;
b) Contribuicdo de Melhoria;

c) Incentivos e Beneficios Fiscais e Financeiros;

d) Imposto de Transmissao de Bens Inter vivos - ITBI

11l — Institutos juridicos e politicos:

a) desapropriagao;

b) serviddo administrativa;

c) limitagées administrativas;

d) tombamento de iméveis ou de mobiliario urbano;

e) instituicdo de unidades de conservagao;

f) instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEls);

g) concesséo de direito real de uso;

h) concessao de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificagédo ou utilizagdo compulsorios;

j) usucapido especial de imével urbano;

k) direito de superficie;

1) direito de preempgao;

m) outorga onerosa do direito de construir e de alteracao de uso;
n) transferéncia do direito de construir;

0) regularizacao fundiaria;

p) propiciar orientagao técnica e juridica, quando cabivel, para as comunidades e grupos
sociais menos  favorecidos;

q) referendo popular e plebiscito;
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IV — Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA) e Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca
(EIV)e suas devidas medidas compensatérias e de contrapartidas dos impactos gerados.

Paragrafo unico. Os instrumentos mencionados neste artigo reger-se-do por legislacdo
prépria, observado o disposto nesta Lei.
CAPITULO V - DOS INSTRUMENTOS ESPECIFICOS DA POLITICA URBANA
SECAO | - DO DIREITO DE PREEMPCAO
Art. 7.° O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preempc¢ao, para aquisicao de
imovel urbano ou rural, objeto de alienagdo onerosa entre particulares situado dentro do territério do

Municipio, observadas as demais legislagbes aplicaveis.

Paragrafo unico. O direito de preempcdo sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

|. Regularizagao fundiaria;

Il. Execucéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

I1l. Constituicdo de reserva fundiaria;

IV. Ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V. Implantag&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII. Criagdo de unidades de conservagéo ou protecéo de outras areas de interesse ambiental;

VIII. Protegéo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico;

IX. Implantag&o de parque industrial;

X. Operagdes Urbanas Consorciadas.

Art. 8.° - Os imoéveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de preempcao
deverao ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera direito de preferéncia para aquisigcao pelo

prazo de cinco anos, renovavel a partir de um ano apés o decurso de prazo inicial de vigéncia.

Paragrafo unico. O direito de preempcgéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado
no caput deste artigo, independentemente do niumero de alienacdes referentes ao mesmo imovel.

Art. 9.° - Ficam definidas, no Mapa 06/09, as areas em que incidirdo o direito de preempcao,
sem prejuizo de outras areas as quais lei(s) municipal(ais) especifica(s) delimitara(ao) e fixara(ao) o
prazo de vigéncia.

§ 1.° O Executivo devera notificar os proprietérios dos imoéveis, localizados nas areas
delimitadas para o exercicio do direito de preempgéao, dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias a
partir da vigéncia da Lei especifica.

§ 2.° No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imoével nas condigbes
mencionadas no caput, o proprietario devera comunicar imediatamente sua intengdo de alienar
onerosamente o imoével, para que o Municipio, no prazo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse
em compra-lo.

§ 3.° A declaragao de intengéo de alienar onerosamente o imoével deve ser apresentada com
os seguintes documentos:

|. proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual
constara prego, condigdes de pagamento e prazo de validade;
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Il. enderecgo do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras comunicagdes;

lll. certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartério de Registro de
Imdveis da circunscrigdo imobiliaria competente;

IV. declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao incidem quaisquer
encargos e 6nus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributaria ou executéria.

Art. 10. - Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a Administragéo podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para aquisi¢do do
imovel.

§ 1.° A Prefeitura fara publicar, em érgao oficial e, em jornal local ou regional, edital de aviso
da notificagéo recebida e, da intenc&o de aquisicdo do imovel nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 2.° O decurso do prazo de trinta dias, apés a data de recebimento da notificagdo do
proprietario, sem manifestacdo expressa da Prefeitura para exercer o direito de preferéncia, faculta ao
proprietario alienar onerosamente seu imével ao proponente interessado nas condigbes da proposta
apresentada, sem prejuizo do direito da Prefeitura de exercer a preferéncia, no prazo legal.

Art. 11. - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao érgao
competente da Prefeitura copia do instrumento publico de alienagdo do imével dentro do prazo de trinta
dias ap6s sua assinatura, sob pena de pagamento de multa diaria, no valor equivalente a 10% (dez por
cento) do total da alienagao.

§ 1.° O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis, para declaragdo de nulidade da
alienagdo onerosa, efetuada em condi¢cbes diversas da proposta apresentada, adjudicando o imével.

§ 2.° Em caso de nulidade da alienagéo efetuada pelo proprietario, o Executivo podera adquirir
o imovel pelo valor base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

SEGAO Il - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE ALTERAGAO DE USO

Art. 12. A Outorga Onerosa de Alteracdo do Direito de Construir e de Alteragcdo de Uso é a
autorizacdo emitida pelo Poder Executivo Municipal visando permitir a alteragdo, nas seguintes
modalidades:

I- Direito de construir acima dos coeficientes urbanisticos permitidos para a zona de uso;

11- De Area Institucional em novos Parcelamentos do Solo.

11- Em desafetagBes de estradas rurais, em trechos incidentes em grandes parcelamentos,
através da implantacdo de novas vias de igual ou maior capacidade, com as mesas caracteristicas
funcionais no sistema viario municipal.

§ 1.° A Outorga Onerosa quando permitida e conveniente ao desenvolvimento urbano,
condicionada a apresentacdo e analise, sera sempre mediante contrapartida do beneficiario nos termos
da presente lei e de sua regulamentacgao.

§ 2.° O procedimento serd regulamentado através de decreto municipal, estabelecendo as
condicbes a serem observadas para a outorga onerosa do nas modalidades acima previstas,
determinando:

| — a férmula de calculo para a cobranga;

Il — os casos passiveis de isen¢gdo do pagamento da outorga;

Il — a contrapartida do beneficiario.

§ 3.° Os recursos auferidos com a adogao da outorga onerosa do direito de construir e ou de
alteracdo de uso serdo aplicados com as seguintes finalidades:

| — regularizacao fundiaria;
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Il — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il — constituicao de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V — implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagédo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VII — criagéo de unidades de conservacgéo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental,
VIII — protecéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico;

IX — Obras de infraestrutura, urbana e rural que garantam o desenvolvimento;

§ 4.° Os recursos auferidos com a adogao da outorga onerosa do direito de construir e ou de
alteracao de uso seréo recolhidos ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e de Compensacgdes
Urbanisticas ou poderao ser convertidos, integral ou parcialmente, em obras e servigos executados
diretamente pelo empreendedor e aplicados nas finalidades acima previstas, nas condi¢gbes da
regulamentagao das Outorgas.

§ 5.° A contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, nos casos indicados no caput deste
artigo, serdo os mecanismos utilizados para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios da
urbanizagdo do territério de expansdo urbana e a recuperagdo, para a coletividade, da valorizacédo
imobiliaria resultante da agdo do Poder Publico.

SEGAO lIl - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 13. - Lei Municipal, baseada no presente Plano Diretor, podera autorizar o proprietario de
imovel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica,
integral ou parcialmente, o direito de construir aqui previsto e na legislagdo urbanistica Municipal
decorrente, quando referido imével for considerado necessario para fins de:

| — preservagdo, quando o imdvel for tombado ou considerado de interesse histdrico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il — servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacado de baixa renda e habitacdo de interesse social.

§ 1.° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que, doar a Municipalidade seu
imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | e Il, do caput.

§ 2.° A Lei Municipal especifica referida no caput, estabelecera as condigdes relativas a
aplicacao da transferéncia do direito de construir.

§ 3.° O potencial construtivo conferido por Lei podera ser transferido, integral ou parcialmente,
para iméveis situados na zona de uso CCS e ZR3, desde que o acréscimo no limite do coeficiente de
aproveitamento ndo ultrapasse 50% (cinquenta por cento), do coeficiente estabelecido para a referida
zona e sejam mantidos os demais indices urbanisticos e regras de ocupacgéo vigentes, em particular as
condi¢des de infraestrutura do local.

SEGAO IV - DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA (REURB) E DAS AREAS DE ESPECIAL
INTERESSE SOCIAL PARA HABITAGAO

Art. 14. - A Prefeitura Municipal de Porto Feliz promovera a Regularizagdo Fundiaria Urbana
(Reurb), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagéo
dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes, de
acordo com a Lei Federal N° 13.465, de 11 de julho de 2017 e suas alteragdes.

§ 1.° A regularizagdo fundiaria consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizagdo de assentamentos irregulares e a titulagdo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais
da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.
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§ 2.° A Reurb promovida mediante legitimag&o fundiaria somente podera ser aplicada para os
ndcleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de dezembro de
2016.

Art. 15. - A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagéo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do
Poder Executivo municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada na hipétese de que trata o inciso | deste
artigo.

§ 1.° Para efeito desta lei, considera-se:

|- nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagédo vigente a
época de sua implantagédo ou regularizagéo;

Il - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversédo, considerados o tempo da
ocupagdo, a natureza das edificagbes, a localizagdo das vias de circulagdo e a presenga de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

Art. 16. - Poderao requerer a Reurb:

| - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de
entidades da administragédo publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizagdes da sociedade
civil de interesse publico ou outras associag¢des civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizagao fundiaria urbana;

Il - os proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - o Ministério Publico.

Paragrafo unico. Na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, a suas expensas, o0s
projetos e os demais documentos técnicos necessarios a regularizagdo de seu imovel, inclusive as obras
de infraestrutura essencial nos termos do § 1° do art. 36 da Lei Federal N° 13.465.

Art. 17. - A Prefeitura Municipgl de Porto Feliz, nas Areas Urbanas, podera instituir e delimitar,
através de Lei Municipal especifica, Areas de Especial Interesse Social para Habitacdo, com os
seguintes objetivos:

| - Promover a regularizagdo fundiaria em nucleos urbanos informais, nos termos da
Legislacdo Federal pertinente;

Il - Promover a execuc¢éo de politica de habita¢des de interesse social.

Paragrafo unico. Para os imdveis situados em Zona de Especial Interesse Social para
Habitagdo — ZEIS — lei municipal podera estabelecer, para cada area, normas especiais de urbanizagao,
uso e ocupagdo do solo e edificagdo, sendo que os procedimentos de regularizagdo de construcbes
existentes, considerada a situagao socioecondémica da populagéo observara a Lei Federal N° 13.465, de
11 de julho de 2017.

Art. 18. - As propostas de Areas de Especial Interesse Social para Habitacdo, serdo
encaminhadas, analisadas e desenvolvidas pela Prefeitura Municipal de Porto Feliz e pelos demais
legitimados conforme o artigo anterior, assessorada consultivamente pelo Conselho Municipal de
Habitagao.
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Paragrafo unico. As ZEIS se classificam em:

a) ZEIS | — Nucleo Urbano Informal, consolidado ou ndo por populagéo da baixa renda em
area publica - Reurb-S;

b) ZEIS 1l - Nucleo Urbano Informal, consolidado ou n&o por populagéo da baixa renda em
area particular Reurb-S;

c) ZEIS Il - Nucleo Urbano Informal enquadrado como Reurb-E;

d) ZEIS IV — areas de terras ndo utilizadas, ndo edificadas ou subutilizadas, adequadas a
implantacdo de programas sociais de interesse social.

Art. 19. - O Anexo IV integrante da presente Lei, delimita e classifica as parcelas de area
urbana instituidas pela Lei Complementar n° 153 de 22 de novembro de 2013 e incorporadas no presente
Plano Diretor como Zonas de Especial Interesse Social para Habitacdo — ZEIS.

Paragrafo uUnico. Ficam revogadas as disposicdes em contrario ao presente Plano, da Lei
Complementar n°® 152 de 22 de novembro de 2013, e das leis n° 5213 de 05 de novembro de 2013 e n°
5418 de 06 de agosto de 2015. Nas situagdes de conflito prevalecera as disposigdes do presente Plano
Diretor.

SEGAO V — DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA — (EIV)

Art. 20. - O ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA — EIV, é um instrumento da politica
urbana que avalia a repercussao das atividades econOmicas e dos empreendimentos habitacionais,
institucionais, comerciais ou industriais, considerados de impacto urbanistico e ambiental na vizinhanga.

§ 1.° A exigéncia de elaboragdo do EIV objetiva da necessidade de vincular ao projeto as
justificativas, as compensacdes e as corregcbes dos impactos gerados por empreendimentos ou
atividades econémicas, mediante efetiva conclusao das medidas definidas pelo EIV.

§ 2.° Para efeitos desta Lei é considerado como vizinhanga o meio humano e o meio fisico
que sofrera o impacto de um empreendimento ou atividade econdmica.

§ 3.° A delimitagdo da vizinhanga devera ser feita em cada estudo a ser realizado, de
acordo com o alcance dos impactos do empreendimento.

Art. 21. - A elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, na forma e aspectos
estabelecidos pela Lei Federal n.° 10.257 de 10 de julho de 2.001, suas alteragbes, e demais disposi¢des
atinentes expedidas pelo Ministério das Cidades, aplicar-se-a a todos os empreendimentos ou atividade
econdmica de significativo impacto urbano e aqueles que possam afetar:

| - a saude, a seguranga e o bem-estar da populagéo;

Il - as relagbes de convivéncia e vizinhanga;

Il - as atividades sociais e econémicas;

IV - as propriedades quimicas, fisicas ou biolégicas do meio ambiente;

V - a infraestrutura urbana e seus servigos (sistema viario, sistema de drenagem,
saneamento basico, eletricidade e telecomunicagdes);

VI - o patrimdnio cultural, artistico, histoérico, paisagistico e arqueoldgico do municipio;

VIl - a paisagem urbana.

VIl - empreendimentos beneficiados por alteragdes das normas de uso, ocupagdo ou
parcelamentos vigentes na zona em que se situam, em virtude da aplicagdo de um ou mais instrumentos

urbanisticos previstos neste Plano Diretor.

IX - Operagdes Urbanas Consorciadas.
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Art. 22. - No caso de empreendimentos privados, o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV,
devera ser elaborado pelo empreendedor, cabendo ao Municipio através da Secretaria de Planejamento
Urbano e Habitagao:

| - Expedir a exigéncia por ocasido das diretrizes para o projeto do empreendimento;
Il - Os parametros técnicos e requisitos a serem exigidos no Estudo de Impacto de Vizinhanca
- EIV;

11l - Analise do anteprojeto e respectivo Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Paragrafo unico. A obtencdo de licengas ou autorizagbes de construgdo, ampliagdo ou
funcionamento a cargo da Prefeitura, dependera da aprovagdo prévia do Estudo de Impacto de
Vizinhanga sem a qual nenhuma providéncia de implantacdo e execugdo do empreendimento, mesmo
preliminar, podera ter inicio.

Art. 23. - No caso dos empreendimentos publicos, o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV,
devera ser elaborado pela Prefeitura, assessorada consultivamente pelas demais Secretarias e
Conselhos Municipais afins.

Art. 24. - O EIV sera elaborado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area, suas
proximidades, incluindo na analise, no minimo, as seguintes questdes:

| — caracterizagdo do empreendimento com relagdo a localizagdo e o adensamento
populacional permanente ou eventual;

Il — caracterizagdo da vizinhanga e o impacto no uso e ocupagao do solo;

Il — caracterizacdo da infraestrutura urbana local e avaliagdo de sua capacidade de
suportar a demanda do empreendimento;

IV — geragéo de trafego e demanda por transporte publico;

V — repercussdo nos equipamentos urbanos e comunitarios para o atendimento do
adensamento populacional;

VI — impacto no valor da terra urbana (valorizagédo imobiliaria);
VII — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.
VIl — iluminagéo e ventilagdo, conforto ambiental das edificagdes lindeiras;

IX — definicdo de medidas mitigadoras dos impactos negativos e de eventuais medidas
compensatorias, bem como apresentagdo de medidas otimizadoras dos impactos positivos;

§ 1.° Aavaliagdo dos impactos contemplara as fases de implantacdo, operagcédo e
funcionamento e desativagdo do empreendimento ou da atividade econdmica, quando for o caso.

§ 2.° Apés a conclusdo do EIV sera firmado Termo de Ajuste de Conduta entre o
empreendedor e a municipalidade, através do sr. Prefeito Municipal, contemplando as medidas de
melhorias, mitigadoras e compensatorias a serem cumpridas, o respectivo cronograma fisico-financeiro
de execugao e as penalidades aplicaveis em caso de descumprimento.

§ 3.° Em situagdes especificas, a exclusivo critério da Prefeitura, no Termo de Ajuste de
Conduta podera ser substituida a execucao pelo empreendedor das medidas de melhorias e mitigadoras,
resultantes do EIV ou do EIA, por justa e correspondente compensacgéo financeira, cujos recursos
destinardo exclusivamente ao Fundo Municipal de Compensacgdes Urbanisticas ou ao Fundo Municipal
de Meio Ambiente (FMMA), quando aplicavel.

Art. 25. - Para garantir a participagdo popular, a analise e respectivo parecer do Estudo de
Impacto de Vizinhanga deverao ser precedidos de publicidade dos documentos dele integrantes, os quais
ficardo disponiveis para consulta a qualquer interessado, com prazo determinado.
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Art. 26. - A elaboragao de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, n&o substitui a elaboracao
de Estudo de Impacto Ambiental - EIA, nos termos da legislacdo ambiental pertinente.

Art. 27. - Fica instituido o Fundo Municipal de Compensagbes Urbanisticas, destinado a
receber recursos financeiros provenientes de compensagbes urbanisticas de qualquer natureza e das
acordados no Termos de Ajuste de conduta, com o objetivo especifico de custear a execugido de
medidas mitigadoras resultantes dos Estudos de Impacto de Vizinhanga —EIV — e de Estudos de Impacto
Ambiental - EIA

Paragrafo unico - A Prefeitura regulamentard em até 90 noventa) dias os procedimentos de
apresentagdo, conteudo, andlise e demais regras e condigdes para deliberagdo quanto as medidas
mitigadoras e compensatodrias exigidas e a forma de aplicagdo das mesmas.

SEGAO VI - DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 28. - A Prefeitura Municipal de Porto Feliz podera determinar o parcelamento, edificacao
ou utilizagdo compulséria de iméveis situados nas seguintes zonas de uso: ZCP, ZR2, ZR3, ZR4 e ZR5,
quando considerados subutilizados ou n&o utilizados, com azo de dar cumprimento a fungéo social da
propriedade urbana.

Paragrafo unico. Consideram-se subutilizados ou nao utilizados as glebas e terrenos nao
edificados, que se encontram nas seguintes situagdes:

| — com coeficiente de aproveitamento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) dos coeficientes
definidos para as zonas de usos na qual estao inseridos;

Il — ndo edificados, excluidos os imoéveis destinados a usos que nao necessitem de area
edificada e sem se enquadrar em categoria de uso diretamente relacionada a atividades institucionais
e/ou de comércio ou servigos.

Art. 29. - Dentro dos prazos estabelecidos, os proprietarios de imoveis sujeitos a aplicagdo do
presente instrumento, deverdo implementar o parcelamento do solo ou edificagdo, e/ou utilizagdo
conforme disposigdes desta Lei.

§ 1.° A edificacdo ou utilizacdo devera se enquadrar em categoria de uso, conforme a zona de
uso estabelecida no Mapa 05/09 Zoneamento Urbano, respeitando-se o aproveitamento minimo
estabelecido no artigo 28, § Unico, inciso |, da presente lei.

§ 2.° O Executivo devera notificar os proprietarios de imdveis na forma estabelecida na
presente Lei, no prazo de 120 (cento e vinte) dias, para cumprimento da obrigagéo, averbando a mesma
no cartoério de registro de imdveis competente.

§ 3.° A notificagdo far-se-a:

| — por funcionario do 6rgao competente do Poder Publico municipal, ao proprietario do imével
ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragao;

Il — por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista
pelo inciso I.

§ 4.° Os prazos a que se refere o caput ndo poderao ser inferiores a:

| - um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto de parcelamento do solo
ou de edificagdo no 6érgdo municipal competente;

Il - dois anos, a partir da aprovacao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento;

Il — um ano, para implementagéo do parcelamento do solo ou edificagdo ou utilizagéo, através
do respectivo alvara, licenga de uso ou habite-se.

§ 5.° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a cargo da Secretaria de
Planejamento Urbano e Habitagdo, ouvido o CMDU - Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.
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§ 6.° A transmissdo do imdvel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data da
notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no artigo 27
desta Lei, sem interrupcdo de quaisquer prazos.

SEGAO VIl - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 30. - Em caso de descumprimento das condi¢cdes e dos prazos previstos na forma do
artigo 28 ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 4° do artigo 29 desta Lei, o Municipio
procedera a aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no
tempo, mediante a majoragao da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 1.° O valor da aliquota adicional a ser aplicado a cada ano fica fixado em 0,9 % (zero virgula
nove por cento), duplicada cumulativamente, a cada ano, correspondendo as aliquotas de 1,8 % (uma
virgula oito por cento), 3,6 % (trés virgulas seis por cento), 7,2 % (sete virgulas dois por cento), 14,4 %
(quatorze virgulas quatro por cento), respectivamente no 2°, 3°, 4° e 5° ano, conforme estabelecido pela
Lei Federal n.° 10.257 de 10 de Julho de 2.001.

§ 2.° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o
Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagao, garantida a
prerrogativa prevista no artigo 31.

§ 3.° E vedada a concessdo de isengbes ou de anistia relativas & tributacdo progressiva de
que trata este artigo.

SECAO VIl - DA DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS
Art. 31. - Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario

tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o Municipio podera proceder a
desapropriagédo do imével, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1.° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagédo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor
real da indenizagéo e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2.° O valor real da indenizagéo:

| — refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungao
de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apds a notificacdo de que trata
0 § 2° do artigo 32 desta Lei;

Il — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3.° Os titulos de que trata este artigo néo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 4.° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo méximo de cinco
anos, contado a partir da sua incorporagao ao patriménio publico.

§ 5.° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por
meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento
licitatorio.

§ 6.° Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do § 6° as mesmas obrigagdes
de parcelamento, edificagédo ou utilizagao previstas no artigo 32 desta Lei.

SEGCAO IX - OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS
Art. 32. - A Prefeitura de Porto Feliz podera instituir e regulamentar, através de Lei Municipal
especifica, Operagdes Urbanas Consorciadas, delimitando as areas a elas destinadas no interior da Area

Urbana.

Paragrafo unico. As Operagdes Urbanas Consorciadas seréo coordenadas pela Prefeitura de
Porto Feliz, garantida a participagao de proprietarios, moradores, usuarios e investidores privados.
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Art. 33. - As Operagdes Urbanas Consorciadas poderdo ser propostas com as seguintes
finalidades:

| - intervengao urbanistica para melhorias de setores urbanos, podendo abranger, entre outros,
programas voltados para qualificagdo de espagos de uso publico e da paisagem urbana, sistemas de
transporte publico e individual e de circulagdo de pedestres, imdveis de interesse cultural e
empreendimentos ou concentragdes de empreendimentos - privados, comunitarios ou governamentais -
considerados de interesse publico;

Il - protecéo de recursos naturais e paisagisticos;

Il - criagdo de areas verdes publicas e unidades de conservacgéo, prioritariamente em areas de
interesse ambiental, situadas em Zonas de Conservagdo Ambiental;

IV - protegdo de imoveis e areas de interesse cultural, com agdes voltadas para a preservagao
da sua integridade, a adequacéo do uso e ocupagéao de seu entorno e seu melhor aproveitamento social;

V - regularizacdo de construgdes e assentamentos urbanos existentes em desacordo com a
Legislagao vigente.

VI — urbanizagéo de areas subutilizadas com grande potencial de adensamento e implantagédo
de equipamentos urbanos, publicos e sociais.

Art. 34. - As Operagdes Urbanas Consorciadas poderao estabelecer a modificagao de indices
e normas de parcelamento, uso e ocupagdo, bem como alteragdes nas normas edilicias, mediante a
avaliagao de seus impactos ambientais e de vizinhanga.

Art. 35. - Para orientar e disciplinar cada operagcdo urbana a Prefeitura de Porto Feliz
elaborara um plano, que sera parte integrante da Lei Municipal especifica, cujo escopo devera abranger,
no minimo:

| - a exposicéo dos objetivos a serem alcangados;
Il - a delimitagdo com descrigédo precisa da area ou perimetro objeto da operacao;
Il - o programa basico de ocupacao da area;

IV - os indices urbanisticos e caracteristicas de uso e parcelamento do solo estabelecidos
especificamente para a area, bem como, as condi¢des para sua adogao;

V - as condigbes para a aplicagdo da outorga onerosa ou da transferéncia do direito de
construir, especialmente no que se refere as contrapartidas;

VI - a equacgéo financeira da operacdo, com o estabelecimento dos direitos e obrigagdes de
cada interveniente;

VII - o Estudo de Impacto de Vizinhanga da operagao urbana, elaborado e analisado na forma
definida na legislacao;

VIII — programa de atendimento econémico e social para a populagéo diretamente afetada pela
operagao;

IX — forma de controle da operagéo, obrigatoriamente compartilhada com representantes da
sociedade civil.

Art. 36. - Ficam definidas como prioritarias para Operagédo Urbana as seguintes areas:

| - perimetro formado pela(s) propriedade(s) do antigo Engenho de Agucar, com acesso pela
Rua Cesério Mota e Rua Sarquis Abibe, localizado na area central, imével integrante da(s) matricula ou
transcrigdo do Oficial de Registro de Iméveis de Porto Feliz, demonstrado no Mapa 06/09 — Principais
Propostas, anexo a presente lei

Il - areas de encostas e junto ao Rio Tiete e de interesse para implantagdo do Parque das
Bandeiras, entre o Parque das Mongdes e a Rua Jodo Avancini, destinado ao lazer e exploragdo do
ecoturismo;
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Il — antigo nucleo da Vila Operaria Rural da Capoava de interesse de preservagéo da historia
econdmica e social do municipio e para exploragao do agro turismo;

Paragrafo unico. Para os perimetros definidos neste artigo, devera ser elaborada Lei
Municipal especifica de Operagéo Urbana Consorciada e respectivo plano, conforme estabelecido nesta
Lei, a qual definira padrées especificos de ocupagéo e instrumentos urbanisticos a serem utilizados.

SEGAO X — DA CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Art. 37. - A contribuicdo de melhoria estabelecida nos artigos 81 e 82 do Cddigo Tributario
Nacional, regulamentada pelo Decreto-Lei N.° 195 de 24 de fevereiro de 1967 e permitida pela
Constituicdo Federal de 1988 que, em seu art. 145, lll, deveréa ser tributada pela municipalidade e tem
por finalidade a justa distribuigdo dos encargos publicos, fazendo retornar ao Tesouro Municipal o valor
despendido com a realizagdo de obras publicas, na medida em que destas decorra valorizagdo de
imoveis.

§ 1.° O fato gerador do tributo é a valorizagédo positiva de imével dos contribuintes, decorrente
da realizagdo de obra publica patrocinada pelos recursos publicos, limitada sua cobrangca ao
ressarcimento do custo global da obra.

§ 2.° A Aferigdo da Valorizagao devera seguir os seguintes requisitos:

a) Orgamento global da obra publica;

b) Delimitagdo da zona beneficiada pela obra;

c) Laudo de avaliagdo dos imoéveis localizados na zona beneficiada antes de realizagdo da
obra;

d) Laudo de avaliagdo dos imoveis localizados na zona beneficiada apés a realizagao da
obra;

e) Estabelecimento da variagdo positiva advinda da diferenga entre a valorizagédo

individual dos imoveis constantes dos laudos anteriormente citados, que sera a base de calculo para o
pagamento da contribuicdo de melhoria

f) Distribuigdo do custo global da obra, de modo diretamente proporcional ao quantum da
valorizagao dos imoveis na area beneficiada.

TiTULO Il - DA ORGANIZAGAO TERRITORIAL
CAPITULO | - DO MACRO ZONEAMENTO AMBIENTAL
SECAO | - DEFINICAO DAS MACROZONAS

Art. 38. - Objetivando o desenvolvimento sustentavel no territério do Municipio de Porto Feliz,
sdo instituidas trés categorias de macrozonas ambientais, a saber:

Tipo | - Macrozona com Grandes Restrigcoes a Urbanizagao - MGRU
Tipo Il - Macrozona com Restrigoes Moderadas a Urbanizagcdo - MRMU
Tipo lll - Macrozona com Pequenas Restrigdes a Urbanizagao - MPRU

Paragrafo unico. Os perimetros das macrozonas e de seus compartimentos, estdo indicados
no Mapa 01/09 Macrozoneamento Ambiental que é parte integrante desta Lei.

Art. 39. - O macrozoneamento ambiental do territorio do Municipio deve orientar:

| - Definicdo atual e eventuais alteragdes, por ocasido das revisbes deste Plano Diretor de
Desenvolvimento nos aspectos Fisico Territorial, dos seguintes elementos:
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a) Perimetro da area urbana e de expanséao urbana;

b) Perimetros de zonas de protecdo ambiental, especialmente aquelas de protegdo a
mananciais;

c) Dimensionamento e configuragdo das faixas néo edificaveis ao longo de corpos d’agua e
nascentes;

d) Parametros que limitam a variedade de usos e a intensidade e extensdo da ocupagao dos
terrenos por edificagdes.

Il - Promocdo de programas especificos, especialmente, aqueles capazes de conservar ou
recuperar a qualidade da agua, eficacia da drenagem, integridade do solo e subsolo, e extensdo da
cobertura vegetal de interesse ambiental ou paisagistico.

Il - Indicagdo dos empreendimentos sujeitos ao estudo de impacto ambiental - EIA,
considerando a respectiva localizagao.

Art. 40. - S&o incluidas na categoria Tipo | - Macrozona com Grandes Restricoes a
Urbaniza¢dao — MGRU:

la - Varzeas ou Planicies Aluviais, marcadas por processos de enchentes sazonais, no Rio
Tiete e principais afluentes até a cota 500, em especial as regides do Ribeirdo dos Pildes proxima ao
encontro com o Rio Tiete, regido da antiga Ceramica Soamim, cujas regras de ocupagdo devem
obedecer as diretrizes que seguem:

la1 - Nos terrenos ainda desocupados a instalagdo de atividades deve ser restrita a usos
compativeis com baixissimas taxas de ocupagdo e de impermeabilizagcdo e, que ndo impliquem
assentamento permanente de populagdo, nem trafego intenso e permanente de veiculos.

la2 - Os terrenos que ja se apresentam irreversivelmente urbanizados, deverdo ser
contemplados em estudos e projetos especificos de reurbanizagdo, com objetivo de minimizar a situagao
de riscos, bem como, prejuizos decorrentes das inundagdes periddicas a que se encontram sujeitos.

Ib - Areas de Protecdo a Mananciais: correspondem a bacias da APA Avecuia e da APA
Engenho D’Agua, que contribuem, hoje e no futuro, para captacbes de agua para abastecimento da
cidade e suas nascentes de corregos contribuintes, cujas regras de ocupagdo especifica encontram-se
na presente Lei.

Ic — Areas das encostas ingremes ao longo do Rio Tiete, nos trechos urbanos com grandes
declividades, especialmente em continuidade ao Parque das Mongdes.

Art. 41. - S&o incluidas na categoria Tipo Il - Macrozona com Restricbes Moderadas a
Urbanizagdo- MRMU, sendo:

lla - a sub-bacia de cursos d’agua, em area rural, hoje ndo utilizada como manancial, caso do
conjunto das sub-bacias formadas pelos Ribeirdo Faxinal, Ribeirdo do Lago e Ribeirdo dos Pildes, cujas
nascentes sdo de interesse estratégico como reserva de futura utilizagdo como manancial de captagéo
de agua para o Municipio, regido cujas regras de ocupag¢ao devem obedecer as seguintes diretrizes:

a) Manter as carateristicas rurais da area e quando em area de expansao urbana garantir uma
densidade de ocupag¢do média baixa para a zona como um todo, de modo a limitar a geragao de poluigao
difusa;

b) Condicionar a urbanizagdo ao adequado equacionamento da coleta e disposicdo dos
esgotos, através de tratamento individual, no caso dos terrenos maiores que 1.000m2, ou de sistemas
coletivos, que exportem os efluentes, para fora da bacia de captacdo, ou cujos efluentes sofram
tratamento de nivel adequado para o respectivo langamento nos corpos d’agua da bacia, sem prejuizo da
qualidade de futura captagéo de agua;

lla1 — a sub-bacia dos contribuintes da margem esquerda (norte) do Ribeirdo dos Pildes.
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llb — as sub-bacias na area urbana consolidada, como as areas baixas junto ao Ribeirdo Agua
Branca (Jd. Elisa), ao Corrego Pinheirinho (Av. Capitdo Joaquim Floriano de Toledo, Av. Dr. Antonio
Pires de Almeida, Vila Matarazzo e Campo da A.AP.) de boa extensdo territorial, de baixa
permeabilidade da sub-bacia, onde a intensificagdo da urbanizagdo pode provocar o assoreamento de
cursos d’agua, com aumento dos riscos de inundagdo, bem como junto aos corregos lindeiros ao inicio
Av. Dr. Silvio Brandt Correa (Jd. Vante), devendo suas regras de ocupagdo obedecer as seguintes
diretrizes:

| - Restringir drasticamente a ocupacgdo das varzeas e promover a desocupagdo de imodveis
construidos nas faixas de APP com recuperacao da vegetacéo de protecao;

Il - Exigir nos empreendimentos urbanos, nas sub-bacias das areas urbanas consolidadas
reserva de espacgos para futura construgédo de reservatorios de contengao.

Il — Diminuigédo da taxa de ocupacado e aumento da area permeavel dos terrenos urbanos das
sub-bacias inseridas nestas macrozonas;

IV - Exigir a adogdo de medidas de prevencgdo da erosdo, tais como, recobrimento vegetal de
taludes e minimizagao de terraplenagens e movimentacgéao de terra.

lic — E caracterizado pelas sub-bacias existentes nas areas rurais do municipio, com objetivo
de preservacgéo e recuperagdo de nascentes e reflorestamento das APPS e manutencédo de atividades
rurais controladas no entorno, sendo caracterizadas como:

lic1 - as sub-bacias dos contribuintes do Rio Sorocaba, ao sul do municipio;

lic2 — as sub—bacias dos contribuintes do Ribeirdo Caiacatinga, junto a divisa com o municipio
de ltu;

llc3 — as sub-bacias dos contribuintes do Rio Tieté a nordeste e noroeste do municipio;

lic4 — as sub-bacias e dos contribuintes do Cérrego da Agua Branca junto & divisa com o
Municipio de Rafard.

Art. 42. - Sao incluidas na categoria Tipo Ill - Macrozona com Pequenas Restricoes a
Urbanizagao - MPRU, as porgdes do territério do Municipio ja urbanizadas e cujas caracteristicas fisicas
se apresentem favoraveis a urbanizagdo, podendo ser dispensados cuidados especiais para sua
ocupagao.

Art. 43. - Nos compartimentos em qualquer Macrozona onde os terrenos sdo mais sujeitos a
erosdo, deverdao ser adotadas medidas destinadas a reduzi-la, tais como, a minimizacdo de
terraplenagem, inclinagdo adequada, drenagem de encaminhamento e contengdo e o recobrimento
vegetal de taludes.

CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO
SECAO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 44. - Para os efeitos desta Lei e de sua regulamentacdo, as definicbes e expressbes
técnicas estéo listadas no Anexo llI.

Art. 45. - Considera-se zoneamento de uso e ocupagdo do solo, o processo de orientagéo e
controle da localizagédo, dimensionamento, intensidade e tipo de uso dos lotes e das edificagbes, bem
como, o processo de orientagéo e controle das relagbes entre espacos edificados e n&o edificados.

Paragrafo Unico. O zoneamento de uso e ocupacdo do solo e suas restricdes urbanistica
buscam a relagado harmodnica entre o lote e sua vizinhanga, de forma a garantir que a forma de ocupacéo
e o aproveitamento do lote sejam compativeis com a capacidade da infraestrutura instalada, com o
conforto ambiental em relacdo as edificacdes do entorno e a preservagdo do patriménio ambiental
urbano.

Art. 46. - Para efeito de aplicacdo desta Lei, o territério do Municipio é dividido em zonas,
conforme limites indicados no Mapa 04/09 Zoneamento Municipal, a saber:
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a) Zona Urbana;

b) Zona Rural;

¢) Zona de Expanséao Urbana;

d) Zona de Conservacao de Recursos Hidricos — ZCRH.

§ 1.° Zona Urbana é entendida como area urbanizada contida na delimitagdo da planta de
Zoneamento, Urbano e Municipal do presente plano e destinada as fungdes caracteristicamente urbanas
de Habitar, Trabalhar, Circular e Recrear.

§ 2.° Zona Rural é aquela area exterior a delimitacdo das zonas que compde o Perimetro
Urbano do Municipio, caracterizada pelas fungdes rurais e atividades econdmicas primarias, como:
agricultura, pecuaria, extrativismo e exploragdo mineral, reflorestamento e pontos de atragéo turistica e
recreio, onde o parcelamento minimo é de 20.000,00m2 a ser aprovado pelo INCRA.

§ 3.° Zona de Expansdo Urbana - “ZEU” sdo areas hoje estabelecidas de uso
predominantemente rural, porém passiveis de expansao urbana, com maior controle dos parcelamentos
e mediante a disponibilidade de infraestrutura adequada de abastecimento de agua, disposi¢cdo de
esgotos e implantagdo de vias de acesso pavimentadas integradas ao sistema viario basico implantado
do municipio.

§ 4.° Zona de Conservacido de Recursos Hidricos — “ZCRH” sdo as areas estabelecidas,
em sua maior porcdo, pelas sub-bacias do Ribeirdo Avecuia e do Cérrego Engenho, de usos urbanos
restritos e controlados conforme a legislagdo do presente plano diretor e regulamentagdes da APA.

§ 5.° O Perimetro Urbano do Municipio fica definido pelas areas contidas nos limites da Zonas
Urbanas, de Expansdo Urbana e da Zona de Conservagdo de Recursos Hidricos — “ZCRH” —
demonstradas nos Mapas 04/09 - Zoneamento Municipal e 05/09 — Zoneamento Urbano e descritos no
Anexo |.

§ 6.° O perimetro da Zona Rural do municipio fica definido pelas areas contidas no perimetro
das zonas rurais definidas no Mapa 04/09 - Zoneamento Municipal e descritos no Anexo I.

SEGAO Il - DAS ZONAS DE USO

Art. 47. - Nas Zonas Urbanas, adotar-se-do as seguintes classificagdes de Zonas de Uso para
a ordenacao territorial com suas respectivas caracteristicas:

I -ZCP - ZONA COMERCIAL PRINCIPAL:

Sao as areas compreendidas pela ocupacdo do centro histérico da cidade e sua expanséo,
constituindo a area de comércio central e uso predominante intenso de comércio e prestagdo de
servicos, com densidade demogréfica alta (de 300 a 500 hab/ha). Nesta zona encontram-se os bens
tombados pelo Condephaat, com restrigbes especificas.

Il - CCS - CORREDORES DE COMERCIO E SERVIGOS:
Sao compostos pelos lotes lindeiros as:

a) Vias arteriais e coletoras (primeira e segunda categorias do sistema viario basico),
onde devido a intensidade do trafego é incentivado o uso comercial e de servicos com adogéo de vagas
de estacionamento adequadas a intensidade de uso. Assemelha-se aos requisitos urbanisticos de uso e
ocupagéao do solo da Zona Comercial Principal — “ZCP” e densidade residencial média alta (200 a 400
hab/ha).

b) Vias marginais as rodovias, onde a acessibilidade a rodovia e intensidade do trafego,
favorecem a instalagao de industrias, comercio e servigos ndo varejistas, nos lotes lindeiros. Assemelha-
se aos requisitos urbanisticos de uso e ocupagéo do solo da Zona Industrial Urbana — “ZIU”. Podera ser
utilizada para acesso a loteamentos residenciais que se localizem na distancia minima de 100,00m das
vias marginais.

lll - ZR1 - ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL:
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Sdo zonas de baixa densidade demografica, em habitacdes uni ou multifamiliares,
caracterizadas pelos condominios residenciais e loteamentos “fechados”, sendo admitidos os usos
comerciais e de servigos nas CCSc (vias arteriais e coletoras) do sistema viario basico de dentro da
zona. Densidade demografica baixa (60 a 100 hab/ha). Lote minimo de 250 m2, com frente minima de
10,00 metros.

IV - ZR2 - ZONA DE USO RESIDENCIAL

De média densidade demografica (120 a 200 hab/ha), em habitacdes uni e multifamiliares,
caracterizadas como zona de transigdo entre a Zona Comercial Principal e os bairros periféricos. Os usos
comerciais s&o incentivados para estabelecer junto aos corredores de comércio e servigos.
Compreendendo os bairros Jardim Julita, Jardim Tenda e Parque Bela Vista. Lote minimo de 250 m2,
com frente minima de 10,00 metros.

V — ZR3 - ZONA DE USO RESIDENCIAL E MISTO

De média a média-alta densidade demografica, em habitacdes uni e multifamiliares,
compreendendo, em sua maior porgdo, bairros consolidados, préximos ao centro urbano expandido,
como os bairros: Vila Progresso, Jardim Elisa, Jardim Excelsior, Bairro Bambu, Vila América e bairros
proximos a Rodovia Mal. Rondon, (140 a 280 hab/ha). Lote minimo de 200 m2, com frente minima de
8,00 metros.

V.1 - ZR3/ SH - SETOR HOSPITALAR

Setor urbano destinado a implantacdo de equipamentos de saude e de servigos associados a
salde e como extensdo do centro médico hospitalar ali existente. indices Urbanisticos de ocupagédo do
solo similares a ZR3.

V.2 - ZR3/ SER 1 e SER 2—- SETOR ESPORTIVO E RECREATIVO (setor 1 e setor 2)

Setor urbano destinado a implantacdo de equipamentos de lazer e cultura, associados a
clubes associativos, recreativos, esportivos. indices Urbanisticos de ocupagéo do solo similares a ZR3.
Nivel de incomodidade similar ao: Incomodo Il do Quadro IV. Da presente Lei.

VI - ZR4 - ZONA RESIDENCIAL E MISTO

De média a alta densidade (150 a 400 hab/ha), em habitagbes uni e multifamiliares.
Compreende os bairros periféricos consolidados e em expansao, na periferia urbana, como a regido do
Bairro da Ponte e Jardim Vante. De tendéncias a implantagdo de loteamentos populares e conjuntos
habitacionais de interesse social onde sédo incentivados o estabelecimento de comércio e servigos locais
e industrias ndo incOmodas. Lote minimo de 140 m2 e frente minima de 7,00 metros.

VIl - ZR5 - ZONA RESIDENCIAL POPULAR E MISTO

De média densidade (150 a 400 hab/ha), em habitagdes uni e multifamiliares. Compreende
area periférica a Av. Mario Covas e ao conjunto habitacional CDHU, préximo ao Bairro da Ponte. Com
tendéncias a implantagdo de loteamentos populares e conjuntos habitacionais de interesse social onde
sdo incentivados o estabelecimento de comércio e servigos locais e industrias ndo incémodas. Lote
minimo de 175 m2 e frente minima de 7,00 metros.

VIII - ZTR - ZONA TURISTICA E RECREATIVA

Areas ndo consolidadas, fora do ntcleo urbano, destinadas ao uso recreacional, lazer e de
preservacgao natural, de baixissima densidade e usos urbanos restritos, formando aglomeragéo satélite,
caraterizada por urbanizagbes de chacaras, residéncias de recreio ou condominios residenciais, de
baixissima densidade de ocupagédo (20 a 40 hab/ha) e alta taxa de permeabilidade. Compreende a regido
da Fazenda Boa Vista, parte da sub-bacia do Ribeirdo dos Leites e Faxinal, e regido de chacaras apés a
captagao do Ribeirdo Avecuia, junto a Estrada da Cachoeira/Volta do Pogo, com lotes minimos de 1000
m2 e frente minima de 20,00 metros.

IX - ZI - ZONA INDUSTRIAL

Zona exclusivamente industrial, ao longo do eixo das rodovias estaduais - Rodovias Mal.
Rondon, Castelo Branco e Dr. Antdnio Pires de Almeida, destinada a implantagdo de médias e grandes
industrias, exploragdo de atividades minerais, atividades de comércio atacadista e servigos de grande
porte, incobmodos e perigosos, sendo proibido o uso residencial, com lotes minimos de 1000m2 e frente
minima de 20,00 metros.

X —ZPI - ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL:
19



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO FELIZ

ESTADO DE SAO PAULO

B ol Caixa Postal 026 — Fone: (15) 3261-9000 ramal 9082 %%@ &Mb _
PREFEITURA DE - . mé{/w:da,mt&gmog
PORTO FELIZ Site: https://www.portofeliz.sp.gov.br

Areas delimitadas pelas industrias j& instaladas na zona urbana consolidada, destinadas a
preservar de uso conforme suas atividades. Uso exclusivamente industrial, usos incOmodos de comércio
atacadista e servigos de grande porte, com lotes minimos de 500 m2 e frente minima de 15,00 metros.

Xl - ZIU - ZONA INDUSTRIAL URBANA:

Areas destinadas a implantagdo de pequenas e médias empresas e de Distrito Industrial,
proxima a zona urbana consolidada e em expansado. Destinadas a implantagdo de novas empresas e
relocacdo de empresas em areas de conflito com o uso residencial. Uso exclusivamente industrial,
comércio atacadista e servigos especiais e usos incomodos, com lotes minimos de 500 m2 e frente
minima de 15,00 metros.

Xll - ZEIS - ZONA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL

Areas destinadas & execugéo da politica municipal de Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb)
e implantagdo de habitagdes de interesse social. De uso habitacional e misto, média e alta densidade
(150 a 300 hab/ha), sujeitas a normas especiais de parcelamento, uso e ocupacao do solo e edificagbes
dos programas habitacionais promovidos pelos governos estadual e federal.

Para fins de execucdo do ordenamento territorial e da politica habitacional do municipio sado
consideradas as seguintes ZEIS:

a) Areas de assentamentos irregulares, com finalidade de regularizagdo fundiaria
urbana, ocupada predominantemente por populacdo de baixa renda - Reurb de Interesse Social
(Reurb-S), sendo dos tipos:

b) ZEIS | — Nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei
Federal n°® 13.465, até 22 de dezembro de 2016, ocupados predominantemente por populagéo da baixa
renda, ou que tenha por objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos
pelo poder publico, diretamente ou por meio da administragcdo publica indireta, em area publica;

c) ZEIS Il - Ndcleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei
Federal n°® 13.465, até 22 de dezembro de 2016, ocupados predominantemente por populagéo da baixa
renda, em area particular;

d) Nucleos urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada como
predominantemente da baixa renda, sendo aplicavel regularizagéo fundiaria na forma da Lei Federal n°®
13.465, até 22 de dezembro de 2016, caracterizada como - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E),
sendo:

e) ZEIS 1l — Ndcleos urbanos informais enquadrados como Reurb de Interesse Especifico
(Reurb-E)

f) ZEIS IV — areas de terras ndo utilizadas, ndo edificadas ou subutilizadas, adequadas a
implantagao de futuros programas de habitagdo de interesse social.

XIIl - ZEU — ZONA DE EXPANSAO URBANA

Areas para futura expansao urbana e acomodagdo do crescimento populacional, destinadas
ao uso residencial, comércio e servigos locais, a serem urbanizadas depois de resolvidos as questdes
relativas as seguintes infraestruturas urbana: implantacdo de sistema viario basico, sistema de
abastecimento de agua e disposigdo de esgotos, podendo ser exigidas obras especificas do sistema de
drenagem e de retengdo de aguas pluviais. De caracteristicas de uso, densidade demografica média, lote
e frente minimos conforme a definicdo do tipo de zona de expansdo estabelecida nos Mapas 04/09 -
Zoneamento Municipal e 05/09 — Zoneamento Urbano.

XIV - ZE - ZONAS ESPECIAIS

Zonas exclusivamente para fins Institucionais, destinada a equipamentos publicos de grande
porte, como presidios, estacdo de tratamento de agua e esgotos e outras areas ou iméveis de interesse
histérico, arquitetdnico, artistico, cultural, paisagistico, arqueoldgico ou ambiental destinados a
preservagao, como o Parque e das Mongdes, o Museu Histérico e Pedagdgico das Mongdes e a antiga
Casa da Alfandega).

XV - ZCA — ZONA DE CONSERVAGAO AMBIENTAL

Areas destinadas exclusivamente a preservacdo ambiental, a manutengdo da vegetacdo
natural e a revegetagéo nos casos de degradagao, destinadas a formagao de corredores de conservagao
ambiental. Sdo compostas pelas areas de preservacao permanente — APPs - ao longo das nascentes e
dos cursos d’agua, encostas de grandes declividades e outras areas de preservagao ambiental.

XVI - ZCRH — ZONA DE CONSERVAGAO DE RECURSOS HIDRICOS
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Areas estabelecidas, em sua maior porcdo, como de Preservacdo Ambiental - “APAs” - do
Avecuia e do Engenho D’Agua, de usos urbanos restritos e controlados de forma a garantir a
sustentabilidade das sub-bacias. De baixa intensidade de usos, de modo a limitar a geragéo de poluicao
difusa e manutengdo de alta taxa de permeabilidade dos terrenos nas sub-bacias. De urbanizagao
restrita, com controle especiais e condicionada a disponibilidade de abastecimento de agua e de
disposigao final de esgotos, com tratamento individual ou coletivo que exporte os efluentes para fora das
sub-bacia de captagéao.

Na Zona de Conservagdo dos Recursos Hidricos (ZCRH) — sdo os seguintes os Usos
Permitidos:

| — Atividades rurais sustentaveis, atividades agricolas com enfoque na conservagéo do solo e
recursos hidricos, que nao promova modificagdo no ambiente natural existente, respeitando a
capacidade de suporte do mesmo e uso racional e controlado de agroquimicos;

Il — Atividades de lazer e turismo de baixa ocupagado e impacto ambiental, como pousadas e
hotéis de lazer;

Il — Atividades de visitagdo contemplativa e de ecoturismo;

IV — Recomposigéo florestal com espécies nativas nas areas de varzeas, nascentes, areas de
preservagao permanentes - APPs e campos antrépicos;

V —  Atividades pesqueiras com excegcdo da pesca em escala incompativel com a
capacidade suporte das espécies-alvo;

VI - Pratica de aquicultura, desde que sejam realizados estudos especificos sobre a
capacidade suporte do reservatério e de autodepuragéo da agua;

VII — Parcelamento do solo para fins urbanos de ocupag¢do humana n&do adensada, mediante a
obrigatéria instalagdo e funcionamento de infraestrutura de saneamento ambiental, e formagédo e
manutencéo de amplas areas ajardinadas e arborizadas, com espécies nativas e garantindo altas taxas
de permeabilidade do solo, com percentual minimo de (cinquenta por cento) da area bruta, com
exigéncias especiais de ocupacdo e condicionada a disponibilidade de abastecimento de agua e de
disposigao final de esgotos, com tratamento individual ou coletivo e que exporte os efluentes para fora
das Zona de Conservagéo dos Recursos Hidricos (ZCRH);

A lei especifica de criacdo das “APAs” - do Avecuia e do Engenho D’Agua, detalha e
complementa a regulamentagéo urbanistica da ZCRH — ZONA DE CONSERVAGAO DE RECURSOS
HIDRICOS do presente plano.

§ 1.° Fica instituido o Programa de Pagamento por Sgervig:os Ambientais — PSA — a ser
aplicado na ZCRH — ZONA DE CONSERVAGAO DE RECURSOS HIDRICOS - “APAs” - do Avecuia e do
Engenho D’Agua, com os seguintes objetivos:

a) Promover a conservagéo, recuperagédo, manutengédo e melhorias das condi¢des do solo
e da agua nas areas das “APAs”, através da remuneragdo aos proprietarios pelos servigos ambientais
prestados;

b) Serao estabelecidas, a cada propriedade aderente ao programa, metas de:
recuperacdo vegetal das Areas de Preservagdo Permanente — APPs inseridas na propriedade;
conservagcdo do solo através de técnicas de manejo sustentavel das atividades; e, adequacado e
tratamento dos esgotos sanitarios;

§ 2.° O executivo municipal regulamentara o funcionamento do Programa de Pagamento por
Servigos Ambientais — PSA, que ficara sob a responsabilidade e custeio do Servigo Autdnomo de Aguas
e Esgotos — SAAE - que criara setor especifico para orientagdo, acompanhamento e fiscalizagdo do
programa.

Art. 48. - As zonas de uso estdo delimitadas nos Mapas 04/09 - Zoneamento Municipal e
05/09 — Zoneamento Urbano e descritas no Anexo |, sendo que as ZEIS estdo descritas em suas
respectivas leis especificas de criagao.

Paragrafo unico. As Zonas Especiais (ZE) a que se refere o inciso Xlll do artigo 47 poderao
ser criadas em lei especifica, definidos seus perimetros e sua regulamentagéo especial.
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Art. 49. - Os Corredores de Comércio e Servicos (CCS) objetivam adequar o uso e a ocupacao
do solo nas vias principais do sistema viario basico por atividades de comércio e servigos compativeis
com a importancia funcional da via no contexto urbano.

§ 1.° Dentro do perimetro urbano, as vias de circulagdo de primeira e segunda categoria,
integrantes do sistema viario basico, constantes no Mapa 03/09 - Sistema Viario Urbano, séo
enquadradas como Corredores de Comércio e Servigos — CCS, tendo suas caracteristicas urbanisticas
descritas no Quadro 1 — Caracteristicas de Uso e Ocupacao do Solo, conforme o tipo de CCS.

§ 2.° Os Corredores de Comércio e Servigos — “CCS” - integrantes das vias V1 e V2 definidas
no Mapa 03/09 - Sistema Viario Urbano, compreendem para fins de uso do solo os lotes fronteiricos aos
referidos logradouros publicos e até uma profundidade maxima (faixa) de uso de 100 metros, onde néo
houver parcelamento em lote e quadra.

§ 3.° Serdo considerados como Corredores de Comércio e Servicos — “CCS” - os lotes
fronteiricos as vias marginais as rodovias dentro do perimetro urbano, numa faixa de 100 metros de
extensao, sujeitando entretanto aos indices urbanisticos de aproveitamento e ocupagao do solo da zona
lindeira.

§ 4.° Nos Corredores de Comércio e Servigos — “CCS” - ao longo das rodovias e suas vias
marginais nos trechos urbanos, ndo serdo admitidos os usos residenciais quando em divisa com a Zona
Industrial — ZI.

§ 5.° Nos Corredores de Comércio e Servigos — “CCS” - junto as ZR1 e ZTR os lotes sujeitam-
se aos indices urbanisticos de uso e ocupagao do solo da zona lindeira.

§ 6.° Nas vias coletoras entre a Zl e a ZTR, é exigido faixa n&o edificante de 50 metros, como
area verde, com vegetagao, do lado da ZTR, de forma a criar um corredor “verde”, de transigao, entre
estas zonas de uso.

§ 7.° Na via coletora: Rua Altino Arantes e Newton Prado e na via arterial: Av. Monsenhor
Secker a partir do trecho inicial até a confluéncia com a Rua José Elias Habice fica estabelecido o
gabarito maximo das edificagbes de 7,5m conforme recomendagdo do Condephaat com vistas a
preservagao das caracteristicas de ocupacgéo do sitio urbano histérico.

§ 8.° Nos Corredores de Comércio e Servigos — “CCS” - junto as ZCRH os lotes sujeitam-se e
subordinam as caracteristicas de uso da zona lindeira ZCRH.

§ 9.° Fora do perimetro urbano, as estradas rurais principais, vias de circulagéo integrantes do
sistema viario basico, constantes no Mapa 02/09 - Sistema Viario Municipal, ndo sdo consideradas
Corredores de Comércio e Servigos, porém as propriedades lindeiras deverdao observar uma faixa “non
aedificandi”, para alargamento da via prevista conforme o paragrafo Unico do artigo 126 da presente lei,
cujo alinhamento sera fornecido pelo setor de topografia da municipalidade.

Art. 50. - Para os lotes em esquina de vias “CCS”, o acesso so sera permitido obedecendo a
uma distancia de 6,00 metros a partir do raio de curvatura da via corredor e da via lateral, observadas
condicdes especificas de cada local conforme diretrizes do 6rgao de transito municipal.

SEGAO Il - DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 51. - Ficam definidas as seguintes categorias de uso:

I - CATEGORIAS DE USO RESIDENCIAL (R)

R1 — Residéncia Unifamiliar: edificagbes destinadas a habitagdo permanente, correspondendo
a uma habitagéo por lote ou unidade autbnoma.

R2 - Residéncia Multifamiliar: edificagbes destinadas a habitagdo permanente,
correspondendo a mais de uma habitag&o por lote, compreendendo:

R2.01 - Unidades residenciais agrupadas horizontalmente (geminadas ou em renque), todas
de frente para a via publica.
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R2.02 - Habitagbes agrupadas verticalmente (habitagdes individuais assobradas ou em
pavimentos).

R3 - Conjunto Residencial: uma ou mais edificagdes isoladas ou agrupadas, horizontal ou
verticalmente, ocupando um ou mais lotes dispondo de espaco e instalagbes de uso comum,
caracterizados como bens em condominio do conjunto.

R3.01 - Conjunto(s) residencial(ais) horizontal(ais), vila(s) residencial(ais) edificado(as) em
gleba.

R3.02 — Conjunto(s) residencial(ais) vertical(ais), conjunto de apartamentos edificados em
gleba.

Il - CATEGORIAS DE USO COMERCIAL (C)

C1 - Comércio Varejista de Ambito Local: estabelecimentos de venda direta ao consumidor de
produtos que se relacionam com o suprimento das necessidades imediatas dos moradores do bairro.

C2 - Comércio Varejista Diversificado: estabelecimentos de venda direta ao consumidor de
produtos relacionados ou ndo com o uso residencial.

C3 - Comércio Atacadista de Pequeno Porte: Comércio ndo varejista estabelecido em
edificagdes de até 300 m2.

C4 - Comércio Atacadista: Comércio ndo varejista de produtos relacionados ou ndo com o uso
residencial, incluindo armazéns de estocagem de mercadorias, entrepostos de mercadorias, terminais
atacadistas, armazéns de frios, frigorificos e silos.

lll - CATEGORIAS DE USO DE SERVICOS (S)

S1 - Servigos de Ambito Local: Estabelecimentos destinados a prestar & populagdo servigos
que se possam adequar aos mesmos padrdes de uso residenciais no que diz respeito as caracteristicas
de ocupacao dos lotes, de acesso, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e
de poluigdo ambiental.

S2 - Servigos Diversificados: Estabelecimentos destinados a prestacdo de servigos que
impliquem na fixacdo de padrdes especificos referentes as caracteristicas de ocupacédo dos lotes, de
acesso, de localizagdo, de trafego, de servigos urbanos e referentes aos niveis de ruidos, de vibragdes e
de poluicdo ambiental; os postos de abastecimento e lavagem de veiculos, e as oficinas mecanicas de
reparo em geral, sdo incluidos nesta categoria, independentemente da area construida e do numero de
empregados.

S3 - Servicos Especiais: Estabelecimentos destinados a prestar & populagdo, servicos que
impliquem na fixagcdo de padrdes especificos referentes as caracteristicas de ocupagdo dos lotes, de
acesso, de localizacado de trafego, de ruidos, de vibragbes e de poluicdo ambiental, tais como: garagens
para estacionamento de caminhdes, de frotas de taxis, de frotas de 6nibus, de tratores ou terminais para
carga e descarga de mercadorias.

IV - CATEGORIAS DE USO INSTITUCIONAL (E)

E1 - Instituicdo de Ambito Local: Espacos, estabelecimentos ou instituices, de atendimento
de bairro ou unidades de vizinhanga, destinados a educacgao, saude, cultura, assisténcia social, culto
religioso ou administragdo publica, obedecendo as seguintes disposigdes:

a) area construida maxima de 250 m2.

b) capacidade de lotagdo maxima para 100 pessoas.

E2 - Instituicdes Diversificadas: Espagos, estabelecimentos ou instituicbes, de atendimento a
conjunto de bairros ou setores urbanos, destinados a educacéo, saude, lazer, cultura, assisténcia social,
culto religioso ou administragéo publica, obedecendo as seguintes disposic¢oes:

a) area construida maxima de 2.500 m2;

b) capacidade de lotagdo maxima de 500 pessoas.
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E3 - Instituicdes Especiais: Espagos, estabelecimentos ou instituigdes, de grande porte, de
atendimento ao Municipio, destinados a educagéo, saude, lazer, cultura, assisténcia social, culto religioso
ou administragdo publica, que implicam grande concentragdo de pessoas ou veiculos, niveis altos de
ruido ou padrdes viarios especiais;

E4 - Usos Especiais: Espacos, estabelecimentos ou instalagbes sujeitas a preservagéo ou a
controle especifico, tais como: monumentos histéricos, mananciais, areas de valor estratégico para a
seguranga publica e area de valor paisagistico especial.

V - CATEGORIAS DE USO INDUSTRIAL (1)

11 - Atividade industrial, ndo incbmoda, compativel a vizinhanga residencial no que diz respeito
as caracteristicas de ocupagao dos lotes, de acesso, de localizagdo, de trafego, de servicos urbanos e
aos niveis de ruido, de vibracdo e de poluicdo ambiental. Area construida maxima de 300 m2 (trezentos
metros quadrados) por lote e com as caracteristicas do Quadro IV — Padrbes de Incomodidade
Admissiveis.

12 - Atividade industrial geradora de impactos urbanisticos e ambientais, que implica a fixagao
de padrdes especificos referentes as caracteristicas de ocupagéo dos lotes, de acesso, de localizagao,
de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragdes e de poluicdo ambiental. E, com as
caracteristicas do Quadro IV — Padrées de Incomodidade Admissiveis.

I3 - Industria Especial: Estabelecimentos de Uso industrial e correlatos com niveis de
incomodidade e nocividade incompativeis com o uso residencial, cuja localizagdo sé é admitida em zona
exclusivamente industrial e com as caracteristicas do Quadro IV — Padrées de Incomodidade
Admissiveis.

§ 1.° Cabera a Secretaria de Planejamento Urbano e Habitagdo relacionar e classificar,
quando necessario, os estabelecimentos que se enquadram nas categorias de uso individualizadas neste
artigo e em conformidade com a listagem do Anexo Il — Listagem de Categorias de Uso e tendo como
referéncia a “Classificagcdo Nacional de Atividades Econdémicas” — CNAE, produzido pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, bem como o enquadramento da atividade no Quadro IV —
Padrdes de Incomodidade Admissiveis.

§ 2.° Além das caracteristicas basicas, estabelecidas neste artigo para as diferentes
categorias de uso, os estabelecimentos devem atender as demais exigéncias instituidas nesta lei, para
cada zona de uso.

SEGAO IV - DOS USOS E OCUPAGCAO DO SOLO

Art. 52. - As caracteristicas de dimensionamento, ocupagédo e aproveitamento dos lotes, no
que se refere as condigdes de uso, area minima e testadas minimas dos lotes, recuos e indices
urbanisticos, especialmente taxa de ocupacgao, coeficiente de aproveitamento, taxa de habitagédo e taxa
de permeabilidade, bem como as categorias de uso permitidas, correspondentes a cada Zona de Uso,
sdo aquelas constantes no Quadro I.

§ 1.° Os usos enquadrados nas categorias C3, C4, 12, 13 e E3 somente serdo permitidos em
lotes que tenham frente para vias de circulagdes, tipo “V2”, com largura igual ou superior a 20 (vinte)
metros.

§ 2.° Nos lotes situados em vias que constituem divisa entre zonas de uso sédo permitidos os
usos da zona menos restritiva, obedecidos os indices e coeficientes urbanisticos da zona em que se
localizam.

§ 3.° O dispositivo mencionado no paragrafo anterior ndo se aplica nas divisas com a Zona
Rural, ZR1, ZTR, ZCA, ZI, ZPl e ZIU.

§ 4.° Nas vias publicas arteriais e coletoras (12 e 22 categoria), o recuo minimo de frente das
edificagdes sera de no minimo 5,00 (cinco) metros.

§ 5.° Na ZCP, os depositos de materiais de construgdo que comercializem materiais basicos
como: ferro, areia, pedra britada e cimento, somente poderdo ser instalados se providos de patio
apropriado para carga e descarga e manobra de veiculos dentro do imovel.
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§ 6.° Fica proibida a instalagéo de depdsito de produtos perigosos, toxicos e explosivos em
todas as zonas de uso, exceto nas Zonas Industrial (ZI) e na Zona Predominantemente Industrial (ZP1).

§ 7.° Fica permitida a construgdo de habitacdo para vigia, nas “ZI” e “ZPI", desde que
associada a industria.

§ 8.° Nao serdo admitidos, em qualquer zona de uso, lotes ou desmembramento com testada
minima inferior a 12,00 (doze) metros nas quadras fronteiricas as vias arteriais e coletoras (12 e 22
categorias V1 e V2), integrantes do sistema viario basico do municipio.

§ 9.° Fica permitida a construgdo de edificagdo secundaria, destinada a habitagdo (secundaria)
de caseiro nas ZTR, obedecendo-se as demais restricdes urbanisticas da zona.

Art. 53. - Nao sera computado para efeitos de dimensionamento, ocupagao e aproveitamento
dos lotes:

| - Para coeficientes de aproveitamento:

a) Areas de construgéo no subsolo, quando de uso exclusivo para garagem, ou com pé direito
inferior a 2,30m;

b) Areas de construgdo em pilotis quando livres e sem vedacdo, a ndo ser as caixas de
escadas e elevadores;

c) Areas de construgédo para instalagdes situadas acima do Ultimo pavimento (barrilete, casa
de maquinas e facilidades, caixas d’agua e helipontos);

d) Toldos, marquises de cobertura e pérgulas;
e) Abrigos desmontaveis para guarda de autos.
Il - Para taxa de ocupacgao e recuos:

a) Areas de construcéo no subsolo, quando de uso exclusivo para garagem, ou com pé direito
inferiora 2,30 m;

b) Toldos, marquises, coberturas e pérgulas;
c) Abrigos desmontaveis para guarda de autos.

Paragrafo unico. Serdo consideradas areas de construgdo aquelas ndo computaveis para
efeito de aproveitamento ou ocupacgéo.

Art. 54. - S3o0 admitidos usos mistos em lotes e edificagbes localizadas em qualquer zona,
desde que trate de usos nela permitidos, permissiveis ou tolerados e sejam atendidas, em cada caso, as
exigéncias estabelecidas nesta lei.

§ 1.° Na hipétese contemplada no caput prevalecerdo as restricbes maiores quanto as
condigbes de usos respectivos.

§ 2.° Excluem-se das disposi¢cdes contidas neste artigo, os postos de abastecimentos de
veiculos para o uso misto residencial e os usos enquadrados nas categorias E4, 13, os quais ndo
admitirdo os usos mistos.

§ 3.° Nas edificagdes enquadradas na categoria R3, usos mistos destinado a comércio e
servigcos serdo admitidos apenas quando dispuserem de acesso e circulagdo independentes das areas
destinadas ao uso residencial.

Art. 55. - Nos novos parcelamentos, independentemente da zona de uso, a largura minima
dos lotes em esquina, sera de 12,00 metros.

Art. 56. - Nenhuma edificagdo, reforma ou ampliagdo, sera aprovada sem ser cumprida a
exigéncia de reserva de espago, coberto ou ndo, para estacionamento de automdvel e/ou carga e
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descarga de caminhdes dentro dos lotes, de acordo com a categoria de uso, conforme os valores
minimos fixados no Quadro Il.

§ 1.° As éareas de estacionamento de automoével serdo calculadas com base de, no minimo
25,00 m2 por veiculo, incluidas as areas de circulagao.

§ 2.° Nos estacionamentos externos de uso publico e coletivo privado, externos ou internos as
edificagdes, devera ser assegurada:

a) Reserva de 5% (cinco por cento) de vagas para idosos, em estacionamentos de uso
publico e coletivo privado, posicionadas de forma a garantir a melhor comodidade ao idoso, préoximo ao
acesso da edificagao;

b) Reserva de pelo menos 2% (dois por cento) das vagas para veiculos que transportem
pessoa portadoras de necessidades especiais — PNE -, localizadas proximas a entrada principal ou
elevador e de facil acesso a circulagdo de pedestres conforme estabelecido nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT.

c) Previsdo de espacgos especificos para vagas de motocicletas e bicicletas motorizadas
ou nao.

§ 3.° Para atender as exigéncias de vagas para estacionamento de veiculos na “ZCP” e nos
“CCS”, podera ser utilizado outro imoével, localizado a uma distdncia maxima de 100 (cem) metros,
mediante sua vinculagéo a edificagao objeto da exigéncia, através de instrumento particular de cessao de
uso ou locagao.

§ 4.° As exigéncias relativas a estacionamento de automoveis, descritas neste artigo, ndo se
aplicam:

| - As edificagdes situadas em ruas de pedestres, ou em logradouros publicos onde néo seja
permitida a circulagdo de veiculos;

Il - Aos lotes com testada inferior a 7 (sete) metros;

Il - Aos estabelecimentos na categoria E1, E2 e E3, destinados ao culto (templos),
observadas a reserva de vagas para idosos e PNE;

IV — Aos lotes na ZCP com area construida ou reformada total de até 200,00 m2.

V — Aos lotes em zona estritamente industrial.

§ 5.° Os recuos obrigatérios fixados nesta lei poderdo ser utilizados para estacionamento
descoberto, das categorias de uso comercial, de servigos, industrial e institucional, sem prejuizo da taxa

de ocupacgao e do coeficiente de aproveitamento.

§ 6.° Sera permitida a utilizagdo do recuo de frente da edificagdo para a construgao de abrigo
de veiculos, desde que atenda os seguintes requisitos de uso e ocupagéao:

| - esteja em edificagdo de uso residencial unifamiliar ou multifamiliar(R2), limitado a ocupagao
linear no maximo 70% (setenta por cento) da testada do lote;

Il - a edificagéo tenha recuo de frente minimo de 4,00m nas situagdes de reforma e existentes;

Il = ndo ocupe o raio de curvatura (raio minimo de 9,00m) e a distancia de 6,00m do raio de
curvatura da via publica, quando em esquina;

IV - ndo obstrua a insolagdo direta de cdmodos de permanéncia prolongada (atividades de
trabalho, estar e repouso);

V — mantenha aberturas laterais na area do recuo ou elementos vazados que permitam
ventilagao;

VI - a cobertura tera a altura util minima de 2,30m.
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§ 7.° Para imdveis com testada igual ou inferior a 7,00m, fica permitida a instalagdo de abrigos
desmontaveis.

Art. 57. - Os projetos de habitagdes compactas do tipo “quitinete” ou “studio” deveréo prever a
ocupagdo minima para duas pessoas e demonstrado na planta de aprovagéo, o atendimento integral as
normas de acessibilidade universal em todos os ambientes da habitagdo, mesmo que provisérias.

Art. 58. - Nas “ZCP”, “CCS”, “ZR3” e “ZR4”, as testadas de quadra que, a data da publicacédo
desta lei apresentem mais de 50% de sua extensdo ocupada por edificagdes no alinhamento, sera
tolerada a ocupacgéo do recuo de frente por edificagdo com no maximo 2 (dois) pavimentos, a partir do
qual sujeitar-se-a ao recuo estabelecido.

Art. 59. - No recuo de fundo é admitida edificagdo secundéria, sem prejuizo da taxa de
ocupagdo maxima e do coeficiente de aproveitamento maximo do lote fixado nesta lei.

§ 1.° A edificacdo secundaria (edicula), ndo integrada ao corpo principal da edificagcdo, ndo
excedera 30% (trinta por cento) da taxa de ocupagdo de sua zona de uso, devendo observar o recuo
minimo de fundo que passa a ser exigido entre as edificagbes principal e secundaria.

§ 2.° Entre corpos edificados, nas edificacbes até o segundo pavimento devera observado a
largura minima (recuo) de 2,00 metros entre edificagdes.

§ 3.° Entre corpos edificados, nas edificagbes acima do segundo pavimento, inclusive em
condominios, devera ser observado o recuo minimo obrigatério lateral, entre edificagdes, conforme
estabelecido no Quadro | - CARACTERISTICAS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO, a largura maior ou
igual H/6, com o0 minimo de 2,00 metros.

SEGAO V - DO GABARITO DAS EDIFICAGOES

Art. 60. - A altura maxima dos edificios no alinhamento da via publica para todas as zonas,
observara, o que for mais restritivo, entre as disposicées no Quadro | e o Gabarito Maximo das
Edificagdes do Mapa 05A/09.

§ 1.° Para os efeitos de aplicagéo deste artigo, observado o caput e quando permitido na zona
de uso, podera ser acrescentado a largura da rua ao recuo de frente da edificagéo, para efeito de altura
maxima da edificacdo, desde que seja observado os recuos minimos obrigatérios laterais, de fundo e
entre as edificagoes.

§ 2.° Nos lotes de esquina, em vias publicas de diferentes larguras, a altura maxima permitida
para a via de maior largura podera estender-se até a profundidade de 20,00 metros a contar do
alinhamento, obedecendo dai em diante a reducdo decorrente da altura permitida na via publica de
menor largura.

§ 3.° Os gabaritos de altura nos iméveis incidentes no raio de 300m a partir dos bens

tombados pelo Condephaat, obedecerdo aos gabaritos maximos permitidos na regulamentagao da area
envoltéria dos bens tombados conforme fl. 05/1, anexo ao Quadro I.

SEGAO VI - DAS CONFORMIDADES E NAO CONFORMIDADES

Art. 61. - Sera tido como conforme, em relagédo a zona, o uso do lote que, adequando-se as
caracteristicas estabelecidas para a respectiva zona, seja nela permitido e incentivado.

Paragrafo Gnico. Sera tido como ndo conforme, o uso do lote que seja inadequado em
relacdo as caracteristicas estabelecidas para a respectiva zona, e nela ndo seja permitido.

Art. 62. - Sera tido como conforme, em relagéo a zona, a edificagdo que atende as restricbes
de dimensionamento, recuos, ocupacao e aproveitamento do lote e outras disposi¢cdes estabelecidas em
lei (Cédigo de Obras) para a zona em que se localiza.

Paragrafo unico. Sera tido como ndo conforme a edificagdo que ndo atende o estabelecido
em lei para a zona que esta situada.
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Art. 63. - O uso nao conforme, ou a edificagdo ndo conforme poderdo ser tolerados, a titulo
precario, desde que sua existéncia regular, anteriormente a data da publicacdo desta lei, seja
comprovada mediante documento expedido por 6rgéo da Prefeitura.

§ 1.° Nas edificagcdes ndo conformes ndo serdo admitidas quaisquer ampliagées que agravem
a nao conformidade em relagdo a legislagdo em vigor, admitindo-se apenas reformas essenciais a
seguranga e a higiene das edificagdes, instalacées e equipamentos.

§ 2.° A tolerancia de ndo conformidade, esta condicionada a liquidagcéo na Prefeitura, por parte
do interessado, de todos os débitos fiscais em atraso que incidam sobre o imovel ou a atividade objeto
da tolerancia.

§ 3.° O documento a que se refere o caput deste artigo sera um dos a seguir enumerados:
a) licenga de localizagéo e funcionamento;

b) “habite-se”, auto de vistoria ou alvara de conservagao expedido pela Prefeitura, obedecidas
as restricbes e caracteristicas técnicas constantes no projeto ou expediente administrativo que originou o
documento.

Art. 64. - O uso conforme poderd instalar-se em edificacdo ndo conforme, desde que:

a. A edificacdo tenha sido legalmente aprovada e tenha recebido o respectivo habite-se, auto
de vistoria ou alvara de conservagao expedido pela Prefeitura até a data da publicagdo desta lei;

b. Sejam respeitadas as exigéncias contidas no Quadro Il, referente ao estacionamento de
veiculos e patio de carga e descarga para 0 novo Uso;

c. Sejam atendidas as exigéncias da Vigilancia Sanitaria, se houver.

Paragrafo uUnico. Para atender o disposto neste artigo, podera ser aplicado o § 3°, do Artigo
56, desta Lei.

SEGAO VII - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS RELATIVAS AO ZONEAMENTO DE USO
E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 65. - As atividades industriais somente poderdo se estabelecer na Zona Rural mediante
licenga municipal, em conformidade com a presente lei.

Art. 66. - O uso e a ocupagao do solo somente serdo efetivados mediante licenga municipal,
em conformidade com a presente Lei.

§ 1.° Nenhuma atividade podera se estabelecer sem prévia expedigdo pela Prefeitura, de
certidao positiva de uso do solo, na qual serd mencionado o uso especifico do estabelecimento ou
atividade que for requerida.

§ 2.° A certiddo emitida ndo implica na concessédo do alvara de construgdo ou licenga de
funcionamento que ficardo sujeitos ao atendimento de viabilidade as disposigbes legais atinentes a
espécie.

§ 3.° As atividades industriais somente poderdo se estabelecer, instalar e operar mediante
obtencdo de licenciamento especifico pelo érgdo ambiental estadual — “Cetesb”, ou outro que venha a
substituir.

Art. 67. - Todos os espagos de uso publico, equipamentos sociais e comunitarios e demais
edificagbes de uso coletivo ou de atendimento ao publico, mesmo privados, deverdo garantir
acessibilidade adequada aos portadores de mobilidade reduzida e necessidades especiais, conforme a
NBR 9050.

Art. 68. - Em todos os lotes vagos onde existam guias na via publica, é exigida a construgédo

de calgada em contra piso de concreto e mureta em alvenaria com altura minima de 40 centimetros da
calgada.
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Art. 69. - Todo novo plano de parcelamento do solo devera ser enquadrado em uma das
zonas de uso estabelecidas no artigo 47 desta lei, cabendo a Secretaria de Planejamento Urbano e
Habitagéo, seu enquadramento, por ocasido da expedigado de Certiddo de Uso do Solo.

§ 1.° O enquadramento em uma das zonas de uso conforme o caput deste artigo dar-se-a
conforme os Mapas 04/09 - Zoneamento Municipal ou 05/09 - Zoneamento Urbano, dando continuidade
aos usos contiguos e compativeis com o desenvolvimento territorial planejado.

Art. 70. - Nas glebas a serem parceladas, é permitida e incentivada a formagéo de centros
comerciais em quadras independentes das quadras residenciais, dotados de patio de estacionamento de
veiculos.

§ 1.° A formagéo de centros comerciais a que se refere o caput deste Artigo contara com os
seguintes incentivos:

a) Isencao de taxas e emolumentos relativos a aprovacéo do projeto de construgéao;

b) Isengédo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), relativo ao Centro Comercial, pelo
periodo de 1 (Um) ano, a partir da concessao do Habite-se ou Alvara de Funcionamento.

§ 2.° A implantacdo de Centros Comerciais sera precedida da devida aprovacdo do projeto
pelos 6rgaos técnicos competentes e de requerimento dirigido ao senhor Prefeito Municipal, solicitando
sua aprovagdo e gozo dos incentivos desta Lei.

Art. 71. - Os niveis de ruidos, poluicdo ambiental, do ar, das aguas e do solo, maximos
tolerados, sdo aqueles da regulamentagéo vigente na legislagéo federal e/ou estadual e constantes no
QUADRO IV - PADROES DE INCOMODIDADE ADMISSIVEIS.

Art. 72. - Ficam excluidos do Quadro I, como categorias de uso permitidas, as atividades
discriminadas em S2.08 de Serralheria, Funilaria e Pintura nas zonas “ZCP” e “ZR2", e os depdsitos
destinados a armazenagem de produtos inflamaveis ou combustiveis ou que possam produzir gases,
emanagdes nocivas ou incémodas, listados nas categorias C2.7, C3.3 e C3.4 nas zonas “ZCP” e “CCS”.

Art. 73. - As caracteristicas urbanisticas referentes aos recuos minimos constantes no Quadro
I, serdo dispensaveis nos lotes que ndo atendam tanto as dimensdes minimas — testada e area -
estabelecidas para a zona em que se insere, respeitadas as condi¢gdes do Cdédigo de Obras e demais
posturas pertinentes.

§ 1.° As habitagdes de interesse social, horizontais ou verticais, enquadradas nos programas
habitacionais promovidos pelos governos federal ou estadual, ficam sujeitam a observancia das normas
e requisitos especificos de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e de edificagdes, ali estabelecidas,
quando houver.

§ 2.° Em situagdo de conflito entre a presente lei e as normas especificas dos programas
habitacionais de interesse social, prevalecerdo as ultimas.

§ 3.° Em situagdo de conflito entre a presente lei e a regulamentagao especifica dos bens
tombados pelo Condephaat, prevalecerdo as ultimas.

Art. 74. - Passam a fazer parte integrante desta lei, além dos quadros de n° | — Caracteristicas

de Uso e Ocupagéo; Il — Estacionamento, Carga e Descarga; Il — Vias de Circulagao; IV — Padrdes de
Incomodidade Admissiveis; os Anexos | — Descricdo dos perimetros; Il — Listagem de Referéncia de
Categorias de Uso; Ill — Definigdes; e os Mapas: 01/09 - Macrozoneamento Ambiental; 02/09 - Sistema

Viario Municipal; 03/09 - Sistema Viario Urbano; 04/09 - Zoneamento Municipal; 05/09 - Zoneamento
Urbano; 05-A — Gabarito Maximo das Edificagdes; 06/09 — Principais Propostas; 07/09 — Caracterizagao
do Territério Municipal; 08/09 — Caracterizagdo do Territério Urbano; 09/09 — Mobilidade Urbana:
Ciclovias.

Art. 75. - As infracdes das disposi¢des de Uso e Ocupacao do Solo, sem prejuizo de outras
providéncias cabiveis, serdo aplicadas conforme regulamentagdo municipal complementar.

Paragrafo unico. Nenhum licenciamento de edificagdo ou atividade sera permitido sem a
verificagdo da inexisténcia de débitos municipais, através da apresentagdo da certiddo negativa de
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débitos municipais — CND — e da liquidagéo da(s) divida(s) que incidam sobre o imével ou atividade, ao
contribuinte ou interessado.

CAPITULO Ill - DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
SEGAO | — DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES E TIPOS DE PARCELAMENTO

Art. 76. - O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Porto Feliz rege-se por
esta Lei, sem prejuizo das disposiges estabelecidas na legislagao estadual ou federal.

Paragrafo unico. As exigéncias dessa Lei ndo dispensam o cumprimento das normas de
licenciamento previstas pela legislagdo ambiental para parcelamentos localizados na zona urbana
definidas nos Mapas 04/09 - Zoneamento Municipal e 05/09 - Zoneamento Urbano.

Art. 77. - O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento.

Paragrafo Unico. Admitir-se-a trés espécies de loteamentos:

a) Loteamento tradicional: aquele em que os lotes s&o iméveis autébnomos (art. 2°, § 7°, Lei
Federal n° 6.766/79).

b) Loteamento de acesso controlado - “loteamento fechado”: E o loteamento tradicional
com a autorizagdo municipal para que os representantes dos proprietarios (associacdo de moradores)
controlem o acesso de pessoas e de veiculos mediante a sua identificagdo e o seu cadastramento,
vedado, porém, bloquear Ihes o transito se estiverem identificados (art. 2°, § 8°, Lei Federal n® 6.766/79).

c) Loteamento condominial: aquele em que os lotes constituem unidades auténomas de um
condominio de lotes (art. 2°, § 7°, Lei Federal n® 6.766/79) e (art.5, Lei Federal n® 13.465/17).

Art. 78. - Para os efeitos desta Lei, considera-se:

| — Loteamento: a divisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias de circulagdo ou de logradouros publicos, ou com prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das
vias ou logradouros publicos existentes;

Il — Desmembramento: a divisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, que ndo implique
na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos
ja existentes, respeitado os requisitos minimos de dimensao do lote, estabelecidos no zoneamento de
uso e ocupacgéo do solo;

Il - Desdobro: a divisdo de lote em dois ou mais lotes, apés o registro imobilidrio do
parcelamento, respeitado os requisitos minimos de dimenséo do lote, estabelecidos no zoneamento de
uso e ocupacado do solo, e ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagédo dos ja existentes;

llla - Remembramento ou Unificacdo de glebas e lotes: é a jungédo das areas de duas ou
mais glebas ou lotes, para formagao de novas glebas ou lotes.

IV — Loteamento de acesso controlado (“Loteamentos fechados”) - parcelamento de que
resultem lotes sob a forma de imdveis autdbnomos (e ndo como unidades condominiais) com a
possibilidade de ser(em) instalada(s) portaria(s) na(s) rua(s) com o objetivo de controlar o acesso de
veiculos e de pessoas. Esse tipo de restrigdo de controle depende de ato administrativo do Municipio e
devera ser concedida a alguma entidade representante dos interesses dos moradores do loteamento
(associagdo de moradores).

V - Gleba: o imével que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos
realizado nos termos desta Lei;

VI — Lote: a unidade imobilidria resultante de loteamento, desmembramento, ou de unidade
imobiliaria integrante de condominio de lotes, registrados no competente Servigo de Registro de Imoveis;
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VIl — Areas destinadas a uso publico ou areas publicas: aqueles referentes ao sistema
viario, a implantacdo de equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, bem como a espacos
livres de uso publico;

VIl — Areas institucionais sdo as areas destinadas a equipamentos comunitarios e aos
equipamentos urbanos e que passarao a integrar o dominio do municipio.

IX — Equipamentos comunitarios: os equipamentos de educacgdo, cultura, saude e lazer e
similares;

X — Equipamentos urbanos: os equipamentos de abastecimento de agua, servicos de
esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e de fibra 6tica e gas canalizado.

XI — Infraestrutura basica: é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar e vias de circulacao;

XI-A - Via de Circulagao: é o espaco destinado a circulagdo de veiculos ou pedestres,
constituido pelo leito carrogavel e pela calgada, sendo que:

a) Via Publica: é a via oficial de circulagdo de veiculos ou pedestres, aceita, declarada ou
reconhecida oficialmente pelo dominio da Prefeitura;

b) Via Particular: é a via de circulagdo de pedestres ou veiculos, de propriedade privada ainda
que aberta ao uso publico;

c) Faixa Carrogavel: ¢ a faixa destinada ao trafego de veiculos nas vias publicas.
d) Calgada ou passeio publico: ¢ a faixa destinada a circulacdo de pedestres dentro das vias
e) Eixo da via: é a linha que passa equidistante aos alinhamentos prediais (lotes);

f) Via de pedestre: Via exclusiva para o transito de pedestres com acesso controlado de
veiculos;

g) Ciclovia: é um espaco destinado especificamente para a circulagdo de pessoas utilizando
bicicletas.

h) Ciclo faixa: parte da pista de rolamento de via, calgada ou canteiro destinada a circulagéo
exclusiva de ciclos, delimitada por sinalizagdo especifica.

XII — Condominio edilicio: unidades autbnomas edificadas horizontais ou verticais, composta
por areas de uso privativo e de uso exclusivo da unidade e pelas areas de uso comum dos condéminos,
podendo ter vias de circulagdo interna do conjunto;

Xl — Condominio de lotes ou loteamento condominial — Glebas ou terrenos, onde existem
partes designadas de lotes que sdo propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos
condéminos.

XIV — Unidade auténoma: a unidade imobiliaria resultante de condominio edilicio ou de lotes,
realizado nos termos desta Lei;

XV — Areas destinadas ao uso comum dos conddéminos: aquelas integrantes de
condominios edilicios ndo caracterizadas como unidades auténomas;

XVI — Espacos Livres de Uso Publico: Sao distintos entre estes dois equipamentos, sendo:

a) Areas Verdes Urbanas: Area recoberta por vegetagdo natural definida como area
verde quando do registro do loteamento, permitidos os usos previstos na Lei Federal n°® 12.651/12, art.
3°, XX. Séo areas com restricdo de uso, onde a prioridade é pela manutencéo e restauragao florestal.
Deverado ser computadas nestas areas as areas de Reserva Legal, anteriormente averbadas (Lei Federal
n® ° 12.651/12, art. 3°, lll), areas de preservacdo permanente (Lei Federal n° 12.651/12, art. 3°, Il, suas
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alteracdes e regulamentacbes) e areas florestais com impedimentos legais, assim determinados pela Lei
Federal n° 11.428/06 e 12.651/12, e; A totalidade da area verde é considerada area permeavel.

b) Sistemas de Lazer: Areas previstas ao uso publico, com percentuais definidos nesta
legislagédo, distintas das areas verdes, podendo incorporar pragas, areas impermeaveis de lazer, esporte,
pomares e areas com vegetagéo exotica.

XVIl - Area de Preservagdo Permanente - APP: &rea protegida, coberta ou ndo por
vegetagdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-
estar das populagdes humanas;

XVIII - Area de Protegdo Ambiental (APA): é uma area em geral extensa, com um certo grau
de ocupagdo humana, dotadas de atributos abidticos, biodticos, estéticos ou culturais especialmente
importantes para a qualidade de vida e o bem-estar das popula¢gdes humanas, € tem como objetivos
basicos proteger a diversidade biolégica, disciplinar o processo de ocupagdo e assegurar a
sustentabilidade do uso dos recursos naturais. Estabelecida em area de dominio publico e/ou privado,
cujas atividades e usos desenvolvidos estao sujeitos a um disciplinamento especifico;

XIX — Empreendedor: o proprietario ou ndo, da gleba ou do lote, responsavel pela realizagdo
ou incorporagao do parcelamento ou do condominio;

XX — Certidao de Uso do Solo — Certiddo oficial da Prefeitura que contera as caracteristicas
urbanisticas para parcelamento ou edificagdo(des)e/ou as categorias de uso permitidas na zona de uso
em que se insere o imovel.

XXI — Diretrizes Urbanisticas — Certidao oficial da Prefeitura que contera, em detalhes, as
caracteristicas urbanisticas para parcelamento ou edificacdo(6es)na zona de uso em que se insere o
imovel, em especial o tragado incidente existente ou projetado do sistema viario basico, a localizagdo das
areas publicas e demais exigéncias e limitagdes administrativas em relagcéo a infraestrutura, a protecao
ambiental, ao aproveitamento de recursos naturais e aos impactos com a vizinhanga.

XXII — Pré-Aprovacgao de Plano ou Projeto — Carimbo em planta ou certidao oficial de que o
plano ou projeto foi pré-analisado pelo setor competente e pode prosseguir com o processo de
aprovagdo junto aos demais 6rgaos oficiais e concessionarias, retornando para complementagcéo dos
projetos e documentos necessarios para continuidade do processo de aprovagao final.

XXl — Aprovagao de Plano ou Projeto — Carimbo oficial em planta com expedigéo de Alvara
de Construgdo ou Execugado de Obras, apds cumprido todas as exigéncias legais de aprovagao do plano
ou projeto.

Paragrafo unico - Admite-se como empreendedor:

| — o compromissario comprador, desde que o proprietario expresse a sua anuéncia em
relacdo ao empreendimento e a assungdo de sub-rogacdo nas obrigacbes perante os titulares de
promessas de cessdo, em caso de rescisdo do contrato de compromisso celebrado com o proprietario da
gleba ou lote.

Il — o ente da Administragcdo Publica Direta ou Indireta, habilitado a promover a
desapropriagcdo com a finalidade de implantacdo de parcelamento habitacional ou de realizagcdo de
regularizagao fundiaria de interesse social, desde que tenha ocorrido a regular imissao na posse;

Il — a pessoa fisica ou juridica que celebrar com o proprietario ou compromissario
comprador da gleba ou lote, contrato de parceria para implantagéo do parcelamento, o qual devera ser
averbado na matricula do imével no competente Servico de Registro de Imoéveis.

Art. 79. - Admite-se o parcelamento do solo para fins urbanos apenas nas areas urbanas ou
de expansao urbana, assim definidas nos Mapas 04/09 - Zoneamento Municipal ou 05/09 — Zoneamento
Urbano.

Art. 80. - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;
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Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das Municipalidade;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagéo;

V - em areas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impega condigbes
sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

SECAO Il - DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS PARCELAMENTOS E DOS CONDOMINIOS

Art. 81. - Sem prejuizo das exigéncias gerais da legislagdo estadual ou federal e das
exigéncias especificas estabelecidas no dmbito do licenciamento urbanistico, os parcelamentos devem
atender aos seguintes requisitos:

| — os lotes devem ter area minima conforme a regulamentagdo de zoneamento municipal na
Secéo Il, da presente Lei, salvo quando o loteamento, ou urbanizacdo especifica se destinar a
regularizagao fundiaria e para conjuntos habitacionais de interesse social promovidos pela Prefeitura;

Il — ao longo das faixas de dominio das ferrovias, rodovias, Arcos Viarios, redes elétricas de
alta tensdo, oleoduto, gasoduto e congéneres, € obrigatdria a reserva de uma faixa non aedificandi de
15 (quinze) metros de cada lado, observada as normas das concessionarias para vias de circulagao;

Ill — faixas de preservagao e protegao, contados do nivel maior sazonal, ao longo das aguas
correntes, com largura minima de cada lado de:

a) 100,00 metros, ao longo das margens esquerda e direita do Rio Tieté, nos trechos em
Zonas Urbanas ou de Expansao Urbana, estabelecidas no Zoneamento Urbano;

b) 150,00 metros, ao longo das margens esquerda e direita do Rio Tieté, nos trechos
incidentes em Zona Rural, estabelecidas no Zoneamento Municipal;

c) 50,00 metros, do Ribeirdo Avecuia e Ribeirao Engenho D’Agua;
d) 35,00 metros nos afluentes dos Ribeirdo Avecuia e Ribeirdo Engenho D’Agua;
e) 30,00 metros, dos demais corregos, entorno das varzeas, banhados, lagos e lagoas

artificiais e aguas dormentes;

f) 50,00 metros, ao redor das nascentes, lagos naturais com area menor que 20 hectares,

g) 100,00 metros, ao redor dos lagos naturais com area maior que 20 hectares;

IV—- 6,00 metros, da face externa da tubulagdo, canal ou galeria nos cursos d’'agua
canalizados.

V — ao redor de reservatérios artificiais de abastecimento de agua potavel ou geradora de
energia elétrica, a faixa de preservacdo ambiental serd de 30 (trinta) metros, e/ou determinada pelo
6rgao ambiental competente do Estado.

VI — faixa non aedificandi de 25,00 (vinte e cinco) metros de largura, no minimo,
obrigatoriamente arborizada, junto a divisa limitrofe da Zona Industrial — ZI e da Zona
Predominantemente Industrial — ZPI, em relagdo as zonas lindeiras, podendo ai ser computada eventual
faixa da area de preservagao permanente — APP.

VIl — as areas destinadas a uso publico ou a uso comum dos condéminos, diretamente
proporcionais a densidade de ocupagao e nos termos da presente legislagéao.
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VIll — as vias do loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, conforme diretrizes urbanisticas e harmonizar-se com a topografia local.

IX — abertura de Vias Parques ao longo das areas de Areas Verdes e Areas de
Preservagao Permanente - APPs, destinadas a separacéo de usos privados e a preservagédo de areas
publicas.

X — reserva de faixa non aedificandi ao longo de estradas rurais destinada a futura
adequagédo da via ao sistema viario municipal, de modo a assegurar o gabarito minimo de 14,00 metros,
ou de 20,00 metros nas vias coletoras rurais, e conforme diretriz de tracado a ser expedida pela
Prefeitura.

Xl - Nas vias coletoras entre a ZI e a ZTR, é exigido faixa ndo edificante de 50 metros,
destinada como area verde urbana, com vegetacdo, do lado da ZTR, de forma a criar um corredor
“verde”, de transi¢ao, entre estas zonas de uso.

§ 1.° A Prefeitura podera exigir complementarmente ao disposto no inciso Il, a reserva de
faixa non aedificandi destinada a outros equipamentos urbanos.

§ 2.° De forma acessoéria e complementar aplica-se ainda as faixas de areas de protecéao
permanente — APPs, incidentes do conjunto do Parque das Mong¢6es tombadas pelo Condephaat,
outras restrigdes pertinentes aquela regulamentagéo.

Art. 82. - Respeitado o disposto no Artigo 74, a regulamentacdo de zoneamento municipal na
Secgdo Il, da presente Lei, define para cada zona de uso, os usos permitidos e as caracteristicas
urbanisticas como: areas minimas dos lotes, os usos permitidos e os indices urbanisticos de
parcelamento e ocupagéo do lote e demais condigdes especificas a serem observadas.

Art. 83. - Nos loteamentos, de qualquer espécie —residencial, comercial ou industrial ou de
lazer - e, em qualquer zona de uso que se localizem, exceto na ZCRH que tem maiores restricbes
conforme abaixo, sera destinado percentual minimo de areas de uso publico em relagdo a area total
loteada, assim distribuidos:

| - 20% (vinte por cento), no minimo, para Areas de Uso Publico, sendo 10% (dez por cento)
destinados ao Sistema de Lazer;

Il - 5% (cinco por cento), no minimo, para Uso Institucional, destinado a equipamentos
urbanos e comunitarios;

IIl - 20% (vinte por cento) de area permeavel e demais e demais disposi¢cdes SIMA8O, de 16
de outubro de 2020.

§ 1.° As Areas de Preservagdo Permanente definidas nos termos desta lei serdo computadas
como espacos livres de uso publico: Areas Verdes.

§ 2.° Os espagcos livres de uso publico: Areas Verdes poderdo ser computadas, em até
50% (cinquenta por cento) da area necessaria ao Sistema de Lazer, respeitadas as restricbes de
intervengdes em Areas Verdes.

§ 3.° Nao serdo considerados para fins da composigdo das areas permeaveis: rotatorias e
canteiros centrais quando partes integrantes do sistema viario e os taludes.

§ 4.° O percentual de area de Uso Institucional, estabelecido no inciso Il, quando em Zona
Industrial (ZI) ou em Zona Turistica e Recreativa (ZTR) poderao, a critério da Municipalidade e por
ocasido, do pedido de Diretrizes Urbanisticas, ser objeto de Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso, nos
termos do artigo 12° da presente Lei.

§ 5.° Nas Zonas de Conservagdo de Recursos Hidricos — ZCRH — sera destinado percentual
minimo de areas de uso publico em relacdo a area total loteada, assim distribuidos:

| - 45% (quarenta e cinco por cento) para Areas de Uso Publico, dos quais 30% seréo
destinados como Area Verde e 5% como Area Institucional e 5% como area destinada ao Sistema de
Lazer.
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Art. 84. - A Prefeitura deve manter disponivel e atualizadas informagdes completas sobre:

| — os requisitos urbanisticos previstos na presente Lei e outros aplicaveis as diferentes zonas
as quais se divide a area urbana do Municipio e que constam nos Mapas 04/09 - Zoneamento Municipal
ou 05/09 - Zoneamento Urbano e Quadro | — Caracteristicas de Uso e Ocupagéo do Solo;

Il — as vias urbanas ou rurais existentes ou projetadas, que compdem o Sistema Viario Basico
do Municipio ou que constam nos Mapas: 02/09 — Sistema Viario Municipal e 03/09 — Sistema Viario
Urbano;

Il — a localizagado dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes ou projetados ou que
constem nos Mapas integrantes da presente Lei;

IV — outras informagdes técnicas necessarias ao(s) projeto(s) de parcelamento.

Paragrafo unico. As exigéncias deste artigo aplicam-se também aos requisitos ambientais e
outras informagdes relacionadas ao Grupo de Analise e Aprovagao de Projetos Habitacionais do Estado
de S&o Paulo - GRAPROHAB.

SEGAO Il - DAS RESPONSABILIDADES DO EMPREENDEDOR E DO PODER PUBLICO

Art. 85. - Compete ao empreendedor:

| — a demarcacéo dos lotes ou unidades autbnomas, quadras, areas de uso publico ou de uso
comum;

Il — a implantagéo:

a) do sistema viario basico incidente na propriedade, conforme as diretrizes urbanisticas;

b) da terraplenagem e movimentagdo de terra necessarias para implantagcdo do
empreendimento;

c) de pavimentagéo do leito carrogavel das vias;
d) de guias e sarjetas;
e) do sistema de drenagem de aguas pluviais e suas conexdes com o sistema publico;

f) da rede de energia elétrica e de iluminagdo publica e suas conexdes com a rede de
energia existente;

g) da rede de distribuicdo de agua e de coleta de esgoto e suas conexdes com a rede publica;
h) de arborizagéo de calgadas, na cota de uma unidade por lote;
i) da sinalizacao de transito horizontal e vertical.

j) da pavimentagdo nos passeios publicos ao longo dos logradouros destinados a espacos
livres de uso publico e areas institucionais;

k) da acessibilidade de calgadas conforme NBR 9050-15 ou outra norma técnica que venha
substitui-la.

) das contrapartidas urbanisticas, compensatérias e mitigadoras dos impactos do
empreendimento, estabelecidas em Termo de Ajuste de Impacto de Vizinhanga ou Ambiental, conforme a
SECAO V - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA — (EIV);

m) Local adequado externo a portaria ou entrada de acesso ao empreendimento para
acomodacgao de contéineres de 1000 litros, para coleta de lixo organico e reciclaveis, na cota de 1(um)
contéiner para cada 25 (vinte e cinco) lotes ou unidades habitacionais e espago ou baia destinado a
parada e manobra do veiculo coletor;

n) A revegetacdo das APPs e de areas permeaveis (Areas Verdes e Sistema de Lazer)
ndo inclusas nos dispositivos do § 3° da Resolugédo SIMA 080/2020, ou outra que venha a substituir;
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§ 1.° Cabe ao Poder Publico por si ou por seus concessionarios:

| — a implantagao:

a) dos elementos da infraestrutura basicos nao exigidos do empreendedor;
b) dos equipamentos comunitarios necessarios ndo exigidos do empreendedor.
Il — a manutengéao, apos a entrega das obras dos bens publicos:

a) dos equipamentos urbanos;

b) dos equipamentos comunitarios;

c) de infraestrutura basica.

§ 2.° A Prefeitura ou concessionaria, por ocasido do pedido de Diretrizes Urbanisticas podera
estabelecer exigéncias especificas em relagdo aos reservatérios de agua potavel, sistema de disposi¢cao
e tratamento de esgotos e sistema de retencdo e drenagem de aguas pluviais, sistema de reuso de
aguas pluviais, de acordo com o adensamento previsto e a capacidade de suporte dos sistemas
existentes.

§ 3.° Nos loteamentos urbanos existentes, situados na zona de uso - ZCRH - e os destinados
a chacaras de recreio, caso ndo haja rede publica de dgua e esgotos deverdo ser previstos sistema
proprios de captagdo, abastecimento e tratamento, excluindo as situagdes que a legislagdo estadual
especifica admitir sistema individual de coleta, tratamento e disposi¢cado de esgotos no préprio lote.

§ 4.° Qualquer sistema préprio de coleta, tratamentos e disposi¢cao de esgotos devera atender
as normas ambientais, em especial os requisitos da NBR 13.969/97 e/ou NBR 7229/93 da ABNT, em
relacdo aos ensaios de Infiltracdo e Determinagdo do Nivel de Lengol Freatico com finalidade de
caracterizar o subsolo do empreendimento com respeito a infiltragdo de efluentes liquidos.

§ 5.° Dependendo das caracteristicas especificas do loteamento, desde que justificado
tecnicamente e apds anadlise dos setores técnicos da Prefeitura, podera ser substituido o atendimento do

item “e” do inciso Il do presente artigo 85, por sistema alternativo, a exemplo de “canaletas verdes”.

§ 6.° Aplica-se aos desmembramentos, com &rea igual ou superior a 1.000,00 m2, o
atendimento aos paragrafos acima, no que couber.

Art. 86. - No caso de condominios de lotes ou edilicios, quando os equipamentos urbanos
dependerem de rede publica, a Prefeitura ou os seus concessionarios devem disponibilizar os pontos de
conexao para a implantagdo dos equipamentos na area interna do condominio, observada as normas
especificas do 6rgao publico.

Art. 87. - Nos condominios de lotes ou edilicios e nos loteamentos de acesso controlado
(loteamentos fechados) sdo obrigatérios os custeios e as manutengdes dos equipamentos urbanos
tratados nas alineas “a”, “b”, “c’, “d”, “e”, “f’, “g”, “h”, ", ", “k”, “m” do inciso Il do artigo 85, pelos
proprietarios ou conddéminos (associagdo de moradores), sendo a coleta de lixo, de responsabilidade da
Prefeitura ou da concessionaria do servigo publico, junto a portaria do empreendimento.

§ 1.° Para aferigcdo e custeio da tarifa do consumo de energia relacionada a iluminagédo das
vias publicas dos condominios edilicios ou em lotes e dos loteamentos com controle de acesso devera
ainda ser implantado pelo empreendedor sistema de medigdo independente da rede publica externa ao
empreendimento.

Art. 88. - Todas as obrigagdes do empreendedor, dispostas no artigo 85, deverdo ser
implantadas em conformidade com as normas técnicas da ABNT e das concessionarias de servigos
publicos.

§ 1.° Para garantia de conformidade na execugao das alineas “a”, “b”, “c”, “d”, “e”, “f’, “g”, “h”,
“, ‘", e “k” do inciso Il do artigo 85, o empreendedor devera contratar laboratério de ensaios e de
controle tecnoldgico de execugdo das obras, devidamente cadastrada no Cadastro de Fornecedores da
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Prefeitura Municipal de Porto Feliz, para acompanhamento, retirada de amostras e ensaios tecnoldgicos
de execugdo, na quantidade e qualidade exigidas nas normas técnicas pertinente aos itens de
responsabilidade do empreendedor, devendo disponibilizar ao setor de fiscalizagdo de obras da
Prefeitura, o parecer nos laudos técnicos ao longo da execugéo dos servigos.

§ 2.° Os laudos técnicos elaborados pelos laboratérios de ensaios e acompanhamento de
execucdo, deverdo vir acompanhados das respectivas Anotacbes de Responsabilidade Técnica do
profissional e da empresa responsavel;

§ 3.° Nenhuma obra ou servigo executado pelo empreendedor sera aceito sem a comprovagao
de conformidade de execugdo das normas técnicas pertinentes, ao cumprimento da presente legislagao
e aos Termos de Ajuste de Conduto — TAC firmados, conforme paragrafos anteriores, sem as quais ficara
a administragdo municipal impedida de expedigdo do Termo de Verificagdo de Obras — TVO, e respectivo
Habite-se dos empreendimentos.

Art. 89. - No caso de condominio edilicio, o Coeficiente de Aproveitamento - (CA) maximo e a
Taxa de Ocupacado - (TO) maxima, vigentes na zona de uso em que se situa o empreendimento,
estabelecidos no Quadro |, deverado ser corrigidos através de multiplicagéo pelo fator 0,65, bem como a
Taxa de Permeabilidade minima seré de 25% (vinte e cinco por cento) da area total da gleba.

Art. 90. - Nos condominios de lotes ou edilicios, em glebas superiores a 30.000m2, o
percentual minimo de areas de uso publico, que trata o artigo 83, excluido o sistema viario, sera de
17% dezessete por cento), sendo 12% (doze por cento) destinados ao uso comum, como sistema de
lazer interno ao condominio e 5% (cinco por cento) destinados ao uso publico institucional, com
frente para logradouro oficial, a ser destacada da area do empreendimento.

§ 1.° Podera ser aplicado no caput deste artigo o paragrafo§ 2.° do artigo 83, no computo da
area necessaria ao sistema de lazer.

§ 2.° Nos condominios de lotes ou edilicios, em glebas entre 5.000m2 a 30.000 m2, somente
sera destinado percentual minimo de areas destinadas ao uso comum, como sistema de lazer interno
ao condominio, correspondente a 12% da area total.

§ 3.° Na analise de projetos de condominios de lotes ou edilicios, sucessivos ou contiguos,
sera considerado para analise e classificagdo, a somatéria dos empreendimentos, da area ou das
unidades habitacionais na mesma cadeia de dominio da propriedade conforme registro imobiliario.

Art. 91. - As diretrizes a serem emitidas pela Prefeitura para os condominios de lotes ou
edilicios, poderdo limitar as dimensdes da area do empreendimento e condicionar a aprovagao a
existéncia de uma ou mais vias publicas abertas ao trafego geral, de modo a garantir a livre circulagédo de
veiculos na area urbana, bem como exigir que parte da area total seja desmembrada e tenha acesso
direto por nova via oficial, aberta ao trafego geral, de modo garantir o acesso viario interbairros e a
implantacdo de comércio e servigos locais.

§ 1.° Além das exigéncias especificas deste Capitulo, aplica-se aos condominios, edificados
ou ndo, as mesmas restricdes urbanisticas aplicaveis aos loteamentos.

§ 2.° Nos condominios edilicios multifamiliares (R2) e Conjuntos Residenciais (R3), o
quociente ou taxa de habitagcdo estabelecido no “Quadro | — Caracteristicas de Uso e Ocupagéo”,
determina o niumero maximo de habitagdes ou unidades autdbnomas possiveis na gleba, observados os
demais indices urbanisticos da zona em que se insere.

§ 3.° Nas Zonas de Conservagdo de Recursos Hidricos — ZCRH, para:

| - os condominios edilicios horizontais de residéncias unifamiliares — “R3.01”, a taxa de
habitacdo estabelecida para a zona determina o niumero maximo de unidades auténomas possiveis na
gleba, sendo que a somatdria das areas de uso privativo descoberta e a da area privativa de projegao da
edificagao ndo podera ser inferior a taxa de habitagdo estabelecida na zona.

Il - os condominios de lotes (Loteamento Condominial), a taxa de habitagcéo estabelecida para
a zona determina a area minima da propriedade exclusiva ou area privativa do condémino.

§ 4.° Nas demais zona urbanas, os condominios de lotes de Uso Residencial (Loteamento
Condominial), o quociente ou taxa de habitagcado estabelecido no “Quadro | — Caracteristicas de Uso e
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Ocupacdo”, equipara-se a “Area minima do lote” da zona de uso que se insere e determinara o nimero
maximo de lotes ou unidades auténomas de propriedade exclusiva possiveis na gleba, observados os
demais indices urbanisticos da zona em que se insere.

Art. 92. - Os condominios edilicios deverdo atender, no que couber, as faixas non aedificandi e
de protecao indicadas nos incisos “II”, “IlI”, “IV”, “V”, “IX” e “X” do artigo 81.

Art. 93. - Os parcelamentos e condominios, limitrofes a Zona Industrial — ZI e a Zona
Predominantemente Industrial — ZPI, deverao prever via marginal a faixa mencionada no inciso “V” do
artigo 81, para acesso aos lotes e/ou as unidades autbnomas.

Paragrafo unico — Os parcelamentos limitrofes as Rodovias Estaduais, deverdo ter acesso
através de via marginal a Rodovia e aprovagdo de dispositivos de acesso, aceleragdo e desaceleragao
conforme normas do DER ou Concessionarias.

Art. 94. - Nos parcelamentos e condominios, podera ser exigido, por ocasido de expedigao de
Diretrizes, a execugao, por conta do empreendedor, de dispositivos de retengdo de aguas pluviais e/ou
bacias de contencdo, agregadas ao sistema de drenagem do empreendimento, para protecdo de
enchentes e para retengdo de materiais sdélidos, antes do langamento no sistema publico ou cursos
d’agua.

Art. 95. - No caso de desmembramento, cabe ao empreendedor:
| —a demarcacgéo dos lotes;

Il — a implantacéo:

a) de sistema de drenagem de aguas pluviais, quando necessario;
b) dos elementos da infraestrutura basica que venham a ser exigidos no ato do licenciamento;

c) nas glebas superiores a 20.000 m2, a transferéncia de 10% (dez por cento), no minimo, da
area total a ser desmembrada, ao patriménio publico, como area destinada ao uso publico, vedado ao
sistema viario.

§ 1.° A area transferida para o patriménio publico devera ter frente a logradouro oficial, bem
como serao estabelecidas pela Prefeitura as exigéncias quanto a conformacgéo e dimensbées da area, por
ocasido da emissao de diretrizes de desmembramento.

§ 2.° Nas zonas urbanas, os desmembramentos ficam limitados a 20 (vinte) lotes, padrado
minimo da zona de uso que se inserem, vedados parcelamentos sucessivos na mesma cadeia de
dominio de registro imobiliario, acima dos quais serdo exigidas as areas publicas estabelecidas no artigo
83 e demais requisitos urbanisticos aplicaveis aos loteamentos.

§ 3.° Nas ZCRH - Zonas de Conservagdo de Recursos Hidricos os desmembramentos de
lotes, padrdo minimo da zona, ficam limitados a area bruta de 20.000m2 da gleba original, vedados
parcelamentos sucessivos na mesma cadeia de dominio de registro imobiliario, acima dos quais serédo
exigidas as areas publicas estabelecidas no artigo 83 e demais requisitos urbanisticos aplicaveis aos
loteamentos.

§ 4.° Nenhum lote proveniente de desmembramento ou parcelamento podera ter espagamento
ou largura, entre quaisquer divisas, inferiores a frente minima do lote estabelecida para a zona de uso
que se insere e, em qualquer caso devera demonstrar conter, entre divisas, um circulo de didmetro igual
ou superior a frente minima do lote.

Art. 96. - No caso de regularizacao fundiaria promovida pelo Municipio, cabe ao Poder Publico
ou, quando for o caso, a seus concessionarios a implantagao, no minimo:

| — do sistema viario;
Il — de sistema de drenagem de aguas pluviais;
Il — de rede de abastecimento de agua potavel,

IV — de sistema de disposicdo adequada do esgoto sanitario.

38



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO FELIZ

ESTADO DE SAO PAULO Ponae lovei
Caixa Postal 026 — Fone: (15) 3261-9000 ramal 9082 %ﬁwmﬁgﬁl‘&/

PREFEITURA DE Site: https://www.portofeliz.sp.gov.br
PORTO FELIZ

§ 1.° Os encargos previstos neste artigo podem ser compartilhados com os beneficiarios, a
critério da Prefeitura, com base na analise de, pelo menos, dois aspectos:

| — os equipamentos urbanos e comunitarios ja implantados parcial ou totalmente;
Il — o poder aquisitivo da populacéo a ser beneficiada.

§ 2.° No caso de regularizagéo fundiaria cujo empreendedor for identificavel, o Poder Publico
devera ser por este ressarcido em relagdo a todas as despesas incorridas.

SEGAO IV - DO PROJETO DE PARCELAMENTO E PROCESSO DE APROVAGCAO

Art. 97. - Nenhum parcelamento do solo — loteamento ou desmembramento — podera ser
aprovado em gleba situada fora da Area Urbana ou de Expans&o Urbana e, que ndo esteja inserido no
Cadastro do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.

§ 1.° Antes do pedido de Diretrizes para Parcelamento do Solo, o empreendedor devera
solicitar a Secretaria de Planejamento Urbano e Habitagédo, Certiddao de Uso do Solo que atestara se o
uso ou parcelamento pretendido é conforme ou ndo com a zona de uso em que se insere o imovel.

§ 2.° Para obtencgéo da Certidao de Uso do Solo o interessado devera apresentar junto com o
requerimento, os seguintes documentos:

| — Titulo de propriedade, matricula ou transcrigédo atualizada da area;
Il — Prova de inscrigdo no Cadastro Imobiliario — IPTU, do imével;
Ill — Certidao negativa de Débitos da Prefeitura em relagéo ao proprietario e ao imoével;

IV — croquis de localizagdo do imovel, com coordenadas geograficas ou levantamento
topografico da area.

§ 3.° Nenhuma Certidao de Uso de Solo sera expedida sem a verificagdo da inexisténcia de
débitos municipais, através da apresentacdo da certiddo negativa de débitos municipais — CND — da area
objeto da certidao e de seu(s) proprietario(s), empreendedor ou incorporador.

§ 4.° Podera ser expedida Certiddo de Uso de Solo aos iméveis que no perimetro urbano,
mantenham cadastro no INCRA e exergam atividade rural devidamente comprovada através do exercicio
da atividade de produtor rural e conforme normas da tributagdo municipal.

§5.° A ndo comprovacdo do efetivo exercicio de produgdo rural ensejara imediato
cadastramento imobiliario da propriedade no IPTU e cobranga dos tributos devidos conforme a
legislagéo.

Art. 98. - De posse da Certidao de Uso do Solo e para o protocolo do pedido de Diretrizes
Urbanisticas, o empreendedor deverd apresentar: requerimento, titulo de propriedade (matricula ou
transcrigdo), prova de cadastro do imoével no municipio e de quitagado de tributos municipais relativos ao
imovel e trés vias de levantamento planialtimétrico cadastral do imoével contendo, pelo menos:

| — as divisas da gleba ou area e seus confrontantes;

Il — as curvas de nivel com espagamento adequado a finalidade do empreendimento;

Il — a localizagdo dos cursos d'agua, lagos, lagoas, nascentes, reservatérios, brejos, de areas
com vegetagao arbdrea e de construgdes existentes na gleba ou area;

IV — a indicagdo das vias lindeiras e areas de uso publico contiguas ao perimetro da gleba ou
lote;

V — a informacao da espécie de loteamento ou tipo de uso, que o parcelamento ou condominio
se destina.
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Art. 99. - A Secretaria de Planejamento Urbano e Habitagdo indicara em Certiddao de
Diretrizes Urbanisticas e na planta apresentada, de acordo com o presente Plano Diretor, os seguintes
elementos a serem observados projeto de parcelamento ou condominio:

| — as diretrizes de uso e ocupagéo do solo da area;

Il — as diretrizes e tragado do sistema viario basico incidente;

Il — a localizagédo das areas destinadas aos espacos livres de uso publico e uso institucional;
IV — as faixas de preservagdo ambiental a que se referem os incisos Ill e IV do art. 81.

V — a reserva de faixas non aedificandi, do art. 81, quando for o caso.

VI — Aprovagdes de Concessiondrias e demais 6rgdos necessarios a aprovagdo final do
empreendimento.

VIl — Demais exigéncias relativas a infraestrutura e restricdes administrativas aplicaveis a
situacado e eventual exigéncia de elaboragéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga.

§ 1.° A Secretaria de Planejamento Urbano e Habitagdo pode definir, complementarmente,
diretrizes relacionadas a implantagdo de equipamentos urbanos.

§ 2.° No caso de condominio de lotes ou edilicios:

| — Aplica-se igualmente o disposto nos incisos | a VIl do caput;

Il — a Prefeitura podera exigir a divisdo de empreendimento de grande porte em dois ou mais
empreendimentos, em virtude da necessidade de implantacdo de vias publicas para a garantia de acesso
interbairros ou continuidade do sistema viario existente ou projetado;

Il — A area de uso institucional, exigida no artigo 83, devera situar-se junto as divisas externas
do condominio e com frente para logradouro oficial.

IV - O sistema viario interno do condominio devera observar os gabaritos viarios estabelecidos
no CAPITULO IX - DAS VIAS DE CIRCULACAO, bem como o QUADRO llII (fls.2) anexo ao presente
Plano.

V — No caso de condominio(s) edilicio(s) multifamiliar(es) devera(&do) ainda:

a) ser reservado, pelo menos 2% (dois por cento) das vagas para veiculos de pessoas com
necessidades especiais (PNE), em locais préximos a entrada da edificagdo e de facil acesso a circulagédo
de pedestres conforme estabelecido nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT.

b) ser previsto local especifico ou vagas para bicicletas motorizadas ou ndo e motocicletas.

c) assegurar acessibilidade as areas de uso comum através da observancia das diretrizes
constantes da NBR 9050 ou outra norma técnica que venha a substitui-la.

d) atender a letra “c”, do artigo 123, da presente lei, em relagdo a dimensdes minimas das
vagas de estacionamento.

e) elaborar projeto e implantar caixa de retencéo interna de aguas pluviais do condominio
conforme a Lei Estadual n° 12.526, de 2 de janeiro de 2007 de Sao Paulo, e para aproveitamento de
agua de reuso, se necessario.

f) implantar adequado para disposi¢éo de contéineres de 1000 litros destinados a coleta de lixo
organico e de reciclaveis, junto a portaria ou entrada de acesso ao empreendimento

§ 3.° Desejando o empreendedor realizar o parcelamento por etapas, de modo a garantir a
coesdo do processo de planejamento municipal, as diretrizes urbanisticas deverdo ser dadas a porgao
integral da area, tanto a ser parcelada quanto a remanescente, dando assim, amplo conhecimento das
diretrizes que deverdo ser observadas em cada etapa ou fase de aprovacdo e implantagdo dos
empreendimentos.
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Art. 100. - De posse da Certidao de Diretrizes Urbanisticas e para prosseguimento do
processo de aprovagao, o interessado devera reapresentar a documentagao técnica demonstrando o fiel
cumprimento das diretrizes expedidas.

§ 1.° Cumpridas as exigéncias estabelecidas na Certidao de Diretrizes, dentro do prazo de 30
(trinta) dias de seu protocolo, apds ciéncia e anuéncia do sr. Prefeito Municipal, sera expedida pela

Secretaria de Planejamento Urbano e Habitagdo, a Certiddo de Conformidade e Pré-Aprovagao do
Projeto Urbanistico.

§ 2.° De posse da Certidao de Conformidade e da Pré-Aprovacao do Projeto Urbanistico,
devera o empreendedor encaminhar os projetos para a aprovagdo do GRAPROHAB, em caso de
parcelamento ou condominio edilicio, se couber, e a Cetesb, no caso de loteamento ou empreendimento
industrial.

§ 3.° Apods a obtencédo do Certificado do GRAPROHAB ou de Licenciamento da Cetesb, o
empreendedor devera apresentar a Municipalidade a documentagdo estabelecida no artigo 101, para
aprovagcéo final do parcelamento ou do condominio edilicio.

SECAO V - DO CONTEUDO DOS PROJETOS EXECUTIVOS DE PARCELAMENTO E DE
CONDOMINIOS

Art. 101. - O projeto de parcelamento e de condominio edilicio inclui desenhos, memorial(ais)
descritivo(s) e cronograma fisico das obras e servigos.

§ 1.° Os desenhos deverao conter, pelo menos:

| — no caso de loteamento:

a) o sistema viario com a respectiva hierarquia de vias;

b) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;
c) a indicagdo das areas destinadas a uso publico;

d) indicagéo das areas de protegdo e preservagao ambiental;

e) indicagéo das faixas “non aedificandr”;

f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia
e angulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais e transversais do sistema viario e dos espacos livres de uso publico;

h) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e
vias projetadas;

i) indicacdes e definicbes geométricas das serviddes e restrigbes especiais que,
eventualmente, gravem os lotes ou edificagdes;

j) projeto do sistema de drenagem de aguas pluviais e a indicagdo em planta e perfis de todas
as linhas de escoamento das aguas pluviais;

k) projeto do sistema de esgotos sanitarios;

1) projeto do sistema de distribuicdo de agua potavel;

m) projeto de rede de iluminag&o publica e de energia domiciliar;
n) projeto de arborizagéo das vias;

0) projeto de pavimentacéo.

p) projeto de sinalizacdo de transito horizontal e vertical, com acessibilidade de calgcadas
conforme NBR 9050-15 ou outra norma técnica que venha substitui-la.
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§ 2.° Os projetos descritos nas letras: “k”, “I" e “m” acima poderédo ser substituidos por
certificado de aprovagao das concessionarias dos respectivos servigos publicos.

| — no caso de condominio edilicio:

a) o sistema viario interno

b) a indicacdo das unidades auténomas, com as respectivas dimensdes e numeragéo, e das
areas de uso comum dos condéminos;

c) as informagdes requeridas nas alineas "c” a "j", e no que couber as alineas

“ " wy

0” e " doinciso
l.

d) projeto arquitetdnico das edificagbes das areas privativas e das edificagbes das areas
comuns.

e) Quadro de Areas: Devera apresentar o “QUADRO “IV B I” - Resumo das Areas Reais para
os Atos de Registro e Escrituragdo - Colunas A a J” —da NBR 12.721.

f) projeto da(s) portaria(s) e da forma de controle de acesso;

g) previsao de faixa de acomodacéo de veiculos, antes da portaria e féra da via publica, de tal
forma que possibilite a parada de veiculos no minimo a 2% (dois por cento), do numero de unidades
habitacionais do condominio;

h) previsdo de espaco adequado externo a portaria para acomodacao de conteiners de
1000 litros, para coleta de lixo urbano e reciclaveis, na cota de 1(um) conteiner para cada 25(vinte e
cinco) lotes ou unidades habitacionais e espaco ou baia destinado a parada e manobra do veiculo
coletor.

i) previsao de vagas de estacionamento externo para veiculos visitantes, na proporgéo de
2% (dois por cento), do numero de unidades habitacionais do condominio;

§ 3.° O memorial descritivo deve conter, pelo menos:

| — a descri¢édo sucinta do parcelamento ou condominio edilicio com indicacdo das areas de
usos e sua localizagao;

Il — as condigdes urbanisticas do parcelamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes ou
unidades auténomas e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

Ill — a indicagcéo das areas a serem transferidas ao dominio do Municipio, automaticamente, no
ato de registro do loteamento ou condominio edilicio;

IV — a enumeragdo das obras e servigos previstos para o empreendimento a cargo do
empreendedor.

§ 4.° O conteudo do memorial descritivo de condominio edilicio aprovado pela Prefeitura deve
refletir-se integralmente na convencgéo de condominio.

§ 5.° O cronograma fisico-financeiro deve conter, pelo menos:

| — a indicagdo de todas as obras e servicos a serem executados pelo empreendedor;
Il — 0 prazo de execugéo e custo de cada obra e servicgo.

Art. 102. - O projeto de desmembramento inclui planta do imével contendo, pelo menos, a
indicacgao:

| — das vias lindeiras a gleba ou lote e dos parcelamentos contiguos;
Il — da divisdo de lotes pretendida

11l - Memorial Descritivo da situagao atual e da situagao futura dos lotes.
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Art. 103. - O projeto do parcelamento ou condominio deve ser elaborado considerando:
| — implantagdo das vias de circulagao ajustadas a conformacao do terreno, reduzindo-se ao
maximo o movimento de terra e assegurando-se protegcdo adequada as areas vulneraveis;

Il — previsdo de execucdo das obras necessarias, de modo a minimizar a instauracédo de
processo erosivo e seu desenvolvimento;

Il — a valorizagdo do patrimdnio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueolégico do
entorno;

IV — reposicdo da camada superficial do solo nas areas que forem terraplenadas, com plantio
de vegetagao apropriada e sistema de escoamento de aguas pluviais.

V — Minimizar o impacto da implantagdo do empreendimento no meio ambiente local.

SECAO VI - DA APRECIAGAO DOS PROJETOS EXECUTIVOS DE PARCELAMENTO E DE
CONDOMINIOS

Art. 104. - Os projetos técnicos para aprovagao, deverdo estar acompanhados de:

| — certiddo atualizada da matricula da gleba ou area, expedida pelo Servigco de Registro de
Iméveis competente;

Il — certiddo negativa de tributos municipais relativas a gleba ou area, ao proprietario,
empreendedor ou incorporador;

Il — instrumento de garantia de execug¢ao das obras a cargo do empreendedor e de execugao
ou cumprimento das contrapartidas urbanisticas estabelecidas em Termo de Ajuste de Conduta TAC;

IV - minuta do contrato ou do compromisso de compra e venda de lotes, constando as
restricdes urbanisticas convencionadas para o parcelamento e as condigdes de que os mesmos so
poderdo receber edificagbes apds a emissdo do Termo de Vistoria e Entrega das Obras — “TVO”, pela
Prefeitura.

§ 1.° Caso se constate, até a data do registro imobilidrio do parcelamento, que a certiddo da
matricula apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagbes
cartorarias do tempo da sua apresentacéo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes.

§ 2.° No caso de desmembramento, aplicar-se-a o inciso Ill do caput, quando cabivel.

Art. 105. - O instrumento de garantia destacado no inciso lll do artigo anterior podera se
realizar nas seguintes modalidades:

| — caugdo em dinheiro;
Il — fianga bancaria ou apdlice de seguro garantia de entrega ou execugao de obra;

Il — garantia hipotecaria através de lotes oriundos do préprio empreendimento, em quantidade
superior em 20% (vinte por cento) ao valor correspondente para execugédo das obras previstas e nao
inferior a 30% (trinta por cento) dos lotes de projeto.

IV — garantia hipotecaria através de outro imével, com valor de avaliacdo superior em 20%
(vinte por cento) ao valor correspondente para execugao das obras previstas.

Paragrafo tnico. Constara do termo de garantia de execugao das obras:

a) autorizagdo expressa para a Prefeitura executar total ou parcialmente as obras e servigos,
constantes do cronograma fisico-financeiro e em Termo de Ajuste de Conduta - TAC, com o uso das
garantias previstas, no caso de inadimpléncia do empreendedor;

b) que a forma de liberagado da garantia sera proporcionalmente a conclusdo de cada obra ou
Servigo;
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c) que o empreendedor submetera o projeto de parcelamento ao registro imobiliario dentro de
60 (sessenta) dias da data de expedicdo da licenga urbanistica, obedecidas as disposi¢cdes legais
pertinentes a matéria, sob pena de caducidade da mesma, devendo o empreendedor apresentar a
Prefeitura, no prazo especificado, certiddo comprobatéria.

Art. 106. - Entende-se como aprovado o projeto de parcelamento ou condominio que possua
licenga urbanistica — Alvara de Construcdo - expedido pela Prefeitura, e desde que acompanhada da
licenga ambiental estabelecida na legislagdo estadual pertinente, quando for o caso.

§ 1.° O projeto aprovado deve ser executado no prazo constante do cronograma fisico-
financeiro, sob pena de execugdo do instrumento de garantia previsto no artigo 104 e implantagédo das
obras pelo Municipio.

§ 2.° Todos os procedimentos administrativos relativos a licenga urbanistica prevista neste
artigo e aos demais casos em que porventura seja exigida a manifestacdo do Municipio ou de seus
concessionarios, devem ser efetivados perante a Secretaria de Planejamento Urbano e Habitagdo, com
ciéncia e anuéncia do senhor Prefeito Municipal.

Art. 107. - Os parcelamentos e condominios edilicios, podem ser realizados em etapas, a vista
do porte do empreendimento, do volume de obras exigido, de situacdes técnicas desfavoraveis ou, ainda,
de situagbes econdmicas justificadas.

Paragrafo unico. A licenga urbanistica deve definir o prazo total para a execugdo das obras
do parcelamento, ou de suas etapas, os quais podem ser prorrogados, nas condi¢gbes previstas na
presente lei, sendo que o prazo de validade do Alvara de parcelamento serd de no maximo 4 (quatro)
anos.

Art. 108. - O prazo para que um projeto de parcelamento ou condominio apresentado seja
aprovado ou rejeitado pela Prefeitura sera de 90 (noventa) dias.

§ 1.° Todas as eventuais exigéncias oriundas da analise do projeto devem ser comunicadas
pela Prefeitura de uma Unica vez ao empreendedor, dentro do prazo previsto para aprovagéo.

§2.° A apresentagdo de exigéncias pela Prefeitura interrompe o prazo previsto para
aprovagéao, que recomega a fluir depois de cumpridas as mesmas pelo empreendedor.

Art. 109. - Exige-se a apresentagdo de documento de anuéncia prévia do Estado, através do
GRAPROHAB, aplicavel nos casos enquadrados nas normas estabelecidas na legislagdo estadual, para
aprovagéo de projetos de parcelamentos e condominios edilicios mencionado no Art. 104, e que sera
solicitada por ocasido das Diretrizes Urbanisticas a serem fornecidas pela Prefeitura.

Art. 110. - E vedada a alteragdo das areas destinadas a uso publico apds a expedicéo da
licenga urbanistica, salvo nas hipéteses de caducidade da licenga ou desisténcia do empreendedor.

Art. 111. - Por solicitagdo do empreendedor, a Prefeitura pode aprovar o parcelamento ou
condominio de apenas parte da gleba, desvinculando a parte ndo parcelada de todos os efeitos previstos
nesta Lei, em razdo do que, na area remanescente, sera constituida uma nova gleba destacada de area
maior, com matricula imobiliaria prépria, a ser aberta pelo Servico de Registro de Imdveis competente.

§ 1.° Nos empreendimentos realizados em etapas, fica a critério da Municipalidade a
transmissdo ao Poder Publico da(s) area(s) institucional(ais) na etapa final, desde que se aplique
instrumento de garantia previsto no artigo 97.

SEGAO VIl - DA ENTREGA DAS OBRAS
Art. 112. - O prazo para que as obras executadas pelo empreendedor sejam vistoriadas e
recebidas pela Prefeitura sera estabelecido por ocasido da expedigédo de diretrizes, do cronograma fisico-
financeiro e/ou do Termo de Ajuste de Conduta — TAC, conforme o porte dos empreendimentos, sera no
maximo de 24 (vinte e quatro) meses, prorrogaveis por igual periodo.

§ 1.° Quando as obras foram entregues para a Prefeitura, o empreendedor devera requerer a
expedigéo do Termo de Vistoria e Recebimento de Obras — TVO.
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§ 2.° Todas as eventuais exigéncias oriundas da vistoria devem ser comunicadas pela
Prefeitura de uma unica vez ao empreendedor, dentro do prazo previsto para o recebimento.

§ 3.° A apresentagdo de exigéncias pela Prefeitura interrompe o prazo previsto para o
recebimento, que recomeca a fluir depois de cumpridas as mesmas pelo empreendedor.

Art. 113. - Quando o empreendimento for realizado em etapas, nos termos do Artigo 99, as
obras e servicos de cada etapa devem ser objetos de vistoria e recebimento individualizado — TVO
parcial pela Prefeitura, aplicando-se o disposto no Artigo 104.

Art. 114. - O empreendedor deve solicitar averbagdo do Termo de Vistoria e Recebimento de
Obras - TVO na matricula do registro do empreendimento, no prazo maximo de 15 (quinze) dias de sua
expedicao.

§ 1.° O municipio langaré o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), individualmente, por
lote ou unidade auténoma, conforme o artigo 133 da presente lei, ocorrendo a tributagdo de acordo com
a legislacgéo tributaria municipal.

§ 2.° As areas destinadas a preservagdo ambiental, nos condominios edilicios, ndo sofrerdo
tributacao do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU).

§ 3.° Fica permitido ao empreendedor a venda de lotes do parcelamento desde que 0 mesmo
apresente a Municipalidade a matricula de confirmagéo do registro imobiliario do empreendimento nos
termos da Legislagcéo Federal pertinente.

Art. 115. - A partir da data da expedigéo do termo de vistoria e recebimento de obras — TVO,
os servicos de manutengao de que tratam o inciso |l do caput do Artigo 85, e o inciso Il do § 1° do mesmo
artigo passam a ser de responsabilidade do Poder Publico;

Paragrafo unico. Todas as obras e servigos realizados nos parcelamentos, apds seu
recebimento, passardo a fazer parte integrante do Patriménio Municipal, sem qualquer indenizagdo ao
empreendedor.

Art. 116. - Os 6rgaos e entidades da administragao direta e indireta municipal, bem como, os
concessionarios de servigos publicos, subordinam-se a todos os prazos e a todas as condi¢bes previstas
no Artigo 100 e no Artigo 104, devendo, inclusive, expedirem norma estabelecendo prazo para expedi¢édo
de diretrizes e aprovagdes, se for o caso.

SEGAO VIIl - DO PRAZO DE VALIDADE DAS CERTIDOES

Art. 117. - O prazo de validade das Certidées Urbanisticas que tratam os CAPITULO Il - DO
ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO e o CAPITULO Il - DO PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO do TITULO Il - DO DESENVOLVIMENTO URBANO da presente lei, sera de:

I. 4 (quatro) anos para:

a) Certidédo de Diretrizes para Loteamento;

Il. 2 (dois) anos para:

a) Certidao de Diretrizes para Desmembramento;

b) Certiddo de Diretrizes para Conjunto em Condominio (Condominios Edilicios);

c) Certidao de Diretrizes para Empreendimento Habitacional de Interesse Social;

d) Certiddo de Diretrizes de Sistema Viario

e) Certiddo de Conformidade para Graprohab

Il. 6 (seis) meses para:

a) Certiddo de Uso do Solo;
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Art. 118. - O prazo de validade contara a partir da data de expedigdo da Certiddo e apés a
promulgacéo da presente Lei.

SEGAO IX - DO DESDOBRO DE LOTES
Art. 119. - Os lotes urbanos, apds o registro do parcelamento, poderdo ser desdobrados
obedecendo a area e testada minimas estabelecidas para a zona de uso os quais se inserem, conforme
planta de zoneamento urbano e Caracteristicas de Uso e Ocupagao do Solo constantes no quadro |.

SEGAO X — DA MOVIMENTAGAO DE TERRA E TERRAPLENAGEM DE TERRENOS

Art. 120. - Nenhuma movimentagédo de terra poderd ser executada sem prévio Alvara
Municipal.

§ 1.° Para obtencdo de licenciamento de movimentagdes de terras, incluindo limpeza
mecanizada, cortes, aterros, execugdo de taludes, contengdes e solugdo de escoamento de aguas
pluviais, devera ser apresentar os seguintes elementos técnicos:

| - levantamento planialtimétrico cadastral do terreno ou gleba, com curva de nivel de metro
em metro, edificagdes e vegetacao existente, nascentes, cursos d’agua correntes e dormentes, valos e
demais elementos topograficos cadastrais;

Il — croquis de localizagdo da area em de sua a vizinhancga;

Il — projeto de terraplenagem demonstrando cotas finais de platds, rampas, cortes, aterros,

taludes e contencdes e demais elementos de movimentagao de terra, com apresentacao de:

a) planta de curvas de nivel alterada apos terraplenagem da area;

b) perfis longitudinais e transversais do terreno demonstrando o perfil natural do terreno e
o perfil projetado da terraplenagem;

c) inclinagées de taludes e rampas;

d) solugdo de escoamento das aguas pluviais e dispositivos de drenagem e de protegéo
de taludes;

e) indicacdo dos volumes de corte e aterro da movimentacado e das areas de empréstimo

ou remogao de material;
f) memorial descritivo de terraplenagem;

g) ART ou RRT do responsavel técnico.

§ 2.° De posse dos elementos técnicos a Planejamento Urbano e Habitagdo com apoio da
Secretaria de Meio Ambiente, analisara o impacto da movimentagcdo de terra, pelos seguintes
parametros:

| — execugédo de terraplenagem ajustada a conformagéo do terreno, reduzindo-se ao maximo o
movimento de terra e assegurando prote¢do adequada as areas vulneraveis;

Il — previsdo de execucdo das obras necessarias, de modo a minimizar a instauracédo de
processo erosivo e seu desenvolvimento;

11l — reposi¢cdo da camada superficial do solo nas areas que forem terraplenadas, com plantio
de vegetagéo apropriada e sistema de escoamento de aguas pluviais;

IV — Minimizar do impacto da movimentacdo de terra no meio ambiente local e em areas de
preservagao permanente;
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V — adogéo de medidas preventivas e mitigadoras em relagcéo a preservacgao das propriedades
vizinhas.

§ 3.° A aprovagdo do projeto e expedicdo do Alvara de execugdo de obra, podera ser
condicionada a execugdo de medidas mitigadoras mediante a assinatura de Termo de Compromisso de
Ajustamento de Conduta.

§ 4.° O descumprimento na execugdo do projeto aprovado acarretara o imediato embargo da
obra e demais penalidades previstas na legislacéo de posturas municipais.

§ 5.° Cabera ao interessado ou proprietario do terreno cumprir os requisitos estabelecidos no
artigo 88 e seus paragrafos, para comprovagdo da conformidade de execugdo dos servigos de
movimentagdo de terra e complementares deste artigo, através dos procedimentos técnicos ali
estabelecidos.

SECAO XI - DAS VIAS DE CIRCULAGAO

Art. 121. - A abertura e implantacdo de novas vias no municipio dar-se-a através de
parcelamento do solo; por iniciativa da Prefeitura; pelo empreendedor, quando em medida compensatoria
de Estudo de Impacto de Vizinhanga ou como contrapartida resultante de TAC — Termo de Ajuste de
Conduta - firmado com o Poder Publico Municipal.

Paragrafo unico. A abertura e implantacdo de novas vias dever&o respeitar as diretrizes
fornecidas e os gabaritos horizontais estabelecidos na presente lei e nos Mapas: 02/09 - Sistema Viario
Municipal e 03/09 — Sistema Viario Urbano e, no quadro lll — Vias de Circulacdo, integrantes deste Plano
Diretor.

Art. 122. - O Sistema Viério Basico tem por objetivo a distribui¢do hierarquizada dos fluxos
viarios a fim de garantir a circulagdo de veiculos, bens e servicos de forma ordenada no territério da
cidade, de acordo com a capacidade de trafego projetada para as vias e terdo as seguintes
caracteristicas:

| - VO — Vias expressas — destinadas ao trafego rapido e de passagem segao-tipo com duas
faixas de trafego, com largura minima de 3,50 m, cada faixa, canteiro central quando em pistas duplas e
passeios laterais;

Il - Tipo V1 — Via Arterial de Primeira Categoria — destinadas ao trafego rapido propiciando as
principais ligagdes entre os setores da cidade, segéo-tipo com largura total de 30,00 m; com duas pistas
centrais, com trés faixas de trafego cada, largura minima de 3,00 m cada faixa, canteiro central e
passeios laterais;

a) Tipo V1.1 — Avenida Paisagistica em parcelamentos na ZCRH, destinadas
exclusivamente ao trafego local e de acesso a residéncias; segéo-tipo com largura total de 30,00 m; com
duas pistas centrais de 6,00m de largura cada, pavimento drenante e canaleta verde (1,00m), canteiro
central de 6,00m com tratamento paisagistico e passeios laterais de 5,00m, com calgadas verdes;

b) Tipo V1.2 — Avenida Arterial em Zona Industrial, destinadas ao trafego local e de
acesso aos lotes; se¢ao-tipo com largura total de 30,00 m; com duas pistas centrais de 7,00m de largura
cada (6,00m de largura em condominios industriais), canteiro central de 10,00m com tratamento
paisagistico e passeios laterais de 3,00m (4,00m de largura em condominios industriais);

Il - Tipo V2 — Via Coletora de Segunda Categoria —sendo:

a) Tipo V2 — Avenidas destinadas a coleta e distribuigdo de trafego interbairros e nas Zona
Industrial — ZI. Segao-tipo com largura total de 20,00 m; com uma pista central, com quatro faixas de
trafego, largura minima de 3,00 m cada faixa e passeio lateral de 3,00 metros e mais 2,00 metros em um
dos passeios destinados a ciclovia;

b) Tipo V2p — Via Parque de Segunda Categoria — avenidas destinadas a coleta e
distribuicdo de trafego interbairros ao longo das areas de APPs, areas verdes e sistemas de lazer junto
as APPs e Areas verdes, e Coletoras Rurais com finalidade paisagistica e protecional, secéo-tipo com
largura minima de 20,00 m; pista central, com 9,00m de leito carrogavel, largura minima de 3,00 m cada
faixa, passeio lateral de: 7,00m sendo 2,00m para ciclovia, ao lado das areas verdes e APPs e de 4,00 m

47



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO FELIZ

ESTADO DE SAO PAULO

. ol Caixa Postal 026 — Fone: (15) 3261-9000 ramal 9082 %/9%6 &Mb _
PREFEITURA DE - . mé{/wmfa,m;&,@m%
PORTO FELIZ Site: https://www.portofeliz.sp.gov.br

para a lateral das quadras e lotes;
IV - Tipo V3 - Via Local — sendo:

a) Tipo V3 - 14,00 m; com uma pista central, com 8,50m de leito carrogavel, largura minima de
3,00 m cada faixa de rodagem e passeios laterais de 2,75m;

b) Tipo V3.1 — Vias marginais. Ruas destinadas ao trafego local e de acesso aos lotes, secao-
tipo com largura minima de 15,00 m ao longo das rodovias, ferrovias e linhas de transmissao de energia;
com 9,00m de leito carrogavel, largura minima de 3,00 m por faixa de rodagem e passeios laterais de
3,00m;

c) Tipo V3.2 — Via paisagistica em parcelamentos na ZCRH, destinadas exclusivamente ao
trafego local e de acesso a residéncias com largura minima de 14,00m; com um leito carrogavel de
6,00m, pavimento drenante e passeios laterais de 4,00m. com canaleta e calgadas verdes;

d) Tipo V3p- Via Parque Local — de separagdo de usos ao longo das faixas de APPs, areas
verdes e sistemas de lazer junto &s APPs e Areas verdes, destinadas ao trafego local e de acesso aos
lotes e finalidade paisagistica protecional, segao-tipo com largura de 14,00m, pista central de 7,00m e
passeio lateral: 4,50m para areas verdes e APPs e de 2,50m para as quadras e lotes;

V - Tipo V4 — Via local em “cul-de-sac” — ruas destinadas exclusivamente ao trafego local e de
acesso a residéncias com largura minima de 12,00m; com uma pista central de 7,50m, duas faixas de
trafego de 3,50m cada e passeios laterais de 2,25m., extensdo maxima de 200 metros;

VI - Tipo V5 — Via Local Popular — ruas destinadas ao trafego local e de acesso aos lotes em
loteamento populares ou de interesse social, se¢do-tipo com largura minima de 12,00 m; com uma pista
central de 7,50m e passeios laterais de 2,25m;

VII - Tipo V6 — Estrada Rural — vias destinadas as ligagdes entre os bairros rurais € a zona
urbana, secao-tipo com largura minima de 14,00 m; com faixa carrogavel minima de 7,50 m e areas de
acomodacao laterais;

VIII - Tipo V7 — Arcos Viarios — rodovia destinada a interligagdo das rodovias estaduais no
municipio, com faixa de dominio de 65,00 metros e acessos controlados.

§ 1.° A extensdo maxima das vias de trafego local, somada a da praga de retorno, se houver,
sera de 200 m (duzentos metros).

§ 2.° As pragas de retorno das vias em “cul-de-sac” terdo diametro externo minimo de 20 m
(vinte metros).

§ 3.° Os alinhamentos prediais, nos cruzamentos das vias de circulagdo, deverdo ser
concordados por um arco de circulo de raio minimo igual a 9 m (nove metros).

§ 4.° Nos alinhamentos esconsos e especiais, as disposi¢cdes deste artigo poderdo sofrer
alteragdes, a critério da Prefeitura.

§ 5.° Os acessos as propriedades lindeiras as rodovias estaduais deverao prever dispositivos
de seguranca, regulamentacéo e aprovagédo do DER ou da concessionaria da rodovia.

§ 6.° Os acessos as propriedades lindeiras a antigos leitos de rodovias na area urbana
deveréo obedecer a dispositivos de segurancga, diretrizes especificas e a aprovagéo do setor de transito.

§ 7.° Nos loteamentos industriais o gabarito minimo das vias de circulagéo é do Tipo V2.1 —
Avenidas destinadas ao trafego e circulagdo nas Zona Industrial — ZI e nos loteamentos industriais,
conforme disposigcéo acima.

» Obedecer as declividades indicadas na tabela abaixo para os arruamentos:

Tipo de Via Limite Padrao Limite Maximo em Limite Maximo em
trechos > que 50 trechos < que 50

48



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO FELIZ

- ESTADO DE SAO PAULO Ponge losei
3 Caixa Postal 026 — Fone: (15) 3261-9000 ramal 9082 nge fitires b Bl
PREFEITURA DE Site: https://www.portofeliz.sp.gov.br

PORTO FELI1Z

metros metros
Coletora 8% 12% 14%
Local 10% 14% 16%

Art. 123. - Nos condominios edilicios a circulagdo interna de veiculos dar-se-a através de via
particular de acesso aos blocos ou unidades habitacionais, com as seguintes caracteristicas:

a) acesso e via interna de circulagédo de veiculos: leito carrogavel com largura minima de
6,00m (seis metros);

b) declividade maxima das vias internas do conjunto de 12% e inclinagédo lateral maxima
de 2%;

c) vagas para veiculos situadas fora da via de circulagdo de veiculos, com dimensdes
minimas de: largura 2,20m e comprimento de 4,50m, sendo desejavel: largura de 2,40m e comprimento
de 5,00;

d) Largura minima de pista de acomodacao de veiculos de passeio junto a entrada do
condominio de 2,50m.

e) O acesso direto as garagens ou estacionamento nos condominios, nos terrenos em
esquina, sera permitido apés a distancia de 6,00m do raio de curvatura da via publica;

§ 1.° Para a circulagao de pedestres, devera ser garantida a rota acessivel em todas as de uso
comum no empreendimento, conforme a NBR 9050 da ABNT, sendo que as:

a) Calgadas destinadas a circulagédo de pedestres terdo largura proporcionais a populagéo
atendida e largura minima de 1,20m; declividade maxima inferiores a 8,33%, observados os
comprimentos, lances e demais requisitos da NBR 9050;

Ruas de pedestres terdo largura minima de 3,00m (trés metros) e declividade maxima de
rampa acessivel, conforme ABNT;

§ 2.° Nos condominios de lotes (Loteamento Condominial) em glebas inferiores a 30.000 m2,
excepcionalmente admitir-se-a os gabaritos e caracteristicas das vias internas dos condominios edilicios
estabelecidos no caput do presente artigo.

§ 3.° Nos condominios de lotes (Loteamento Condominial) em glebas acima de 30.000 m2,
serdo observados as caracteristicas e gabaritos das vias de circulagdo do Sistema Viario Basico e
aplicaveis aos parcelamentos do solo.

Art. 124. - A Prefeitura somente recebera para dominio publico e respectiva denominagao, as
vias de circulagéo e logradouros que se encontrem nas condigbes previstas nesta Lei.

§ 1.° As servidbes de passagem deverdo ser incorporadas ao sistema viario dos
parcelamentos.

§ 2.° A Prefeitura s6 podera receber area em doacao a abertura de novas vias, desde que:
| — seja de interesse publico fundamentado para ligagédo entre vias oficiais existentes, ou;

Il — sejam vias projetadas e inseridas nos Mapas 02/09 — Sistema Viario Municipal ou 03/09 —
Sistema Viario Urbano da presente lei, e gabarito conforme Quadro Il - Vias de Circulagao;

Il — seja avaliado o impacto da evasdo de areas publicas pela possibilidade de
desmembramento de lotes conforme a presente lei;

IV — Apresente parecer fundamentado das Secretarias de Planejamento Urbano e Habitagao,
de Assuntos Juridicos e do SAAE, com ciéncia e anuéncia do senhor Prefeito Municipal.
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V — sejam custeadas pelo interessado a implantagdo de toda infraestrutura urbana, composta
pelas: redes de abastecimento de agua, coleta de esgotos, galerias de aguas pluviais, iluminagédo
publica, pavimentagdo, guias e sarjetas, e sua interligagdo com vias existentes oficiais, obedecendo
projeto, normas técnicas e diretrizes estabelecidas pela Prefeitura e autarquias.

Art. 125. - A abertura de via sobre cursos d'agua e intervengdo em APP - ndo podera ser
executada, aterrada ou desviado o curso de seu leito natural, sem prévio licenciamento do 6rgao
ambiental Cetesb e outorga do DAEE, obedecidas diretrizes da Prefeitura.

Paragrafo unico. A abertura de via sobre cursos d'agua que faz divisa com outro municipio,
obedecidas ao caput deste artigo, s6 sera permitida se prevista no Sistema Viario Basico (Mapas 02/09 —
Sistema Viario Municipal ou 03/09 — Sistema Viario Urbano).

Art. 126. - A Municipalidade promovera a adequacdo das vias existentes integrantes do
Sistema Viario Basico do Municipio, constantes nos Mapas 02/09- Sistema Viario Municipal e 03/09 —
Sistema Viario Urbano aos gabaritos e fungdes previstas no Quadro Il - Vias de Circulagdo, ficando
decretado de utilidade publica para fins de desapropriagdo os imdveis incidentes para os alargamentos
necessarios.

Paragrafo unico. Deverdo ser previstas faixas “non aedificandi” ao longo das estradas rurais
municipais, de forma a garantir, a partir do eixo da estrada existente, seu futuro alargamento como Tipo
V6 — Estrada Rural ou Tipo V2p — Via Coletora Parque, com largura minima total de 14,00m ou 20m,
respectivamente.

SEGAO XIl - DOS LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO OU “LOTEAMENTO FECHADOS”

Art. 127. - Os loteamentos poderdo ser na modalidade do tipo “Loteamento de acesso
controlado” ou "Loteamento Fechado", nos termos do § 80 da Lei 6.766/79, caracterizando-se pela
outorga de permissdo de uso das areas de dominio publico, podendo tal concesséao ser dada parcial ou
para a totalidade do loteamento.

§ 1.° No “loteamento de acesso controlado” ¢é vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

§ 2.° Para ser outorgada a permissao de uso das areas de dominio publico, o loteamento
devera cumprir com as seguintes exigéncias:

| - Solicitar e informar a Prefeitura, do tipo de loteamento de acesso controlado, quando do
pedido de diretrizes para o parcelamento;

Il — Obter parecer favoravel das Secretarias Municipal de Planejamento Urbano e Habitagéo,
Mobilidade Urbana e Meio Ambiente;

11l - Apresentar Estudo de Impacto sobre a Vizinhanga — EIV, conforme os artigos 20 a 26, se
aplicavel;

IV - Ter a malha viaria interna ao setor com acesso controlado composta exclusivamente por
vias locais, sem obstrugédo do sistema viario basico e da ligagao interbairros;

V — Manter os terrenos destinados a uso institucional com acesso por via oficial de circulagédo
sem qualquer tipo de controle;

VI - Constituir pessoa juridica (Associagdo de moradores), composta pelos proprietarios, que
assuma legalmente a responsabilidade pela manutengdo e operagédo das vias, da infraestrutura e dos
equipamentos urbanos no interior do setor com acesso controlado;

VII — Atender as diretrizes emitidas pela Prefeitura, as quais deverao:

a) Limitar as dimensdes da area controlada, de modo a garantir a livre circulagédo no interior da
area urbana;

b) Exigir, quando considerado necessario, a manutencdo de lotes externos ao setor com
acesso controlado, de modo a viabilizar a instalagdo de comércio, servigos e outros equipamentos;
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c) atender, ainda, os seguintes requisitos de projeto:

1. o projeto da(s) portaria(s) e da forma de fechamento do loteamento, a titulo precario, devera
ser apresentado e aprovado conjuntamente com o Plano de Loteamento;

2. devera ser prevista faixa de acomodagdo de veiculos, antes da portaria e féra da via
publica, de tal forma que possibilite a parada de veiculos de no minimo a 2% (dois por cento) do numero
de lotes objeto do loteamento;

3. prever espago adequado externo & portaria para acomodacao de conteiners de 1000 litros,
para coleta de lixo urbano e reciclaveis, na cota de 1 conteiner para cada 25 lotes ou unidades
habitacionais e espaco ou baia destinado a parada e manobra do veiculo coletor.

Art. 128. - Apdés a obtengdo do Termo de Vistoria e Recebimento das Obras — TVO, o
interessado devera solicitar, por requerimento, ao senhor Prefeito Municipal, a lavratura do termo de
permissao que se refere o artigo anterior.

§ 1.° Do instrumento de permissdo de uso deverdo constar, obrigatoriamente, todos os
encargos relativos a manutengéo e conservagdo dos bens publicos e equipamentos urbanos objeto da
permissao, que deverdo constar, também, do contrato padrao de vendas do empreendimento.

§ 2.° A permissdo de que trata o "caput" deste artigo s6 podera ser outorgada a uma
sociedade civil constituida pelos proprietarios dos lotes.

§ 3.° O permissionario fica obrigado a arcar com todas as despesas oriundas da permisséo,
inclusive as relativas a lavratura e registro do competente instrumento.

§ 4.° A extingdo ou dissolugdo da entidade permissionaria, a alteracdo do destino da area, o
descumprimento das condigdes instituidas nesta Lei e nas clausulas que constarem dos termos de
permissdo, bem como a inobservancia, sem justa causa, sem qualquer prazo fixado, implicardo na
automatica rescisdo da permissao, revertendo a(s) area(s) a disponibilidade do Municipio e incorporando-
se ao seu patrimbénio todas as benfeitorias nela construidas, sem direito de retencédo e
independentemente de qualquer pagamento ou indenizagéo, seja a que titulo for.

Art. 129. - Os loteamentos j& implantados poderdo requerer a Prefeitura Municipal seu
enquadramento como "Loteamento Fechado" desde que obedecido o seguinte:

| - seja garantido o acesso as areas institucionais, as quais deverao estar fora do perimetro da
Permissdo de Uso e nos casos de loteamentos ja implantados, onde haja impossibilidade deste
cumprimento, podera ser elaborado TAC - Termo de Ajuste de Conduta;

Il - que as areas verdes e institucionais nao estejam sendo utilizadas para atendimento do
bairro em que se situa;

Il - O atendimento dos incisos Il, IV, VI e VIl do artigo 127.

Paragrafo Unico. A andlise da documentacao sera feita pela Secretaria de Planejamento Urbano
e Habitagdoe Assuntos Juridicos e respeitadas as disposicées desta Lei.

SEGAO XIIl - DOS CONDOMINIOS DE LOTES

Art. 130. - Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio
edilicio neste Capitulo, respeitada a primazia das exigéncias, requisitos e disposi¢des de parcelamento
do solo estabelecidas na presente lei.

§ 1.° Em qualquer situacdo ndo admitir-se-a lotes com areas privativas ou propriedades

exclusivas dos conddéminos inferiores a 140 m2 (cento e quarenta metros quadrados), testada minima de
7.00m e observadas a taxa de habitagao das zonas de uso.
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§ 2.° Nos condominios de lotes de uso residencial, a Quociente ou Taxa de habitacéo
correspondera, em qualquer situagédo, a area minima do lote estabelecido na zona de uso, conforme o
Quadro .

§ 3.° Nos condominios de lotes de uso comercial, prestacdo de servicos ou industrial, em
qualquer situagao, a area minima do lote ou propriedade exclusiva correspondera a area minima do lote
estabelecida para zona de uso conforme Quadro I.

SEGAO XIV - DAS DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS RELATIVAS AO PARCELAMENTO DO
SOLO

Art. 131. - Na Area Rural, qualquer parcelamento do solo devera observar o médulo minimo
rural, definido pelo INCRA, 6rgéo responsavel pela aprovagao de parcelamento rural.

Art. 132. - As infracdes a presente Lei dardo ensejo a cassacdo do alvara, a embargo
administrativo da obra e a aplicagdo de multas fixadas pela Prefeitura, conforme legislagdo de posturas e
tributaria.

Paragrafo unico. Sem prejuizo das providéncias cabiveis conforme o caput deste artigo, fica o
Poder Executivo autorizado a estabelecer e exigir medidas compensatdrias conforme regulamentagéo
municipal complementar.

Art. 133. - O langamento do IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano, dos lotes ou unidades
autdbnomas nos parcelamentos do solo e condominios ocorrera apos a expedicdo do TVO - Termo de
Verificacdo e Recebimento de Obras e Habite-se do empreendimento, no todo ou em cada etapa de
expedigdo do TVO e Habite-se parciais.

Paragrafo unico. Caso o TVO - Termo de Verificacdo e Recebimento de Obras e Habite-se
n&o seja expedido em fungado de descumprimento dos prazos estabelecidos na presente lei, podera ser
lancado o IPTU dos lotes ou unidades autbnomas ou cancelado o Alvara e aprovagdo do
empreendimento a critério da municipalidade.
TIiTULO Ill - DAS POLITICAS PUBLICAS
CAPITULO | - DO DESENVOLVIMENTO SOCIO-ECONOMICO
SEGAO | - DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 134. - A politica de desenvolvimento sécio-econdmico do municipio de Porto Feliz tem os
seguintes objetivos:

) Elevar as condigbes de vida da populagdo através da oferta de servigos publicos e
equipamentos sociais distribuidos, de acordo com a demanda, por todo o territério do municipio com
niveis de atendimento adequado as necessidades da populagao;

Il) Elevar a qualidade de vida da populagéo através da melhoria continua dos indices de
desenvolvimento humano e seus indicadores no municipio, através de:

a) Diminuicao das taxas de mortalidade infantil, perinatal e de jovens e adultos;

b) Aumento da expectativa de vida da populagdo em geral;

c) Reducgao das taxas de analfabetismo, de atendimento a pré-escola, de conclusdo do ensino
fundamental e médio nas idades escolares pertinentes e de aumento de anos de estudo da populagéo

em geral;

d) Qualificagdo da mao-de-obra local, buscando elevar o rendimento médio do trabalhador nos
diversos empregos ocupados;

e) Ampliar a oferta de cursos de formagéo profissional de modo a possibilitar o aumento da
renda média das familias e maior poder de consumo;

f) Apoiar e fomentar a criagdo de novos postos de trabalho no municipio, em todos os setores
da economia municipal;
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g) Descentralizar o atendimento e acéo social, através da implantacdo de equipamentos
sociais e servigos adequados, em especial na regidao do Jardim Vante, Jardim Elisa, e regido da Estrada
das Batatas.

Art. 135. - Os objetivos gerais da politica de desenvolvimento socioecondmico estabelecidas
no artigo 134, buscardo a complementaridade das ag¢des dos 6rgdos da administracdo publica, nas
diversas esferas de governo e a integragéo de iniciativas publicas e privadas.

Paragrafo unico. Deverdo ser apoiadas e estimuladas todas as agbes, iniciativas e formas
associativas de trabalho social, publicas e privadas, objetivando o desenvolvimento pleno dos cidadaos.

SEGAO Il - DAS DIRETRIZES E METAS SETORIAIS

Art. 136. - A realizagédo dos objetivos gerais propostos no artigo 134 dar-se-a através de plano
de acao especifico dos diversos 6rgdos da administragao direta e indireta.

§ 1.° Baseado nas diretrizes e objetivos do presente Plano, as secretarias fins deverdo
elaborar programas e projetos especificos e estabelecer metas para consecugao dos objetivos.

§ 2.° Os programas e projetos deverao ser objeto e avaliagdo e controle periddicos, bem como
de revisao de seus objetivos durante todo o processo de implementacéo.

§ 3.° Deverao ser facilitadas todas as formas de participagdo da populagédo na realizagao de
programas e projetos e ser objeto de ampla divulgacéo através dos meios oficiais e ouvidos os conselhos
municipais afins.

SEGAO Ill - DA EDUCAGAO

Art. 137. - Ficam estabelecidas as seguintes metas prioritarias para o setor, a serem atingidas
no curto e médio prazo:

| — Priorizar, implantar e difundir programas de alfabetizagéo de jovens e adultos;

Il — Estabelecer agbes educacionais de interesse buscando combater a evasdo escolar no
ensino fundamental;

Il — Apoiar a criagdo de cursos profissionalizantes, adequados ao perfil de emprego do
municipio e da regido, através de iniciativas proprias e/ou desenvolvimento de parcerias com servigos de
aprendizado da industria e comércio e organizagdes sociais;

IV — Melhoria da rede fisica e de equipamentos através da reforma, ampliagao e construgéo de
creches e escolas do ensino infantil e fundamental, adequadas a demanda;

V - Dar continuidade as agdes estratégicas especificas de:

§ 1.° Relativas ao Ensino fundamental:

a) Implementar o atendimento universal a faixa etaria de 4 a 14 anos;
b) Aumentar o nimero de vagas onde a demanda assim indicar;

c) Promover a articulagdo das escolas com outros equipamentos sociais, culturais e
organizacgdes;

d) Incentivo a leitura, ampliagdo e aprimoramento das salas de leituras.
§ 2.° Relativas a Educacgéo de Jovens e Adultos:

a) Promover a superagdo do analfabetismo;

b) Ampliar a oferta de vagas, principalmente noturna;

¢) Apoiar iniciativas ndo governamentais;
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d) Fomentar a qualificagéo;
e) Promover a articulagdo com outros equipamentos sociais, culturais e organizagoes.

§ 3.° Relativas ao Ensino Profissionalizante e P6s Secundario:

a) Implantar curso pré-universitario municipal;

b) Ampliagdo progressiva das vagas;

c) Promover cursos de linguas e informatica;

d) Promover parcerias com o CAT (Centro de Atendimento do Trabalhador);

e) Implementar cursos profissionalizantes em parceira e conforme a demanda das empresas
locais.

§ 4.° Relativas ao Ensino Superior:

a) Apoio a implantagédo e ampliagdo de cursos universitarios publicos na cidade e na regiao;
b) Aprimorar o transporte universitario;
SEGAO IV - DA SAUDE

Art. 138. - Ficam estabelecidas as seguintes metas prioritarias para o setor, a serem atingidas
no curto e médio prazo:

| - Melhoria da rede fisica de equipamentos de saude através da reforma, ampliacédo e
construgao de novos equipamentos, adequados ao uso e a demanda, e em especial:

a) Ampliacdo do atendimento através da construcdo das Unidades Basicas de Saude nos
Bairros:

b) Apoio as entidades filantropicas instaladas no municipio que prestam servigos de saude;

c) Construgdo de unidade de saude especializada para oferecer retaguarda aos servigos de
saude do municipio e atencéo integral as necessidades do idoso;

d) Reforma e ampliagao das unidades existentes.

Il — Ampliar o atendimento a gestante e a infancia, através de incremento da especialidade e
de equipamentos na rede existente;

Il — Ampliagao das informagdes e campanhas de esclarecimentos relativas a DST — Doengas
Sexualmente Transmissiveis;

IV — Informatizagao do sistema de agendamento de consultas visando a melhoria da qualidade
do atendimento;

V — Implantagdo da lei de taxas de vigilancia sanitaria visando a qualificagdo dos servigos
relacionados a vigilancia e saude.

SEGAO V — DOS ESPORTES E LAZER

Art. 139. - Ficam estabelecidas as seguintes metas prioritarias para o setor, a serem atingidas
no curto e médio prazo:

| — Manutengdo e ampliagdo da rede fisica de equipamentos de esportes e lazer através da
reforma, ampliagdo e construgdo de novos equipamentos, adequados ao uso e a demanda, e em
especial:

a) Construgdo do Ginasio Municipal de Esportes;
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b) Melhoria de campos de futebol, através da construgdo de instalagbes de apoio,

fechamento da area, infra-estrutura, recomposigdo dos gramados e iluminagdo dos campos;

c) Ampliacdo da oferta de modalidades desportivas através da construgdo dos
equipamentos publicos necessarios;

d) Implantar projeto social infantil de praticas desportivas;

e) Implantar parques municipais destinados ao recreio e lazer da populagédo, em especial
a implantagcdo do Parque dos Bandeirantes, junto ao Parque das Mongdes;

f) Implantagdo de areas de lazer dotadas de equipamentos de esportes e lazer para
atendimento da populagéo de bairro;

g) Apoiar projetos especificos de atendimento a rede publica escolar e terceira idade;
h) Melhorias e reformas de pracgas e locais publicos de concentragdo de pessoas.
SEGAO VI- DA CULTURA

Art. 140. - Ficam estabelecidas as seguintes metas prioritarias para o setor, a serem atingidas
no curto e médio prazo:

| — Criagdo de calendario de atividades e eventos para utilizagdo permanente de espagos
publicos adequados;

Il — Incentivar a recuperagdo e manutencdo de fachadas e imdveis representativos da
arquitetura urbana nos diversos periodos

Il — Promover a adequada manutengéo e recuperagao do prédio da antiga Cadeia destinando
a atividades culturais (em andamento);

IV — Publicar e divulgar material literario de interesse histérico e turistico do municipio,em
especial a rede escolar municipal;

V - Apoiar a recuperagdo do patrimonio histérico arquitetonico dos espagos e edificagbes
urbanas e rurais, em especial: antigo Engenho Central, a Igreja Matriz Nossa Senhora Mae dos Homens,
a manutengao e recupegao da Vila dos operarios do Bairro Capoava, fomentando o turismo rural.

SEGAO VIl — DA ASSISTENCIA SOCIAL

Art. 141. - Ficam estabelecidas as seguintes metas prioritarias para o setor, a serem atingidas
no curto e médio prazo:

| — Construgdo do Centro de Convivéncia do Idoso para oferta de servicos de convivéncia a
populagao idoso

Il — Implementacdo do Programa Viver que possibilita o acesso dos idosos a tecnologia,
visando e envelhecimento ativo e saudavel;

Il — Ampliacdo da rede socioassistencial, através dos servigos oferecidos pelos CRAS -
Centro de Referéncia de Assisténcia Social e CREAS — Centro de Referéncia Especializada em
Assisténcia Social;

IV — Efetuar a mudanga do CRAS |, localizado no Jardim Vante para melhoras no atendimento
em melhores instalagdes;

V — Retomada do Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos para Criangas e
Adolescentes pés pandemia;

VI - Construgdo da Sede propria para o SAICA - Servigo de Acolhimento Institucional para
Criangas e Adolescentes — Abrigo de Meninos e Abrigo de Meninas;
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CAPITULO Il - DOS ASPECTOS DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO,
ADMINISTRATIVO E DAS FINANCAS MUNICIPAIS.

Art. 142. - O desenvolvimento das atividades econdmicas no Municipio de Porto Feliz devera
ser promovido de acordo com as seguintes diretrizes:

| - divulgagéo das potencialidades do Municipio junto a entidades empresariais — CIESP e aos
o6rgdos de promogao do desenvolvimento do governo do Estado — Investe SP, para instalagdo de
empreendimentos e das possibilidades de negdécios do municipio.

Il - apoiar e facilitar a abertura de novas empresas no municipio, em especial:

a) MElIs, micro e pequenas empresas no municipio;

b) divulgar e fomentar o microcrédito através do Banco do Povo Paulista e demais instituicoes
financeiras afins;

c¢) regularizar e disponibilizar areas publicas ociosas para fins implantacdo de novas atividades
produtivas no municipio, conforme a legislagao;

Il - apoiar os produtores rurais e promover a comercializagao direta de produtos no mercado
local;

IV — fazer gestbes junto ao Governo estadual para pavimentagédo das principais estradas
municipais de escoamento da produgéo agricola local;

V — Implantar Incubadora de empresas de apoio as “startups”,

VI — Promover a melhoria da arrecadacgéo prépria e promogéao da justica tributaria, através de:

a) cadastramento imobiliario de todos os imdveis edificados ou ndo e glebas, nas areas
urbanas e nao cadastradas no IPTU;

b) atualizagdo permanente da planta genérica de valores;

c) recadastramento mobiliario dos prestadores de servigos - ISS;

d) incremento da fiscalizagdo de normas e regulamentos municipais, em especial as relativas
a obras e edificagdes, posturas e tributagao.

TITULO IV - SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO, CONTROLE E REVISAO
CAPITULO | - DA ESTRUTURA ADMINISTRATIVA PARA O PLANEJAMENTO

Art. 143. - O Plano Diretor e demais legislagdes urbanisticas municipais relativas a aplicagdo

dos principios, objetivos e metas do presente plano deverédo ser objeto de acompanhamento e controle

de sua implementagéo através da Secretaria de Planejamento Urbano e Habitagao.

Art. 144. - Além das atribuigdes definidas em lei, cabera a Secretaria de Planejamento Urbano
e Habitagao:

| - Acompanhar e desenvolver mecanismos, planos e programas necessarios a execucao da
politica urbana;

Il - Acompanhar e controlar a aplicagao dos instrumentos da politica urbana;

Il - Acompanhar e articular planos e programas regionais de interesse ao desenvolvimento
municipal;

IV - Acompanhar e articular as acbes dos demais 6rgaos da administracédo direta e indireta
para agdo integrada na execugao dos objetivos e metas de desenvolvimento socioecondmico e ambiental
estabelecidas no Plano Diretor;
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V - Acompanhar e assessorar na elaboragéo dos instrumentos de politica econémica, tributaria
e financeira e dos gastos publicos, através do plano plurianual, das diretrizes orgamentarias e do
orcamento anual com vistas a incorporar as diretrizes e prioridades estabelecidas no Plano Diretor;

VI — Acompanhar e controlar as alteragdes, modificagdes, acréscimos e regulamentacdes dos
dispositivos urbanisticos instituidos no Plano Diretor;

VII — Coordenar o processo de revisao peridédica do Plano Diretor, no minimo a cada 5 (cinco)
anos, conforme os procedimentos estabelecidos no estatuto da Cidade;

VIII — Promover a Conferéncia da Cidade.
Art. 145. - O Poder Executivo criara Camara Técnica de Legislagao Urbanistica, para dirimir os

casos omissos e aqueles que ndo se enquadrarem nas disposicdes deste Plano Diretor, relacionados
com parcelamento, uso ou ocupagéo do solo no Municipio.

Paragrafo unico. A Cémara Técnica de Legislagdo Urbanistica sera composta por
representantes técnicos da Prefeitura e de suas secretarias e autarquias.

Art. 146. Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Porto Feliz, érgao
de carater consultivo, com participacdo do Poder Publico e da sociedade civil, com a finalidade de
acompanhar, analisar e assessorar o Executivo em relagéo as diretrizes, politicas urbanas, programas e
instrumentos urbanisticos propostos no presente Plano, em especial:

| - Monitorar a gestao do Plano Diretor;

Il - Elaborar propostas, examinar e emitir pareceres nos temas afetos a politica urbana ou
quando solicitado;

Il - Acompanhar a elaboragdo e a regulamentacédo da legislagcdo urbana e analisar, quando
necessario, casos especificos;

IV - Colaborar na elaboragéo da politica de infraestrutura e desenvolvimento do Municipio;

V - Supervisionar a aplicagdo dos instrumentos de inducdo da politica urbana descritos no
Plano Diretor Municipal;

VI - Colaborar na politica municipal de saneamento e de preservagao ambiental;

VII - Manter intercambio com demais os Conselhos Municipais, visando o encaminhamento de
reivindicagdes de interesse comum;

VIII — Emitir parecer nos processos da outorga onerosa de direito de construir e alteracéo de
uso, fazendo publicar no o6rgdo oficial do Municipio os valores estabelecidos, nos termos da
regulamentacéo especifica;

IX - Emitir parecer prévio sobre as propostas de operagéo urbana consorciada, nos termos dos
artigos 32 a 36 da presente Lei;

X - Acompanhar a implementacdo das operagbes urbanas consorciadas e apreciar 0s
relatérios acerca da aplicagédo dos recursos e da implementagdo de melhorias urbanas;

XI - Assessorar o Executivo Municipal em matéria relacionada ao desenvolvimento urbano.

§ 1.° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano serd constituido por 06 membros
titulares e 06 membros suplentes, designados por Decreto do Prefeito Municipal, sendo:

| - 03 titulares e 03 suplentes, representantes da Prefeitura de Porto Feliz;
Il - 03 titulares e 03 suplentes, Representantes da Sociedade Civil.

§ 2.° O mandato dos membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano sera de 02
anos, facultada a reconducgao.
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§ 3. Os membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano elegerdo seu
presidente no prazo de 10 (dez) dias contados do Decreto de nomeagéao, por aclamacgéo ou voto secreto.

§ 4.° Cabera ao presidente do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano a livre escolha
de um secretario, para os servigos administrativos.

§ 5.° a Secretaria de Planejamento Urbano e Habitagdo provera a infraestrutura administrativa
necessaria a sua atuacao.

CAPITULO Il - DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE E DA PARTICIPAGAO POPULAR

Art. 147. - Para garantir a gestdo democratica da cidade, serdo utilizados, entre outros, os
seguintes instrumentos:

| — Conferéncia da Cidade;

Il — Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;
Il — Conselhos Municipais Setoriais;

IV — Audiéncias Publicas;

V - Orcamento Participativo;

VI — Iniciativa popular de projeto de lei, planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano.

Art. 148. - Seréa garantido o controle direto das atividades de gestdo democratica da cidade e o
pleno desenvolvimento da cidadania através da obrigatéria e significativa participagdo da populagéo e
das associacgbes representativas dos varios segmentos da comunidade.

§ 1.° Sera dada ampla divulgacdo e com antecedéncia das convocagdes de participacao da
populagao.

§ 2.° Somente depois de discutidas e aprovadas as propostas provenientes dos instrumentos
de gestdo democratica da cidade é que o Executivo, na forma de projeto de lei, encaminhara as
deliberacdes a Céamara Municipal mantidas as diretrizes e regras basicas desta Lei Municipal
Complementar.

Art. 149. - O acompanhamento da populacdo acerca da implementagéo do Plano Diretor sera
efetuado através da Conferéncia da Cidade.

§ 1.° A referida Conferéncia devera ocorrer anualmente apds a aprovagéo e publicagdo do
Plano Diretor.

§ 2.° A Conferéncia da Cidade sera regulamentada em legislagdo propria a ser aprovada pela
Camara Municipal.

Art. 150. - Devera ser disponibilizado na pagina eletrénica da Prefeitura Municipal de Porto
Feliz, na rede mundial de computadores — internet, o presente Plano Diretor e demais documentos
relativos ao planejamento municipal que vierem a ser elaborados, ainda que n&o aprovados, para
consulta da populagao.

Paragrafo unico. A administragdo municipal promovera meios de divulgagédo do Plano Diretor,

em linguagem adequada, para conhecimento da populacdo nas diversas faixas etarias e pleno exercicio
da cidadania.

CAPITULO lll - DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMAGAO

Art. 151. - O Executivo implantara, progressivamente, e mantera permanentemente atualizado,
o sistema municipal de informagbes sociais, culturais, econOmicas, financeiras, patrimoniais,
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administrativas, fisico-territoriais, inclusive cartograficas e geoldgicas, ambientais, imobiliarias e outras de
relevante interesse para o municipio, georreferenciadas em meio digital.

§ 1.° Deve ser assegurada ampla e periédica divulgacdo dos dados do sistema municipal de
informagdo, por meio de publicagdo anual na Imprensa Oficial do Municipio, disponibilizada na pagina
eletrbnica da Prefeitura, na rede mundial de computadores — internet, bem como seu acesso aos
municipes, por todos os meios possiveis.

§ 2.° O sistema a que se refere este artigo deve atender aos principios da simplificagéo,
economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranga, evitando-se a duplicacdo de meios e
instrumentos para fins idénticos.

§ 3.° O sistema municipal de informagéo adotara a divisdo administrativa em areas e zonas de
uso como unidade territorial basica.

§ 4.° O sistema municipal de informagdo tera cadastro Unico, multi-utilitario, que reunira
informacbes de natureza imobiliaria, tributaria, judicial, patrimonial, ambiental e outras de interesse para
a gestdo municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos.

§ 5.° A rede municipal de telecentros, de acesso livre e publico, sera parte integrante do
sistema municipal de informacdes.

§ 6.° O sistema de informacdo devera oferecer indicadores sociais, de desenvolvimento
humano, de qualidade dos servigos publicos, da infraestrutura instalada e dos demais temas pertinentes
a serem anualmente aferidos, publicados na Imprensa Oficial do Municipio e divulgados em outros meios
a toda a populagéo, em especial aos conselhos municipais setoriais, as entidades representativas de
participacao popular e as instancias de participagéo e representacao regional.

Art. 152. - Os agentes publicos e privados, em especial os concessionarios de servigos
publicos que desenvolvem atividades no municipio, deverdo fornecer a Prefeitura, no prazo que esta
fixar, todos os dados e informagdes que forem considerados necessarios ao sistema municipal de
informacoes.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo aplica-se também as pessoas juridicas ou
autorizadas de servigos publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao regime de direito
privado.

Art. 153. - Para a modernizagdo tecnoldgica de instrumentos para o planejamento, estudos e
projetos, deveréo constar os seguintes instrumentos:

| - A produgéo de bases cartograficas digitais permanentemente atualizadas;
Il - A implantagcao de um sistema de informagbes geograficas;
Il - A'instalagéo de bancos de dados digitais.

Art. 154. - O Executivo Municipal dara ampla publicidade a todos os documentos e
informagdes produzidas no processo de elaboragao, revisdo, aperfeicoamento e implementagao do plano
diretor, de planos, programas e projetos setoriais, locais e especificos, bem como, no controle e
fiscalizagdo de sua implementacdo, a fim de assegurar o conhecimento dos respectivos conteudos a
populacao, devendo ainda disponibiliza-las a qualquer municipe que requisita-la por peticao simples.

Art. 155. - O sistema municipal de informagdo devera ser estruturado e apresentado
publicamente no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, contado a partir da aprovagéo desta lei.

Art. 156. - E assegurado, a qualquer interessado, o direito & ampla informacdo sobre os
conteudos de documentos, informacgbes, estudos, planos, programas, projetos, processos e atos
administrativos e contratos, ressalvadas as situagdes em que o sigilo seja imprescindivel a seguranga da
sociedade e do Estado.

CAPITULO IV — DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 157. - Acompanha e faz parte integrante da presente lei os seguintes documentos:
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a) — Mapas:

01/09 - Macrozoneamento Ambiental

02/09 - Sistema Viario Municipal

03/09 - Sistema Viario Urbano

04/09 - Zoneamento Municipal

05/09 - Zoneamento Urbano

05-A/09 — Zoneamento Urbano — Gabarito de Altura das Edificagbes
06/09 — Principais Propostas

07/09 — Caracterizacao do Territério Municipal

08/09 — Caracterizagao do Territorio Urbano

09/09 — Mobilidade Urbana: Ciclovias

b) — Quadros:

Quadro | — Caracteristicas de Uso e Ocupacgéao do Solo (fls. 1/1, 2/l e 3/I; Regulamentacéo dos
Gabaritos maximos das Areas envoltérias dos Bens Tombados fl.04/Q.l; Mancha das Areas envoltérias
dos Bens Tombados fl. 05/Q.I; Perimetro envoltério do Setor Hospitalar (SH) fl. 06/Q.I; Perimetro
envoltério do Setor Esportivo e Recreativo 1(SER 1) fl. 07/l; Perimetro envoltério do Setor Esportivo e
Recreativo 2(SER 2) fl. 08/1;

Quadro Il — Estacionamento, Carga e Descarga (fl.1/Il).

Quadros Il — Caracteristicas das Vias de Circulagdo — Parcelamento do Solo (fl.1/11l);
Caracteristicas das Vias Internas - Condominios Edilicios (fl.2/Ill) e Gabarito das Vias (fl.3/Ill e fl.4/111).

Quadro IV - Padrdes de Incomodidade Admissiveis (fl.1/1V).
c) — Anexos:

| — Descrigéo dos perimetros das Zonas de Uso.

Il — Listagem de Referéncia das Categorias de Uso.

Il — Definigdes.

IV — Descricédo das areas de ZEIS.

Art. 158. - A partir da promulgacdo desta Lei, a Prefeitura Municipal de Porto Feliz
providenciara a adequagao das normas técnicas e de regulamentagéo pertinentes ao Plano Diretor de
Desenvolvimento.

Art. 159. - Sera dado prosseguimento aos processos de aprovagéo de loteamentos com
diretrizes ja estabelecidas pela Prefeitura e em validade, anteriormente a aprovagéo da presente lei, os
quais poderao ser analisados e aprovados a luz da legislagdo anterior, por um periodo de trés meses da
promulgacdo da presente lei, desde que ndo comprometam ou se adequem as diretrizes de sistema
viario basico, restricdes ambientais, areas de mananciais ou de preservacdo permanente, constantes na
presente lei.

Art. 160. - Sera dado prosseguimento aos processos de aprovagdo de construgbes, que
tenham sido protocolados até a data de publicacdo desta Lei, os quais serdo analisados e aprovados a
luz da legislagédo anterior, obedecidas as suas exigéncias e sem prejuizo de diretrizes viarias, restricbes
ambientais, areas de mananciais ou de preservagao permanente, constantes na presente lei.

Art. 161. - Deverdo ser revisadas e elaboradas, a partir da promulgagdo desta Lei, as
legislagbes e regulamentos complementares deste Plano Diretor de Desenvolvimento, em especial: o
Cddigo de Posturas, Obras e Edificagbes, de Edificagdes, Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo para
Habitacdo de Interesse Social e Cédigo Tributario Municipal.

Art. 162. - A administragdo municipal regulamentara os seguintes aspectos da presente Lei:

| - Descricdo dos perimetros das areas sujeitas a aplicagdo dos artigos 7° e 9° (Direito de
Preempcéo).
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Il — Regulamentagdo da aplicagéo do artigo 13° (Transferéncia do Direito de Construir).

11l — Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragao de Uso (artigo 12°)

IV — Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV (Paragrafo Unico do artigo 27)

Art. 163. - Qualquer alteracdo aos dispositivos desta Lei devera ser precedida de no minimo
03 (trés) audiéncias publicas, e sua aprovagédo dependera do voto favoravel de 2/3 dos membros da
Camara Municipal.

Art. 164. - Respeitadas as situagdes juridicas definitivamente constituidas, os casos omissos e
excepcionais, em razdo da aplicagdo da presente Lei, serdo resolvidos pelas normas integrativas do
Direito, legislagdes federais e estaduais pertinentes, ouvido os Conselhos Municipais pertinentes e a
Secretaria de Planejamento Urbano e Habitago.

Art. 165. - As despesas decorrentes da execugcdo desta Lei correrdo por conta de verba
prépria consignada no orgamento vigente.

Art. 166. - Respeitada a Legislagdo Federal e na eventualidade do ITR — Imposto Territorial
Rural, vir a ser atribuicdo municipal, o Poder Executivo regulamentard a matéria através de Lei
especifica.

Art. 167. - Fica revogada expressamente a Lei Complementar n° 215 de 11 de julho de 2019 e
demais disposigdes em contrario a presente Lei.

Art. 168. - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagédo

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO FELIZ, 17 DE NOVEMBRO DE 2022.

ANTONIO CASSIO HABICE PRADO
PREFEITO MUNICIPAL

PUBLICADA NA IMPRENSA OFICIAL DO MUNICIPIO E DISPONIBILIZADA NO SITE DA PREFEITURA
DE PORTO FELIZ EM https://leismunicipais.com.br/prefeitura/sp/porto-feliz

0OS ANEXOS MENCIONADOS NESTA LEI ESTAO DISPONIVEIS PARA CONSULTA NO SITE DA SITE
DA PREFEITURA DE PORTO FELIZ EM https://leismunicipais.com.br/prefeitura/sp/porto-feliz
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