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LEI MUNICIPAL N° 1.538 DE 06 DE JULHO DE 2012,

Dispée sobre parcelamento para fins urbanos, de
imével rural localizado fora da zona urbana ou de
expanséao urbana

A Camara Municipal de Rio Pardo de Minas, APROVA » © 0 excelentissimo
Senhor, Antonio Pinheiro da Cruz, Prefeito Municipal, SANCIONA a seguinte Lei:

Oliveira Mendes, localizado no municipio de Rio Pardo de Minas/MG, com &rea (ha):55,4273
€ perimetro de 3.681,44, matricula n® 11.332, datada de 09.04.2012, livro 2-Registro Geral .
do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Rio Pardo de Minas/ MG, considerada
area urbana, pois ele atende as alineas “a” e “c” do item 3.3 da INST/INCRA N° 17-B/80.
imével melhor descrito da seguinte forma:

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice P1, de coordenadas N 8.262.045,840 m. e E
779.524,803 m., deste, Segue confrontando com Soter Francisco dos Santos com os
seguintes azimutes e distancias: 103°20'58" e 60,63 m., até o vértice P2, de coordenadas N
8.262.031,841 m. e E 779.583,796 m.; 126°51'54" e 40,01 m., até o vértice P3, de
coordenadas N 8.262.007,840 m. e E 779.615,804 m.; 161°33'54" ¢ 31,62 m., até o vértice
P4, de coordenadas N 8.261.977,840 m. e E 779.625,804 m.; 187°15'12" e 110,89 m., até o
vértice P5, de coordenadas N 8.261.867,840 m. e E 779.61 1,803 m.; 161°59'45" e 42,06 m.,
até o vértice P6, de coordenadas N 8.261.827,839 m. e E 779.624,804 m.; 132°23'51" e
31,14 m., até o vértice P7, de coordenadas N 8.261.806,839 m. e E 779.647,804 m.;
87°03'43" e 31,90 m., até o vertice P8, de coordenadas N 8.261.808,474 m. e E 779.679,659
m.; deste, segue confrontando com Gilene Rodrigues com os seguintes azimutes e
distancias: 200°15'09" e 33,25 m., até o vértice P9, de coordenadas N 8.261.777,277T m. e E
779.668,148 m.; 203°31'20" e 88,27 m., até o vértice P1 0, de coordenadas N 8.261.696,344
m. e E 779.632,920 m.; 201°47'02" e 97,04 m., até o vértice P11, de coordenadas N
8.261.606,236 m. e E 779.596,909 m.; 180°10'45" e 55,94 m., até o vértice P12, de
coordenadas N 8.261.550,298 m. e E 779.596,734 m.; 196°07'34" e 131,01 m., até o vértice
P13, de coordenadas N 8.261.424440 m. e E 779.560,345 m.; 164°37'02" e 47,88 m., até o
vertice P14, de coordenadas N 8.261.378,279 m. e E 779.573,045 m.; 155°21'02" e 67,77
m., até o vértice P15, de coordenadas N 8.261.316,681 m. e E 779.601,311 m.; 158°23'28"
e 104,39 m., até o vértice P16, de coordenadas N 8.261.219,632 m. e E 779.639,753 m.:
169°57'43" e 4,88 m., até o vertice P17, de coordenadas N 8.261.214830 m. e E
779.640,603 m.; 159°658'08" e 257,05 m., até o vértice P18, de coordenadas N
8.260.973,331 m. e E 779.728,650 m.; deste, segue confrontando com a faixa de dominio
da Estrada Estadual que liga Taiobeiras a Rio Pardo de Minas com os seguintes azimutes e
distancias: 247°40°02 e 72,07 m., até o vértice P19, de coordenadas N 8.260.945,947 m. e E
779.661,990 m.; 249°23'41" e 5,71 m,, até o vértice P20, de coordenadas N 8.260.943,937
m. e E 779.656,644 m.; 247°07'48" e 342,36 m., até o vértice P21, de coordenadas N
8.260.810,882 m. e E 779.341,197 m.; 250°33'46" e 242,38 m., até o vértice P22, de
coordenadas N 8.260.730,224 m. e E 779.1 12,629 m.; deste, segue co }n;alndo com a
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faixa de dominio da Estrada Municipal que lia Rio Pardo de Minas a Comunidade de
Laranjeiras com os seguintes azimutes e distancias: 335°23'49" ¢ 127,94 m., até o vértice
P23, de coordenadas N 8.260.846,550 m. e E 779.059,363 m.; 339°23'27" e 39,63 m., até o
vertice P24, de coordenadas N 8.260.883,640 m. e E 779.045,415 m.; 348°59'20" e 80,83
m., até o vértice P25, de coordenadas N 8.260.962,985 m. e E 779.029,976 m.; 354°16'48"
e 110,47 m., até o vértice P26, de coordenadas N 8.261.072,903 m. e E 779.018,966 m.;
4°03'54" e 13512 m., até o vertice P27, de coordenadas N 8.261.207,688 m. e E
779.028,545 m.; 0°59'19" e 167,32 m., até o vértice P28, de coordenadas N 8.261.374,982
m. e E 779.031,432 m.; deste, segue confrontando com Ronildo Peres com 0s seguintes
azimutes e distancias: 86°49'06" e 8131 m, até o vértice P29, de coordenadas N
8.261.379,495 m. e E 779.112,618 m.; deste, segue confrontando com Luiz Henrique
Fernandes Vicente com os seguintes azimutes e distancias: 86°40'49" e 65,24 m., até o
vértice P30, de coordenadas N 8.261.383,273 m. e E 779.177,753 m.; deste, segue
confrontando com Jodo Anténio Viana Truhlar com os seguintes azimutes e distancias:
86°29'01" e 6595 m. até o vertice P31, de coordenadas N 8.261.387,318 m. e E
779.243,577 m.; deste, segue confrontando com Roberto Bento de Oliveira com os
seguintes azimutes e distancias: 86°29'01" e 57,19 m., até o vértice P32, de coordenadas N
8.261.390,826 m. e E 779.300,659 m.; 348°25'52" e 228,21 m., até o vértice P33, de
coordenadas N 8.261.614,402 m. e E 779.254,892 m.; 2°44'46" e 3,32 m., até o vértice P34,
de coordenadas N 8.261.617,717 m. e E 779.255,051 m.; 19°12'15" e 177,74 m., até o
vertice P35, de coordenadas N 8.261.785,568 m. e E 779.313,517 m.; 298°28'44" 9,59 m.,,
até o vertice P36, de coordenadas N 8.261.790,140 m. e E 779.305,089 m.; 18°48'41" e
86,90 m., até o vértice P37, de coordenadas N 8.261.872,396 m. e E 779.333,109 m.; deste,
segue confrontando com Luzia Januaria do Nascimento com os seguintes azimutes e
distancias: 83°09'26" e 3.72 m., até o vértice P38, de coordenadas N 8.261.872840 m. e E
779.336,803 m.; 60°56'43" e 20,59 m., até o vértice P39, de coordenadas N 8.261.882,840
m. e E 779.354,803 m.; 30°44'08" e 43,05 m., até o vértice P40, de coordenadas N
8.261.919,840 m. e E 779.376,803 m.; 352°52'30" e 40,31 m., até o vértice P41, de
coordenadas N 8.261.959,840 m. e E 779.371,803 m.; 343°00'33" e 37,64 m., até o vértice
P42, de coordenadas N 8.261.995840 m. e E 779.360,803 m.; 349°12'57" e 21,38 m., até o
vértice P43, de coordenadas N 8.262.01 6,840 m. e E 779.356,803 m.; 30°04'07" e 21,95 m.,
até o vértice P44, de coordenadas N 8.262.035,840 m. e E 779.367,803 m.; 77°39'39" e
32,76 m., até o vértice P45, de coordenadas N 8.262.042,840 m. e E 779.399,803 m.; deste,
segue confrontando com Soter Francisco dos Santos com os seguintes azimutes e
distancias: 88°37'31" e 125,04 m., até o vértice P1, de coordenadas N 8.262.045840 m. e E
779.524,803 m.; ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas estdo geo-referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se
representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central 45° WGr , tendo como
0 Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, areas e perimetros foram
calculados no plano de projecéo UTM.

Art. 2° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Rio Pardo de Minas, 06 de julho de 2012.

Anﬂmﬁz

Prefeito Municipal



MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA
DIVISAO DE ORDENAMENTO DA ESTRLI F'URA FUNDIARIA

OF.INCRA/SR.06/F/MG/N® IQ5 2013 Belo Horizonte - MG, 14 de janeiro de 2013

Referéncia; Prdc’é&sdllﬂé]{ﬁm541'70.005263/’1'012&6‘&5?}???5 R 1
lImo(a) . Sr.(a).

ANTONIO PINHEIRO DA CRUZ

DD. PREFEITO(A) MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL

AV, RAFAEL BASTOS PEREIRA, 59

RIO PARDO DE MINAS - MG - 39530-000

Senhor(a) Prefeito(a) Municipal,

Em atengdo ao Processo/INCRA/N® 54170.005763/2012-66 ¢ para atendimento ao disposto nos Artigos 3° ¢ 53° da Lei n°
6.766/79: na Lei 9.785/99: nos dispositivos do artigo 32, § 1° da Lei 5.172/66 ¢ nas disposigdes da OS.INCRA/DC/N® 11/76.
comunicamos a V.§" que o INCRA nada tem a opor ao pedido de alteragao de uso de solo rural para fins urbanos da drea de
55,4273ha, localizada no Perimetro Urbano/Zona de Expansio Urbana do Municipio de RIO PARDO DE MINAS - MG
conforme Lei Municipal n® 1538/12. situaglio esta comprovada através de Certidao emitida pela Prefeitura Municipal, sendo esta drea
descaracterizada como imavel rural, passando para 6rbita fiscal Municipal a partir do exercicio de 2.013, por ter perdido as
caracteristicas de exploragdo agricola, pecudria. extrativa vegetal, florestal ¢ agro-industrial,

O imovel esta registrado no Cartorio de Registro de Imoveis sob Matricula n® 11332, cadastrado no INCRA sob o codigo
CCIR n® 950.165.293.008-7, com drea de 55,4273 hé e com a denominagiio de*FAZENDA PATOS E TOCAI

A", de propriedade
de CARLOS OLIVEIRA MENDES.

O registro da drea de 5542730 referente a(s) Registro/Matricula(s) 11332, ﬁcn_r:i-cnndicim{ndu i apresentacio, no
Cartério de Registro de Iméveis, de planta do referido imével rural, cujas confrontacocs, localizagio ¢ drea deverio ser

obtidas a partir de memorial descritivo, assinado por profissional habilitado € com a devida Anotagio de Responsabilidade
Técnica — ART. s

il
Esla carta de anuéncia tem efeitos somente para descaracterizagdo do uso do solo de rural para urbano do imovel rural
inscrido no Perimetro Urbano do Municipio, ndo tendo nenhuma validade para fins de aprovagdo e de registro em Cartorio de
Loteamento Urbano, o que € de competéncia dwmnicipﬂ, conforme determinado pela Lei 6,.766/79,

As questdes ambientais dcr:orrcme_s i'destinagdo do imével sio de competéneia dos 6rgdos ambientais correlatos ¢ da
Prefeitura Municipal, de acordo com o se

o diretor, conforme disposto no pardgrafo Unico do artigo 2° gaflacg__ &{J‘{_l.{@;},i%. -

., Vilido somente com sentaglio do CCIR 2006/2007/2008/2009 quitado, u;}ﬂigd‘ﬁsalﬁs.ﬂ}_(lﬂs-?, ¢ da prova de
quitagdo do. TR, corresp ¢ aos Gltimos cinco anos, conforme § 3° artiWﬂ‘en 4.947/66. (Redagao dada pela [.ei n°

10.267/01), ou da proya qﬁital;ao do Imposto sobre a Propricdade Predial ¢ Territorial Urbang - IPTU, em atendimento ao
C.T.N.. artigos 29 4 32, whilal e et af

AV. Afonso Pena, 3.500 — B.Cruzeiro — CEP 30.130-000 - Belo Horizonte — MG-. Em caso de resposta, favor enviar copia deste oficio. 2
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ESTADO DE MINAS GERAIS

MUNICIPIO DE RIO PARDO DE MINAS DISTRITO DA CIDADE

Manoel Chaves

1° Tabelido

Jefferson Natanael Pereira Nico

Tabelido Substituto

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

VALOR R$ 110.826,48

OUTORGANTE(S) VENDEDOR(ES):

GILENE RODRIGUES E SUA MULHER APARECIDA
CONCEICAO PEREIRA DA SILVA

OUTORGADO(S) COMPRADOR(A)(ES):

CARLOS DE OLIVEIRA MENDES

OBJETO:
Imével RURAL denominado FAZENDA PATOS E TOCAIA, Municipio de
Rio Pardo de Minas-MG.
AREA:
67,5590ha

RIO PARDO DE MINAS, 29 DE MARCO DE 2012

S =




LIVRO N° 79 FOLHAS i
:'A.‘_-': 'i-_} A
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL . bf &
S » > .
&
LY
o%"’
c#-'pe-‘\.--
&0
o
ESTADO DE MINAS GERAIS COMARC " O PARDO DE MINAS
MUNICIPIO DE RIO PARDO DE MINAS DI [ TO DA CIDADE
21.351.739/0001-12
. ban ‘ " ' _1 5 i
ManoTei Chaves RIO PARDO DE MINAS canmm;
1° Tabelido
. . DOREGISTRO DE IMOVE
Jefferson Natanael Pereira INicQw, br. Rafael Bastos Pereira ]S @
Tabelido Substituto Centro - 39530-000 o

ESCRITURA DE COMPRA E VENDA — VALOR R$ 110.826,48. RIOPARDODEMINAS - MG |

SAIBAM quantos a presente escritura publica de compra e venda virem,
que no ano do Nascimento de Nosso Senhor Jesus Cristo de Dois Mil e Doze (2.012),
aos vinte e nove (29) dias do més de margo (03), nesta Cidade de RIO PARDO DE
MINAS, Comarca de Igual nome, Estado de Minas Gerais, Brasil, em o CARTORIO
DE PRIMEIRO (1°) OFICIO DE NOTAS, perante mim, Jefferson Natanael Pereira
Nico, Tabelido Substituto, compareceram partes entre si justas, avindas e contratadas,
a saber: - De uma parte, como outorgantes vendedores GILENE RODRIGUES-CIRG
n® 15495122 e CPF n° 026.858.068-57 e sua mulher APARECIDA CONCEICAO
PEREIRA DA SILVA-CIRG n° M-6.317.612-SSP/MG e CPF/MF n°® 578.831.736-34,
brasileiros, maiores, casados, ele empreiteiro, residente e domiciliado no
Municipio de Salinas-MG., e do outro lado como outorgados compradores CARLOS
DE OLIVEIRA MENDES-CIRG n° M-8.366.454-SSP/MG e CPF/MF n° 010.114.226-

e e ——————————————————————

97, brasileiro, maior, casado, produtor rural, com endereco profissional na Rua
Belo Horizonte, 37, Centro, Taiobeiras-MG., pessoas conhecidas de mim, do que

dou fé. Pelos outorgantes vendedores me foi dito que sendo senhores € possuidores,
a justo titulo e absolutamente livre e desembaragado de quaisquer duvidas e Onus
reais inclusive hipotecas mesmo legais, do “Imével RURAL denominado FAZENDA
PATOS E TOCAIA, situado no Municipio de RIO PARDO DE MINAS-MG., com a
area de 87,3623ha. (OITENTA E SETE HECTARES, TRINTA E SEIS ARES E VINTE
E TRES CENTIARES), constituidos integraimente de terrenos de cultura, cujo
imével havido aos transmitentes conforme Transcrigdo imobiliaria sob Matricula
n° 11320, Livro n° 2-RG, no CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, desta
Comarca; estando referido imével devidamente cadastrado no Instituto Nacional
de Colonizagdo e Reforma Agraria — LN.C.R.A sob o coédigo n°. 950114402559,
NIRF 7774945-6, de cujo imével desmembram e vendem ao outorgado
comprador a area de 67,5590ha (sessenta e sete hectares, cingiienta e cinco ares
e noventa centiares), dentro dos seguintes limites e confrontagdes: ao norte,
com Soter Francisco dos Santos, Vitalino Melo e Luzia Januaria do Nascimento;
ao sul, com estrada secundaria; a oeste, com Deusdete Martino de Melo e Carlos
de Oliveira Mendes; a leste, com os vendedores, ficando assim devidamente
descrito e caracterizado o imével ora desmembrado e vendido ao outorgado

comprador, cuja descricao perimetral consta do memorial descritivo e planta-d
area que ficam fazendo parte integrante desta escritura, para todos os P
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seguir delineada: Inicia-se a descricao deste perimetro no vértice P-0001
coordenadas N 8.262.090,00m e E 779.569,00m; deste, segue confrontando com
SOTER FRANCISCO DOS SANTOS, com os seguintes azimutes e
distancias:103°20'55" e distancia 60,64m, até o vértice P-0002 de coordenadas N
8.262.076,00m e E 779.628,00m; 126°52'12" e 40,00m, até o vértice P-0003 de
coordenadas N 8.262.052,00m e E 779.660,00m; 161°33'54" e 31,62m, até o
vértice P-0004 de coordenadas N 8.262.022,00m e E 779.670,00m; 187°15'12" e
110,89m, até o vértice P-0005 de coordenadas N 8.261.912,00m e E 779.656,00m;
161°59'45" e 42,06m, até o vértice P-0006 de coordenadas N 8.261.872,00m e E
779.669,00m; 132°23'51" e 31,14m, até o vértice P-0007 de coordenadas N
8.261.851,00m e E 779.692,00m; 86°49'13" e 19,82m, até o vértice P-0008, de
coordenadas N 8.261.852,10m e E 779.711,79m; si; deste, segue confrontando
com GILENE RODRIGUES, com os seguintes azimutes e distancias: 196°12'49"
e 38,64m, até o vértice P-0009 de coordenadas N 8.261.815,00m e E 779.701,00m;
192°31'44" e 27,66m, até o vértice P-0010 de coordenadas N 8.261.788,00m e E
779.695,00m; 205°06'53" e 70,68m, até o vértice P-0011 de coordenadas N
8.261.724,00m e E 779.665,00m; 201°32'28" e 81,71m, até o vertice P-0012 de
coordenadas N 8.261.648,00m e E 779.635,00m; 180°00'00" e 47,00m, até o
vértice P-0013 de coordenadas N 8.261.601,00m e E 779.635,00m; 187°07'30" e
8,06m, até o vértice P-0014 de coordenadas N 8.261.593,00m e E 779.634,00m;
180°00'00" e 8,00m, até o vértice P-0015 de coordenadas N 8.261.585,00m e E
779.634,00m; 198°58'13" e 67,68m, até o vértice P-0016 de coordenadas N
8.261.521,00m e E 779.612,00m; 195°38'32" e 25,96m, até o vértice P-0017 de
coordenadas N 8.261.496,00m e E 779.605,00m; 187°25'53" e 23,19m, até o
vértice P-0018 de coordenadas N 8.261.473,00m e E 779.602,00m; 192°31'44" e
9,22m, até o vértice P-0019 de coordenadas N 8.261.464,00m e E 779.600,00m;
165°04'07" e 46,57m, até o vértice P-0020 de coordenadas N 8.261.419,00m e E
779.612,00m; 157°45'04" e 23,77m, até o vértice P-0021 de coordenadas N
8.261.397,00m e E 779.621,00m; 155°17'51" e 55,04m, até o vértice P-0022 de
coordenadas N 8.261.347,00m e E 779.644,00m; 158°57'45" e 97,50m, até o
vértice P-0023 de coordenadas N 8.261.256,00m e E 779.679,00m; 160°12'04" e
79,71m, até o vértice P-0024 de coordenadas N 8.261.181,00m e E 779.706,00m;
161°15'34" e 193,06m, até o vértice P-0025, de coordenadas N 8.260.998,18m e E
779.768,03m; deste, segue confrontando com ESTRADA SECUNDARIA, com os
seguintes azimutes e distancias: 246°34'17" e 299,74m, até o vertice P-0026 de
coordenadas N 8.260.879,00m e E 779.493,00m; 248°17'24" e 348,74m, até o
vértice P-0027, de coordenadas N 8.260.750,00m e E 779.169,00m; deste, segue
confrontando com DEUSDETE MARTINO DE MELO, com os seguintes azimutes
e distancias: 327°54'27" e 69,64m, até o vértice P-0028 de coordenadas N
8.260.809,00m e E 779.132,00m; 336°15'02" e 54,63m, até o vértice P-0029 de
coordenadas N 8.260.859,00m e E 779.110,00m; 346°56'41" e 70,83m, até o
vértice P-0030 de coordenadas N 8.260.928,00m e E 779.094,00m; 344°44'42" e
68,41m, até o vértice P-0031 de coordenadas N 8.260.994,00m e E 779.076,00m;
351°08'31" e 77,93m, até o vértice P-0032 de coordenadas N 8.261.071,00m e E
779.064,00m; 0°00'00" e 84,00m, até o vértice P-0033 de coordenadas N
8.261.155,00m e E 779.064,00m; 1°47'38" e 447,22m, até o vértice P-0034 de

coordenadas N 8.261.602,00m e E 779.078,00m; 349°10'37" e 42,90m, até 0¥

vértice P-0035, de coordenadas N 8.261.644,14m e E 779.069,94m; deste, segue
confrontando com CARLOS DE OLIVEIRA MENDES, com os seguintes azimutes
e distancias: 7°15'12" e 32,12m, até o vértice P-0036 de coordenadas N
8.261.676,00m e E 779.074,00m; 18°46'41" e 158,43m, até o vértice P-0037 de
coordenadas N 8.261.826,00m e E 779.125,00m; 14°55'63" e 46,57m, até o vértice
P-0038 de coordenadas N 8.261.871,00m e E 779.137,00m; 27°45'31" e 21,47m,
até o vértice P-0039 de coordenadas N 8.261.890,00m e E 779.147,00m; 22°55'56"
e 56,46m, até o vértice P-0040 de coordenadas N 8.261.942,00m e E 779.169,00m;
18°52'53" e 25,40m, até o vértice P-0041, de coordenadas N 8.261.966,04
779.177,22m; sideste, segue confrontando com LUZIA JAN A DO
NSACIMENTO, com os seguintes azi e distancias: 107°31'32"

Séfgio de Freitas Barbosa
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até o vertice P-0042 de coordenadas N 8.261.950,00m e E 779.228, X
113°37'46" e 69,86m, até o vértice P-0043 de coordenadas N 8.261.922,00m e E .
779.292,00m; 97°07'30" e 64,50m, até o vértice P-0044, de coordenadas N
8.261.914,00m e E 779.356,00m; deste, segue confrontando com VITALINO
MELO, com os seguintes azimutes e distancias: 83°09'26" e 25,18m, até o

v
vértice P-0045 de coordenadas N 8.261.917,00m e E 779.381,00m; 60°56'43" eﬁ'\"

20,59m, até o vertice P-0046 de coordenadas N 8.261.927,00m e E 779.399,00m;
30°44'08" e 43,05m, até o vértice P-0047 de coordenadas N 8.261.964,00m e E
779.421,00m; 352°52'30" e 40,31m, até o vértice P-0048 de coordenadas N
8.262.004,00m e E 779.416,00m; 343°00'33" e 37,64m, até o vértice P-0049 de
coordenadas N 8.262.040,00m e E 779.405,00m; 349°12'57" e 21,38m, até o
vértice P-0050 de coordenadas N 8.262.061,00m e E 779.401,00m; 30°04'07" e
21,95m, até o vértice P-0051 de coordenadas N 8.262.080,00m e E 779.412,00m;
77°39'39" e 32,76m, até o vertice P-0052, de coordenadas N 8.262.087,00m e E
779.444,00m; deste, segue confrontando com SOTER FRANCISCO DOS
SANTOS, com o azimute de 88°37'31" e distancia 125,04m, até o vértice P-0001
de coordenadas N 8.262.090,00m e E 779.569,00m; vértice inicial da descri¢ao
deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estao georreferenciadas
ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema
UTM, referenciadas ao Meridiano Central 45° WGr, tendo como S.G.R.(Sistema
Geodésico de Referéncia) o SAD 69. Todos os azimutes e distancias, area e
perimetro foram calculados no plano de projegao UTM.” E, achando-se contratados
com o outorgado comprador por bem desta escritura, € na melhor forma de direito
para lhe vender, como de fato vendido tem o imével e suas benfeitorias retro descrito e
caracterizado, pelo prego certo e ajustado de R$ 110.826,48 (CENTO E DEZ MIL,
OITOCENTOS E VINTE E SEIS REAIS E QUARENTA E OITO CENTAVOS),
importancia essa que dos outorgados compradores confessa e declara ja haver
recebido em moeda corrente pelo que se déo por pagos e satisfeitos dando ao
comprador plena e geral quitacao, prometendo por si e seus sucessores fazer boa
evicgao de direito, pondo o outorgado comprador a par e a salvo de quaisquer duvidas
futuras e transmitindo na pessoa deles outorgados compradores todo seu dominio,
posse, direito e agdo na cousa vendida, desde ja, por bem desta escritura e da
Clausula — CONSTITUTI. Pelo outorgado comprador me foi dito que na verdade se
acha contratadao com os outorgantes vendedores, retro qualificados, sobre a presente
compra, aceitando-a pelo preco mencionado de R$ 110.826,48 (CENTO E DEZ MIL,
OITOCENTOS E VINTE E SEIS REAIS E QUARENTA E OITO CENTAVOS) e esta
escritura, em seu inteiro teor, qual se acha redigida, ficando ratificados todos dizeres
impressos. De acordo, dou fé. Em seguida, foram-me apresentados os seguintes
conhecimentos de impostos pagos e certidées: - O Imposto Sobre Transmissao de
Bens de Direitos Reais Sobre Imével (ITBIl) e Taxa de Expediente e Emolumentos no
valor de R$ 2.221,09(dois mil, duzentos e vinte e um reais e nove centavos), que
foram recolhidos ao ERARIO MUNICIPAL através da GUIA DE ARRECADAGAO
expedida pelo Setor de Tributagdo do Municipio de Rio Pardo de Minas-MG e certidao
subscrita pela mesma reparticao, em 28/03/2012. Pelo outorgante vendedor foi
declarada inexisténcia de Agbes Reais e Pessoais Reipersecutorias e Negativa de
Onus Reais relativas ao imovel objeto da presente transagdo nos termos da
INSTRUCAO n°.192 — CGJ/MG., de 24/10/1.990, com supedaneo na Lei n°.7.433, de
18/12/1.985, conforme certiddes arquivadas neste Cartorio. Nada mais se continha em
os documentos apresentados, transcritos e arquivados neste Cartorio e que ficam
fazendo parte integrante desta escritura, sendo-lhes lida em voz alta, aceitaram e
outorgaram e assinaram-na comigo Tabelido Substituto, dispensando expressamente
a presenca e assinatura de testemunhas instrumentarias nos termos da Lei n®.6.952,
de 06 de novembro de 1.981. — Eu, (a) Jefferson Natanael Pereira Nico, Tabelido
Substituto, digitei, imprimi e assino. E 0 (estava o sinal publico) da
verdade. (a) Jefferson ' Substituto. (a) Gilene
de Oliveira Mendes.

Nada mais. Con i
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trasladei, conferi, achei conforme, dou fé, assino em publico e raso sinal de que fago

uso.
Rio Pardo de Minas-MG, 29 de\margo de 2012, A
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MEMORIAL DESCRITIVO

Imovel: Fazenda Patos e Tocaia

Proprietario:  Carlos de Oliveira Mendes

Municipio: Rio Pardo de Minas

Comarca: Rio Pardo de Minas UF: Minas Gerais
Area ( ha): 55,4273 Perimetro 3.681,44

Inicia-se a descrigao deste perimetro no vértice P1, de coordenadas
N 8.262.045840 m. e E 779.524,803 m., deste, segue confrontando com Soter
Francisco dos Santos com os seguintes azimutes e distancias: 103°20'58" e
60,63 m., até o vértice P2, de coordenadas N 8.262.031,841 m. e E 779.583,796
m.; 126°51'54" e 40,01 m.. até o vértice P3, de coordenadas N 8.262.007,840 m.
e E 779.615,804 m.: 161°33'54" e 31,62 m., até o vértice P4. de coordenadas N
8.261.977,840 m. e E 779.625,804 m.; 187°15'12" e 110,89 m., até o vértice PS5,
de coordenadas N 8.261.867,840 m. e E 779.611,803 m.; 161°59'45" 42,06 m.,
ate o vértice P6, de coordenadas N 8.261.827,839 m. e E 779.624,804 m.:
132°23'51" € 31,14 m., até o vértice P7, de coordenadas N 8.261.806,839 m. e E
779.647,804 m.; 87°0343" e 31,90 m., até o vértice P8, de coordenadas N
8.261.808,474 m. e E 779.679,659 m.; deste, segue confrontando com Gilene
Rodrigues com os seguintes azimutes e distancias: 200°15'09" e 33,25 m., até o
vértice P9, de coordenadas N 8.261.777,277Tm. e E 779.668,148 m.; 203°31'20" e
88,27 m., até o vértice P10, de coordenadas N 8.261.696,344 m. e E 779.632,920
m.; 201°47'02" e 97,04 m., até o vértice P11, de coordenadas N 8.261.606,236 m.
e E 779.596,909 m.: 180°10'45" e 55,94 m., até o vértice P12, de coordenadas N
8.261.550,298 m. e E 779.596,734 m.; 196°07'34" e 131,01 m., até o vértice P13,
de coordenadas N 8.261.424440 m. e E 779.560,345 m.; 164°37'02" e 47,88 m.,
até o vertice P14, de coordenadas N 8.261.378,279 m. e E 779.573,045 m.;
155°21'02" € 67,77 m., até o vértice P15, de coordenadas N 8.261.316,681 m. e E
779.601,311 m.; 158°23'28" e 104,39 m., até o vértice P16, de coordenadas N
8.261.219,632 m. e E 779.639,753 m.; 169°57'43" e 4,88 m., até o vértice P17, de
coordenadas N 8.261.214,830 m. e E 779.640,603 m.; 159°58'08" e 257,05 m.,
até o vertice P18, de coordenadas N 8.260.973,331 m. e E 779.728,650 m.;
deste, segue confrontando com a faixa de dominio da Estrada Estadual que liga
Taiobeiras a Rio Pardo de Minas com os seguintes azimutes e distancias: 247°40°02 e
72,07 m., até o vértice P19, de coordenadas N 8.260.945947 m. e E 779.661,990
m.; 249°23'41" e 5,71 m., até o vértice P20, de coordenadas N 8.260.943,937 m.
e E 779.656,644 m.; 247°07'48" e 342,36 m., até o vértice P21, de coordenadas N
8.260.810,882 m. e E 779.341,197 m.;: 250°33'46" € 242,38 m., até o vértice P22,
de coordenadas N 8.260.730,224 m. e E 779.112,629 m.; deste, segue
confrontando com a faixa de dominio da Estrada Municipal que lia Rio Pardo de
Minas a Comunidade de Laranjeiras com os seguintes azimutes e distancias:
335°23'49" e 127,94 m., até o vértice P23, de coordenadas N 8.260.846,550 m. e
E 779.059,363 m.; 339°23'27" e 39,63 m., até o vértice P24, de coordenadas N
8.260.883,640 m. e E 779.045,415 m.; 348°59'20" e 80,83 m., até o vértice P25,
de coordenadas N 8.260.962,985 m. e E 779.029,976 m.; 354°16'48" e 110,47 m.,



até o veértice P26, de coordenadas N 8.261.072903 m. e E 779.018,966 m.:
4°03'54" e 135,12 m., até o vértice P27, de coordenadas N 8.261.207,688 m. e E
779.028,545 m.: 0°59'19" e 167,32 m., até o vértice P28, de coordenadas N
8.261.374,982 m. e E 779.031 432 m.; deste, segue confrontando com Ronildo
Peres com os seguintes azimutes e distancias: 86°49'06" e 81,31 m., até o
vértice P29, de coordenadas N 8.261.379495 m. e E 779.112,618 m.; deste,
segue confrontando com Luiz Henrique Fernandes Vicente com 0S8 seguintes
azimutes e distancias: 86°40'49" e 65,24 m., até o vértice P30, de coordenadas N
8.261.383,273 m. e E 779.177,753 m.; deste, segue confrontando com Jodao
Anténio Viana Truhlar com os seguintes azimutes e distancias: 86°29'01" e 65,95
m., até o vértice P31, de coordenadas N 8.261.387,318 m. e E 779.243,577 m.;
deste, segue confrontando com Roberto Bento de Oliveira com 0s seguintes
azimutes e distancias: 86°29'01" € 57,19 m., até o vértice P32, de coordenadas N
8.261.390,826 m. e E 779.300,659 m.; 348°25'52" e 228,21 m., até o vértice P33,
de coordenadas N 8.261.614402 m. e E 779.254,892 m.; 2°44'46" 3,32 m., até
o vertice P34, de coordenadas N 8.261.617,717 m. e E 779.255,051 m.; 19°12'15"
e 177,74 m., até o veértice P35, de coordenadas N 8.261.785568 m. e E
779.313,517 m.; 298°28'44" e 9,69 m., até o vértice P36, de coordenadas N
8.261.790,140 m. e E 779.305,089 m.; 18°48'41" e 86,90 m., até o vértice P37, de
coordenadas N 8.261.872,396 m. e E 779.333,109 m.; deste, segue confrontando
com Luzia Januaria do Nascimento com os seguintes azimutes e distancias:
83°09'26" e 3,72 m., até o vértice P38, de coordenadas N 8.261.872840 m. e E
779.336,803 m.; 60°56'43" e 20,59 m., até o vértice P39, de coordenadas N
8.261.882,840 m. e E 779.354,803 m.; 30°44'08" e 43,05 m., até o vértice P40, de
coordenadas N 8.261.919,840 m. e E 779.376,803 m.; 352°52'30" e 40,31 m., até
0 vertice P41, de coordenadas N 8.261.959.840 m. e E 779.371,803 m.;
343°00'33" e 37,64 m., até o vertice P42, de coordenadas N 8.261.995840 m. e E
779.360,803 m.; 349°12'57" e 21,38 m., até o vértice P43, de coordenadas N
8.262.016,840 m. e E 779.356,803 m.; 30°04'07" e 21,95 m., até o vértice P44, de
coordenadas N 8.262.035,840 m. e E 779.367,803 m.; 77°39'39" e 32,76 m., até o
vertice P45, de coordenadas N 8.262.042840 m. e E 779.399,803 m.; deste,
segue confrontando com Soter Francisco dos Santos com os seguintes
azimutes e distancias:; 88°37'31" e 125,04 m., até o vértice P1, de coordenadas N
8.262.045840 m. e E 779.524,803 m.; ponto inicial da descrigdo deste perimetro.
Todas as coordenadas aqui descritas estao geo-referenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM,
referenciadas ao Meridiano Central 45° WGr , tendo como o Datum o
SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, areas e perimetros foram
calculados no plano de projecao UTM.

Taiobeiras, 14 de Junho 2012

)

Resp. Técnico: José Sarmento  Engenheiro Civil Crea: MG 32.278/D
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Prefeitura Municipal de Rio Pardo de Minas S
ESTADO DE MINAS GERAIS i é

Unidos por uma nova Rio Pardo

Rua Tacito de Freitas Costa, 846 - Cidade Alta
CEP. 39.530-000 - FONE: (38) 3824-1356 - FAX: (38) 3824-1386 - CNPJ 24.212.862/0001-46

MUNICIPIO DE RIO PARDO DE MINAS/MG
DECLARACAO

O MUNICIPIO DE RIO PARDO DE MINAS/MG, pessoa Juridica de direito publico interno,
mscrito no CNPJ sob o n° 24.2!2.862/000!-46, com sede na Rua Técito de Freitas Costa, n°
846. bairro Cidade Alta, municipio de Rio Pardo de Minas, estado de Minas Gerais, CEP
39.530-000, neste ato representado por seu prefeito Municipal, Sr. Anténio Pinheiro da Cruz,
brasileiro. casado, comerciante, registro geral n° M-1.069.676 SSP/BA. CPF n° 153.949.646-53,
residente e domiciliado na Rua Jovelino Pinheiro da Cruz, n° 343, bairro Cidade Alta, municipio
de Rio Pardo de Minas, estado de Minas Gerais, CEP 39.530-000, DECLARA. nos termos do
item 3.4 da instrugdo n° 17-B de 22 de dezembro de 1980 do INCRA, a quem possa interessar,
especificamente junto ao INCRA - INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO DE
REFORMA AGRARIA, objetivando o parcelamento do imével rural localizado fora da zona
urbana , para fins urbanos . que o imovel rural denominado Fazenda Patos e Tocaia, com area
remanescente de 554273 (cinquenta e cinco hectares, quarenta e dois ares e setenta e trés

com: Soter Francisco dos Santos: Gilene Rodrigues; faixa de dominio da Estrada Estadual que
liga o Municipio de Rio Pardo de Minas-MG ao municipio de Taiobeiras -MG :confrontando

Federal do Brasil sob o ITR n° 7.774.945-6 de propriedade do Senhor CARLOS DE OLIVEIRA
MENDES, brasileiro, casado, produtor rural, registro geral n° M-8.366.454 SSP/MG, CPF n°
010.114.226-97, residente e domiciliado na Rua Belo Horizonte, n°® 37, centro, municipio de
laiobeiras, estado de Minas Gerais, CEP 39.550-000. registrado no cartério do registro de
'moveis de Rio Pardo de Minas/MG, sob a matricula n° 11.332, datada de 09/04/2012, no Livro
2-Registro Geral. atende as alineas "a” e “c” do item 3.3 da INST/INCRA n° 17-B/80. pois
considerando a extensio do municipio de Rio Pardo de Minas/MG, o referido imével é ponto
eslralegico e por suas caracteristicas e situagdes, é proprio para a localizagdo de servigos
comunitarios das 4reas rurais circunvizinhas e, tambem, considerando o alto valor que tomou o
referido imovel, pela sua posigdo geografica, tornou-se antieconémico o seu aproveitamento
rural, perdendo as suas caracteristicas produtivas.

-sta  declaragdo deverd ser apresentada ao INCRA-INSTITUTO NACIONAL DE

Rio Pardo de Minas, 18 de j de 2012.

ANTO IEIRO DA CR{Z -~
Prefeito Municipal
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DECRET ©59.428 -

Art. 96 - Os projetos de loteamentos rurais, com vistas a lizagao,
industrializagéo e fammim;mw«mm erem aprovados,
deverao ser executados em area que: -

I - por suas caracteristicas e pelo desenvolvimente ~da sede municipal

ja seja considerada urbana ou ..mm;;-em-.--{m-._mtanas de
urbanizagao;

II - seja oficialmente declarada zona de turismo ou caracterizada como
de estancia hidromineral ou balneéria;

IIT1 - comprovadamente ‘tenha perdido s as caracteristicas produtivas,
tornando antieconémico o seu aproveitamento.:

Paragrafo Unico - A comprovacdo sera feita pelo proprietario ou pela
municipalidade em circunstanciado laudo, assinado por técnico
habilitado, cabendo ao IBRA ou ao INDA, conforme o caso, a
constatacao de sua veracidade.

Lein® 6.766 de 19 de Dezembro de 1979

Art. 53 - Todas as alteracdes de uso do solo rural para fins urbanos
dependerao de prévia audiéncia do Instituto Nacional de Colonizagao e
Reforma Agrdria - INCRA, do Orgdo Metropolitano, se houver, onde se
localiza o Municipio, ©/da aprovacdonda Prefeitura Municipal, ou do
Distrito Federal quando for o caso, segundo as exigéncias da legislacdo
pertinente.

Art. 53-A. Sao considerados de interesse publico os parcelamentos
vinculados a planos ou programas habitacionais de iniciativa das
Prefeituras Municipais e do Distrito Federal, ou entidades autorizadas
por lei, em especial as regularizagdes de parcelamentos e de
assentamentos. (Incluido pela Lei n° 9.785, 29.1.99)

Paragrafo unico. As acoes e intervengbes de que trata este artigo nao
sera exigivel documentagdo que nado seja a minima necessaria e
indispensavel aos registros no cartério competente, inclusive sob a
forma de certidoes, vedadas as exigéncias e as sanc¢des pertinentes aos
particulares, especialmente aquelas que visem garantir a realizacao de
obras e servigos, ou que visem prevenir questdes de dominio de glebas,
que se presumirdao asseguradas pelo Poder Pablico respectivo." (Incluido
pela Lei n® 9,785, 29.1.99)



O parcelamento do solo urbano tem por finalidade pre: Ipua ordenar o
espaco urbano destinado a habitagdo. Para tanto, ‘mister se faz sua
(divisao ou redivisao, dentro dos:ditames legais.

Para o ilustre professor José Afonso da Silva, o parcelamento do solo
urbano visa "a urbanificacdo de uma gleba, mediante sua divisdo ou
redivisao em parcelas destinadas ao exercicio das funcBes elementares
urbanisticas."

Assim, o parcelamento, para fins da Lei n.© 6.766/79, consiste na
subdivisdo de gleba, situada em zonas determinadas do territorio
municipal urbano, em lotes destinados a edificacdo. Sendo que o
parcelamento compreende dois tipos: Loteamento - tem necessidade de
abertura, modificagdo ou ampliagao de logradouros publicos na area;
Desmembramento - aproveita o sistema viario existente.

1 - Do Parcelamento do Solo Urbano

Com a alteragdo da Lei 6.766/79, pela Lei n° 9.785/99, “as areas
destinadas a sistema de circulagdo, a implantagao de equipamento
urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo
proporcionais a densidade de ocupacgdo prevista pelo plano diretor ou
aprovada por lei municipal para a zona em que se situem”.

Em razao dessa modificagdo, o percentual antes determinado pela lei
6.766/79 para parcelamentos (35% da area da gleba), que poderia ser
reduzida apenas em loteamentos destinados a uso industrial, cujos lotes

tivessem area superior a 15.000 m2, ja ndo vigora mais.

A partir de 1° de fevereiro de 1999 (inicio da vigéncia da Lei 9.785/99)
0s municipios podem exigir, por lei, o percentual que entenderem, bem
como determinar as dreas minimas e maximas dos lotes, e os
coeficientes maximos de aproveitamento. O Municipio podera ainda
exigir infra-estrutura complementar a minima prevista no inciso V, do
artigo 18, da Lei 6.766/79 (execugdo de vias de circulacdo do
loteamento, demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras
de escoamento de aguas pluviais).

Sao consideradas dreas livres de uso publico aquelas destinadas a
sistema de circulagao, a implantagdo de equipamento urbano
(abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas
de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado) e de equipamento
comunitario (educagao, salde, lazer e similares e as dreas verdes).

SO o proprietario do imdvel pode parceld-lo. Assim, fica bem claro que o
mero compromissario comprador ndo pode fazé-lo.



Porém, o titulo de propriedade serd dispensado quando se tratar de
parcelamento popular, destinado a classes de menor renda, em imovel
declarado de utilidade puablica, com processo de desapropriagdo judicial
€m curso e imissdo de provisdria na posse, desde que promovido pela

Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades
delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitagdo.

E a prépria Lei Federal n.o 6.766/79 que regula os meios adequados ao
parcelamento do solo urbano em seu art. 29, in verbis:

"Art. 2° - O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei e
das legislagoes estaduais e municipais pertinentes."

1.1 - Do Loteamento

E a primeira forma prevista na legislacdo de parcelamento do solo
urbano. Dando seqliéncia as definicdes, a Lei n.° 6.766/79 esclarece o
que entende por loteamento que da seu conceito no art. 29,8 1%

"§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagao, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das

vias existentes”.

As vezes pode ocorrer o reloteamento, que nada mais é que o
parcelamento do solo resultante de loteamento ou desmembramento ja
aprovado, com abertura de novas vias de circulagdo.

1.2 - Do Desmembramento

Desmembramento significa o parcelamento da terra em lotes, nao
sendo necessaria a abertura de logradouros. Trata-se de uma espécie
de parcelamento do solo urbano. Ai ja se pode entrever alguma
diferenca entre os institutos destinados ao parcelamento do solo
urbano. Veja o que diz a lei, em seu art. 2, § 20°:

"§ 2° - Considera-se desmembramento subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que nado implique abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja
existentes."

2 - Do Objetivo



O parcelamento do solo urbano tem como objetivo desenvolver as
diferentes atividades urbanas, com a concentragdo equilibrada dessas
atividades e de pessoas no Municipio, estimulando e orientando o]
desenvolvimento urbano, mediante o controle do uso e aproveitamento
do solo.

3 - Das Proibigdes de Parcelamento Urbano

A Lei n® 6.766/79 tracou, nos incisos do pardgrafo Unico do art. 39, os
casos de proibicdo de parcelamento do solo urbano. Antes, porém,
tratou de afirmar que "somente serdradmitidoro: amento do solo

para fins urbanos em zo ou de expansdo urbana; ass

1SSim
As vedacoes constantes na lei sdo de carater sanitdrio e de seguranga
publica. As proibigdes podem ser assim elencadas:

1@ hipotese: proibicdo de parcelamento do solo urbano em terrenos
alagadigos e sujeitos a inundagoes, antes de tomadas as providéncias
Para assegurar o escoamento das aguas;

22 hipétese: € exigido o saneamento do terreno para o parcelamento
do solo urbano em terrenos aterrados com material nocivo a saude
publica;

32 hipétese: o atendimento de exigéncias especificas das autoridades
para o parcelamento do solo urbano em terrenos com declividade igual
Ou superior a 30% (trinta por cento);

49 hipotese: o nao-parcelamento do solo urbano em areas cujas
condigoes geoldgicas ndo aconselhem a edificacao;

57 hipotese: a vedacdo em &reas de preservagdo ecoldgica ou
naqueles onde a poluigdo impega condigOes sanitarias suportdveis.

4 - Da Legislacao

Para a implantacdo de um loteamento:ou nemt
urbanos, o loteador deve se su " aos termos d
©.766/79, com as alteragées advindas da lLei 9.785/9
legislagdo municipal respectiva. 1sso quando a gleba estiv
€m zona urbana ou de expansdo urbana.

Quando se tratar de parcelamento de imdveis rurais para fins urbanos
Ou de expansao urbana, o loteador deve se ater aos termos do Decreto-
Lei 58/37 e também a Instrugdio n® 17«8 do INCRA, que dispde sobre o
parcelamento de imoveis rurais para fins urbanos ou de expansao

~Fiviar le




urbana e outras modalidades de parcelamentos rurais.

Convém deixar claro que as normas legais urbanisticas alusivas a
loteamento ou desmembramento sdo de competéncia Municipal, ou do
Distrito Federal, quando for o caso.

Ndo se trata aqui de normas de registro imobilidrio pura e
simplesmente, e isso porque nesse campo a Unido tem expressa e
privativa competéncia para legislar, ndo devendo sequer ser
considerada qualquer norma Municipal porventura existente a respeito.

Tratando-se, porém de questdo urbanistica, de zoneamento urbano, a
competéncia legislativa passa a ser Municipal, por forca de sua
autonomia consagrada constitucionalmente.

Seria o caso de perguntar: um cartdrio imobilidrio, ao receber um
projeto de desmembramento ja aprovado pela municipalidade, com
base em lei, autorizando area inferior & norma federal, deve proceder ao
registro? Obedecera a norma municipal ou a federal? Do que foi
exposto, inegavelmente prevalece a norma municipal, com amparo na
propria Constituigdo Federal, face a autonomia municipal consagrada no
artigo 30, incisos I e IT da Constituicdo Federal.

6 - Da Aprovacao e Legalidade

Para os loteamentos e desmembramentos serem considerac 0s legais, a
planta e o projeto devem ser previamer e aprovados pela Prefeitura,
obedecida a legislagdo pertinente.

ApOs a aprovagdo o loteamento, deve ser registrado no Cartério de
Registro de Imdveis competente, nos termos e na forma como dispde o
art.18 da lei 6.766/79. A execugdo das obras de infra-estrutura se dara

segundo a respectiva aprovacao.

Desta forma, o loteamento ou desmembramento sé se tornara legal
depois de aprovado, executadas as obras de infra-estrutura ou
garantida a sua execucdo e submetido ao registro imobilidrio, conforme
definido pela legislagdo vigente.

7 — Da Garantia para as Obras de Infra-Estrutura

Pode o Municipio, ao aprovar o parcelamento do s0l0, negociar com o
loteador a forma de garantia das obras de infra-estrutura bdsica. Isso



fica a critério do Municipio que pode aceitar fianga, seguro, nota
promissoria, caugdo ou até mesmo hipoteca de parte do imédvel loteado
Ou de imdvel situado em localidade diferente.

8 - Do Procedimento de Registro do Parcelamento

@) regifstro do parcelamento deve ser pedido ao servigo imobilidrio ao
qual a area é atribuida, dentro de 180 (cento e oitenta) dias a partir da
aprovacgdo pela autoridade administrativa competente.

O procedimento de registro do parcelamento do solo urbano tem
natureza administrativa, mas pode comportar uma fase jurisdicional.

Em regra, todos os requerimentos, documentos, exames e atos, estdo
atrelados a um procedimento administrativo que tramita perante o
registro de imoveis competente, onde ficardo arquivados os respectivos
autos depois de registrado o loteamento ou o desmembramento.

A natureza desse procedimento é administrativa, porque nio se exclui a
possibilidade de ocorréncia de conflitos de interesses que se verifica
quando ha impugnacéo ao registro pretendido. Neste caso, para
solucionar a questdo serd necessario um processo jurisdicional - ndo
administrativo, uma vez que a solugdo da impugnacgdo de registro de
parcelamento do solo ndo fica na esfera administrativa do registrador de
imoveis, nem no dmbito administrativo do Juiz Diretor do Foro, mas sim
na esfera jurisdicional do Juiz de Direito (art.19 e paragrafos da lei
6.766/79).

Por isso, pode-se dizer que o procedimento de registro de parcelamento
do solo urbano tem duas fases: a primeira administrativa, que é
necessaria; a segunda é jurisdicional, que é eventual.

Da fase administrativa ndo se pode prescindir. A fase jurisdicional so
surgira se houver impugnacéo ao registro pretendido.

Ndo se devem confundir quaisquer dessas fases do registro com a
suscitacao de duvida, que pode ocorrer em procedimento de registro de
loteamento ou desmembramento ou mesmo em qualquer outro
procedimento de registro.

A suscitagao de duvida tem fundamento legal no artigo198 da Lei de
Registros Publicos (Lei 6.015/73) e é fruto do dissenso sobre a pratica
de ato de registro entre o Oficial Registrador (que se nega a proceder ao
registro) e o interessado. Esse dissenso & solucionado em ambito
administrativo judicial por reexame do Juiz Diretor do Foro da respectiva
Comarca.



10 - Do Impedimento de Registro

A existéncia de agdo penal, com denuncia recebida, contra as pessoas
em nome das quais se promove o parcelamento do solo, por crime
contra a Administragao Publica e contra o Patriménio, impede o registro
a teor do disposto no artigo 18, I1I, § 20, da Lei 6.766/79.

Ndo se esta com a restricdo, fragilizando a presungao constitucional de

inocéncia, que seguramente milita em favor do denunciado. Apenas e

tao somente estdo a lume determinadas limitagbes que sofrem os réus
apos o recebimento da denuncia.

Quando se tratar de pessoa juridica, as certiddes previstas no artigo 18
da Lei sob comento, da mesma forma, deverdo ser tiradas em nome de
seus administradores. E se ela for composta por outras pessoas
juridicas, do mesmo modo, em nome dos administradores destas.

Os crimes contra o patriménio estdo tipificados nos artigos 155 a 183
do Codigo Penal e os contra a administragdo publica, estdo tipificados
nos artigos 312 a 337 do mesmo codex.

11 - Da Responsabilidade do Registrador Imobiliario

Com a devida aprovacdo da autoridade municipal, isenta o registrador
imobiliario da responsabilidade pelo crime de registro irregular, pois so
se configura a conduta criminosa definida no artigo 52 da Lei n.o
6.766/79, se houver registro de loteamento ou desmembramento nio
aprovado pelas autoridades competentes, como elemento objetivo,
caracterizador da agdo proibida ao oficial.

O oficial registrador podera suscitar dlvida ao Juiz Diretor do Foro, se a
aprovacao feita pelo Municipio contrariar a lei federal, mas se registrar o
parcelamento, nao tera responsabilidade penal.

12 - Da Alteracdo do Loteamento

Nos termos do artigo 28 da Lei 6.766/79, qualquer alteragdo ou
cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de acordo
entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragdo, bem
como da aprovagao pela Prefeitura Municipal, ou Distrito Federal quando
for o caso, devendo ser depositada no Registro de Imdveis, em
complemento ao projeto original, com a devida averbacgéo.

Aplica-se estas mesmas disposicoes ao desmembramento submetido a
registro. O cancelamento do registro do loteamento se farad de acordo



A impugnacao de registro de loteamento ou de desmembramento tem

fundamento legal no artigo 19 da Lei 6.766/79 e pode ser exercida por

qualquer interessado, estribada em direito real e que deve ser resolvida

no ambito jurisdicional, por Juiz de Direito, e, se houver apelagdo, pelo
Tribunal de Justica.

Em suma, na esfera da legalidade do parcelamento do solo, a aprovacao
pela Prefeitura esta para o inicio das obras de infra-estrutura basica,
assim como o registro esta para as vendas. O registro do parcelamento,
portanto, pressupde sua aprovagdo e deve preceder as vendas dos
lotes.

Assim, o registro atua como ponto final da amarragao juridica do
parcelamento do solo. A principal conseqléncia do registro é que atribui
ao imovel o estado juridico-registrario de propriedade parcelada. Desta

forma, os lotes passam a existir auténoma e distintamente. Passa a
existir a separagao das vias publicas e demais espagos livres, que nos
termos do art. 22, da Lei n°® 6.766/79, passam a integrar o dominio do

municipio. Ha, com o registro, a subordinagdo do parcelamento, a

citada Lei 6.766/79.

O registro serd procedido apds intervalo temporal de 15 (quinze) dias,
necessariamente decorrente da Ultima publicacdo do edital do pedido de
registro em 03 (trés) dias consecutivos no Didrio Oficial do Estado e
num dos jornais de circulacdo didria, se na capital, ou num dos jornais
locais, se no interior.

9 - Do Registro Obrigatoério

E obrigado a depositar no Cartério de Registro de Imdveis, os
documentos indicados no artigo 18 da Lei 6.766/79, quem quiser vender
lotes mediante pagamento do prego a prazo em prestagoes sucessivas e

periodicas.

Entre os documentos exigidos estéd o “contrato-padrdo”, que cabe ao
oficial registrador verificar se satisfazem os requisitos do artigo 26 da
citada lei.

O parcelamento que desobedecer qualquer das formalidades, ndo sera
permitida alienacdo legitima de dreas em que se indique lote e quadra,
sendo que nenhuma venda desse tipo merece acolhida no registro
imobiliario.

A pessoa que adquirir um lote e verificar que o registro ndo foi
efetuado, tem o dever de suspender o pagamento das prestacoes de
compra e notificar o parcelador a suprir a falha.



com o disposto no art. 23 da mesma Lei.

13 - Dos Lotes situados em mais de uma circunscricao

Se 0 imovel a ser loteado estender-se por area atribuida a mais de uma
Circunscricdo imobilidria, o registro do parcelamento sera requerido
sucessivamente, comecando por aquela a qual for atribuida a maior

parte da area, terminando com a menor porgdo, € o que diz o artigo 21

da Lei 6.766/79 e 169, II da Lei 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos).

Nenhum lote poderd, porém, situar-se em mais de uma circunscricdo. E
limitacao de outra natureza, especifica dos loteamentos, na elaboracao
dos projetos pelo empreendedor.

14 - Da Conclusio

O parcelamento do solo urbano é instrumento posto @ mado do Poder
Publico para melhor dispor acerca do espaco urbano, através de divisdo
em partes destinadas ao exercicio das fungdes urbanisticas.



Prefeitura Municipal de Rio Pardo de Miinas
ESTADO DE MINAS GERAIS
Unidos por uma nova Rio Pardo

Rua Tacito de Freitas Costa, 846 - Cidade Alta
CEP: 39.530-000 - FONE: (38) 3824-1356 - FAX: (38) 3824-1386 - CNPJ 24.212.862/0001-46

MUNICIPIO DE RIO PARDO DE MINAS/MG
DECLARACAO

O MUNICIPIO DE RIO PARDO DE MINAS/MG, pessoa juridica de direito piiblico interno,
inscrito no CNPJ sob o n° 24.212.862/0001-46, com sede na Rua Tacito de Freitas Costa, n°

item 3.4 da instrugfio n° 17-B de 22 de dezembro de 1980 do INCRA, a quem possa interessar,
especificamente Junto ao INCRA — INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO DE
REFORMA AGRARIA, objetivando o parcelamento do imével rural localizado fora da zona

urbana , para fins urbanos , que o imével rural denominado Fazenda Patos e Tocaia, com area

centiares), situado no municipio de Rio Pardo de Minas/MG, confrontando em seu perimetro
com: Soter Francisco dos Santos; Gilene Rodrigues; faixa de dominio da Estrada Estadual que
liga 0 Municipio de Rio Pardo de Minas-MG ao municipio de Taiobeiras -MG :confrontando
com faixa de dominio da Estrada municipal que liga o municipio de Rio pardo de Minas - MG a
comunidade de rural de Laranjeiras, Ronildo Peres, Luiz Henrique Fernandes Vicente, Jodo
Anténio Viana Truhlar, Roberto Bento de Oliveira, Luzia Janudria do Nascimento e Soter
Francisco dos Santos, encerrada num perimetro de 3.681,44 (trés mil e seiscentos e oitenta e
um meiros e quarenta e quatro centimetros ), conforme planta e memorial descritivo, cadastrado
no INCRA, emissio 2006/2007/2008/2009, sob o n° 950. ] 14.402-559-0 e registrado na Receita
Federal do Brasil sob o ITR n° 7.774.945-6 de propriedade do Senhor CARLOS DE OLIVEIRA
MENDES, brasileiro, casado. produtor rural, registro geral n° M-8.366.454 SSP/MG, CPF n°
010.114.226-97, residente e domiciliado na Rua Belo Horizonte, n° 37, centro, municipio de
Taiobeiras, estado de Minas Gerais, CEP 39.550-000, registrado no cartério do registro de
imdveis de Rio Pardo de Minas/MG, sob a matricula n° | 1.332, datada de 09/04/2012, no Livro
2-Registro Geral,.atende as alineas “a” e “c” do item 3.3 da INST/INCRA n° 17-B/80, pois
considerando a extensdo do municipio de Rio Pardo de Minas/MG, o referido imovel é ponto
estratégico € por suas caracteristicas e situagdes, ¢ proprio para a localizagdo de servigos
comunitarios das reas rurais circunvizinhas e, também, considerando o alto valor que tomou o
referido ‘imovel, pela sua posigdo geogréfica, tornou-se antiecondmico o seu aproveitamento
rural, perdendo as suas caracteristicas produtivas. '

Esta declaragio deverd ser apresentada ao - INCRA-INSTITUTO - NACIONAL DE
COLONIZACAO DE REFORMA AGRARIA para que o interessado possa proceder a
atualizagio do cadastro rural, sendo que apos a conclusido do procedimento interno do INCRA, a
documentagio devera ser juntada no procedimento do Municipio de Rio Pardo de Minas/MG
para que, apos analise, ocorra a aprovagio preliminar do projeto, conforme prescreve artigo 33
(trinta e trés) da Lei Municipal n® 1.497/2011.

Por ser verdade, firma a presente declaragio.

Rio Pardo de Minas, 18 de e 2012.




