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Oficio: /2025
Assunto: Encaminhamento (faz)
Data: 29 de setembro de 2025.

No exercicio de minhas fung¢des enquanto Vereador nesta casa legislativa,
encaminho-vos este Projeto de Lei do Legislativo que “Acrescenta o § 32 ao Art. 21 da Lei
2.168/99 que Dispde sobre o Loteamento na drea urbana do Municipio de Manhuacu, para
permitir compensagdo de drea vidria com drea verde e/ou drea de equipamento urbano
equivalente para empreendimentos que utilizarem largura minima de dezesseis metros em
todo sistema vidrio”.

Sem mais para o momento e diante do elevado espirito piblico de V.Exas., requer-
se que ao final se dé a aprovagio em Plenario.

Renovando nossos protestos de estima e consideracgio elevadas, ofertamos-lhes
mui atenciosamente este projeto de proposigio.
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Vereador - Rodrigo Jilio dos Santos
ADMINISTRADOR RODRIGO
AUTOR DO PROJETO DE LEI

amara Mumwal de Manhuagu

PROTOCOLO GERAL 686/2025
Data: 06/10/2025 - Horério: 16:01
Legislativo - PL 81/2025

Exma. Sra.

ROSE MARY MIRANDA DORNELAS CATTA PRETA ’
Presidente da Camara Municipal
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PROJETO DE LEI DO LEGISLATIVO N¢ /2025

“Acrescenta o § 3°ao Art. 21 da Lei 2.168/99
que Dispde sobre o Loteamento na drea
urbana do Municipio de Manhuagu, para
permitir compensagdo de drea vidria com
drea verde e/ou drea de equipamento
urbano equivalente para empreendimentos
que utilizarem largura minima de dezesseis
metros em todo sistema vidrio”.

O Povo do Municipio de Manhuagu/MG, por seus representantes legais, aprova e eu,
Prefeita Municipal, em seu nome, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 12- Acrescenta o § 32 ao Art. 21 da Lei 2.168/99 que dispde sobre o loteamento na
area urbana do Municipio de Manhuagu. .

§ 3¢ Para empreendimentos que utilizarem sistema vidrio com largura minima
de 16,00 (dezesseis metros) em toda a sua extensdo, e caso o percentual da drea
destinada a este sistema ainda ndo atinja o percentual minimo de 15% (quinze
por cento) estipulado, a drea faltante poderd ser integralmente compensada,
mediante destinagdo de drea equivalente em drea verde e/ou drea de
equipamento urbano, conforme regulamentagdo municipal.

Art. 22 O Poder Executivo regulamentard esta Lei, no que couber, estabelecendo os
critérios técnicos de aferigdo, calculo e equivaléncia da compensagio prevista no § 32 do
art. 21.

Art. 32 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.
Manhuagu - MG, 29 de setembro de 2025.
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JUSTIFICATIVA

A presente proposicdo altera a Lei n® 2.168/1999, que disciplina os loteamentos
na area urbana de Manhuagu, com foco no dimensionamento dos espacos livres do art. 21.
O dispositivo vigente fixa, entre outros parimetros, que o sistema viirio deve
corresponder a no minimo 15% da area total do empreendimento, enquanto as areas
verdes e as areas de uso institucional devem corresponder, respectivamente, aos minimos
de 10% e 5% da area total.

A experiéncia pratica tem mostrado que, em certos projetos com malha viaria
racional, continua e de maior se¢do transversal, a eficiéncia da circulagio pode ser obtida
com menos extensao de vias, desde que as larguras das pistas e passeios sejam adequadas.
Nesses casos, for¢ar a criagdo de novas ruas apenas para “fechar” os 15% transforma-se
em ineficiéncia urbanistica: aumenta custo de implantagio (pavimentagio, drenagem,
iluminagdo), onera a manutencgao piblica e, por consequéncia, reduz o potencial de areas
qualificadas para lazer, paisagem e equipamentos puiblicos.

A solugdo proposta ndo reduz qualidade viaria; ao contrario, condiciona a
compensagio A adogdo de largura minima de 16,00 m no sistema viirio do
empreendimento, garantindo sec¢do transversal capaz de acomodar fluxos, calgcadas
adequadas e infraestrutura. Note-se que a propria Lei 2.168/1999 ja estabelece, como
referéncia, larguras minimas de 18,00 m para avenidas, 12,00 m para vias
coletoras/distribuidoras e 10,00 m para vias locais — parimetros que evidenciam que
16,00 m situa-se acima do patamar das vias coletoras e locais, oferecendo padrio robusto
de circulagdo urbana. '

Do ponto de vista urbanistico e ambiental, a compensagdo integral da fragdo
faltante do sistema viario em favor de dreas verdes e/ou de equipamentos urbanos traz
os seguintes beneficios:

1. Mais dreas qualificadas para lazer, esporte, paisagismo e protegio ambiental,
ampliando a resiliéncia climatica (sombreamento, permeabilidade, conforto
térmico).

2. Aprimoramento do atendimento social por meio de equipamentos urbanos melhor
localizados e dimensionados.

3. Eficiéncia econdmica e redugdo de custos de manutengdo para o Municipio, ao
evitar vias desnecessarias.

4. Coeréncia com a hierarquia vidria local ja descrita na Lei 2.168/1999,
privilegiando qualidade da segdo vidria em vez de mera soma de metros de rua.

A proposicdo preserva os percentuais minimos das demais tipologias do art. 21
(areas verdes e uso institucional) e, a0 mesmo tempo, permite ajustar o percentual do
sistema viario quando a solugdo de projeto for tecnicamente superior por conta da largura
das vias. Como prudéncia técnica, o art. 22 determina a regulamentagio executiva para:

(i) definir metodologia de calculo da drea compensavel;
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(ii) estabelecer critérios de localizagio e qualidade das areas verdes e dos
equipamentos a serem oferecidos; e

(iii) explicitar procedimentos de aprovagio e fiscalizacio.

Sob o aspecto juridico, a matéria insere-se na competéncia municipal para legislar
sobre assuntos de interesse local e o ordenamento do uso do solo urbano, consoante a
Constituicdo Federal (art. 30, I e VIII) e as diretrizes do Estatuto da Cidade, privilegiando
o desenvolvimento urbano sustentavel.

Por fim, a medida nao gera impacto financeiro direto ao erario — ao contrario, tende
areduzir despesas futuras de manuteng3o vidria— e melhora a qualidade urbanistica dos
novos empreendimentos, atendendo ao interesse publico.

Diante do exposto, contamos com o apoio dos(as) Nobres Pares para a aprovagao
deste Projeto de Lei.

- Manhuagu, 29 de setembro de 2025.
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