LEI MUNICIPAL N° 110/99

Stumula : Dispde Sobre O Uso E Ocupacao Do Solo
Urbano Do Municipio De Carambei, Estabelece O
Zoneamento E Da Outras Providéncias.

Eu, Prefeito Municipal de Carambei faco saber que a
Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte
Lei:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - O Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo Urbano do
municipio de Carambei sera regido por esta Lei.

Secao I
Dos Objetivos

Art. 2° - A presente Lei tem como objetivos:

I - Estabelecer critérios de ocupacao e utilizacdo do solo urbano,
tendo em vista o equilibrio e a coexisténcia, nas relacoes do homem
com o meio, das atividades que os permeiam;

II - Promover, através de um regime urbanistico adequado, a
qualidade de valores estético-paisagisticos, naturais ou culturais,
proprios da regido e do municipio;

IIT - Prever e controlar densidades demograficas e de ocupacao do
solo urbano, como medida para a gestdo do bem publico e da oferta
de servicos publicos, compatibilizados com o crescimento urbano
ordenado;

IV - Compatibilizar usos e atividades diferenciadas complementares
entre si, dentro de determinadas porcoes do espaco urbano.

Secao II
Das Definicoes

Art. 3° - Para efeito de aplicacao da presente Lei, sdo adotadas as
seguintes definicoes:

§ 1° - Zoneamento é a divisdo da area do perimetro urbano em
zonas, para as quais sao definidos usos e parametros de ocupacao do solo.

I - Uso do solo é o relacionamento das diversas atividades em uma
determinada zona, podendo estes usos serem definidos como:

a) Permitidos;



b) Permissiveis.

IT - Ocupacao do solo é a maneira pela qual a edificacdo ocupa o
lote, em funcdo de normas e indices urbanisticos incidentes sobre
0S mesmos, que sao:

a) Coeficiente de aproveitamento;

b) Numero de pavimentos;
c) Recuos;
d) Taxa de ocupacéo;

e) Taxa de permeabilidade.
§ 2° - Dos usos do solo urbano:
I - Uso permitido: uso adequado as zonas, sem restricoes;

II - Uso permissivel: uso passivel de ser admitido nas zonas, a
critério da equipe técnica da Prefeitura e do Conselho de
Desenvolvimento Urbano.

§ 3° - Dos indices urbanisticos:

I - Coeficiente de aproveitamento: valor pelo qual se deve multiplicar
a area do terreno para se obter a area maxima a construir, variavel
para cada zona;

II - Numero de pavimentos: altura maxima que uma edificacao pode
ter em uma determinada zona, medida em pavimentos, contados a
partir do pavimento térreo;

III - Recuo: distancia entre o limite extremo da area ocupada pela
edificacao e a divisa do lote;

IV - Taxa de ocupacao: proporcao entre a area maxima da edificacao
projetada sobre o lote e a area desse mesmo lote;

V - Taxa de permeabilidade: porcentagem de superficie permeavel
do terreno, que nao podera receber qualquer tipo de construcao ou
pavimentacdo, devendo ser tratada apenas com grama, areia ou
similares.

§ 4° - Das atividades, quanto ao tipo de uso:
I - Residencial: atividade destinada a habitacao permanente;

II - Comercial: atividade pela qual fica caracterizada uma relacao de
troca, visando lucro e estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias;

Il - Servico: atividade remunerada ou nao, pela qual fica
caracterizado o préstimo de mao-de-obra ou assisténcia de ordem
técnica, intelectual ou espiritual;



IV - Industrial: atividade na qual se verifica a transformacao de
matéria-prima em bens de producdo ou de consumo.

8 5° - Dos termos gerais:

I - Alvara de Construcado: documento, expedido pela Prefeitura
Municipal, que autoriza a execucao de obras sujeitas a sua
fiscalizacao;

II - Alvara de Localizacao e Funcionamento: documento, expedido
pela Prefeitura Municipal, que autoriza o funcionamento de uma
determinada atividade sujeita a regulamentacao desta Lei;

IIl - Ampliacdo ou reforma de edificacoes: obras destinadas a
benfeitorias de edificacdoes ja existentes, sujeitas também a
regulamentacao do Codigo de Obras do municipio;

IV - Baldrame: viga de concreto ou madeira que corre sobre
fundacoes ou pilares para apoiar o assoalho;

V - Equipamento comunitario: equipamento publico de educacao,
cultura, saude, lazer, seguranca e assisténcia social,

VI - Equipamento urbano: equipamento publico de abastecimento
de agua, energia elétrica, coleta de aguas pluviais e esgoto, rede
telefonica e gas canalizado;

VII - Fundacdo: parte da construcao destinada a distribuir as
cargas sobre o terreno;

VIII - Faixa de protecao de fundo de vale: faixa paralela a um curso
d’agua, medida a partir da sua margem e perpendicular a esta,
destinada a proteger espécies vegetais e animais e, ainda, a evitar
processos erosivos;

IX - Regime urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma
determinada zona, que estabelecem a forma de ocupacdo e a
disposicao das edificacoes em relacdo ao lote - indices urbanisticos,
e ainda, em relacdo a rua e ao entorno;

X - Subsolo: pavimento abaixo da menor cota do passeio fronteirico
a divisa do lote da edificacdo, cuja altura do pé-direito seja de até
1,20m (um metro e vinte centimetros) acima desse mesmo
referencial.

CAPITULO I
DOS ALVARAS

Art. 4° - A tramitacdo dos processos de licenca para localizacao e
funcionamento de estabelecimento comercial, de prestacdo de servicos ou
industrial, compreendera as seguintes etapas:



I - Solicitacao, por parte do interessado, do Alvara de Localizacao e
Funcionamento através de formulario préprio;

II - Analise e expedicao do Alvara por parte da Prefeitura Municipal.

Art. 5° - A expedicao do Alvara de Localizacao e Funcionamento
devera estar condicionada a observancia desta Lei.

Art. 6° - Os usos das edificacbes que contrariam as disposicoes
desta Lei serao avaliados pela equipe técnica da Prefeitura e pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano e, conforme a viabilidade, sera estabelecido um prazo
para sua regularizacao ou adequacao assegurado o oferecimento de defesa no
prazo de 10 dias.

§ 1° - Para os usos que forem considerados inviaveis de serem
regularizados nao sera renovado o Alvara de Localizacao e Funcionamento.

§ 2° - Cabe a Prefeitura, dentro do prazo de 3 (trés) anos, a partir da
data de publicacdo desta Lei, os procedimentos para regularizar o exposto
neste artigo.

Art. 7° - Sera proibida toda ampliacdo ou reforma nas edificacoes
cujos usos contrariem as disposicoes desta Lei, sendo que a concessao de
Alvara para construir, reformar ou ampliar edificacoes de uso residencial,
comercial, de prestacdo de servicos ou industrial somente podera ocorrer com
observancia as normas de uso e ocupacao do solo urbano estabelecidas no
artigo 22 desta Lei.

Paragrafo tinico - O nado cumprimento das normas de que trata o
caput deste artigo implicara na incidéncia das penalidades previstas no
Capitulo VII desta Lei.

Art. 8° - Os Alvaras de Construcao expedidos anteriormente a esta
Lei serao respeitados enquanto vigirem, desde que a construcao tenha sido
iniciada ou se inicie no prazo de 90 (noventa) dias a partir da data de
publicacao desta Lei.

Paragrafo Unico - Uma construcdo é considerada iniciada se as
fundacoes e os baldrames estiverem concluidos.

Art. 9° - Os Alvaras de Localizacdo e Funcionamento de
estabelecimento comercial, de prestacao de servicos ou industrial somente
serao concedidos se observadas as normas estabelecidas nesta Lei quanto ao
uso do solo previsto para cada zona.

Art. 10 - Os Alvaras de Localizacato e Funcionamento de
estabelecimento comercial, de prestacdao de servicos ou industrial serao
concedidos sempre a titulo precario.

Paragrafo tnico - Os Alvaras a que se refere o presente artigo
poderao ser cassados, desde que o uso demonstre reais inconvenientes, que
contrariem as disposicoes desta Lei ou demais Leis pertinentes, sem direito a
nenhuma espécie de indenizacao por parte do municipio.



Art. 11 - A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade
comercial, de prestacao de servicos ou industrial, ja em funcionamento,
podera ser autorizada desde que ndo contrarie as disposicoes desta Lei.

Art. 12 - A permissdo para a localizacdo de qualquer atividade
considerada como perigosa, nociva ou incomoda dependera de aprovacao do
projeto completo, se for o caso, pelos orgaos federais, estaduais ou municipais
competentes, além das exigéncias especificas para cada caso devendo, ainda,
ter o parecer da equipe técnica da Prefeitura e do Conselho de
Desenvolvimento Urbano.

§ 1° - Sao consideradas perigosas, nocivas ou incomodas as
atividades que, por sua natureza:
a) Ponham em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;

b) Possam poluir o solo, o ar e os cursos d’agua,;
c) Possam dar origem a explosao, incéndio ou trepidacao;
d) Produzam poeira, gases ou detritos;

e) Impliquem na manipulacdo de matérias-primas, processos ou
ingredientes toxicos;

f) Produzam ruidos ou conturbem o trafego local.

§ 2° - Caso sejam verificadas, na area urbana, atividades perigosas,
nocivas ou incomodas cujo funcionamento tenha sido permitido anteriormente
a aprovacao desta Lei, as mesmas deverdao ser avaliadas, caso a caso,
conforme o disposto no artigo 6° deste Capitulo.

CAPITULO III
DO ZONEAMENTO

Art. 13 - A area do perimetro urbano do municipio de Carambei,
conforme Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, parte
integrante e complementar desta Lei, fica subdividida nas seguintes zonas:

I - Zonas Comerciais:

a) Zona Comercial Central;

b) Zona do Eixo Comercial.
II - Zonas Residenciais:

a) Zona Residencial I,

b) Zona Residencial II;
c) Zona Residencial III;
d) Zona Residencial IV.

IIT - Zona de Servicos;
IV - Zonas Industriais:

a) Zona Industrial I;



b) Zona Industrial II.
V - Zonas de Expansao:

a) Zona de Expansao Urbana I;
b) Zona de Expansao Urbana II;
c) Zona de Expansao Urbana III;

d) Zona de Expanséao Industrial.
VI - Zonas de Preservacdo do Meio Ambiente:

a) Zonas de Protecao de Solos com Declividade Acentuada;
b) Zonas de Protecao de Fundos de Vale;

c) Zonas de Preservacao Permanente;
d) Zonas de Interesse para Lazer.

Art. 14 - As zonas sao definidas através de limites do perimetro
urbano, rios, vias e divisas de lotes.

Art. 15 - As Zonas Comerciais tém com funcao concentrar,
preferencialmente, atividades comerciais e de prestacao de servicos,
especializadas ou ndo, sendo permitidos o uso residencial e usos
complementares, desde que compativeis.

§ 1° - A Zona Comercial Central compreende a zona que devera se
transformar no centro comercial da cidade, onde serao priorizados o comércio
do tipo vicinal e de bairro, sendo permitido o uso residencial.

§ 2° - A Zona do Eixo Comercial compreende o segmento da av. dos
Pioneiros entre o trevo e o Cemitério Evangélico, ao longo do qual serao
priorizados estabelecimentos comerciais, de servicos e institucionais.

Art. 16 - As Zonas Residenciais deverao ter uso predominantemente
residencial, sendo permitidas atividades de comércio e servigo vicinal
complementares as atividades cotidianas.

8§ 1° - A Zona Residencial I compreende as areas residenciais que
apresentam melhores condicoes em termos de infra-estrutura urbana,
localizacao e integracdo com a malha urbana desenvolvida.

§ 2° - A Zona Residencial II compreende as areas residenciais
desenvolvidas em locais onde as condicdes naturais do solo, a localizacédo ou a
infra-estrutura urbana existente nao sao indicadas ao adensamento urbano.

§ 3°- A Zona Residencial III compreende as areas com uso
predominantemente residencial, que apresentam um grau de urbanizacao e
habitabilidade precarios, para as quais o Poder Publico Municipal devera
canalizar investimentos, objetivando a instalacdo de infra-estrutura urbana
complementar e de equipamentos comunitarios.



§ 4° - A Zona Residencial IV apresenta um padrao de ocupacao
diferenciado, de baixa densidade, com lotes maiores e uso caracteristico de
chacaras, sendo, portanto, desejavel a baixa densidade como forma de se
evitar o adensamento incompativel e manter o padrao de ocupacédo existente.

Art. 17 - A Zona de Servicos compreende as areas que compoem a
faixa de solo contigua a PR 151 e que deverao concentrar estabelecimentos de
servico de maior porte ou aqueles voltados ao fluxo que circula na rodovia.

Art. 18 - As Zonas Industriais sao classificadas em:

I - Zona Industrial I - compreende a area ocupada pelas
Cooperativas instaladas ao longo da av. dos Pioneiros;

II - Zona Industrial II - devera concentrar as industrias que, pelo
seu porte, grau de poluicdo ou outras caracteristicas sejam
incompativeis com as atividades predominantes nas demais zonas.

Art. 19 - Atividades que provoquem excesso de ruidos, lancem gases
ou fumaca, exalem fortes odores, gerem trafego de caminhdes pesados ou
qualquer outro tipo de incomodo a vizinhanc¢a, mesmo que compativeis com as
referidas zonas, terdo seu uso regulamentado através de permissao especial,
apos avaliacdo técnica da equipe local e ouvido o Conselho de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 20 - As Zonas de Expansao correspondem a areas de glebas
vazias que reunem condicdes adequadas para a expansdo da cidade, sendo
classificadas em:

I - Zona de Expansdao Urbana I- Compreende a area contigua a
Zona Central, integrada a malha wurbana existente, devendo,
portanto, ser destinada a primeira etapa de expansao urbana, como
forma de se possibilitar o crescimento homogéneo da cidade;

II - Zona de Expansao Urbana II - Compreende uma area também
integrada a malha urbana porém, mais afastada da Zona Central,
sendo considerada uma area de transicdo e tendo como funcgao
promover a ligacdo entre a area urbana desenvolvida e a area
ocupada pelas Cooperativas, devendo ser considerada para uma
segunda etapa de expansao, apés a ocupacao da Zona de Expansao
Urbana I;

IIl - Zona de Expansao Urbana III - Compreende a area que devera
ser considerada como a terceira fase de expansdo da cidade,
apresentando condicoes favoraveis a ocupacao, desde que sejam
considerados os aspectos naturais relacionados ao tipo de solo e a
presenca de cursos d’agua e tomadas as providéncias necessarias
para assegurar sua utilizacao;

IV - Zona de Expansao Industrial - Compreende a area contigua a
area consolidada das Cooperativas, devendo ser potencializada para
sua expansao.



Art. 21 - As Zonas de Preservacdao do Meio Ambiente sao desta
forma definidas em funcdo de apresentarem atributos ou restricoes fisico-
naturais, sendo classificadas em:

I -Zonas de Protecdo de Solos com Declividade Acentuada -
Compreendem areas que, por suas caracteristicas topograficas -
declividade acima de 30% (trinta por cento) - ndo apresentam
condicoes favoraveis a ocupacao sendo que, além disso, apresentam
caracteristicas geomorfologicas e geotécnicas que inviabilizam
qualquer tipo de construcao;

II - Zonas de Protecao de Fundos de Vale - Compreendem as faixas
de drenagem de todos os cursos d’agua para efeito de protecao
ambiental - do curso d’agua e da vegetacao ciliar existente - e para
escoamento das aguas pluviais;

Il - Zonas de Preservacao Permanente - Compreendem areas que
comportam concentracao de mata natural que, pelo seu potencial
paisagistico e ecologico, deverao ser consideradas de interesse
comum a todos os habitantes e de preservacao permanente;

IV - Zonas de Interesse para Lazer - Compreendem areas da cidade
localizadas ao longo de Zonas de Preservacao, cujo potencial indica
a implantacao de Parques de Lazer.

§ 1° - As zonas referidas nos incisos I, II e III deste artigo nao
poderao ser parceladas nem ocupadas, sendo que as areas parceladas
anteriormente a aprovacao desta Lei ndo poderao receber novas ocupacoes.

§ 2° - As diferentes faixas de drenagem referidas no inciso II estao
definidas no Capitulo IV desta Lei.

Art. 22 - A regulamentacao dos tipos de uso do solo e as normas
para a ocupacao do solo das diversas zonas estdao estabelecidas,
respectivamente, nas Tabelas II e II[, em anexo, partes integrantes e
complementares desta Lei, que estabelecem os usos permitidos e permissiveis,
além de definir as dimensdes minimas dos lotes, a taxa maxima de ocupacao,
o coeficiente maximo de aproveitamento, a taxa minima de permeabilidade, o
numero maximo de pavimentos e os recuos minimos exigidos.

§ 1° - Nao serao computados na area maxima edificavel, para efeito
de coeficiente de aproveitamento, e em nenhuma hipotese poderado receber

outra finalidade:

I - Terracos de cobertura, desde que de wuso comum dos
condoéminos;

IT - Sacadas, desde que nao vinculadas as dependéncias de servigos;
I1I - Areas de escada de incéndio;

IV - Pocos de elevadores, caixas d’agua, centrais de ar condicionado,
instalacoes de aquecimento de agua, instalacdées para deposito de



lixo, casas de maquinas, de bombas, de transformadores e de
geradores;

V - Areas de recreacdo equipadas, conforme exigéncias do Cédigo de
Obras;

VI - Areas para estacionamento, quando localizadas sob pilotis e/ou
subsolo, conforme exigéncias do Codigo de Obras.

§ 2° - Nao serdao computados na area maxima edificavel, para efeito
do coeficiente de aproveitamento, pavimentos situados no subsolo, para fins
residenciais, desde que observadas as exigéncias estabelecidas pelo Codigo de
Obras.

Art. 23 - Em todas as zonas, os usos classificados como
permissiveis deverao ser avaliados pela equipe técnica local e pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano, sendo que, em cada caso, podera ser permitida ou
impedida a sua localizacao.

CAPITULO IV
DA PROTECAO DE FUNDOS DE VALE

Art. 24 - Para efeito de protecdo necessaria dos recursos hidricos do
municipio ficam definidas as faixas de drenagem dos cursos d’agua ou fundos
de vale, de forma a garantir o perfeito escoamento das aguas pluviais das
bacias hidrograficas e a preservacao de areas verdes.

§ 1° - Todos os rios ou cursos d’agua com largura inferior a 10m
(dez metros) terao:

I - Uma faixa de preservacdo permanente de 30m (trinta metros)
para cada lado da margem, considerando-se as florestas e demais
formas de vegetacdo natural de fundo de vale, sendo que as mesmas
serao consideradas faixas nao-edificaveis;

II - Uma faixa de drenagem minima de 5Sm (cinco metros) para cada
lado da margem, quando situados em areas ja parceladas e
ocupadas.

§ 2° - Para a determinacdo das faixas de preservacao de rios ou
cursos d’agua com largura superior a 10m (dez metros), deverao ser
observados os critérios estabelecidos no Codigo Florestal Brasileiro.

§ 3° - Consideram-se de preservacdo permanente as florestas e
demais formas de vegetacdo natural situadas nas nascentes, ainda que
intermitentes, e nos chamados “olhos d’agua”, qualquer que seja a sua
situacdo topografica, em um raio minimo de 50m (cinqiienta metros) de
largura.

§ 4° - Nos cursos d’agua canalizados ou retificados dever-se-a
prever uma faixa nao-edificavel de, no minimo, Sm (cinco metros) para cada
lado das margens.



Art. 25 - A Prefeitura Municipal, a seu critério, podera condicionar a
permissao de obras de ampliacdo, nos lotes existentes nas margens ja
comprometidas dos cursos d’agua, a feitura das obras de recuperacdo nos
mesmos.

Paragrafo tnico - A ampliacdo de que trata o artigo ndo sera
permitida nas faixas nao-edificaveis de que trata o § 4° do artigo 24 desta Lei.

Art. 26 - Todas as florestas e demais formas de vegetacao natural do
municipio, reconhecidas de utilidade as terras que revestem, sdo bens de

interesse comum a todos os habitantes e consideradas areas de preservacao
permanente.

_ CAPITULOV
DA CLASSIFICACAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

Art. 27 - Ficam classificados e relacionados os usos do solo, para
implantacdo do Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo da area urbana do
municipio, nas seguintes categorias:

I - Residencial,

II - Comeércio e Servicos Vicinais;

III - Comércio e Servicos de Bairro;

IV - Comércio e Servicos Gerais;

V - Comeércio e Servicos Especificos;

VI - Industrial.

Art. 28 - O uso Residencial compreende as seguintes categorias:

I - Residencial Unifamiliar - Uso residencial que corresponde a uma
habitacao por lote ou conjunto de lotes;

II - Residencial Multifamiliar - Uso residencial que corresponde a
mais de uma habitacdo por lote ou conjunto de lotes, agrupadas
vertical ou horizontalmente;

III - Residencial Coletivo - Uso residencial destinado a moradia de
um grupo de pessoas, como asilos, internatos e similares;

IV - Residencial Geminado - Uso residencial destinado a moradia de
mais de uma familia, em unidades autonomas, contiguas e
horizontais, com uma parede comum.

Art. 29 - A categoria de Comeércio e Servicos Vicinais compreende
atividades de pequeno porte, de utilizacdo imediata e cotidiana.



Paragrafo unico - E facultado ao profissional auténomo exercer
atividades inerentes a sua profissdao, atendidas as exigéncias da legislacao
especifica em vigor, na sua residéncia, independentemente da zona em que a
mesma esteja situada, observadas as seguintes condigoes:

a) Nao sera permitido o exercicio de atividades poluentes sob
qualquer forma ou incompativeis com o uso residencial;

b) O exercicio das atividades previstas neste paragrafo podera
ocupar até 50m? (cinquienta metros quadrados) do imével utilizado.

Art. 30 - A categoria de Comércio e Servicos de Bairro compreende
atividades de médio porte, de utilidade intermitente e imediata, destinada a
atender a populacado em geral.

Paragrafo tnico - A permissao para localizacdo de instituicoes e
entidades de natureza publica ou privada dependera de licenca especial,
concedida pela Prefeitura Municipal, apos analise da equipe técnica local e do
Conselho de Desenvolvimento Urbano.

Art. 31 - A categoria de Comércio e Servicos Gerais compreende
atividades destinadas a populacao em geral, as quais, por sua natureza ou
porte, exigem confinamento em areas proprias.

Art. 32 - A categoria de Comércio e Servicos de Especificos
compreende atividades cuja adequacao a vizinhanca depende de fatores a
serem analisados pelos 6rgaos competentes.

Art. 33 - O uso Industrial compreende as seguintes categorias:

I - Microindustria Nao Poluente - Possui atividades caracterizadas
por manufatura e transformacdo industrial que, além de nao
poluentes sob qualquer forma e de serem compativeis com as
demais categorias de uso estabelecidas por esta Lei, ndo requerem
instalacoes e equipamentos que possam colocar em risco a
seguranca de pessoas e bens, em edificacoes com até 150m? (cento
e cinquenta metros quadrados) de area construida;

II - Pequena Induastria Nao Poluente - Compreende atividades
caracterizadas por manufatura e transformacdo industrial que,
além de nao poluentes sob qualquer forma e de serem compativeis
com as demais categorias de uso estabelecidas por esta Lei, nao
requerem instalacdes e equipamentos que possam colocar em risco
a seguranca de pessoas e bens, em edificacoes com até 5S00m?
(quinhentos metros quadrados) de area construida;

III - Industria de Médio Potencial Poluente - Compreende atividades
caracterizadas por manufatura e transformacdo industrial que, em
funcado de seu potencial poluente, ndo sdo compativeis com os
demais usos urbanos, devendo estar localizadas em zona prépria ao
uso industrial, em edificacbes com até 2.000m? (dois mil metros
quadrados) de area construida;



IV - Indastria de Grande Potencial Poluente - Compreende
atividades caracterizadas por manufatura e transformacao
industrial que, em funcdo de seu potencial poluente, ndo sao
compativeis com as demais categorias de uso estabelecidas por esta
Lei, implicando na fixacdo de padrdes especificos referentes as
caracteristicas de ocupacado e operacao, em edificacoes sem limite
de area construida.

Paragrafo Unico - A permissao para a instalacdo de atividades de
uso industrial sera concedida pela Prefeitura Municipal, apdés avaliacdo da
equipe técnica local e do Conselho de Desenvolvimento Urbano, sendo que, em
funcao da classificacdo, serdo estabelecidos os parametros para sua
instalacao, devendo ser observado o disposto no artigo 22 desta Lei.

Art. 34 - As categorias de wuso referidas no artigo 27 estao
classificadas na Tabela I, anexa, parte integrante e complementar desta Lei.

Paragrafo t1nico - Qualquer atividade que nao tenha sido
especificada neste Capitulo devera ser analisada, tendo em vista sua
similaridade com as demais, pela equipe técnica da Prefeitura e pelo Conselho
de Desenvolvimento Urbano, ouvidos os orgaos federais e estaduais
competentes.

CAPITULO VI
DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 35 - Fica criado o Conselho de Desenvolvimento Urbano de
Carambei, cujas atribuicoes sao:

a) Emitir parecer sobre todo Projeto de Lei de carater urbanistico do
municipio e nos casos cuja solucao esteja omissa na Legislacao ou,
se prevista nesta, suscite duvidas;

b) Promover estudos e divulgacdo de conhecimentos relativos a
areas urbanas, especialmente as tratadas no Plano de Uso e
Ocupacao do Solo Urbano;

c) Colaborar com a equipe técnica do Plano de Uso e Ocupacao do
Solo Urbano, encaminhando criticas, sugestoes, reivindicacoes e
problemas urbanos, bem como, emitir pareceres sobre os mesmos;

d) Opinar sobre projetos especificos de loteamento em areas
urbanas do municipio;

e) Zelar pela boa aplicacao e interpretacao exata do Plano de Uso e
Ocupacao do Solo Urbano, sobretudo com relacdo as Leis do
Perimetro Urbano, de Zoneamento de Uso e Ocupacdao do Solo
Urbano, de Parcelamento do Solo Urbano, do Sistema Viario, dos
Codigos de Obras e de Posturas, independente de qualquer
solicitacao da administracao municipal,

f) Respeitar as prescricoes do Regimento Interno, realizando os seus
trabalhos segundo o mesmo.



Paragrafo tnico - A Prefeitura Municipal tera um prazo de 60
(sessenta) dias, a partir da publicacdo desta Lei, para regulamentar o
Conselho de Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 36 - Todo cidadao que cometer qualquer infracdo relacionada
ao disposto nesta Lei estara sujeito a aplicacdo das penalidades descritas
neste Capitulo.

Art. 37 - Ocorrendo qualquer infracao, o encarregado da fiscalizacao
fara uma comunicacdo preliminar ao infrator, através de Notificacdo de
Infracdo, devendo a situacdo ser regularizada no prazo que lhe for
determinado.

Art. 38 - Caso ocorra decurso do prazo ou nao seja cumprida a
Notificacdo de Infracdo, o encarregado lavrara o Auto de Infracdo, com a
respectiva aplicacao de multa.

§ 1°- A multa a que se refere este artigo podera variar entre
S0 (cinquienta) e 550 (quinhentas e cinquenta) UFIR - Unidade Fiscal de
Referéncia.

§ 2° - O pagamento da multa nao eximira o responsavel das demais
cominacoes legais, nem sana a infracao, ficando o infrator sujeito a regularizar
a situacao de acordo com as disposicdes vigentes.

§ 3° - A persisténcia da infracdo ou a reincidéncia especifica da
mesma acarretara, ao responsavel, multa no valor do dobro da anterior e
assim sucessivamente.

Art. 39 - Para graduar a multa, quando da sua aplicacao, ter-se-a
em vista:

a) A maior ou menor gravidade da infracao;
b) As suas circunstancias;

c) Os antecedentes do infrator.

Art. 40 - Lavrado o Auto de Infracdo e comunicado o infrator, este, a
partir da data da comunicacédo, em dez dias, podera oferecer defesa ampla e
irrestrita; na falta ou na improcedéncia da arguicdo, devera efetuar o
recolhimento da multa dentro de cinco dias uteis, sujeitando-se em caso de
descumprimento a cobranca judicial.

Art. 41 - Os débitos decorrentes de multas nao pagas nos prazos
regulamentares serao atualizados nos seus valores monetarios, na base dos
coeficientes de correcdo monetaria que estiverem em vigor na data de
liquidacao das importancias devidas.

CAPITULO VIII



DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 42 - Sao partes integrantes e complementares desta Lei os
seguintes anexos:

I) Tabela I - Classificacao e Relacao de Usos;

II) Tabela II - Uso do Solo;

III) Tabela III - Ocupacao do Solo;

IV) Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

Art. 43 - Cabera a Prefeitura Municipal, nos casos omissos desta
Lei, consultar organismos competentes e regulamentar a questao, bem como

estabelecer, através de decretos, as normas para aplicacao desta Lei.

Art. 44 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao,
revogando as demais disposicoes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CARAMBEI, EM 07 DE JUNHO
DE1999.

ALCI PEDROSO DE OLIVEIRA
Prefeito Municipal.



ANEXO I

Parte integrante e complementar da Lei Municipal N°

TABELA I - CLASSIFICACAO E RELACAO DE USOS

Residencial

Unifamiliar, multifamiliar, coletivo e geminado.

Comeércio e
Servicos
Vicinais

Acougue, agéncia dos correios, alfaiataria, artesanato, atividade
profissional ndo incomoda exercida na propria residéncia, café,
chaveiro, clinica, confeitaria, consultério médico ou odontolégico,
creche, escritorio profissional liberal, estabelecimentos de ensino e
saude, farmacia, florista, instituicoes publicas ou particulares,
lanchonete, malharia, mercado, mercearia, oficina de
eletrodomésticos, panificadora, pastelaria, peixaria, posto
telefonico, restaurante, revistaria, quitanda, salao de beleza,
sapataria, sauna.

Comeércio e
Servicos de
Bairro

Ambulatoério, antiquario, atelier, banca de jornais, banco,
bijouterias, borracharia, boutique, calcados e roupas, clicheria,
eletrodomésticos, escritorios, ferragens, imoéveis, instituicoes
publicas e particulares em geral, joalheria, lavanderia, livraria,
materiais de construcao, materiais domésticos, manufaturas,
papelaria, tipografia, supermercado.

Comeércio e
Servicos
Gerais

Armazenagem de alimentos, ceramica, comércio atacadista,
comércio de agrotoxicos, deposito de material usado, deposito de
ferro velho, editora, esquadrias, grafica, imprensa, jato de areia,
lava rapido, oficina de lataria e pintura, oficina mecanica, postos
de abastecimento de combustiveis, postos de servicos, serralheria,
serraria, venda de veiculos e acessorios, transportadora.

Comeércio e

Albergue, camping, casa de culto, circo, comércio de gas, deposito

Servicos de inflamaveis, hotel, motel, parque de diversoes, sede de
Especificos associacao, sede de entidade religiosa.
Industrial Microindustria nao poluente, pequena industria nao poluente,

industria de médio potencial poluente e industria de grande
potencial poluente.




ANEXO II

Parte integrante e complementar da Lei Municipal N°

TABELA II - USO DO SOLO

USO PERMISSIVEL

ZONAS USO PERMITIDO
Zona | Residencial, Comércio e Comeércio e Servicos Especificos
Comerci | gervicos Vicinais, Comércio e
al Servicos de Bairro
Central
Zona do |Residencial, Comércio e Comércio e Servicos Especificos
Eixo | Servicos Vicinais, Comércio e
Clomerm Servicos de Bairro
a
Zona Residencial, Comércio e Comércio e Servicos de Bairro,
.R?sildenc Servicos Vicinais Comércio e Servicos Especificos
ia
Zona Residencial, Comércio e Comeércio e Servicos de Bairro,
Residenc | gervicos Vicinais Comeércio e Servicos Especificos,
ial IT Microindustria ndo poluente
Zona Residencial, Comércio e Microindustria nao poluente
Residenc | gervicos Vicinais
ial III
Zona Residencial, Comércio e -
Residenc | gervicos Vicinais
ial IV
Zona de | comércio e Servigos Vicinais, |Microindustria ndo poluente, Pequena
Servicos | comércio e Servicos de Bairro |Industria ndo poluente
Zona | Microindustria ndo poluente, |Industria de grande potencial
Industri | pequena Industria nao poluente
all poluente, Industria de médio

potencial poluente
Zona | Microindustria ndo poluente, |Industria de grande potencial
Industri | pequena Industria nao poluente
al I poluente, Industria de médio

potencial poluente
Zona de~ Residencial, Comércio e Comeércio e Servicos Especificos
Expansa | servicos Vicinais
o
Urbana I
Zona de | Residencial, Comércio e Comércio e Servicos Especificos
Expansa | servicos Vicinais
o
Urbana
II
Zona de | Residencial, Comércio e Comércio e Servicos Especificos
Expansa | servicos Vicinais
o
Urbana
I1I




Zona de
Expansa
o)
Industri
al

Microindustria nao poluente, |Industria de grande potencial
Pequena Industria nao poluente

poluente, Industria de médio
potencial poluente

ZONAS DE PRESERVACAO DO MEIO AMBIENTE

Zonas de
Protecao
de Solos
com
Declivida
de
Acentua
da

Proibido Parcelamento e Ocupacao do Solo

Zonas de
Protecao
de
Fundos
de Vale

Faixa de Drenagem Minima conforme Capitulo IV

Zonas de
Preserva
cao
Permane
nte

Proibido Parcelamento e Ocupacao do Solo

Zonas de
Interesse
para
Lazer

Parque de uso publico




ANEXO III
Parte integrante e complementar da Lei Municipal N°

TABELA III - OCUPACAO DO SOLO

LOTE RECUOS INDICES DE OCUPACAO
MINIMO MINIMOS

zoNAs | | ekt | P | Lafle | Bos | O | Apsoncain | Octupa | Perdciebil
(o) | (m) | (m) | () | () | Fovgs | Aptowesia | Ocapa | Prpdaded

Zona 1350 10 | 5 | 1,5 1,5 | 4* 2 70 15

Comerci

al

Central

Zonado | 350 | 10 | 5 | 1,5 1,5 ]| 4% 2 70 15

Eixo

Comerci

al

Zona 450 | 15 | 5%1 | 1,5 | 1,5 | 2% 1 60 20

Residenc

ial I

Zong 250 | 10 | 5* | 1,5 | 1,5 2%2 1 40 20

Residenc

ial II

Zona 200 10 | 4 | 1,5 1,5 1 0,5 50 20

Residenc

ial III

Zong 1.00| 20 10 3 3 2%2 1 30 30

Residenc |

ial IV

Zonade |100| 20 | 10 | 3 | 3 1 1,5 70 20

Servicos 0

Zona  |100| 20 | 8 3 3 - 2 80 20

Industri 0

all

Zona .| 800 | 20 8 3e 3 - 2 80 20

Industri 4%4

al II

Zonade~ 450 | 15 | 5 | 1,5 | 1,5 2%2 1 S0 20

Expansa

o

Urbana I

Zonade | 450 | 15 | 541 | 1,5 | 1,5 | 2% 1 50 20

Expansa

o)
Urbana
II




Zona de
Expansa
o)
Urbana
III

525 | 15 | 5*1 | 1,5 2 2%*2 1 50 20

Zona de
Expansa
o
Industri
al

20 8 3 3 - 2 80 20

ZONAS DE PRESERVACAO DO MEIO AMBIENTE

Zonas de
Protecao
de Solos
com
Declivida
de
Acentua
da

Proibido Parcelamento e Ocupacao do Solo

Zonas de
Protecao
de
Fundos
de Vale

Faixa de Drenagem Minima conforme Capitulo IV

Zonas de
Preserva
cao
Permane
nte

Proibido Parcelamento e Ocupacao do Solo

Zonas de
Interesse
para
Lazer

Lazer Publico

Observa
coes

*1 Para atividades comerciais localizadas no pavimento térreo de
edificios comerciais ou edificacoes mistas o recuo néao sera
obrigatorio.

*2 Edificacoes com 2 ou mais pavimentos deverao ter recuo lateral de
2 metros a partir do segundo pavimento.

*3 Quando ndo houver aberturas, o recuo ndo sera obrigatoério.

*¢ Em uma das laterais devera haver o recuo obrigatorio de 4 metros
para a passagem de caminhdes.




