FREFEITURA MUNICIPAL DE MOLOCA
GABINETE DO PREFEITO
Praga Marechal Deodoro, 44, Centro - Mococa/5SP
Fone: (19) 3666-5565 / 3666-55567
Portal da Cidadania: www.mococn.sp.gav.br

LE]I COMPLEMENTAR N°.504, DE 22 DE MAIO DE 2018.

DISPOLE SOBRE A REGULARIZACAOQ
DE LOTEAMENTOS FECHADOS COM
ACESSO CONTROLADO NO
MUNICIPIO DE MOCOCA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

DR. WANDERLEY FERNANDES
MARTINS JUNIOR, Prefeito Municipal de
Mococa,

FACO SABER, que a Camara Municipal
de Mococa, em sessdo realizadano dia 02 e
07 de maio de 2018, aprovou Projeto de Lei
Complementar n°.002/2018, de autoria do Sr.
Prefeito  Municipal Dr.  Wanderley
Fernandes Martins Janior — aprovado em
sessfo ordinéria, e eu sanciono € promulgo a
seguinte Lei:

Art.1° Os loteamentos
que, na data da publicagio desta Lei
Complementar,  comprovadamente,  ja
estiverem fechados no seu todo ou em parte,
por muro ou outro elemento de vedagdo de
4cesso,  poderfo ter —seu - fechamenio
regularizado desde que:

I — j& estivessem
regularmente  aprovados pelos orgdos
piblicos e registrados no Cartério de
Registro de Iméveis;

Il — seja providenciada,
previamente, a regularizagdo do
parcelamento do solo, caso se trate de
loteamento irregular;
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Il — o fechamento nio
obstrua ou interfira no trinsito de ruas ou
avenidas que fagam ligagdo com outros
loteamentos ou outras vias;

IV — seja previamente
constituida pessoa juridica, na modalidade
associagiio civil sem fins lucrativos, que
represente, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) dos proprietarios de lotes e, que esta
comprove, previamente, que convocou, de
forma expressa, todos os proprietarios de
lotes para participarem de assembleia com
finalidade especifica para deliberago quanto
ao fechamento do loteamento, e que houve
aprovacio de, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) mais um dos presentes na
assembleia;

V - a Associagdo de
Proprietarios responsabilize-se pela
manutencio dos bens & execugiio dos
servicos publicos na érea fechada com
controle de acesso;

VI — no prazo méximo
de 2 (dois) anos, apds a pubhcaq:am desta Lei
Complementar,  a Assoclaqﬁﬁ de
Proprictérios protocole junto a Prefeitura
Municipal, pedido de regularizacio de
fechamento, que devera ser instruide com

cépia de Ata de Assembleia E’iljﬂ pauta-
dos

especifica seja a  delibera
proprietarios pelo fechamento, nos termos do
inciso 1V, além dos seguintes documentos:

a) planta da 4rea a ter seu fechamento regularizado, com indicagdo de
suas divisas e confrontantes, das areas verdes e de lazer e das vias

ptblicas, bem como de todos os lotes existentes dentro do perimetro

fechado, nos moldes dos projetos urbanisticos dos loteamentos;

b) memorial descritivo da area a ser fechada;

c) prova da constituigio de entidade juridica representante dos
proprietarios da drea em questdo;
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d) comprovacdo de que o loteamento j& estava fechado, quando da
publicacdo da presente Lei Complementar.

Art2°. Quando da
regularizacdo do fechamento, as dreas verdes
e de lazer, as vias de circulagdo fechadas e,
excepcionalmente, as ares institucionais,
serdo objeto de permissio de uso por tempo
indeterminado & Associagdo de Proprietarios
a qual ficard responsédvel pela manuten¢io
das mesmas e pelos servicos a serem
prestados conforme disposto no artigo 6°
desta Lei Complementar.

§1°. A permisséo de uso
outorgada e o fechamento da area poderio
ser revogados a qualquer momento pela
Prefeitura Municipal, se houver interesse
pablico, sem implicar em qualquer
ressarcimento ou perar indenizagdo, seja a
que titulo for.

§2°. Havendo
indeferimento do pedido para regularizacdo
do fechamento de loteamento, o ato devera
ser motivado e fundamentado de acordo com
razbes técnicas apontadas pelos orgaos
competentes.

§3° Fica a Prefeitura
Municipal autorizada a outorgar ¢ uso de que
trata o artigo 2% por meio de permissio, nos
seguintes termos: sicie

I — a permissdo de uso
ser4 outorgada & Associago de Proprietérios,
que represente, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) dos proprietarios dos lotes;

I1 — a permissdo de uso e
a aprovagdio do loteamento  serdo
formalizadas por decreto do Poder
Executivo;
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I — a outorga da
permissdo de uso deverd constar todos oS
encargos relativos & manutengio e &
conservacao dos bens publicos em causa;

IV — no decreto de
outorga da permissdo de uso deverdo constar
todos os encargos relativos & manutengdo e a
conservagio dos bens publicos em causa;

V — devera constar do
mesmo decreto, que qualquer outra utilizagdo
das areas publicas somente poderé ocorrer se
houver objeto de autorizagio especifica da
Administracio Direta da  Prefeitura
Municipal, através de Grgdo competente.

Art3°. Para fins de
regularizagio do fechamento de novo
loteamento, quando for possivel, no minimo
50% (cinquenta por cento) do sistema de i
dreas verdes e de lazer devera fcar
externamente & drea fechada e contigua a
mesma.

Parégrafo Unico.
Quando ndo for possivel o atendimento a0
caput  deste  artigo,  serd admitida
porcentagem menor ou mesmo a dispensa de
drea verde externa, a critério do r.argau
municipal competente.

Art.d4°, Na regularizacao
de novo loteamento  fechado,
preferencialmente, as ares institucionais
deverdo se situar externamente a0 perimetro
fechado, podendo ser autorizada a
localizagdio interna por deliberagdo tecnica
fundamentada do  orgo  municipal
competente, mediante contrato de permiss&o
de uso, ficando sua manutengdo e limpeza
sob responsabilidade da Associagdo dos

ey
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Proprietarios, até que a Prefeitura Municipais
nelas implante equipamentos institucionais,

Paragrafo Unico. Nio
serdo  admitidas construgdes e ou
arborizagGes nas dreas institucionais sem
prévia autorizacdo do Orgdo municipal
competente, tampouco qualquer benfeitoria
que altere sua destinacéo.

Art.5°. Sera de inteira
responsabilidade da  Associagdo  de
Proprietdrios a obriga¢do de desempenhar,

dentre outros:

I — os servicos de
manutencdo das arvores e poda, quando
necessario;

II — a manutencio e

conservacio das vias plblicas de circulagdo,
do calcamento e da sinalizagio de trénsito;

[II — & coleta e remogao
de lixo domiciliar internamente & area
fechada, o qual devera ser depositado na

portaria onde houver recolhimento da coleta

publica;
IV — limpeza das vias.
publicas;
V- — .prevencgio . de
sinistros:

VI — (suprimido por
Emenda Supressiva)

VII - garantir a agdo e
acesso livres e desimpedidos das autoridades
¢ entidades publicas que zelam pela
seguranca ¢ bem estar da populagio.
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§1°. Os servicos de
manutengdo da drea publica fechada deverdo
ser identificados por Termo de Compromisso
firmado pela Associagio dos Proprietarios,
onde identificar-se-8o todos os detalhes
técnicos € operacionais dos servigos a serem
executados, antes do decreto de
regularizagio do loteamento fechado.

§2°. Eventuais obras de
melhoria a serem executadas nos espagos
publicos internos a area fechada deverdo ser
precedidas de solicitagdo de licenga, por
parte da Associagdo de Proprietdrios,
mediante oficio ao 6rgdo mmncrpﬂl
competente, acompanhado dos projetos
técnicos e memorial descritivo, devendo o
referido Orgdo, no caso de deferimento,
indicar um engenheiro fiscal para o
acompanhamento da execug¢do de tais obras.

§3°. A implantagio e
manutencio de paisagismo e melhorias em
geral das dreas verdes e de lazer, sob
responsabilidade = da  Associagio  de
Proprietérios, deverdio ser submetidas &
prévias aprovagdo e fiscalizagio do ﬁrgﬁn
ambiental do Municipio.

Art.6°, Cabera a

Prefeitura Municipal a responsabilidade pela

_detennmagan apmva{,:ﬁu e fiscalizacdo das -

obras de manutencgdo dos bens ptblicos.

Art.7%,  Quando &
Associacdo de Proprietarios se omitir na
prestagdo de servigos e/ou houver
desvirtuamento da utilizagdo das areas
publicas; a Prefeitura Municipal assumi-los-
4, determinando a cassagio da permissdo de
uso dos bens pablicos e da aprovagao do
fechamento do loteamento.
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Paragrafo  Gnico. A
retirada de  Dbeneficios, tais como
fechamentos, portarias e outros, serd de
responsabilidade dos proprietarios e correrdo
as suas expensas. Se os servicos ndo forem
executados nos prazos determinados pela
Prefeitura, podendo inscrever os valores

devidos em divida ativa, se houver
inadimpléncia.

Art.8°. O acesso de
pedestres ou condutores de wveiculos nio
residentes nas respectivas dreas fechadas
deve ser pgarantido mediante simples
identificagfo, nio podendo ocorrer restri¢io
4 entrada e circulagdo.

Pardgrafo dGnico. Para
fins de identificacio dos entrantes, a
Associagiio de Proprietarios podera construr
guaritas nas entradas do loteamento fechado,
desde que dentro do alinhamento dos muros.

Art.9°. As despesas do
fechamento do loteamento, bem como toda a
sinalizacd0 que vier a ser necessaria em
vitude de sua implantagio, serdo
responsabilidade da Associagdo
Proprietarios.

Art.10° As disposicoes
construtivas e os parametros de ocupacdo do
solo a serem observados para edificagdes nos
lotes de terrenos, deverdo atender s
exigéncias  definidas pela  legislacio
urbanisticas municipal, no que couber,
especialmente no que se refere & zona de uso
onde o loteamento estiver localizado.

Art. 11. Apos a
publicagio do decreto de outorga de
permissdo de uso, a utilizagdo das éreas _
publicas internas do loteamento, respeitados 1}}_)
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os dispositivos legais vigentes e encargos da
permissdo de uso, poderdo ser objeto de
regulamentagio propria pela entidade
representada pela Associacgéo de
Proprietdrios, enquanto perdurar a citada
permissdo de uso.

Paragrafo nico. A fim
de dar a devida publicidade ao Regulamento
Interno do Uso dos Bens Piblicos, para que
todos os futuros adquirentes, nas alienacdes,
ou credores, na constituicio de direitos reais
sobre  esses lotes, possam tomar
conhecimento das obrigagdes assumidas
pelos proprietirios, a Associacdo devera
providenciar, com base nos disposto na parte
final do art. 246 da Lei dos Registros
Publicos, a averbagdo do Regulamento na
matricula do Servigo de Registro Imobiliario
onde o loteamento foi registrado,

Art.12. Quande da
descaracterizagio do loteamento fechado
com abertura 20 uso publico das dreas objeto
de permissdo de uso, as mesmas reintegrarao
automaticamente o sistema viario € o sistema
de areas verdes e de lazer do Municipio, bem
como as benfeitorias nelas executadas, sem
qualquer 6nus & Municipalidade, sendo que a
responsabilidade pela retirada do muro de
fechamento e pelos Encargos decorrentes-
ser4 da Associagio de Proprietarios.

Pardgrafo tmico. Se por
razdes urbanisticas for necessario intervir
nos espacos publicos sobre os quais incide &
permissio de uso segundo esta lei, nio
caberd & Associagio dos Proprietérios
qualquer indenizacfo ou ressarcimento por
benfeitorias eventualmente efetuadas.

Art.13. As Associacdes
de Proprietarios terdo a obrigacdo de afixar
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em lugar wvisivel, na(s) entrada(s) do
loteamento fechado, placa(s) com os
seguintes dizeres:

(denominagdo do
loteamento)

PERMISSAO DE USO
DE REGULAMENTADA PELO
DECRETO (n® e data) NOS TERMOS DA
LEI MUNICIPAL (n° ¢ anc:) OUTORGADA
A (razio social da associagdo, n° do CNPJ
e/ou inscricdo Municipal).

Art.14. Esta Lei
Complementar entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposi¢ies em
contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA, 22 de maic de 2018,

WANDERLEY m}ﬁb E%ms JUNIOR

Prefeito J\/hm;ctpal



