PREFEITURA IFf MUNICIPAL

SEBIO

Desenvolvimento com qualidade de vida

Mensagem n° 072/2018, de 06 de dezembro de 2018.

llustre Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a essa Augusta Casa Legislativa, por
intermédio de Vossa Exceléncia, nos termos da Lei Organica do Municipio, em
carater de URGENCIA/JURGENTISSIMA, o incluso Projeto de Lei que “DESAFETA
DE SUA DESTINACAO PUBLICA DE ORIGEM “TERRENOS URBANOS’,
SITUADOS NO LUGAR GUARIBAS, NO LOTEAMENTO DENOMINADO
QUINTAS DAS FONTES, NO MUNICIPIO E COMARCA DE EUSEBIO, ESTADO
DO CEARA, POSSUINDO AREA TOTAL DE 28.829,96 M? (VINTE E OITO MIL
OITOCENTOS E VINTE E NOVE VIRGULA NOVENTA E SEIS METROS
QUADRADOS), E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O projeto em comento destina-se a desafetar uma area de 28.829,96
m? (vinte e oito mil oitocentos e vinte e nove virgula noventa e seis metros
quadrados), para fins de implantacéo da via de acesso entre a Avenida Santa
Cecilia e a CE 010.

Estou convicto de que o Projeto de Lei em apenso consulta
intimamente os superiores interesses da comunidade de Eusébio, pelo que
aguardo a sua aprovacéo.

Certo de que o elevado espirito publico de Vossa Exceléncia e de
seus pares presidira a decisdo legislativa, reitero na oportunidade, protestos de
estima e alto apreco.

-—

Acilon Gongalveg Pintg Junior
Prefeito Municipal

Exma. Sra.
Vereadora Neila Martins de Castro Sa
Presidente da Camara Municipal de Eusébio-CE.

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
Rua Edmilson Pinheiro, 150 - Autddromo - Eusébio - Ceara - CEP 61760-000 | CNPJ: 23.563.067/0001-30



PREFEITURA Ilf MUNICIPAL

- EUSEBIO

Q
' Desenvolvimento com qualidade de vida

&

APROVADO Q pEeiME

. T} BE UREENCIA
Projeto de Lei n J , de 06 de dezembro de 2018. AO\ Ll\ 2053,

K g
CAMARAMUNMPALDEEUSEB‘O Desafeta de sua destinagdo publica de origem

AP OV.ADgwg “TERRENOS URBANOS”, situados no lugar Guaribas,
EM pﬂ_;l-}g,m no loteamento denominado Quintas das Fontes, no
municipio e comarca de Eusébio, estado do Cear§,
*9/)“ possuindo area total de 28.829,96 m? (vinte e oito mil
oitocentos e vinte e nove virgula noventa e seis metros

guadrados), e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE EUSEBIO-CE:

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica desafetada de sua destinagéo publica de origem,
passando a se incorporar como bem ao Patriménio préprio do Municipio de
Eusébio, a area a seguir descrita:

AREA

Ficam desafetados de sua destinagédo publica de origem os 09 (nove) terrenos a
seguir discriminados, situados no lugar Guaribas, no Loteamento denominado
QUINTAS DAS FONTES, no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado do Ceara,
possuindo area total de 28.829,96 m? (vinte e oito mil oitocentos e vinte e nove
virgula noventa e seis metros quadrados), com as seguintes medidas e
confrontagdes:

TERRENO - 1: situado no lugar GUARIBAS, municipio e comarca de Eusebio,
Estado do Ceara, denominado "QUINTAS DAS FONTES", constituido por uma
AREA DE PASSEIO, localizado do lado par da Avenida Leste de Acesso, fazendo
esquina pelo lado esquerdo (Norte) com a Rua F, de forma de “U”, com uma area
de 255,34 m? medindo e limitando: ao LESTE, frente, 03 segmentos, o primeiro
3,00m limita-se com a Avenida Leste de Acesso; o segundo 6,60m com limita-se
com a area verde; e, o terceiro 3,00m limita-se com a Avenida Leste de Acesso;
ao SUL, lado direito, em 02 segmentos, o primeiro 10,09m + 32,01m com a area
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verde; e, o segundo 542m + 28,91m imitando com parte da quadra Q.C2, de
propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda.: ao
OESTE, fundos, em 6,60m limitando com parte da quadra Q.C2, de propriedade
de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; e, ao NORTE, lado
esquerdo, em 03 segmentos, o primeiro 5,42m + 28,91m limita-se com a area
verde; o segundo 32,01m com a area de apoio; e, o terceiro 10,09m extremando
com a dita Rua F;, TERRENO — 2: situado no lugar GUARIBAS, municipio e
comarca de Eusebio, Estado do Ceara, denominado “QUINTAS DAS FONTES’,
constituido pela Rua H e Rua A, localizado do lado par da Rua B, distando
62,00m no sentido oeste-leste para a Avenida Leste de Acesso, de forma irregular,
com uma area de 2.946,93m? medindo e limitando: ao LESTE, frente, em 04
segmentos no sentido norte-sul, o primeiro 11,00m com a Rua B; o segundo
140,93m os lotes n° 15 ao 01 da quadra Q.R1 de propriedade de Quintas das
Fontes Empreendimentos Imobiliarios Ltda; e, o terceiro 1,19m com L. Apoio; e, o
quarto 11,00m com a Rua B; ao SUL, lado direito, em 03 segmentos, o primeiro
56,72m com os lotes n°s 15 e 08 da quadra Q.R1 de propriedade de Quintas das
Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda e parte da L. Apoio; o segundo 22,32m
com a quadra Q. C2 de propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos
Imobiliarios Ltda; e, o terceiro 18,58m com L. Apoio; ao OESTE, fundos, em 02
segmentos, o primeiro 3,20m com terras de Carlos Alberto da Rocha; e, o
segundo 18,19 + 135,68m com uma area verde; e, ao NORTE, lado esquerdo, em
02 segmentos o primeiro 17,51m com uma area verde, o segundo 80,00m com
uma area verde, TERRENO - 3: situado no lugar GUARIBAS, municipio e
comarca de Eusébio, Estado do Ceard, denominado “QUINTAS DAS FONTES”,
constituido por uma Rua de Pedestre, localizado do lado par da Avenida Leste de
Acesso, distando 64,06m no sentido sul-norte para a Rua |, de forma irregular,
com uma area de 437,35m?, medindo e limitando: ao LESTE, frente, 7,30m com a
Avenida Leste de Acesso; ao SUL, lado direito, 62,64m com os lotes n°s 27 e 15
da quadra Q.R2, de propriedade de Maia Participagbes S/A, e, Quintas das Fontes
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., respectivamente; ao OESTE, fundos, 7,30m
com a Rua B; e, ao NORTE, lado esquerdo, 62,81m com a APP; TERRENO - 4:
situado no lugar GUARIBAS, municipio e comarca de Eusébio, Estado do Cear,
denominado “QUINTAS DAS FONTES", constituido por parte da Rua B e, pela
Rua |, localizado do lado par da Avenida Leste de Acesso, distando 64,06m no
sentido norte-sul para a Rua |, de forma irregular, com uma area de 3.042,10m?,
medindo e limitando: ao LESTE, frente, em 03 segmentos no sentido norte-sul, o
primeiro 177,50m com os lotes n° 23 ao 13 da quadra Q.R6 de propriedade de
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Quintas das Fontes Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; o segundo 11,00m com a
Avenida Leste de Acesso; e o terceiro 33,00m com a APP; ao SUL, lado direito,
em 02 segmentos, o primeiro 50,97m com a APP; o segundo 11,00m com outra
parte da Rua B; ao OESTE, fundos, em 01 segmento, medindo 208,50m com uma
area verde; e, ao NORTE, lado esquerdo, em 02 segmentos, o primeiro 59,63m
com os lotes n°s 01 e 13 da quadra Q.R6 de propriedade de Quintas das Fontes
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; e, o segundo 11,00m com outra parte da Rua
B; TERRENO - 5: situado no lugar GUARIBAS, municipio e comarca de Eusébio,
Estado do Ceara, denominado “QUINTAS DAS FONTES", constituido por parte
das Ruas B e M, localizado do lado par da Avenida de Ligacédo Leste Oeste,
distando 81,69m no sentido norte-sul para a interseccdo da dita Avenida de
Ligacdo Leste Oeste com a Rua C, de forma irregular, com uma area de
3.181,31m? medindo e limitando: ao LESTE, frente, em 02 segmentos no sentido
norte-sul, o primeiro 11,00m com a Rua ; o segundo 209,84m com os lotes n°s 24
a 13 da quadra Q.R8 de propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.; ao SUL, lado direito, em 02 segmentos, o primeiro 68,27m com
os lotes n° 12 e 24 da quadra Q.R8 de propriedade de Quintas das Fontes
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; e, o segundo 11,00m com a Rua B; ao
OESTE, fundos, em 02 segmentos, o primeiro 79,09m com os lotes n°s 01 a 12 da
quadra Q.R8 de propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobilirios
Ltda.; e, o segundo 214,84m com a area verde; e, ao NORTE, lado esquerdo,
88,20m com a APP; TERRENO - 6: situado no lugar GUARIBAS, municipio e
comarca de Eusébio, Estado do Ceara, denominado “QUINTAS DAS FONTES’,
constituido por uma Rua de Pedestre, por parte da Rua D, localizado do lado
impar da Avenida Leste de Acesso, distando 98,51m no sentido sul-norte para a
Rua I, de forma irregular, com uma area de 1.480,63m?, medindo e limitando: ao
OESTE, frente, em 02 segmentos, o primeiro 7,30m com a Avenida Leste de
Acesso; e, 0 segundo 48,05m com a APP; ao NORTE, lado direito, em 03
segmentos, o primeiro 63,45m com a APP; o segundo 18,00m com outra parte da
Rua D e, o terceiro 31,68m com outra APP; ao NASCENTE, fundos, em 02
segmentos, o primeiro 7,30m com terreno de Jacinta Oliveira Lima; e, o segundo
40,00m com a APP; e, ao SUL, lado esquerdo, em 03 segmentos, o primeiro
82,25m com os lotes n% 17 e 08 quadra Q.R4 de propriedade de Quintas das
Fontes Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; o segundo 18,00m com outra parte da
Rua D; 36,31m com a quadra Q.R5 de propriedade de Quintas das Fontes
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; TERRENO - 7: situado no lugar GUARIBAS,
municipio e comarca de Eusébio, Estado do Ceara, denominado “QUINTAS DAS
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FONTES?”, constituido pela Rua I, parte da Rua D, localizado do lado impar da
Avenida Leste de Acesso, distando 98,51m no sentido norte-sul para de Pedestre,
de forma irregular, com uma drea de 4.754,31m? medindo e limitando: ao OESTE,
frente, em 03 segmentos, o primeiro 47,03m com a APP; o segundo 11,00m com
a Avenida Leste de Acesso, o terceiro 204,25m com os lotes n°s 01 a 11 da
quadra Q.R7 de propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobiliarios
Ltda.; ao NORTE, lado direito, em 02 segmentos, o primeiro 73,13m com os lotes
n 01 e 12 da quadra Q.R7 de propriedade de Quintas das Fontes
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; e, o segundo 12,00m com Rua L; ao
NASCENTE, fundos, em 01 segmento, medindo 280,78m com uma area verde: e,
ao SUL, lado esquerdo, em 02 segmentos, o primeiro 7568m com a APP: o
segundo 12,00m com outra parte da Rua D (ora desafetada); TERRENO - 8:
situado no lugar GUARIBAS, municipio e comarca de Eusébio, Estado do Ceara,
denominado “QUINTAS DAS FONTES”, constituido pelas Rua E, parte da Rua D,
e Rua M, localizado do lado impar da Rua L, distando 38,42m no sentido leste-
oeste para o girador da dita Avenida Ligagdo Leste Oeste Acesso, de forma
irregular, com uma area de 6.181,29m?, medindo e limitando: ao SUL, frente, em
04 segmentos, o primeiro 11,00m com a Rua L, o segundo 53,08m com os lotes
ns 23 e 11 da quadra Q.R11 de propriedade de Quintas das Fontes
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; o terceiro 15,00m com a Rua L; e, o quatro
63,38m com os lotes n°s 27 e 13 da quadra Q.R10 de propriedade de Quintas das
Fontes Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; ao OESTE, lado direito, em 03
segmentos, o primeiro 167,96m com os lotes n°s 11 a 02 e parte do lote n° 01 da
quadra Q.R11 de propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.; o segundo 200,77m com os lotes n°s 13 a 01 da quadra Q.R10
de propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; e, o
terceiro 11,00m com a Avenida Ligacao Leste Oeste Acesso; ao NORTE, fundos,
138,95m com a APP; e, ao NASCENTE, lado esquerdo, em 02 segmentos, o
primeiro 194,85m com os lotes n° 23 a 12 da quadra Q.R11 de propriedade de
Quintas das Fontes Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ; e, o segundo 182,96m
com terras de Vicente Pinto de Souza, Rua Sem denominacgdo Oficial, terras de
Wellington Nobre, e terras de Borges e Ribeiro; TERRENO - 9: situado no lugar
GUARIBAS, municipio e comarca de Eusébio, Estado do Ceara, denominado
“QUINTAS DAS FONTES”, constituido por parte da Avenida Oeste de Acesso,
localizado do lado impar da ponte que da acesso a Avenida Ligacéo Leste Oeste
Acesso, distando 65,06m no sentido norte-sul para a dita Avenida Ligagéo Leste
Oeste Acesso, de forma irregular, com uma area de 6.550,7m? medindo e
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limitando: ao SUL, frente, em 05 segmentos, o primeiro 129,78m com a APP; o
segundo 10,00m com a mencionada Ponte; o terceiro 96,21m com outra APP: o
quarto 18,06m com a quadra Q.R13 de propriedade de Quintas das Fontes
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; e, o quinto 15,55m com a quadra Q.R12 de
propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda.: ao
NORTE, fundos, em 05 segmentos, o primeiro 115,33m om a quadra Q.R13 de
propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda.: o
segundo 94,46m com a quadra Q.R12 de propriedade de Quintas das Fontes
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; o terceiro 3525m com a quadra Q.C3 de
propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; o quarto
15,00m com a Avenida Oeste de Acesso; e o quinto 70,08m com a quadra Q.C4
de propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda.: ao
OESTE, lado direito, em 06 segmentos, o primeiro 3,00m com terras de Antonio
Pedro Campelo; o segundo em linha curva 45,26m; o terceiro 199,82m: o quarto
29,46m; o quinto 4,02m, todos extremando com a quadra Q.R12 de propriedade
de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; e, o sexto 3,00m com
terras de Raimundo Custédio da Penha; e, ao NASCENTE, lado esquerdo, em 05
segmentos, o primeiro 8,28m com terras de Jodo Batista Lima Imoveis; o segundo
em curva 27,49m; o terceiro 218,84m; o quarto 29,80m e o quinto 3,96m todos
esses extremando com a quadra Q.R13 de propriedade de Quintas das Fontes
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Art. 2°. Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a
proceder a Concesséo de Direito Real de Uso como permuta, dos terrenos objeto
da presente Lei, em favor de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.405.689/0001-83.

Art. 3° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Paco da Prefeitura Municipal de Eyggbio, aos 06 dias do més de

dezembro de 2018.
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LAUDO DE AVALIACAO
DE
UM TERRENO

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N° 23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMOV EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

RUA SANTA CECILIA, SN
GUARIBAS EUSEBIO-CE



INTRODUCAO:
1.1. INTERESSADO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n°% 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II

1.2. PROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n° 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II.

1.3. OBJETIVO.

O presente Laudo de Avaliag@o tem por objetivo basico o levantamento e descrigdo
de um TERRENO URBANO, para DESAFETACAO, por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio,
do terreno constituido da area institucional do Loteamento Quintas das Fontes, na localidade de
Guaribas, Municipio de Eusébio, Estado do Ceard, aplicando-lhe metodologia técnica cientifica,
visando demonstrar o seu valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imével (terreno), dando
condigdes aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais satisfatéria tomada de decisdo.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do
imovel, como forma de averiguar “in loco” as informagdes fornecidas.

1.4. LOCAL DA AVALIAGCAO

O imovel situa-se no lugar Guaribas no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado
do Ceara, localizado na Rua Santa Cecilia.

1.5. FINALIDADE DA AVALIAGCAO
Desafetagdo por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio.

1.6. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO
A avaliagio foi efetuada utilizando o método comparativo direto de dados de

mercado, com Grau de Fundamentagdo “I”, Grau de Precisao “I”, observando o que recomenda a
Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas).

1.7. LEGISLACAO OBSERVADA
Este Laudo de Avaliac¢do foi elaborado em consonédncia com o Decreto Federal n°,
81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n°, 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666 de 21/06/1993, a Lei n°.
8.078 de 11/06/1990 1 (Cédigo de Defesa do Consumidor), as Resolugdes n®, 205, n®. 218 e n°. 345 -

do CONFEA e o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra de 08/05/1956
e 30/11/1960.




|.8. PRESSUPOSTOS

No processo avaliatorio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos levario ao

desenvolvimento do Laudo de Avaliagdo.

- Vistoria do imével e da regido;

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos imaveis
ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras possuem 0S MESmMOos
pardmetros de imovel avaliado.

- Obtengdo de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

1.9. VISTORIA

O terreno vistoriado situa-se no lugar Guaribas, no Municipio e Comarca de

Eusébio, Estado do Ceara de forma irregular, contextura do solo seca, possuindo uma AREA DE

255,34 m*.

2. REGIAO
2.1. DADOS ESTADUAIS
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Populag@do do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010);

Populagdo urbana: 6.346.557 habitantes;

Extensio territorial: 148.920 km?;

Populagio rural: 2.105.824 habitantes;

Densidade demografica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);

Municipios: 184;

Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracanau.
Atividades econdmicas predominantes: agricultura, pecudria, comércio, turismo,
industria, prestagio servi¢os e outros.

2.2. DADOS MUNICIPAIS
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Atividades econdmicas predominantes: agropecudria, indastria, comércio, silvicultura,
prestagdo de servigos e outros;

Area do Municipio: 79km? 0,05% do territério do Estado;

Populagdo do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

Densidade populacional: 582,64 hab/km?,

Rede bancaria: Banco do Brasil;

Educag¢io: Ensino Fundamental (Estadual) 200 alunos matriculados, Ensino
Fundamental (Municipal) 9.517 alunos matriculados (Censo 2010);

Saude: Estabelecimentos — 26 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS — 26
unidades / 45 leitos hospitalares.

Saneamento: Esgoto natural, sanear, galerias e bocas de lobos.

Rede de dgua: a regido é provida de agua da CAGECE.

Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentag#o.

Comunicagfio: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emissoras de
radios e jornais.

Seguranga: delegacia de policia.

Transportes: dnibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.
Topografia: regidio plana, pouco acidentada e com declives.

Servigos publicos existentes: iluminagdo publica, coleta domiciliar de lixo, arborizagdo
urbana, telefones publicos.

Outras atividades econdmicas: postos de abastecimento de combustiveis, de gas
butano, farmacias, lanchonetes, sumercados, lojas e cartorios.



3. TERRENO
3.1. DOCUMENTACAO / LIMITES / AREAS.
DIMENSOES E LIMITES - Conforme levantamento em anexo.
MATRICULA / REGISTRO — Matricula
CARTORIO — Facundo Eusébio-Ce
CADASTRO PREFEITURA - Prefeitura Municipal de Eusébio — Ceara.
CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA — Terreno.
USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO — Residencial
LIMITES - De acordo com documentagiio em anexo.
AREA TOTAL — 255,34 m?,
TOPOGRAFIA — Inclinado.

ARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL
ZONA — Zona Urbana.
DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE - 2,5km.
ACESSO AO IMOVEL — Pela Rua Santa Cecilia
FORMATO DO TERRENO - Irregular.
SITUACAO DO TERRENO — Central.
REDE DE AGUA - Existe.
REDE ELETRICA — Rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo da COELCE.
REDE TELEFONICA — Rede da TELEMAR, CLARO, TIM e OI.
ESTRADAS — Asfaltadas/ Calgamentadas.
TOPOGRAFIA — Necessita de terraplanagem.

3.2,
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5.3. INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspeg¢do no terreno avaliando, levantando todas as caracteristicas
e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pregos para terrenos com o mesmo
padrao do avaliado. Dada a dificuldade de aplicagdo de fatores, utilizamos a Avaliagio Expedita,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizagdo desse método deve-se tnica e
exclusivamente a ndo possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condi¢des de empregar -
outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com érgdos publicos, institui¢des financeiras,
cartdrios, imobilidrias, proprietarios e particulares inteiramente confidveis para termos condigdes de
fixarmos um valor unitario basico do terreno em questio.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinagfo técnica — cientifica de valor de mercado, 0s mesmos apds aplicados todos os fatores de
valorizagdo possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois os mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4. METODOLOGIA UTILIZADA
A concepgdo metodolégica consiste no estabelecimento de tomada de valores de
forma subjetiva, oriundos de informag@es fornecidas por pessoas confidveis, imobiliarias, instituigdes
publicas, bancos, cartérios, pessoas residentes no municipio e valores praticados para cobranga de
tributos Municipais, sem no entanto, se pautar em metodologia cientifica. Apds isso, arbitramos um
valor do prego praticado no entorno relativo ao terreno em questéo.

:



3.5. VALOR UNITARIO ADOTADO
No intervalo de confianga entre RS 60,00/m? e R$ 70,00/m?, esta o prego do metro
quadrado. na area de abrangéncia do terreno avaliado.
Para o terreno em questdo, adotou-se o valor de R$ 60,00/m?>.

Vu=RS 60,00/m’]

3.6. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (V)
Vi=Ax Vu
A = Area=255,34m*.
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 60.00/m*
Vi=255,34 m? x R$ 60,00/m? %I Vi= RS 15.320,40
Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da NB — 502/89.

VALOR DO TERRENO - R$ 15.320,00

4. RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO | AREA / m* | VALOR/m? | VALORES (RS) | %
Terreno 255,34 60,00 15.320,00 | 100,00

Construcdio Civil | ===m=emmememm — e

TOTAL 100,00

VALOR DA AVALIAC KD osonamsimaiinsinsdsisvosmsimmse R$ 15.320,00
Importa a presente avaliagio em R$ 15.320,00(quinze mil e trezentos e vinte
reais).

5. ENCERRAMENTO
Os valores descritos neste laudo, referem-se a pagamento a vista.

Pedimos e agradecemos o obsequio de ndo permitirem a reprodugéo deste LAUDO,
total ou parcialmente, sem a devida autorizagdo expressa do signatario.

Este LAUDO ¢ considerado como documento sigiloso e absolutamente
confidencial.

Damos por encerrado o presente Laudo de avaliagdo, que consta de 05 (cinco)
folhas digitadas de um s6 lado, todas rubricadas, sendo esta ultima datada e assinada, constando

também de anexos como:

a)Memorial descritivo do terreno;

b)Planta de situagéo do terreno.
Eusébio, 30 de novembro de 2018.
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TERRENO

80.13

15

André Luis de Souza Coelho
Eng.° Civil - RNP 060091378-3
Secretana de Obras e Servigos Publicos
Eusébio - CE

PROJETO: PRANCHA:
Levantomento Planimétrico do imdvel situado o Rua

Sonta Cecilio, sn, no Bairro Guaribas no Municipic de TERRENO 01
Eusebio/CE,pora fins de Desafetagdio e
Permuta.(Matricula n* 2891 — Cortéric Facundo)

02,/02

PROPRIETARIO / REQUERENTE: DESENHO:
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO

QUINTAS DAS FONTES André Coelho ESCALA:

LOCAL: DATA:

30/11/2018

1/900

RUA SANTA CECILIA, SN




MEMORIAL DESCRITIVO

1 - TERRENO situado no lugar GUARIBAS, municipio e comarca de Eusébio, Estado do
Ceard, denominado “QUINTAS DAS FONTES”, constituido por uma AREA DE PASSEIOQ,
localizado do lado par da Avenida Leste de Acesso, fazendo esquina pelo lado esquerdo
(Norte) com a Rua F, de forma de “U”, com uma drea de 255,34 m?, medindo e
limitando: ao LESTE, frente, 03 segmentos, o primeiro 3,00m limita-se com a Avenida
Leste de Acesso; o segundo 6,60m com limita-se com a area verde: e, o terceiro 3,00m
limita-se com a Avenida Leste de Acesso; ao SUL, lado direito, em 02 segmentos, o
primeiro 10,09m + 32,01m com a drea verde; e, o segundo 5,42m + 28,91m imitando
com parte da quadra Q.C2, de propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos
Imobilidrios Ltda; ao OESTE, fundos, em 6,60m limitando com parte da quadra Q.C2, de
propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda; e, ao NORTE,
lado esquerdo, em 03 segmentos, o primeiro 5,42m + 28,91m limita-se com a &rea
verde; o segundo 32,01m com a area de apoio; e, o terceiro 10,09m extremando com a
dita Rua F.

Eusébio, 30 de_novembro de 2018

!

Andre Luis de Souza Coelho
Eng? Civil Crea n29.671-D
RNP n2 060091378-3




LAUDO DE AVALIACAO
DE
UM TERRENO

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N° 23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N° 23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

RUA SANTA CECILIA, SN
GUARIBAS EUSEBIO-CE



INTRODUCAO:
1.1. INTERESSADO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n° 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II

1.2. PROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL ILI.

1.3. OBJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagfio tem por objetivo bésico o levantamento e descricio
de um TERRENO URBANO, para DESAFETACAO, por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio,
do terreno constituido da érea institucional do Loteamento Quintas das Fontes, na localidade de
Guaribas, Municipio de Eusébio, Estado do Cear, aplicando-lhe metodologia técnica cientifica,
visando demonstrar o seu valor justo e real,

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imével (terreno), dando
condigdes aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais satisfatéria tomada de decisio.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do _
imovel, como forma de averiguar “in loco” as informagdes fornecidas.

1.4. LOCAL DA AVALIACAO
O imével situa-se no lugar Guaribas no Municipio ¢ Comarca de Eusébio, Estado
do Ceard, localizado na Rua Santa Cecilia.

1.5. FINALIDADE DA AVALIACAO
Desafetagdio por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio.

1.6. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO
A avaliagdo foi efetuada utilizando o método comparativo direto de dados de

mercado, com Grau de Fundamentagio “I”, Grau de Precisdio “I”, observando o que recomenda a
Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associagio Brasileira de Normas Técnicas).

1.7. LEGISLACAO OBSERVADA
Este Laudo de Avaliagfo foi elaborado em consonincia com o Decreto Federal n®.
81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n°. 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666 de 21/06/1993, a Lei n®,
8.078 de 11/06/1990 1 (Cddigo de Defesa do Consumidor), as Resolugdes n°, 205, n°. 218 e n°, 345
do CONFEA e o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra de 08/05/1956
e 30/11/1960.
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1.8. PRESSUPOSTOS

No processo avaliatorio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos levardo ao

desenvolvimento do Laudo de Avaliago.

- Vistoria do imével e da regifio;

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos iméveis
ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras possuem 0s mesmos
pardmetros de imovel avaliado.

- Obtengéo de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

1.9. VISTORIA

O terreno vistoriado situa-se no lugar Guaribas, no Municipio e Comarca de
Eusébio, Estado do Ceard de forma irregular, contextura do solo seca, possuindo uma AREA DE
2.946,93 m?.

2. REGIAO
2.1. ADOS ESTADUAIS
»  Populagdo do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010);
Populagéo urbana: 6.346.557 habitantes:
Extensdo territorial: 148.920 km?;
Populagéo rural: 2.105.824 habitantes;
Densidade demogréfica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);
Municipios: 184;
Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracanat.
Atividades econdmicas predominantes: agricultura, pecudria, comércio, turismo,
industria, prestagdo servigos e outros.

YV VVVYVVN

2.2. DADOS MUNICIPAIS
> Atividades econémicas predominantes: agropecudria, industria, comércio, silvicultura,
prestagdo de servigos e outros;

»  Area do Municipio: 79km? 0,05% do territério do Estado;

»  Populagdo do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

»  Densidade populacional: 582,64 hab/km?;

>  Rede bancaria: Banco do Brasil;

»  Educagio: Ensino Fundamental (Estadual) 200 alunos matriculados, Ensino
Fundamental (Municipal) 9.517 alunos matriculados (Censo 2010);

> Satde: Estabelecimentos — 26 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS — 26
unidades / 45 leitos hospitalares.

»  Saneamento: Esgoto natural, sanear, galerias e bocas de lobos.

»  Rede de dgua: a regifio ¢ provida de d4gua da CAGECE.

»  Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentagéo.

»  Comunicagio: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emissoras de
radios e jornais.

»  Seguranga: delegacia de policia.

»  Transportes: 6nibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.

»  Topografia: regido plana, pouco acidentada e com declives.

»  Servigos puiblicos existentes: iluminagdio piblica, coleta domiciliar de lixo, arborizagfo
urbana, telefones pablicos.

> Outras atividades econdmicas: postos de abastecimento de combustiveis, de gés

butano, farmacias, lanchonetes, sipermercados, lojas e cartdrios.

P



3. TERRENO

3.1. DOCUMENTACAO / LIMITES / AREAS.

> DIMENSOES E LIMITES — Conforme levantamento em anexo.

MATMCULA / REGISTRO — Matricula
CARTORIO - Facundo Eusébio-Ce
CADASTRO PREFEITURA - Prefeitura Municipal de Eusébio — Ceara.
CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA — Terreno.
USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO — Residencial
LIMITES - De acordo com documentagiio em anexo.
AREA TOTAL — 2.946,93 m>.
TOPOGRAFIA — Inclinado.

VVVVYVYYYY

3.2. CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL
» ZONA — Zona Urbana.
DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE - 2,5km.
ACESSO AO IMOVEL - Pela Rua Santa Cecilia
FORMATO DO TERRENO — Irregular.
SITUAGCAO DO TERRENO - Central.
REDE DE AGUA - Existe.
REDE ELETRICA — Rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo da COELCE.
REDE TELEFONICA — Rede da TELEMAR, CLARO, TIM e Ol
ESTRADAS - Asfaltadas/ Calgamentadas.
TOPOGRAFIA — Necessita de terraplanagem.

i
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3.3. INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspe¢éo no terreno avaliando, levantando todas as caracteristicas
e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de precos para terrenos com o mesmo
padrao do avaliado. Dada a dificuldade de aplicagio de fatores, utilizamos a Avaliago Expedita,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizagio desse método deve-se Unica e _
exclusivamente a ndo possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condi¢des de empregar
outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com 6rgdos publicos, institui¢des financeiras,
cart6rios, imobilidrias, proprietdrios e particulares inteiramente confidveis para termos condi¢des de
fixarmos um valor unitario basico do terreno em questéo.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinagfio técnica — cientifica de valor de mercado, os mesmos ap6s aplicados todos os fatores de
valorizagio possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois 0S mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4. METODOLOGIA UTILIZADA
A concep¢do metodoldgica consiste no estabelecimento de tomada de valores de
forma subjetiva, oriundos de informagdes fornecidas por pessoas confidveis, imobilidrias, institui¢des
publicas, bancos, cartérios, pessoas residentes no municipio e valores praticados para cobranca de
tributos Municipais, sem no entanto, se pautar em metodologia cientifica. Apos isso, arbitramos um
valor do prego praticado no entorno relativo ao terreno em questdo.

p



3.5. VALOR UNITARIO ADOTADO

No intervalo de confianga entre R$ 60,00/m? e R$ 70,00/m2, esta o prego do metro
quadrado, na drea de abrangéncia do terreno avaliado.

Para o terreno em questdo, adotou-se o valor de R$ 60,00/m?.

Vu = RS 60,00/m7|

3.6. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (Vo)
V[ =AxVu
A = Area = 2.946,93m?.
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 60.00/m?
Vi=2.946,93 m* x R$ 60,00/m*> P Vi=RS$ 176.815,80
Arredondando conforme dispdes o ltem 8.2.6 da NB — 502/89.

VALOR DO TERRENO - RS 176.816,00

4. RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAOQO

DISCRIMINACAO | AREA / m* | VALOR/m? | VALORES (R$) | %

Terreno 2.946,93 60,00 176.816,00 | 100,00
Construgdo Civil | —memmmcccoocc | commeeeee | e | o
TOTAL 100,00
VALOR DA AVALIACAQ.......c.irirerersreeessressesesserssrsssessessens RS 176.816,00

Importa a presente avaliagio em R$ 176.816,00(cento e setenta ¢ seis mil e
oitocentos e dezesseis reais).

5. ENCERRAMENTO

Os valores descritos neste laudo, referem-se a pagamento a vista.

Pedimos e agradecemos o obsequio de ndo permitirem a reprodugéo deste LAUDO,
total ou parcialmente, sem a devida autorizagfo expressa do signatério.

Este LAUDO ¢ considerado como documento sigiloso e absolutamente
confidencial.

Damos por encerrado o presente Laudo de avaliagio, que consta de 05 (cinco)
folhas digitadas de um sé lado, todas rubricadas, sendo esta Gltima datada e assinada, constando
também de anexos como:

a)Memorial descritivo do terreno;
b)Planta de situagéo do terreno.
Eusébio, 30 de novembro de 2018.
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André Luis de Souza Coelho

Secretaria de Obras e Servicos Piblicas

Eng.® Civil - RNP 060091378-3

Eusébio - CE

TERRENO

PROJETO:

Levantamento Planimétrice do imé&vel
Sonta Cecilio, sn, no Bairro Guaribas
Eusebio /CE,para fins de
Permuto.(Matricula n* 2891 — Cartério

Desafetagdio e

PRANCHA:

ituad R
:w _u.__n”_:_wnqwmo MM TERRENO 02

Facundo)

02/02

PROPRIETARIO / REQUERENTE:
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
QUINTAS DAS FONTES

DESENHO:

André Coelho BStALA:

LOCAL: T

RUA SANTA CECILIA, SN

1/1500
30/11/2018




MEMORIAL DESCRITIVO

2 - TERRENO situado no lugar GUARIBAS, municipio e comarca de Eusébio, Estado do
Ceard, denominado “QUINTAS DAS FONTES”, constituido pela Rua H e Rua A, localizado
do lado par da Rua B, distando 62,00m no sentido oeste-leste para a Avenida Leste de
Acesso, de forma irregular, com uma area de 2.946,93m? medindo e limitando: ao
LESTE, frente, em 04 segmentos no sentido norte-sul, o primeiro 11,00m com a Rua B: o
segundo 140,93m os lotes n2s 15 ao 01 da quadra Q.R1 de propriedade de Quintas das
Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda; e, o terceiro 1,19m com L. Apoio; e, o
quarto 11,00m com a Rua B; ao SUL, lado direito, em 03 segmentos, o primeiro 56,72m
com os lotes n% 15 e 08 da quadra Q.R1 de propriedade de Quintas das Fontes
Empreendimentos Imobilidrios Ltda e parte da L. Apoio; o segundo 22,32m com a
quadra Q. C2 de propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobilidrios
Ltda; e, o terceiro 18,58m com L. Apoio; ao OESTE, fundos, em 02 segmentos, o
primeiro 3,20m com terras de Carlos Alberto da Rocha; e, o segundo 18,19 + 135,68m
com uma area verde; e, ao NORTE, lado esquerdo, em 02 segmentos o primeiro 17,51m
com uma area verde; o segundo 80,00m com uma area verde.

Eusébio, 30 de novembro de 2018
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Andre Y.ruis de Souza Coelho
Eng? Civil Crea n29.671-D
RNP n2 060091378-3
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LAUDO DE AVALIACAO
DE
UM TERRENO

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N° 23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

RUA SANTA CECILIA, SN
GUARIBAS EUSEBIO-CE



INTRODUCAO:
1.1. INTERESSADO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n° 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II

1.2. PROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II.

1.3. OBJETIVO,

O presente Laudo de Avaliagéo tem por objetivo basico o levantamento e descri¢do
de um TERRENO URBANO, para DESAFETAGAO, por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio,
do terreno constituido da drea institucional do Loteamento Quintas das Fontes, na localidade de
Guaribas, Municipio de Eusébio, Estado do Ceard, aplicando-lhe metodologia técnica cientifica,
visando demonstrar o seu valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imé6vel (terreno), dando
condigdes aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais satisfatoria tomada de decisdo. ‘

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do
imovel, como forma de averiguar “in loco” as informagdes fornecidas.

1.4. LOCAL DA AVALIACAO

O imovel situa-se no lugar Guaribas no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado
do Ceara, localizado na Rua Santa Cecilia.

1.5. FINALIDADE DA AVALIACAO
Desafetagiio por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio.

1.6. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO
A avaliagdo foi efetuada utilizando o método comparativo direto de dados de
mercado, com Grau de Fundamentag@o “I”, Grau de Precisdio “I”, observando o que recomenda a
Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associagio Brasileira de Normas Técnicas).

1.7. LEGISLACAO OBSERVADA
Este Laudo de Avaliacio foi elaborado em consonincia com o Decreto Federal n®.
81.621 d= 03/05/1978, a Lei Federal n°. 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666 de 21/06/1993, a Lein®.
8.078 de 11/06/1990 1 (Céddigo de Defesa do Consumidor), as Resolugdes n°. 205, n°. 218 e n°. 345

do CONFEA e o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra de 08/05/1956
e 30/11/1960.



1.8. PRESSUPOSTOS

No processo avaliatorio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos levario ao

desenvolvimento do Laudo de Avaliagéo.

- Vistoria do imével e da regido;

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos imdveis
ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras possuem 0$ Mmesmos
parametros de imdvel avaliado.

- Obtencdo de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

1.9. VISTORIA

O terreno vistoriado situa-se no lugar Guaribas, no Municipio ¢ Comarca de
Eusébio, Estado do Ceard de forma irregular, contextura do solo seca, possuindo uma AREA DE
473,35 m*.

2. REGIAO
2.1. DADOS ESTADUAIS

»  Populagio do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010);
»  Populagdo urbana: 6.346.557 habitantes;
»  Extensao territorial: 148,920 km?;
»  Populago rural: 2.105.824 habitantes;
Densidade demografica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);
»  Municipios: 184;
»  Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracanau.
»  Atividades econémicas predominantes: agricultura, pecudria, comércio, turismo,

industria, prestagdo servigos e outros.

2.2. DADOS MUNICIPAIS

»  Atividades econdmicas predominantes: agropecuaria, industria, comércio, silvicultura,
prestagdo de servigos e outros;
Area do Municipio: 79km? 0,05% do territorio do Estado;

>

»  Populagio do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

»  Densidade populacional: 582,64 hab/km?;

»  Rede bancaria: Banco do Brasil;

»  Educagdo: Ensino Fundamental (Estadual) 200 alunos matriculados, Ensino
Fundamental (Municipal) 9.517 alunos matriculados (Censo 2010);

»  Sauide: Estabelecimentos — 26 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS — 26
unidades / 45 leitos hospitalares.

>  Saneamento: Esgoto natural, sanear, galerias e bocas de lobos.

»  Rede de agua: a regifio ¢ provida de agua da CAGECE.

~. Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentagio.

»  Comunicaglo: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emissoras de
radios e jornais.

»  Seguranga: delegacia de policia.

»  Transportes: 6nibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.

»  Topografia: regido plana, pouco acidentada e com declives,

»  Servigos publicos existentes: iluminag@o publica, coleta domiciliar de lixo, arboriza¢io
urbana, telefones publicos.

> Outras atividades econdmicas: postos de abastecimento de combustiveis, de gés

butano, farmacias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartérios.



3 TERRENO
3.1. DOCUMENTACAO / LIMITES / AREAS.
DIMENSOES E LIMITES — Conforme levantamento em anexo.
MATRICULA / REGISTRO — Matricula
CARTORIO — Facundo Eusébio-Ce
CADASTRO PREFEITURA - Prefeitura Municipal de Eusébio — Ceara.
CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA — Terreno.
USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO — Residencial
LIMITES — De acordo com documentagdo em anexo.
AREA TOTAL — 473,35 m?.
TOPOGRAFIA — Inclinado.

VVVVYVYVYY,

3.2. CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

»  ZONA — Zona Urbana.

»  DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE — 2,5km.

> ACESSO AO IMOVEL - Pela Rua Santa Cecilia

» FORMATO DO TERRENO - Irregular.

> SITUACAO DO TERRENO — Central.

> REDE DE AGUA - Existe.

> REDE ELETRICA — Rede de energia elétrica em alta e baixa tensfo da COELCE.
> REDE TELEFONICA — Rede da TELEMAR, CLARO, TIM e OL.

» ESTRADAS - Asfaltadas/ Calgamentadas.

» TOPOGRAFIA — Necessita de terraplanagem.

3.3. INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspeg¢do no terreno avaliando, levantando todas as caracteristicas
¢ melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pregos para terrenos com 0 mesmo
padrdo do avaliado. Dada a dificuldade de aplica¢@o de fatores, utilizamos a Avaliacio Expedita,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizagio desse método deve-se uUnica e
exclusivamente a ndo possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condi¢des de empregar
outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com orgdos publicos, instituigdes financeiras,
cartorios, imobilidrias, proprietdrios e particulares inteiramente confidveis para termos condi¢des de
fixarmos um valor unitdrio basico do terreno em questdo.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinagdo técnica — cientifica de valor de mercado, os mesmos ap6s aplicados todos os fatores de
valorizagio possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois os mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado. ‘

3.4. METODOLOGIA UTILIZADA
A concepgio metodologica consiste no estabelecimento de tomada de valores de
forma subjetiva, oriundos de informagdes fornecidas por pessoas confidveis, imobiliarias, instituigdes
publicas, bancos, cartorios, pessoas residentes no municipio e valores praticados para cobranga de
tributos Municipais, sem no entanto, se pautar em metodologia cientifica. Apods isso, arbitramos um
valor do prego praticado no entorno relativo ao terreno em questdo.



3.5. VALOR UNITARIO ADOTADO
No intervalo de confianga entre R$ 60,00/m? e R$ 70,00/m?, estd o prego do metro
quadrado, na area de abrangéncia do terreno avaliado.
Para o terreno em questdo, adotou-se o valor de R$ 60,00/m2.

Vu=RS$ 60,00/m"|

3.6. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (V)
Vi AxVu
A=Area= 473,35 m?,
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 60.00/m?
Vi=473.35 m* x R$ 60,00/m* V= RS 28.401,00
Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da NB — 502/89.

VALOR DO TERRENO - RS$ 28.401,00

4. RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO | AREA / m* | VALOR/m? | VALORES (RS) | %
Terreno 473,35 60,00 28.401,00 | 100,00
S O | I Dt Tl T e ————— f——
TOTAL 100,00
VALOR DA AVALIACAD. . commsmmminanosnimmnssusmmsissssss RS 28.401,00
Importa a presente avaliagdo em RS 28.401,00(vinte e oito mil e quatrocentos e
um reais).

5. ENCERRAMENTO

Os valores descritos neste laudo, referem-se a pagamento a vista.

Pedimos e agradecemos o obsequio de nfio permitirem a reprodugio deste LAUDO,
total ou parcialmente, sem a devida autorizagdo expressa do signatério.

Este LAUDO ¢ considerado como documento sigiloso e absolutamente
confidencial.

Damos por encerrado o presente Laudo de avaliagfo, que consta de 05 (cinco)
folhas digitadas de um s6 lado, todas rubricadas, sendo esta Gltima datada e assinada, constando
também de anexos como:

a)Memorial descritivo do terreno;
b)Planta de situagdo do terreno.
Eusébio, 30 de novembro de 2018.
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André Luls de Souza Coetho
Eng.® Civil - RNP 060091378-3
»ecrelana de Obras e Servigos Pliblicos
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PROJETO:

PRANCHA:
¢ L Levantamento Planimétrico do
TERRENO 03 e B .

imdvel situado @ Rua | TERRENQO 03
Santa Cecilia, sn, no Bairro Guaribas no Municipio de
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fins de Desafetagéo e
Permuta.(Matricula n® 2891 — Cartério Facundo) OM\OM
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QUINTAS DAS FONTES André Coelho | psepn:
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= 1/1500
io RUA SANTA CECILIA, SN 30/11/2018
11




MEMORIAL DESCRITIVO

3 - TERRENO situado no lugar GUARIBAS, municipio e comarca de Eusébio, Estado do
Ceara, denominado “QUINTAS DAS FONTES”, constituido por uma Rua de Pedestre,
localizado do lado par da Avenida Leste de Acesso, distando 64,06m no sentido sul-
norte para a Rua |, de forma irregular, com uma area de 437,35m? medindo e
limitando: ao LESTE, frente, 7,30m com a Avenida Leste de Acesso; ao SUL, lado direito,
62,64m com os lotes n% 27 e 15 da quadra Q.R2, de propriedade de Maia Participacbes
S/A, e, Quintas das Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda, respectivamente; ao
OESTE, fundos, 7,30m com a Rua B; e, ao NORTE, lado esquerdo, 62,81m com a APP.

Eusébio, 30 de novembro de 2018

Andre Luis de Souza Coelho
Eng? Civil Crea n2 9.671-D
RNP n2 060091378-3
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LAUDO DE AVALIACAO
DE
UM TERRENO

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N° 23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CF?: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

RUA SANTA CECILIA, SN
GUARIBAS EUSEBIO-CE



INTRODUCAO:
1.1. INTERESSADO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n° 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II

1.2. PROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II.

1.3. OBJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagiio tem por objetivo bésico o levantamento e descrigiio
de um TERRENO URBANO, para DESAFETACAO, por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio,
do terreno constituido da édrea institucional do Loteamento Quintas das Fontes, na localidade de
Guaribas, Municipio de Eusébio, Estado do Ceard, aplicando-lhe metodologia técnica cientifica,
visando demonstrar o seu valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imével (terreno), dando
condig¢des aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais satisfatoria tomada de decisdo.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do
imovel, como forma de averiguar “in loco” as informagdes fornecidas.

1.4. LOCAL DA AVALIACAO

O imovel situa-se no lugar Guaribas no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado
do Ceara, localizado na Rua Santa Cecilia.

1.5. FINALIDADE DA AVALIACAO
Desafetacio por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio.

1.6. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO
A avalia¢do foi efetuada utilizando o método comparativo direto de dados de
mercado, com Grau de Fundamentagdo “I”, Grau de Precisdo “I”, observando o que recomenda a
Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associag@o Brasileira de Normas Técnicas).

1.7. LEGISLACAO OBSERVADA
Este Laudo de Avaliacdo foi elaborado em consondncia com o Decreto Federal n°.
81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n®. 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666 de 21/06/1993, a Lei n°.
8.078 de 11/06/1990 1 (Cddigo de Defesa do Consumidor), as Resolugdes n°. 205, n°. 218 e n°. 345
do CONFEA e o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra de 08/05/1956

e 30/11/1960.



1.8. PRESSUPOSTOS

No processo avaliatorio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos levardo ao

desenvolvimento do Laudo de Avaliagio.

- Vistoria do imdvel e da regido;

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos imdveis
ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras possuem 0s mesmos
pardmetros de imovel avaliado.

- Obtengdo de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

1.9. VISTORIA

O terreno vistoriado situa-se no lugar Guaribas, no Municipio e Comarca de

Eusébio, Estado do Ceard de forma irregular, contextura do solo seca, possuindo uma AREA DE

3.042,10 m*.

2. REGIAO
2.1. DADOS ESTADUAIS

YVVVVVYYY

Populagdo do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010);

Populagio urbana: 6.346.557 habitantes;

Extensdo territorial: 148.920 km?;

Populagéo rural: 2.105.824 habitantes;

Densidade demografica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);

Municipios: 184;

Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracanatl.
Atividades econdmicas predominantes: agricultura, pecudria, comércio, turismo,
industria, prestacio servi¢os e outros.

2.2. DADOS MUNICIPAIS

>

v Vv
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Atividades econdmicas predominantes: agropecudria, industria, comércio, silvicultura,
prestacdo de servigos e outros;

Area do Municipio: 79km? 0,05% do territorio do Estado;

Populagdo do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

Densidade populacional: 582,64 hab/km?;

Rede bancaria: Banco do Brasil;

Educac¢do: Ensino Fundamental (Estadual) 200 alunos matriculados, Ensino
Fundamental (Municipal) 9.517 alunos matriculados (Censo 2010);

Satde: Estabelecimentos — 26 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS —26
unidades / 45 leitos hospitalares.

Saneamento: Esgoto natural, sanear, galerias e bocas de lobos.

Rede de agua: a regido ¢ provida de dgua da CAGECE.

Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calcamento e pavimentagio.

Comunicagdo: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emissoras de
radios e jornais.

Seguranca: delegacia de policia.

Transportes: 6nibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.
Topografia: regido plana, pouco acidentada e com declives.

Servigos publicos existentes: iluminagdo publica, coleta domiciliar de lixo, arborizagdo
urbana, telefones publicos.

Outras atividades econdmicas: postos de abastecimento de combustiveis, de gas
butano, farmécias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartérios.



3. TERRENO
3.1 DOCUMENTACAO / LIMITES / AREAS.
DIMENSOES E LIMITES — Conforme levantamento em anexo.
MATRICULA / REGISTRO — Matricula
CARTORIO — Facundo Eusébio-Ce
CADASTRO PREFEITURA — Prefeitura Municipal de Eusébio — Ceara.
CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA — Terreno.
USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO — Residencial
LIMITES — De acordo com doc.umentag:ao €m anexo.
AREA TOTAL - 3.042,10 m?.
TOPOGRAFIA — Inclinado.

\7
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3.2. CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

ZONA — Zona Urbana.

DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE - 2,5km.

ACESSO AO IMOVEL - Pela Rua Santa Cecilia

FORMATO DO TERRENO - Irregular,

SITUACAO DO TERRENO - Central.

REDE DE AGUA - Existe.

REDE ELETRICA — Rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo da COELCE.
REDE TELEFONICA — Rede da TELEMAR, CLARO, TIM e OL.
ESTRADAS — Asfaltadas/ Calgamentadas.

TOPOGRAFIA — Necessita de terraplanagem.

VVVVVVYYYYV,

3.3. INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspec¢do no terreno avaliando, levantando todas as caracteristicas
e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pregos para terrenos com 0 mesmo
padrdo do avaliado. Dada a dificuldade de aplicagéio de fatores, utilizamos a Avaliagdo Expedita,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizagdo desse método deve-se unica e
exclusivamente a nio possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condigdes de empregar
outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com 6rgdos publicos, institui¢des financeiras,
cartdrios, imobiliarias, proprietarios e particulares inteiramente confidveis para termos condi¢des de
fixarmos um valor unitario basico do terreno em questio.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinagdo técnica — cientifica de valor de mercado, os mesmos apds aplicados todos os fatores de
valorizaglo possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois 0os mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4. METODOLOGIA UTILIZADA
A concepgdo metodoldgica consiste no estabelecimento de tomada de valores de
forma subjetiva, oriundos de informagdes fornecidas por pessoas confidveis, imobilidrias, institui¢des
publicas, bancos, cartérios, pessoas residentes no municipio e valores praticados para cobranga de
tributos Municipais, sem no entanto, se pautar em metodologia cientifica. Ap6s isso, arbitramos um
valor do prego praticado no entorno relativo ao terreno em questio.



3.5. VALOR UNITARIO ADOTADO
No intervalo de confianga entre R$ 60,00/m? ¢ R$ 70,00/m?, esta o preco do metro
quadrado, na drea de abrangéncia do terreno avaliado.
Para o terreno em questdo, adotou-se o valor de R$ 60,00/m?,

Vu = RS 60,00/m]

3.6. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (Vy)
V[ =AxVu
A = Area =3.042,10 m?.
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 60.00/m?
Vi=3.042,10 m* x R$ 60,00/m> P Vi =RS$ 182.526,00
Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da NB — 502/89.

VALOR DO TERRENO - R$ 182.526,00

4. REST'LTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO | ARFA / m* | VALOR/m? | VALORES (RS) Yo

Terreno 3.042,10 60,00 182.526,00 | 100,00

Construgfio Civil | ~semccommce | e

TOTAL 100,00
VALOR DA AVALIACAO......ucrieesieeseeereseesssssesssssesssseessenns RS 182.526,00

Importa a presente avaliagio em R$ 182.526,00(cento e oitenta e dois mil e
quinhentos e vinte e seis reais).

5. ENCERRAMENTO

Os valores descritos neste laudo, referem-se a pagamento a vista.

Pedimos e agradecemos o obsequio de néio permitirem a reprodugio deste LAUDO,
total ou parcialmente, sem a devida autorizagéo expressa do signatério.

Este LAUDO ¢ considerado como documento sigiloso e absolutamente
confidencial.

Damos por encerrado o presente Laudo de avaliagio, que consta de 05 (cinco)
folhas digitadas de um s6 lado, todas rubricadas, sendo esta ultima datada e assinada, constando
também de anexos como:

a)Memorial descritivo do terreno;

b)Planta de situagdo do terreno.
Eusébio, 30 de novembro de 2018.
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André Luis de Souza Coelho
£ng.° Civil

. RNP 080091378-3
Secretaria de Obras & Servicos Publicos
Eunshin  BF
TERRENO PROETO: PRANCHA:
Levontomento Planimétrico do imdvel situado o Rua | TERRENO 04
Santa Cecilia, sn, no Bairro Guoribos no Municipio de
Eusebio /CE,para fins de Desafetagdo e
Permuta.(Matricula n* 2891 — Cartério Facundo) 02 \O 2
PROPRIETARIO / REQUERENTE: DESENHO:
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
QUINTAS DAS FONTES André Coelho | pscaia:
LOCAL: DATA: \m \._ wo O
RUA SANTA CECILIA, SN 30/11/2018




MEMORIAL DESCRITIVO

4 - TERRENO situado no lugar GUARIBAS, municipio e comarca de Eusébio, Estado do
Ceara, denominado “QUINTAS DAS FONTES”, constituido por parte da Rua B e, pela Rua
|, localizado do lado par da Avenida Leste de Acesso, distando 64,06m no sentido norte-
sul para a Rua |, de forma irregular, com uma &rea de 3.042,10m? medindo e limitando:
ao LESTE, frente, em 03 segmentos no sentido norte-sul, o primeiro 177,50m com os
lotes n% 23 ao 13 da quadra Q.R6 de propriedade de Quintas das Fontes
Empreendimentos Imobilidrios Ltda; o segundo 11,00m com a Avenida Leste de Acesso;
e o terceiro 33,00m com a APP; ao SUL, lado direito, em 02 segmentos, o primeiro
50,97m com a APP; o segundo 11,00m com outra parte da Rua B; ao OESTE, fundos, em
01 segmento, medindo 208,50m com uma area verde; e, ao NORTE, lado esquerdo, em
02 segmentos, o primeiro 59,63m com os lotes n® 01 e 13 da quadra Q.R6 de
propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda; e, o segundo
11,00m com outra parte da Rua B.

Eusébio, 30 de novembro de 2018

|
Andre LYis de Souza Coelho
Eng? Civil Crea n?9.671-D
RNP n? 060091378-3



LAUDO DE AVALIACAO
DE
UM TERRENO

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.JN°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

RUA SANTA CECILIA, SN
GUARIBAS EUSEBIO-CE



INTRODUCAO:
1.1. INTERESSADO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II

1.2. PROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n® 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II.

1.3. OBJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo basico o levantamento e descrigdo
de um TERRENO URBANO, para DESAFETACAO, por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio,
do terreno constituido da drea institucional do Loteamento Quintas das Fontes, na localidade de
Guaribas, Municipio de Eusébio, Estado do Ceard, aplicando-lhe metodologia técnica cientifica,
visando demonstrar o seu valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imoével (terreno), dando
condi¢des aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais satisfatoria tomada de decis@o.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do
imovel, como forma de averiguar “in loco” as informagdes fornecidas.

1.4. LOCAL DA AVALIACAO
O imovel situa-se no lugar Guaribas no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado
do Cearad, localizado na Rua Santa Cecilia.

1.5. FINALIDADE DA AVALIACAO
Desafetagdo por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio.

1.6. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO
A avaliacdo foi efetuada utilizando o método comparativo direto de dados de
mercado, com Grau de Fundamentag@o “I”, Grau de Precisdo “I”, observando o que recomenda a
Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associacio Brasileira de Normas Técnicas).

1.7. LEGISLACAO OBSERVADA
Este Laudo de Avaliagdo foi elaborado em consonancia com o Decreto Federal n®.
81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n°. 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666 de 21/06/1993, a Lei n°.
8.078 de 11/06/1990 1 (Cddigo de Defesa do Consumidor), as Resolugdes n®. 205, n°. 218 e n°. 345

do CONFEA e 0 Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra de 08/05/1956
e 30/11/1960.

| 4'»\7



1.8. PRESSUPOSTOS

No processo avaliatorio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos levarfio ao

desenvolvimento do Laudo de Avaliacio.

- Vistoria do imével e da regido;

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos imoveis
ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras possuem 0s mesmos
pardmetros de imovel avaliado.

- Obtengéo de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

1.9. VISTORIA

O terreno vistoriado situa-se no lugar Guaribas, no Municipio e Comarca de

Eusébio, Estado do Ceara de forma irregular, contextura do solo seca, possuindo uma AREA DE

3.181,31 m?.

2. REGIAO

2.1. DADOS ESTADUAIS

T
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Populagdo do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010);

Populagdo urbana: 6.346.557 habitantes;

Extensdo territorial: 148.920 km?,

Populagao rural: 2.105.824 habitantes:

Densidade demogréfica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);

Municipios: 184;

Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracana.
Atividades econdmicas predominantes: agricultura, pecudria, comércio, turismo,

industria, prestagfo servigos e outros.

2.2. DADOS MUNICIPAIS

7

Y

Atividades econdmicas predominantes: agropecudria, industria, comeércio, silvicultura,

prestacdo de servigos e outros;

YVVYYV

Area do Municipio: 79km? 0,05% do territorio do Estado:

Populagdo do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

Densidade populacional: 582,64 hab/km?;

Rede bancaria: Banco do Brasil;

Educag¢o: Ensino Fundamental (Estadual) 200 alunos matriculados, Ensino

Fundamental (Municipal) 9.517 alunos matriculados (Censo 2010);

Y

Saude: Estabelecimentos — 26 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS - 26

unidades / 45 leitos hospitalares.

YV VWV

Saneamento: Esgoto natural, sanear, galerias e bocas de lobos.

Rede de dgua: a regido ¢ provida de d4gua da CAGECE.

Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentagfo.

Comunicagdo: sistema de telefonia fixa e celular agéneia dos correios, emissoras de

radios e jornais.

Y ¥V VY

Segurancga: delegacia de policia.

Transportes: 6nibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.
Topografia: regido plana, pouco acidentada e com declives.

Servigos publicos existentes: iluminagdo publica, coleta domiciliar de lixo, arborizagio

urbana, telefones publicos.

Y

Outras atividades econdmicas: postos de abastecimento de combustiveis, de gas

butano, farmécias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartérios.



3. TERRENO
3.1, DOCUMENTACAO / LIMITES / AREAS.
DIMENSOES E LIMITES — Conforme levantamento em anexo.
MATRICULA / REGISTRO — Matricula
CARTORIO — Facundo Eusébio-Ce
CADASTRO PREFEITURA — Prefeitura Municipal de Eusébio — Ceara.
CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA — Terreno.
USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO — Residencial
LIMITES — De acordo com documentagio em anexo.
AREA TOTAL - 3.181,31 m?.
TOPOGRAFIA — Inclinado.

YVVVVVYVYY

3.2. CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

»  ZONA — Zona Urbana.

»  DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE - 2,5km.

>  ACESSO AO IMOVEL — Pela Rua Santa Cecilia

» FORMATO DO TERRENO - Irregular.

>  SITUACAO DO TERRENO — Central.

> REDE DE AGUA - Existe.

» REDE ELETRICA — Rede de energia elétrica em alta e baixa tenséo da COELCE.
» REDE TELEFONICA — Rede da TELEMAR, CLARO, TIM e Ol

»  ESTRADAS — Asfaltadas/ Calgamentadas.

» TOPOGRAFIA — Necessita de terraplanagem.

3.3. INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspe¢o no terreno avaliando, levantando todas as caracteristicas
e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pregos para terrenos com o0 mesmo
padrdo do avaliado. Dada a dificuldade de aplicagdio de fatores, utilizamos a Avaliagdo Expedita,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizagdo desse método deve-se unica e
exclusivamente a ndo possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condi¢des de empregar
outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com érgdos publicos, institui¢des financeiras,
cartérios, imobilidrias, proprietarios e particulares inteiramente confidveis para termos condigdes de
fixarmos um valor unitdrio basico do terreno em questio.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinagdo técnica — cientifica de valor de mercado, os mesmos apds aplicados todos os fatores de
valoriza¢do possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois os mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4. METODOLOGIA UTILIZADA
A concepgdo metodologica consiste no estabelecimento de tomada de valores de
forma subjetiva, oriundos de informagdes fornecidas por pessoas confidveis, imobilidrias, institui¢des
publicas, bancos, cartérios, pessoas residentes no municipio e valores praticados para cobranca de
tributos Municipais, sem no entanto, se pautar em metodologia cientifica. Apos isso, arbitramos um
valor do prego praticado no entorno relativo ao terreno em questio.



3.5. VALOR UNITARIO ADOTADO
No intervalo de confianca entre R$ 60,00/m? e R$ 70,00/m?, estd o preco do metro
quadrado, na drea de abrangéncia do terreno avaliado.
Para o terreno em questo, adotou-se o valor de R$ 60,00/m?.

Vu=RS 60,00/m‘|

3.6. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (Vo
Vi=AxVu
A= Area=3.181,31 m2.
Vu = Valor Unitdrio Médio = R$ 60,00/m?
Vi=3.181,31 m* x R$ 60,00/m* P V:=RS 190.878,60
Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da NB — 502/89.

VALOR DO TERRENO - RS 190.879,00

4. RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO | AREA / m* | VALOR/m* [ VALORES (R$) | %
Terreno 3.181,31 60,00 190.879,00 | 100,00
Construgio Civil | —ememoceeeee - -
TOTAL ' 100,00
VALOR DA AVALIACAO....ueueieeeresecseareesessssssessesessssesssssseses R$ 190.879,00

Importa a presente avaliagio em R$ 190.879,00(cento e noventa mil e oitocentos
€ setenta e nove reais).

5. ENCERRAMENTO

Os valores descritos neste laudo, referem-se a pagamento a vista.

Pedimos e agradecemos o obsequio de néo permitirem a reprodugsio deste LAUDO,
total ou parcialmente, sem a devida autorizagéo expressa do signatério. '

Este LAUDO € considerado como documento sigiloso e absolutamente
confidencial,

Damos por encerrado o presente Laudo de avaliagio, que consta de 05 (cinco)
folhas digitadas de um s6 lado, todas rubricadas, sendo esta Gltima datada e assinada, constando
também de anexos como:

a)Memorial descritivo do terreno;

b)Planta de situag@o do terreno.
Eusébio, 30 de novembro de 2018.

P
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André Luis de Souza Coelho

Eng.® Civil - RNP 08009137,
Secrelaria de Obras & Servigos N.mw_.nnm

Euséhio - CE

PROJETO:

Levontamento Planimétrico do imd&vel situado a Rua
Santa Cecfiia, sn, no Bairro Guaribas no Municipio de
Eusebio/CE,para fins de Desafetagio e
Permuta.(Matricula n* 2891 — Cartério Facundo)

PRANCHA:
TERRENO 05

02,/02

PROPRIETARIO / REQUERENTE: DESENHO:
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO

QUINTAS DAS FONTES André Coelho
LOCAL: DATA:

RUA SANTA CECILIA, SN 30/11/2018

ESCALA:

1/1500




MEMORIAL DESCRITIVO

5 - TERRENO situado no lugar GUARIBAS, municipio e comarca de Eusébio, Estado do
Ceara, denominado “QUINTAS DAS FONTES”, constituido por parte das Ruas B e M,
localizado do lado par da Avenida de Ligacdo Leste Oeste, distando 81,69m no sentido
norte-sul para a intersecgdo da dita Avenida de Ligacdo Leste Oeste com a Rua C, de
forma irregular, com uma érea de 3.181,31m?, medindo e limitando: ao LESTE, frente,
em 02 segmentos no sentido norte-sul, o primeiro 11,00m com a Rua ; o segundo
209,84m com os lotes n% 24 a 13 da quadra Q.R8 de propriedade de Quintas das
Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda; ao SUL, lado direito, em 02 segmentos, o
primeiro 68,27m com os lotes n% 12 e 24 da quadra Q.R8 de propriedade de Quintas
das Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda; e, o segundo 11,00m com a Rua B; ao
OESTE, fundos, em 02 segmentos, o primeiro 79,09m com os lotes n2 01 a 12 da
quadra Q.R8 de propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda;
e, 0 segundo 214,84m com a area verde; e, ao NORTE, lado esquerdo, 88,20m com a
APP.

Eusébio, 30 de novembro de 2018

et

Andre Luis de Souza Coelho
Eng? Civil Crea n29.671-D
RNP n2060091378-3
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LAUDO DE AVALIACAO
DE
UM TERRENO

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N° 23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

RUA SANTA CECILIA, SN
GUARIBAS EUSEBIO-CE

N
d

An%ré Lcuis te Souza Coelho
ng.° Civil - RNP 06009
Secrelaria ge Obras e Se e

vigos Publi
E““bﬂJ-CEW ublicos



INTRODUCAO:
1.1. INTERESSADO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n° 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II

1.2. PROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II.

1.3. OBJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagéo tem por objetivo basico o levantamento e descri¢éo
de um TERRENO URBANO, para DESAFETACAO, por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio,
do terreno constituido da 4rea institucional do Loteamento Quintas das Fontes, na localidade de
Guaribas, Municipio de Eusébio, Estado do Ceara, aplicando-lhe metodologia técnica cientifica,
visando demonstrar o seu valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imével (terreno), dando
condicdes aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais satisfatoria tomada de deciséo.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do
imével, como forma de averiguar “in loco” as informagdes fornecidas.

1.4. LOCAL DA AVALIACAO
0 imdvel situa-se no lugar Guaribas no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado
do Cear4, localizado na Rua Santa Cecilia.

1.5. FINALIDADE DA AVALIACAO
Desafetagiio por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio.

1.6. N[VEL DE PRECISAO DA AVALIACAO
A avaliagdo foi efetuada utilizando o método comparativo direto de dados de

mercado, com Grau de Fundamentagio “I”, Grau de Precisiio “I”, observando o que recomenda a
Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associagiio Brasileira de Normas Técnicas).

1.7. LEGISLACAO OBSERVADA
Este Laudo de Avaliagio foi elaborado em consondncia com o Decreto Federal n®.
81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n°®. 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666 de 21/06/1993, a Lei n®.
8.078 de 11/06/1990 1 (Codigo de Defesa do Consumidor), as Resolugdes n®. 205, n®. 218 e n®. 345
do CONFEA e o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra de 08/05/1956
¢ 30/11/1960.

André Luis fes\ouza Coelho

Eng.® Civil - RNP 060091378-3
Secrelaria de Obras e Servigos Publicas
Eusébio - CE



1.8. PBRESSUPOSTOS

No processo avaliatorio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos levarao ao

desenvolvimento do Laudo de Avaliagéo.

- Vistoria do imével e da regido:

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos iméveis
ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras possuem 0S mESMOS
pardmetros de imével avaliado.

- Obtengdo de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

1.9. VISTORIA

O terreno vistoriado situa-se no lugar Guaribas, no Municipio e Comarca de

Eusébio, Estado do Ceara de forma irregular, contextura do solo seca, possuindo uma AREA DE

1.480,63 m*.

2. REGIAO
2.1. DADOS ESTADUAIS

VYV VVVVVYY

Populagio do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010);

Populagdo urbana: 6.346.557 habitantes;

Extensdo territorial: 148.920 km?;

Populagéo rural: 2.105.824 habitantes;

Densidade demografica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);

Municipios: 184;

Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracanau.
Atividades econdmicas predominantes: agricultura, pecudria, comércio, turismo,
industria, prestacéio servigos e outros.

2.2. DADOS MUNICIPAIS

=

r
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Atividades econdmicas predominantes: agropecudria, inddstria, coméreio, silvicultura,
prestagdo de servigos e outros;

Area do Municipio: 79km? 0,05% do territério do Estado;

Populagéio do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

Densidade populacional: 582,64 hab/km?;

Rede bancaria: Banco do Brasil;

Educagiio: Ensino Fundamental (Estadual) 200 alunos matriculados, Ensino
Fundamental (Municipal) 9.517 alunos matriculados (Censo 2010);

Satde: Estabelecimentos — 26 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS - 26
unidades / 45 leitos hospitalares.

Saneamento: Esgoto natural, sanear, galerias e bocas de lobos.

Rede de agua: a regifio € provida de dgua da CAGECE.

Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentagao.

Comunicacio: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emissoras de
radios e jornais.

Seguranga: delegacia de policia.

Transportes: dnibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.
Topografia: regifio plana, pouco acidentada e com declives.

Servigos publicos existentes: iluminagéio publica, coleta domiciliar de lixo, arborizag@o
urbana, telefones publicos.

Outras atividades econdmicas: postos de abastecimento de combustiveis, de gas
butano, farmacias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartdrios.

Andre Luis de Souza Coelho
Eng.® Civil - RNP 060091378-3
Secrelaria de Obras e Servigos Publicos
Eusébic - CE



3. TERRENO
3.1, DOCUMENTACAO / LIMITES / AREAS.
DIMENSOES E LIMITES — Conforme levantamento em anexo.
MATRICULA / REGISTRO — Matricula
CARTORIO — Facundo Eusébio-Ce
CADASTRO PREFEITURA - Prefeitura Municipal de Eusébio — Ceara.
CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA — Terreno.
USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO — Residencial
LIMITES — De acordo com documentagdo em anexo.
AREA TOTAL - 1.480,63 m>.
TOPOGRAFIA — Inclinado.

YVVVYVYVYVYY

3.2 CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

ZONA — Zona Urbana.

DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE — 2,5km.

ACESSO AO IMOVEL ~ Pela Rua Santa Cecilia

FORMATO DO TERRENO - Irregular.

SITUACAO DO TERRENO — Central.

REDE DE AGUA — Existe.

REDE ELETRICA — Rede de energia elétrica em alta ¢ baixa tensdo da COELCE.
REDE TELEFONICA — Rede da TELEMAR, CLARO, TIM e OL
ESTRADAS — Asfaltadas/ Calgamentadas.

TOPOGRAFIA — Necessita de terraplanagem.

VVYVYVVVVYYY

3.3. INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspe¢io no terreno avaliando, levantando todas as caracteristicas
e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pre¢os para terrenos com o mesmo
padrdo do avaliado. Dada a dificuldade de aplicagéio de fatores, utilizamos a Avaliagdo Expedita,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizagdo desse método deve-se Unica e
exclusivamente a nio possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condi¢des de empregar
outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com drgos publicos, instituigdes financeiras,
cartérios, imobilidrias, proprietarios e particulares inteiramente confiaveis para termos condi¢des de
fixarmos um valor unitario béasico do terreno em questdo.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinagio técnica — cientifica de valor de mercado, os mesmos apés aplicados todos os fatores de
valorizagdo possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois 0s mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4. METODOLOGIA UTILIZADA
A concepgio metodolégica consiste no estabelecimento de tomada de valores de
forma subjetiva, oriundos de informagdes fornecidas por pessoas confidveis, imobiliarias, institui¢des
publicas, bancos, cartérios, pessoas residentes no municipio e valores praticados para cobranca de
tributos Municipais, sem no entanto, se pautar em metodologia cientifica. Apés isso, arbitramos um
valor do pre¢o praticado no entorno relativo ao terreno em questdo.

André Luis &mz& Coelho

Eng.* Civil - RNP 060091378-3
Secrsiara da Obras 8 Sarvigos Publicos
Eugahin - CGF



3.5. VALOR UNITARIO ADOTADO
No intervalo de confianga entre R$ 60,00/m? e R$ 70,00/m?, estd o preco do metro

quadrado, na drea de abrangéncia do terreno avaliado.
Para o terreno em questdo, adotou-se o valor de R$ 60,00/m?.

3.6. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (V)

Vi=AxVu

Vu=R$ 60,00/m"l

A = Area = 1.480,63 m?,
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 60.00/m?

Vi=1.480,63 m* x R§ 60,00/m?

'>Vt=

RS 88.837,80

Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da NB — 502/89.

VALOR DO TERRENO - R$ 88.838,00

4, RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO | AREA / m* | VALOR/m? | VALORES (R$) | %
Terreno 1.480,63 60,00 88.838,00 | 100,00
Construg@o Civil | sememememmoee | oo | e | e
TOTAL - 100,00
VALOR DA ANVALTAC A D . ovsaummosssmmssivsiomssionssssssioi RS 88.838,00

Importa a presente avaliagdo em R§ 88.838,00(oitenta e oito mil e oitocentos e

trinta e oito reais).

5. ENCERRAMENTO

Os valores descritos neste laudo, referem-se a pagamento a vista.
Pedimos e agradecemos o obsequio de nidio permitirem a reprodugio deste LAUDO,

total ou parcialmente, sem a devida autorizag@o expressa do signatario.
Este LAUDO ¢ considerado como documento sigiloso e absolutamente

confidencial.

Damos por encerrado o presente Laudo de avaliagdo, que consta de 05 (cinco)
folhas digitadas de um s6 lado, todas rubricadas, sendo esta tltima datada e assinada, constando

também de anexos como;

a)Memorial descritivo do terreno;
b)Planta de situagéo do terreno.

André Luis dJSDouza Coelho

Eng.® Civil - RNP 080091378-3
Secretaria de Obras & Servigos Publicos
Eusshin « GF

Eusébio, 30 de novembro de 2018.
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4ndre Luis\de Souza Coelho
Eng.® Civil - RNP 060091378-3
recrelana de Obras e Servigos Publicos
Eusébio - CE

PROJETO: PRANCHA:
Levantamento Planimétrico do Imével situado a Rua | TERRENQO 06
Santa Cecilia, sn, no Bairro Guaribas no Municipio de

Eusebio/CE,para fins de Desafetagéio e
Permuta.(Matricula n* 2891 — Cartéric Facundo) DM\OM
PROPRIETARIO / REQUERENTE: DESENHO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO

QUINTAS DAS FONTES André Coelho ESCALA:

LOCAL: DATA: ‘_\;_ moo
RUA SANTA CECILIA, SN 30/11/2018




MEMORIAL DESCRITIVO

6 - TERRENO situado no lugar GUARIBAS, municipio e comarca de Eusébio, Estado do
Ceard, denominado “QUINTAS DAS FONTES”, constituido por uma Rua de Pedestre, por
parte da Rua D, localizado do lado impar da Avenida Leste de Acesso, distando 98,51m
no sentido sul-norte para a Rua Il, de forma irregular, com uma area de 1.480,63m?,
medindo e limitando: ao OESTE, frente, em 02 segmentos, o primeiro 7,30m com a
Avenida Leste de Acesso; e, o segundo 48,05m com a APP; ao NORTE, lado direito, em
03 segmentos, o primeiro 63,45m com a APP; o segundo 18,00m com outra parte da
Rua D e, o terceiro 31,68m com outra APP; ao NASCENTE, fundos, em 02 segmentos, o
primeiro 7,30m com terreno de Jacinta Oliveira Lima; e, o segundo 40,00m com a APP;
e, ao SUL, lado esquerdo, em 03 segmentos, o primeiro 82,25m com os lotes n2 17 e
08 quadra Q.R4 de propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobiliarios
Ltda; o segundo 18,00m com outra parte da Rua D; 36,31m com a quadra Q.R5 de
propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Eusébio, 30 de novembro de 2018

A

Andre [uis de Souza Coelho
Eng? Civil Crea n29.671-D
RNP n2 060091378-3
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LAUDO DE AVALIACAO
DE
UM TERRENO

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.JN°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

RUA SANTA CECILIA, SN
GUARIBAS EUSEBIO-CE

André Luis fle Souza Coelho
Eng.® Civil - RNP 080091378-3
Sncreiabn de Obras & Burviges Publicos
Euaghis - EE



INTRODUCAO:
1.1. INTERESSADO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II

1.2. PROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n° 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II.

1.3. OBJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagao tem por objetivo basico o levantamento e descrigio
de um TERRENO URBANO, para DESAFETACAO, por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio,
do terreno constituido da érea institucional do Loteamento Quintas das Fontes, na localidade de
Guaribas, Municipio de Eusébio, Estado do Ceara, aplicando-lhe metodologia técnica cientifica,
visando demonstrar o seu valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imével (terreno), dando
condicdes aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais satisfatéria tomada de decisdo.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do
imovel, como forma de averiguar “in loco” as informagdes fornecidas.

1.4. LOCAL DA AVALIACAO

O imovel situa-se no lugar Guaribas no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado
do Ceard, localizado na Rua Santa Cecilia.

1.5. FINALIDADE DA AVALIACAO
Desafetacdo por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio.

1.6. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO
A avaliagdo foi efetuada utilizando o método comparativo direto de dados de
mercado, com Grau de Fundamentag@o “I”, Grau de Precisdo “I”, observando o que recomenda a
Norma N3R 14653-2/2004 da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).

1.7. LEGISLACAO OBSERVADA
Este Laudo de Avaliagio foi elaborado em consonédncia com o Decreto Federal n°.
81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n° 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666 de 21/06/1993, a Lei n°.
8.078 de 11/06/1990 1 (Cédigo de Defesa do Consumidor), as Resolugdes n°. 205, n°. 218 e n°. 345
do CONFEA e o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra de 08/05/1956

e 30/11/1960.
André Luis Je Souza Coelho

2 El:Q‘u Civil - RNP 060091378-3
“cratana de Obras & Servicos PUbli
Eusabio « GF At



1.8. PRESSUPOSTOS

No processo avaliatério, adotamos os seguintes procedimentos, que nos levardo ao

desenvolvimento do Laudo de Avaliagfo.

- Vistoria do imével e da regido;

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos imdveis
ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras possuem 0S mesmos
pardmetros de imovel avaliado.

- Obtencdo de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

1.9. VISTORIA

O ‘terreno vistoriado situa-se no lugar Guaribas, no Municipio ¢ Comarca de
Eusébio, Estado do Ceara de forma irregular, contextura do solo seca, possuindo uma AREA DE
4.754,31 m>.

2. REGIAO
2.1, DADOS ESTADUAIS
Populagéo do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010);
Populagdo urbana: 6.346.557 habitantes;
Extenséo territorial: 148.920 km?;
Populagdo rural: 2.105.824 habitantes;
Densidade demografica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);
Municipios: 184;
Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracanat.
Atividades econdmicas predominantes: agricultura, pecudria, comércio, turismo,
industria, prestagdo servigos e outros.

VVVVVVYVYYVY

2.2. DADOS MUNICIPAIS

»  Atividades econdmicas predominantes: agropecudria, industria, comércio, silvicultura,
prestagdo de servigos e outros;

»  Area do Municipio: 79km? 0,05% do territério do Estado;

»  Populagiio do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

»  Densidade populacional: 582,64 hab/km?;

»  Rede bancéria: Banco do Brasil;

> Educagio: Ensino Fundamental (Estadual) 200 alunos matriculados, Ensino
Fundamental (Municipal) 9.517 alunos matriculados (Censo 2010);

»  Sauide: Estabelecimentos — 26 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS — 26
unidades / 45 leitos hospitalares.

»  Saneamento: Esgoto natural, sanear, galerias e bocas de lobos.

»  Rede de dgua: a regido ¢ provida de dgua da CAGECE.

»  Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentagio.

»  Comunicagdo: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emissoras de
radios e jornais.

»  Seguranga: delegacia de policia.

»  Transportes: 6nibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.

»  Topografia: regido plana, pouco acidentada e com declives.

»  Servigos publicos existentes: iluminagdo publica, coleta domiciliar de lixo, arborizagio
urbana, telefones publicos.

»  Outras atividades econdmicas: postos de abastecimento de combustiveis, de gas

butano, farmadcias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartorios.

P

André Luis de Souza Coelho
Eng.* Civil - RNP 060081378-3
Secratana de Obras e Servigos Publicos
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3. TERRENO

3.1 DOCUMENTACAO / LIMITES / AREAS.

» DIMENSOES E LIMITES — Conforme levantamento em anexo.

MATRICULA / REGISTRO — Matricula
CARTORIO — Facundo Eusébio-Ce
CADASTRO PREFEITURA - Prefeitura Municipal de Eusébio — Ceara.
CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA — Terreno.
USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAQO — Residencial
LIMITES — De acordo com documentaqao em anexo.
AREA TOTAL —4.754,31 m2.
TOPOGRAFIA — Inclinado.

YVVYVVVYVYVY

3.2. CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

»  ZONA — Zona Urbana.

DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE - 2,5km.

ACESSO AO IMOVEL - Pela Rua Santa Cecilia

FORMATO DO TERRENO - Irregular,

SITUACAO DO TERRENO — Central.

REDE DE AGUA - Existe.

REDE ELETRICA Rede de energia elétrica em alta e baixa tensio da COELCE,
REDE TELEFONICA — Rede da TELEMAR, CLARO, TIM e OL
ESTRADAS - Asfaltadas/ Calcamentadas.

TOPOGRAFIA — Necessita de terraplanagem.

VYVVVYVVYYYY

3.3. INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspegio no terreno avaliando, levantando todas as caracteristicas
¢ melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pregos para terrenos com o mesmo
padrdo do avaliado. Dada a dificuldade de aplicagfo de fatores, utilizamos a Avaliagdo Expedita,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizagio desse método deve-se Unica e
exclusivamente a ndo possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condigdes de empregar
outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com 6rgédos publicos, institui¢des financeiras,
cartérios, imobilidrias, proprietarios e particulares inteiramente confiaveis para termos condi¢des de
fixarmos um valor unitario basico do terreno em questio.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinagéo técnica — cientifica de valor de mercado, os mesmos apés aplicados todos os fatores de
valorizagdo possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois os mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4. METODOLOGIA UTILIZADA
A concepgdo metodologica consiste no estabelecimento de tomada de valores de
forma subjetiva, oriundos de informagdes fornecidas por pessoas confidveis, imobilidrias, institui¢oes
publicas, bancos, cartdrios, pessoas residentes no municipio e valores praticados para cobranga de
tributos Municipais, sem no entanto, se pautar em metodologia cientifica. Apos isso, arbitramos um
valor do prego praticado no entorno relativo ao terreno em questdo.

Anare Luis de Souza Coelho
Eng.® Civil - ANP 060091378-3
Secretlana de Obras & Servigos Plblicos
Eusébio - CE



3.5. VALOR UNITARIO ADOTADO
No intervalo de confianga entre R$ 60,00/m? e R$ 70,00/m?, estd o prego do metro
quadrado, na drea de abrangéncia do terreno avaliado.
Para o terreno em questdo, adotou-se o valor de R$ 60,00/m>.

Vu =RS$ 60,00/m]

3.6. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (V)
Vi=AxVu
A= Area=4.754,31 m*.
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 60.00/m?
Vi=4.754,31 m? x R$ 60,00/m*> P Vi=RS 285.258,60
Arredondando conforme dispdes o Item 8.2.6 da NB — 502/89.

VALOR DO TERRENO - R$ 285.259,00

4., RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO | AREA / m? | VALOR/m? | VALORES (R$) | %

Terreno 4.754,31 60,00 285.259,00 | 100,00
Construcdo Civil ---- - el
TOTAL 100,00
VALOR DA AVALIACAO......ouoierinrernersersessssessssssssesssssesssssens RS 285.259,00

Importa a presente avaliaciio em R$ 285.259,00(duzentos ¢ oitenta e cinco mil e
duzentos e cinquenta e nove reais).

5. ENCERRAMENTO

Os valores descritos neste laudo, referem-se a pagamento a vista.

Pedimos e agradecemos o obsequio de ndo permitirem a reprodugio deste LAUDO,
total ou parcialmente, sem a devida autorizagéo expressa do signatario.

Este LAUDO ¢ considerado como documento sigiloso e absolutamente
confidencial.

Damos por encerrado o presente Laudo de avaliagdo, que consta de 05 (cinco)
folhas digitadas de um s6 lado, todas rubricadas, sendo esta Gltima datada e assinada, constando
também de anexos como:

a)Memorial descritivo do terreno;
b)Planta de situacéo do terreno.
Eusébio, 30 de novembro de 2018.

André Luli&ouza Coelho

Eng.® Ciwil - RNP 0800013783
Secrelania de Gbras 8 Berviens Publicos
Eusebis - CE
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MEMORIAL DESCRITIVO

7 - TERRENO situado no lugar GUARIBAS, municipio e comarca de Eusébio, Estado do
Ceara, denominado “QUINTAS DAS FONTES”, constituido pela Rua |, parte da Rua D,
localizado do lado impar da Avenida Leste de Acesso, distando 98,51m no sentido
norte-sul para de Pedestre, de forma irregular, com uma area de 4.754,31m?2, medindo
e limitando: ao OESTE, frente, em 03 segmentos, o primeiro 47,03m com a APP; o
segundo 11,00m com a Avenida Leste de Acesso, o terceiro 204,25m com os lotes n2s
01 a 11 da quadra Q.R7 de propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos
Imobilidrios Ltda; ao NORTE, lado direito, em 02 segmentos, o primeiro 73,13m com os
lotes n2% 01 e 12 da quadra Q.R7 de propriedade de Quintas das Fontes
Empreendimentos Imobilidrios Ltda; e, o segundo 12,00m com Rua L; ao NASCENTE,
fundos, em 01 segmento, medindo 280,78m com uma &rea verde; e, ao SUL, lado
esquerdo, em 02 segmentos, o primeiro 75,68m com a APP; o segundo 12,00m com
outra parte da Rua D (ora desafetada) .

Eusébio, 30 de novembro de 2018

A

Andre Lufs de Souza Coelho
Eng?® Civil Crea n? 9.671-D
RNP n2 060091378-3
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LAUDO DE AVALIACAO
DE
UM TERRENO

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N° 23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

RUA SANTA CECILIA, SN
GUARIBAS EUSEBIO-CE

André Luis ie Souza Coelho

Eng.® Civil « RNP 060091378-3
Secretarin de Obras o Servicas Pablicos
Fusahio « CE



INTRODUCAO:
1.1. INTERESSADO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO - DISTRITO INDUSTRIAL II

1.2. FROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n°. 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II.

1.3. OBJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo bésico o levantamento e descri¢io
de um TERRENO URBANO, para DESAFETACAO, por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio,
do terreno constituido da drea institucional do Loteamento Quintas das Fontes, na localidade de
Guaribas, Municipio de Eusébio, Estado do Ceard, aplicando-lhe metodologia técnica cientifica,
visando demonstrar o seu valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imével (terreno), dando
condigdes aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais satisfatéria tomada de decisio.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do
imovel, como forma de averiguar “in loco ™ as informagdes fornecidas.

1.4. LOCAL DA AVALIACAO

O imovel situa-se no lugar Guaribas no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado
do Ceara, localizado na Rua Santa Cecilia.

1.5. FINALIDADE DA AVALIACAO
Desafetagdo por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio.

1.6. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO
A avaliagdo foi efetuada utilizando o método comparativo direto de dados de
mercado, com Grau de Fundamentagfio “I”, Grau de Precisdo “I”, observando o que recomenda a
Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).

1.7. LEGISLACAO OBSERVADA
Este Laudo de Avaliagdo foi elaborado em consonédncia com o Decreto Federal n°.
81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n°®. 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666 de 21/06/1993, a Lei n°.
8.078 de 11/06/1990 1 (Cédigo de Defesa do Consumidor), as Resolugdes n°. 205, n°. 218 e n°. 345

do CONFEA e o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra de 08/05/1956
e 30/11/1960.

André Luls df Souza Coelho

Eng.? Civil - RNP 060091378-3
Secretaria de Obras e Servigos Publicos
Euséhio - CE



1.8. PRESSUPOSTOS

No processo avaliatorio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos levario ao

desenvolvimento do Laudo de Avaliagfo.

- Vistoria do imédvel e da regifio;

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos imoveis
ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras possuem 0S mesmos
pardametros de imovel avaliado.

- Obtengdo de plantas, memoriais descritivos e documentos cartoriais.

1.9. VISTORIA

O terreno vistoriado situa-se no lugar Guaribas, no Municipio e Comarca de -
Eusébio, Estado do Ceara de forma irregular, contextura do solo seca, possuindo uma AREA DE
6.181,29 m*.

2. REGIAO
2.1. DADOS ESTADUAIS

»  Populagio do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010);

»  Populag@o urbana: 6.346.557 habitantes;

»  Extensao territorial: 148.920 km?;

»  Populagéo rural: 2.105.824 habitantes;

»  Densidade demografica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);

»  Municipios: 184;

»  Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracanau.

»  Atividades econdmicas predominantes: agricultura, pecuéria, comércio, turismo,

industria, prestagdo servigos e outros.

2.2. DADOS MUNICIPAIS

»  Atividades econdmicas predominantes: agropecudria, industria, comércio, silvicultura,
prestacdo de servigos e outros;

»  Area do Municipio: 79km? 0,05% do territério do Estado;

»  Populagdo do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

»  Densidade populacional: 582,64 hab/km?;

>  Rede bancaria;: Banco do Brasil;

»  Educagdo: Ensino Fundamental (Estadual) 200 alunos matriculados, Ensino
Fundamental (Municipal) 9.517 alunos matriculados (Censo 2010);

»  Saude: Estabelecimentos — 26 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS — 26
unidades / 45 leitos hospitalares.

»  Saneamento: Esgoto natural, sanear, galerias e bocas de lobos.

»  Rede de agua: a regido ¢ provida de dgua da CAGECE.

»  Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentagio.

»  Comunicagéo: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emissoras de
radios e jornais.

#  Seguranga: delegacia de policia.

»  Transportes: 6nibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.

»  Topografia: regido plana, pouco acidentada e com declives.

»  Servigos publicos existentes: iluminagdo publica, coleta domiciliar de lixo, arboriza¢io
urbana, telefones publicos.

»  Outras atividades econdémicas: postos de abastecimento de combustiveis, de gés

butano, farmécias, lanchonetes, supermercados, lojas e cartorios.

ANIUTE Luls e 20UZa LUk
Eng® Civii - RNP 0600913783
Secretaria de Obras e Servigos Piblicos
Eusébio - CE



3. TERRENO

31, DOCUMENTACAO / LIMITES / AREAS.

> DIMENSOES E LIMITES — Conforme levantamento em anexo.

MATRICULA / REGISTRO — Matricula
CARTORIO — Facundo Eusébio-Ce
CADASTRO PREFEITURA — Prefeitura Municipal de Eusébio — Ceara.
CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA — Terreno.
USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAO — Residencial
LIMITES — De acordo com documentagiio em anexo.
AREA TOTAL - 6.181,29 m>.
TOPOGRAFIA — Inclinado.

VVVVYVYVVY

3.2. CARACTER]STICAS GERAIS DO IMOVEL

ZONA — Zona Urbana.

DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE - 2,5km.

ACESSO AO IMOVEL — Pela Rua Santa Cecilia

FORMATO DO TERRENO - Irregular.

SITUACAO DO TERRENO — Central.

REDE DE AGUA - Existe.

REDE ELETRICA — Rede de energia elétrica em alta e baixa tensdo da COELCE.
REDE TELEFONICA — Rede da TELEMAR, CLARO, TIM e OI.
ESTRADAS — Asfaltadas/ Calgamentadas.

TOPOGRAFIA — Necessita de terraplanagem.

VYVVYVYVYVYVYYY,

3.3. INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspegdo no terreno avaliando, levantando todas as caracteristicas
e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de pregos para terrenos com 0 mesmo
padrdo do avaliado. Dada a dificuldade de aplicagdo de fatores, utilizamos a Avaliagdo Expedita,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizagdo desse método deve-se Unica e
exclusivamente a ndo possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condigdes de empregar
outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com orgéos publicos, institui¢des financeiras,
cartdrios, imobilidrias, proprietarios e particulares inteiramente confidveis para termos condi¢des de
fixarmos um valor unitario basico do terreno em questdo.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinagéo técnica — cientifica de valor de mercado, os mesmos apés aplicados todos os fatores de
valorizagdo possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois os mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4. METODOLOGIA UTILIZADA
A concepgdo metodoldgica consiste no estabelecimento de tomada de valores de
forma subjetiva, oriundos de informagdes fornecidas por pessoas confidveis, imobilidrias, institui¢Ses
publicas, bancos, cartorios, pessoas residentes no municipio e valores praticados para cobranca de
tributos Municipais, sem no entanto, se pautar em metodologia cientifica. Apds isso, arbitramos um
valor do preg¢o praticado no entorno relativo ao terreno em questéo.

Andreé Luis dé Souza Coelho

Eng.* Civil - RNP 060091378-3
Secrelaria de Obras & Servigos Publicos
Eusébic - CE



3.5. VALOR UNITARIO ADOTADO

No intervalo de confianca entre R$ 60,00/m? e R$ 70,00/m?, esta o preco do metro
quadrado, na drea de abrangéncia do terreno avaliado.

Para o terreno em questio, adotou-se o valor de R$ 60,00/m?2.

Vu = RS$ 60,00/m]

3.6. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (V)
V1 =AxVu
A= Area=6.181,29 m?,
Vu = Valor Unitario Médio = R$ 60.00/m?
Vi=6.181,29 m* x R$ 60,00/m* P> Vi=RS 370.877,40
Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da NB — 502/89.

VALOR DO TERRENO - RS 370.877,00

4. RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO | AREA /m? | VALOR/m? | VALORES (RS) | %
Terreno 6.181.29 60,00 370.877,00 | 100,00
Construg@o Civil = | cemmmmmeee | e —— - | -
TOTAL 100,00
VALOR DA AVALIACAD wvunssssmnssamssmmsssimisism RS 370.877,00

Importa a presente avaliagdo em R$ 370.877,00(trezentos e setenta mil e
oitocentos e setenta e sete reais).

5. ENCERRAMENTO
Os valores descritos neste laudo, referem-se a pagamento a vista.
Pedimos e agradecemos o obsequio de ndo permitirem a reprodugio deste LAUDO,
total ou parcialmente, sem a devida autorizagdo expressa do signatario.
Este LAUDO ¢ considerado como documento sigiloso e absolutamente
confidencial.
' Damos por encerrado o presente Laudo de avaliagdo, que consta de 05 (cinco)

folhas digitadas de um sé lado, todas rubricadas, sendo esta tltima datada e assinada, constando
também de anexos como:

a)Memorial descritivo do terreno;
b)Planta de situagdo do terreno.

Eusébio, 30 de novembro de 2018.

André Luis d\q Souza Coelho
Eng.® Civil - RNP 060091378-3
Secretania de Obras e Servigos Publicos
Eusébio - CE
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André Luis de Souza Coelho
Eng.® Civil - RNP 080091378-3
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PROJETO: PRANCHA:
Levantamento Planimétrico do imdvel situedo a Rua | TERRENO 08
Santa Cecilia, sn, no Bairro Guaribas no Municipio de

Eusebio /CE,para fins de Desafetag@io e
Permuta.(Matricula n* 2891 ~ Cartério Facundo) ON\OM
PROPRIETARIO / REQUERENTE: DESENHO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
QUINTAS DAS FONTES André Coelho | escain:

LOCAL: DATA: ._ \\_ mo O

RUA SANTA CECILIA, SN 30/11/2018




MEMORIAL DESCRITIVO

8 - TERRENO situado no lugar GUARIBAS, municipio e comarca de Eusébio, Estado do
Ceara, denominado “QUINTAS DAS FONTES”, constituido pelas Rua E, parte da Rua D, e
Rua M, localizado do lado impar da Rua L, distando 38,42m no sentido leste-oeste para
o girador da dita Avenida Ligagdo Leste Oeste Acesso, de forma irregular, com uma &rea
de 6.181,29m? medindo e limitando: ao SUL, frente, em 04 segmentos, o primeiro
11,00m com a Rua L, o segundo 53,08m com os lotes n% 23 e 11 da quadra Q.R11 de
propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda; o terceiro
15,00m com a Rua L; e, o quatro 63,38m com os lotes n% 27 e 13 da quadra Q.R10 de
propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda; ao OESTE, lado
direito, em 03 segmentos, o primeiro 167,96m com os lotes n% 11 a 02 e parte do lote
n? 01 da quadra Q.R11 de propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos
Imobiliarios Ltda; o segundo 200,77m com os lotes n% 13 a 01 da quadra Q.R10 de
propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobiliarios Ltda; e, o terceiro
11,00m com a Avenida Ligacdo Leste Oeste Acesso; ao NORTE, fundos, 138,95m com a
APP; e, ao NASCENTE, lado esquerdo, em 02 segmentos, o primeiro 194,85m com os
lotes n% 23 a 12 da quadra Q.R11 de propriedade de Quintas das Fontes
Empreendimentos Imobilidrios Ltda ; e, o segundo 182,96m com terras de Vicente
Pinto de Souza, Rua Sem denominagdo Oficial, terras de Wellington Nobre, e terras de
Borges e Ribeiro.

Eusébio, 30 de.novembro de 2018

Andre Luis de Souza Coelho
Eng? Civil Crea n?9.671-D
RNP n? 060091378-3



LAUDO DE AVALIACAO
DE
UM TERRENO

INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N°23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

PROPRIETARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J N° 23.563.067/0001-30

END.: RUA EDMILSON PINHEIRO, N° 150
CEP: 61.760-000 AUTODROMO EUSEBIO-CE

LOCAL AVALIACAO:

RUA SANTA CECILIA, SN
GUARIBAS EUSEBIO-CE

André Luis de éouza Coelho

Eng ® Civil - RNP 080091378-3
Secretaria de Obras & Servigos Piblicos
Eusébio - GE



INTRODUCAO:
1.1. INTERESSADO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n° 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II

1.2. PROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
C.N.P.J. n° 23.563.067/0001-30.
RUA EDMILSON PINHEIRO, 150.
AUTODROMO — DISTRITO INDUSTRIAL II.

1.3. OBJETIVO.

O presente Laudo de Avaliagdo tem por objetivo basico o levantamento e descrigio
de um TERRENO URBANO, para DESAFETACAO, por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio,
do terreno constituido da area institucional do Loteamento Quintas das Fontes, na localidade de
Guaribas, Municipio de Eusébio, Estado do Ceard, aplicando-lhe metodologia técnica cientifica,
visando demonstrar o seu valor justo e real.

Com este levantamento, espera-se mostrar o real valor do imével (terreno), dando
condigdes aos interessados, no estabelecimento da melhor e mais satisfatoria tomada de decisdo.

O levantamento constou de leitura de documentos existentes, visita ao local do
imdvel, como forma de averiguar “in loco” as informag¢des fornecidas.

1.4. LOCAL DA AVALIACAO

O imovel situa-se no lugar Guaribas no Municipio e Comarca de Eusébio, Estado
do Ceara, localizado na Rua Santa Cecilia.

1.5. FINALIDADE DA AVALIACAO
Desafetagio por parte da Prefeitura Municipal de Eusébio.

1.6. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO
A avaliagdo foi efetuada utilizando o método comparativo direto de dados de

mercado, com Grau de Fundamentagéo “I”, Grau de Preciséo “I”, observando o que recomenda a
Norma NBR 14653-2/2004 da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).

1.7. LEGISLACAO OBSERVADA
Este Laudo de Avaliagdo foi elaborado em consonédncia com o Decreto Federal n°.
81.621 de 03/05/1978, a Lei Federal n°. 5.194 de 24/12/1966, a Lei n°. 8.666 de 21/06/1993, a Lei n°.
8.078 de 11/06/1990 1 (Cédigo de Defesa do Consumidor), as Resolugdes n°. 205, n°. 218 e n°, 345
do CONFEA e o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra de 08/05/1956

e 30/11/1960.
André Luis @ouza Coelho

Eng.® Civil « RNP 060091378-3
Secrelaria de Obtas e Servigos Publicos
Eusébio - CE



1.8. PRESSUPOSTOS

No processo avaliatorio, adotamos os seguintes procedimentos, que nos levardo ao

desenvolvimento do Laudo de Avaliacio.

- Vistoria do imovel e da regido:

- Pesquisa de mercado, com finalidade para obter dados das amostras, dos imoveis
ofertados e/ou transacionados, sendo que as amostras possuem 0S mMESMos
pardmetros de imdvel avaliado.

- Obtengdo de plantas, memoriais descritivos ¢ documentos cartoriais.

1.9. VISTORIA

O terreno vistoriado situa-se no lugar Guaribas, no Municipio e Comarca de

Eusébio, Estado do Ceard de forma irregular, contextura do solo seca, possuindo uma AREA DE

6.550,70 m*.

2. REGIAO
2.1. DADOS ESTADUAIS

VVVVVYVYY

Populacdo do Estado: 8.452.381 habitantes (Censo 2010);

Populagio urbana: 6.346.557 habitantes;

Extensdo territorial: 148.920 km?;

Populacao rural: 2.105.824 habitantes;

Densidade demografica: 56,76 hab/km? (Censo 2010);

Municipios: 184;

Cidades mais importantes: Sobral, Juazeiro do Norte, Crato, Maracanat.
Atividades econémicas predominantes: agricultura, pecudria, comércio, turismo,
industria, prestagdo servigos e outros.

2.2. DADOS MUNICIPAIS

Ve
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Atividades econdmicas predominantes: agropecudria, industria, comércio, silvicultura,
prestagdo de servigos e outros;

Area do Municipio: 79km? 0,05% do territério do Estado;

Populag¢@o do Municipio: 46.033 habitantes (Censo 2010);

Densidade populacional: 582,64 hab/km?;

Rede bancaria: Banco do Brasil:

Educacao: Ensino Fundamental (Estadual) 200 alunos matriculados, Ensino
Fundamental (Municipal) 9.517 alunos matriculados (Censo 2010);

Satide: Estabelecimentos — 26 unidades / Prestadores de servigos junto ao SUS — 26
unidades / 45 leitos hospitalares.

Saneamento: Esgoto natural, sanear, galerias e bocas de lobos.

Rede de dgua: a regido é provida de agua da CAGECE.

Estradas: ruas e avenidas asfaltadas, em calgamento e pavimentagéo.

Comunicagdo: sistema de telefonia fixa e celular agéncia dos correios, emissoras de
radios e jornais.

Seguranga: delegacia de policia.

Transportes: 6nibus com linhas urbanas, intermunicipais e transportes alternativos.
Topografia: regido plana, pouco acidentada e com declives.

Servigos publicos existentes: iluminagfo publica, coleta domiciliar de lixo, arborizagdo
urbana, telefones publicos.

Outras atividades econdmicas: postos de abastecimento de combustiveis, de gas
butano, farmdcias, lanchonetes, supermercados, lojas ¢ cartorios.

Andre Luis d£ Souza Coelhe

Eng.® Civil - RNP 060091378-3
Secrelana de Obras & Servigos Publicos
Eusébio - CF



3. TERRENO
31, DOCUMENTACAO / LIMITES / AREAS.
DIMENSOES E LIMITES — Conforme levantamento em anexo.
MATRICULA / REGISTRO — Matricula
CARTORIO — Facundo Eusébio-Ce
CADASTRO PREFEITURA - Prefeitura Municipal de Eusébio — Ceara.
CLASSIFICACAO QUANTO A NATUREZA — Terreno.
USO ATUAL DO PREDOMINANTE NA REGIAQ — Residencial
LIMITES — De acordo com documentaq:ao em anexo.
AREA TOTAL - 6.550,70 m2.
TOPOGRAFIA — Inclinado.

VVVVYVVVYVY

3.2. CARACTERJSTICAS GERAIS DO IMOVEL

ZONA - Zona Urbana.

DISTANCIA DO CENTRO DA CIDADE —2,5km.

ACESSO AO IMOVEL - Pela Rua Santa Cecilia

FORMATO DO TERRENO - Irregular.

SITUACAO DO TERRENO — Central.

REDE DE AGUA - Existe.

REDE ELETRICA — Rede de ener gia elétrica em alta e baixa tensiio da COELCE.
REDE TELEFONICA — Rede da TELEMAR, CLARO, TIM e OL.
ESTRADAS — Asfaltadas/ Calgamentadas.

TOPOGRAFIA — Necessita de terraplanagem.

YNYVVYVVYVYYY Y

3.3. INVESTIGACAO / PESQUISA

Realizamos uma inspecéo no terreno avaliando, levantando todas as caracteristicas
e melhoramentos existentes.

Em seguida, procedemos a uma pesquisa de precos para terrenos com 0 mesmo
padrdo do avaliado. Dada a dificuldade de aplicagdo de fatores, utilizamos a Avaliagio Expedita,
dentro do que preceitua a NBR 14653-2/2004. A utilizagio desse método deve-se Unica e
exclusivamente a ndo possibilidade de se aplicar elementos que possam dar condi¢des de empregar
outro método.

Mesmo assim, procedemos a contatos com 6rgdos publicos, institui¢des financeiras,
cartorios, imobilidrias, proprietarios e particulares inteiramente confidveis para termos condi¢des de
fixarmos um valor unitario basico do terreno em questio.

Muito embora tenhamos obtido pesquisas de terrenos, que pudessem auxiliar na
determinagdo técnica — cientifica de valor de mercado, os mesmos apos aplicados todos os fatores de
valorizagdo possiveis, chegam perto da realidade praticada pelo mercado, pois os mesmos se
assemelhavam ao terreno avaliado.

3.4. METODOLOGIA UTILIZADA
A concepgdo metodolodgica consiste no estabelecimento de tomada de valores de
forma subjetiva, oriundos de informagdes fornecidas por pessoas confiaveis, imobilidrias, institui¢des
publicas, bancos, cartorios, pessoas residentes no municipio e valores praticados para cobranca de
tributos Municipais, sem no entanto, se pautar em metodologia cientifica. Apds isso, arbitramos um
valor do prego praticado no entorno relativo ao terreno em questao.

.

André Luis de\Souza Coelho
Eng.® Civil - RNP 060091378-3
Secretaria de Obras e Servigos Publicos
Eusébio - CE



3.5. VALOR UNITARIO ADOTADO

No intervalo de confianga entre R$ 60,00/m? e R$ 70,00/m?, esta o prego do metro
quadrado, na drea de abrangéncia do terreno avaliado.

Para o terreno em questfo, adotou-se o valor de R$ 60,00/m>,

Vu=RS$ 60,00/m1

3.6. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO (Vo)
Vt =AxVu
A= Area = 6.550,70 m>.
Vu = Valor Unitério Médio = R$ 60.00/m?
Vi=6.550,70 m? x RS 60,00/m? P Vi=RS$ 393.042,00
Arredondando conforme dispdes o item 8.2.6 da NB — 502/89.

VALOR DO TERRENO - RS 393.042,00

4. RESULTADO GLOBAL DA AVALIACAO

DISCRIMINACAO | AREA / m* | VALOR/m? | VALORES (RS) %o
Terreno 6.550,70 60.00 393.042,00 | 100.00
Construgio Civil | —emcmemeeeeee sl Bl T .
TOTAL 100,00
VALOR DA AVALIACAO.....iiirereesrsresesressessssssessenssssssssssses R$ 393.042,00

Importa a presente avaliagiio em R$ 393.042,00(trezentos e noventa e tres mil e
quarenta e dois reais).

5. ENCERRAMENTO

Os valores descritos neste laudo, referem-se a pagamento a vista.

Pedimos e agradecemos o obsequio de nfio permitirem a reprodugéio deste LAUDO,
total ou parcialmente, sem a devida autorizagiio expressa do signatério.

Este LAUDO ¢ considerado como documento sigiloso e absolutamente
confidencial.

Damos por encerrado o presente Laudo de avaliagio, que consta de 05 (cinco)
folhas digitadas de um sé lado, todas rubricadas, sendo esta wltima datada e assinada, constando
também de anexos como:

a)Memorial descritivo do terreno;
b)Planta de situagfo do terreno.
Eusébio, 30 de novembro de 2018.

=

André Luis de Souza Coelho
Eng.® Civil - RNP 060091376-3
Secrelana de Obras e Servigos Publicos
Eusébio - CE
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PROJETO: PRANCHA:
Levontamente Plonimétrico do imével situado a Rua TERRENO 09

:ww.: - Santa Cecilia, sn, no Bairro Guaribas no Municipio de

9 Eusebio /CE,para fins de Desafetagdo e
Permuta.(Motricula n* 2891 — Cortério Facundo) ON\OM
PROPRIETARIO / REQUERENTE: DESENHO:
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
QUINTAS DAS FONTES André Coelho ESCALA:
LOCAL: DATA:

1,/1800

RUA SANTA CECILIA, SN 30/11/2018




MEMORIAL DESCRITIVO

9 - TERRENO situado no lugar GUARIBAS, municipio e comarca de Eusébio, Estado do
Ceard, denominado “QUINTAS DAS FONTES”, constituido por parte da Avenida Oeste de
Acesso, localizado do lado impar da ponte que da acesso & Avenida Ligacdo Leste Oeste
Acesso, distando 65,06m no sentido norte-sul para a dita Avenida Ligacdo Leste Oeste
Acesso, de forma irregular, com uma area de 6.550,7m?, medindo e limitando: ao SUL,
frente, em 05 segmentos, o primeiro 129,78m com a APP; o segundo 10,00m com a
mencionada Ponte; o terceiro 96,21m com outra APP; o quarto 18,06m com a guadra
Q.R13 de propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobiliarios Ltda; e, o
quinto 15,55m com a quadra Q.R12 de propriedade de Quintas das Fontes
Empreendimentos Imobilidrios Ltda; ao NORTE, fundos, em 05 segmentos, o primeiro
115,33m om a quadra Q.R13 de propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos
Imobiliarios Ltda; o segundo 94,46m com a quadra Q.R12 de propriedade de Quintas
das Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda; o terceiro 35,25m com a quadra Q.C3
de propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda; o quarto
15,00m com a Avenida Oeste de Acesso; e o quinto 70,08m com a quadra Q.C4 de
propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda; ao OESTE, lado
direito, em 06 segmentos, o primeiro 3,00m com terras de Anténio Pedro Campelo; o
segundo em linha curva 45,26m; o terceiro 199,82m; o quarto 29,46m; o quinto 4,02m,
todos extremando com a quadra Q.R12 de propriedade de Quintas das Fontes
Empreendimentos Imobilidrios Ltda; e, o sexto 3,00m com terras de Raimundo Custddio
da Penha; e, ao NASCENTE, lado esquerdo, em 05 segmentos, o primeiro 8,28m com
terras de Jodo Batista Lima Imdveis; o segundo em curva 27,49m; o terceiro 218,84m; o
quarto 29,80m e o quinto 3,96m todos esses extremando com a quadra Q.R13 de
propriedade de Quintas das Fontes Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Eusébio, 30 de novembro de 2018
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Andre Luisl‘ﬁe Souza Coelho
Eng? Civil Crea n29.671-D
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PROJETO: PRANCHA:

Planimétrico do Im6vel situado o Rua
_wuzxﬂw»anﬁ“ﬂnw. sn, no Balrro Guarlbas no Municipia de GERAL
Euseblo/CE,para fins de Desafetagdo Py
Permuta.{Matricula n* 2881 — Cartério Facundo) o1 \.ON
PROPRIETARIO / REQUERENTE: DESENHO:
PREFEITURA MUNICIPAL DE EUSEBIO
QUINTAS DAS FONTES André Coelho | esenn:

: DATA:

e 1/3500

RUA SANTA CECILIA, SN 30/11/2018
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