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Gabinete do Vereador Vilmar Favaro Purga
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ANTEPROJETO DE LEIN® (0o ,4015

O Vereador que o presente subscreve, no uso de suas atribui¢cdes legais e
regimentais, vem perante este Douto Plenario apresentar o seguinte
ANTEPROJETO DE LEI:

Sumula: “Acrescenta o paragrafo 4° ao artigo 13 da
Lei Municipal n® 1765, de 29/12/2003, que dispde
sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no
Municipio de Lapa”.

Art. 1°. Fica acrescentado o paragrafo 4° ao artigo 13 da Lei Municipal n°
1765, de 29/12/2003, ja alterada pela Lei Municipal n® 1944, de 18/04/20086, tendo o

(..)

§ 4° - Sera permitida a construgdo de areas de
acesso pelas faixas ndo edificaveis, com largura
maxima de (07) sete metros, a ser implantada no
lado oposto aos corregos, desde que estas vias
sejam executadas com paver ecolégico vazado.

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagéo, revogando-se

dispositivos em contrario.

Poder Legislativo Municipal, 27 de Abril de 2015.
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Vllmar avaro Purga

O Vereador da Familia Lapeana.

Camara Municipal da Lapa
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JUSTIFICATIVA:

O Anteprojeto de Lei apresentado tem por objetivo possibilitar a construgéao
de area de acesso pelas faixas nao edificaveis, com largura maxima de (07) sete
metros, a ser implantada no lado oposto aos cérregos, desde que estas vias sejam
executadas com paver ecolégico vazado, visando melhorar as condicbes de
crescimento urbano no Municipio.

Poder Legislativo Municipal, 27 de Abril de 2015.

e

- ” g
Vilmar Favaro Purga

O Vereador da Familia Lapeana.



LEI N° 1765, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003

Sumula: Dispde sobre o parcelamento do solo para
fins urbanos no Municipio de Lapa e da

outras providéncias.

A Camara Municipal de Lapa, Estado do Parana, APROVOU, e
eu, Prefeito Municipal, no uso das atribuigdes legais que me s&o conferidas,
SANCIONO a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - A presente Lei se destina a disciplinar os projetos de

loteamento, desmembramento e remembramento do solo para fins urbanos do
Municipio de Lapa, sendo elaborada nos termos da Lei Federal n.° 6.766/79 e
alteracdes posteriores, bem como as demais disposicdes sobre a matéria,

complementadas pelas normas especificas de competéncia do Municipio.

Paragrafo Unico - O disposto na presente Lei obriga ndo sé os
loteamentos, desmembramentos e remembramentos, realizados para venda ou
melhor aproveitamento de iméveis, como também os efetivados em inventarios, por
decisdo amigavel ou judicial, por extingdo de comunh&o de bens ou qualquer outro

titulo.

Art. 2° - No parcelamento do solo urbano deverdo ser observadas as
disposicoes desta Lei, exigéncias da legislagédo federal, estadual e municipal e das
Leis do Plano Diretor, do Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo e do Sistema

Viario.

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES
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Art. 3° - Para efeito de aplicagdo da presente lei, sdo adotadas as

seguintes definicdes:

| - Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro

publico;

Il-  Area verde: bosques de mata nativa representativos da flora do
Municipio de Lapa, que contribuam para a preservagdo de aguas existentes, do
habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da prote¢ao paisagistica e manutencéo
da distribuicao equilibrada dos macigos vegetais;

- Area Total do Parcelamento: é a area que sera objeto de

loteamento, ou desmembramento;

IV- Area Institucional: &reas destinadas a implantagdo dos

equipamentos publicos comunitarios de educacéo, cultura, salude, lazer e similares;

V- Area de Dominio Publico: é a area ocupada pelas vias de
circulacao, areas institucionais e espagos livres;

VI - Area Total dos Lotes: ¢ a resultante da diferenca entre a area total

do parcelamento e a area de dominio publico;

VIl - Arruamento: € o ato de abrir via ou logradouro destinado a
circulagao ou utilizagao publica;

VIII - Caixa da via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais
de cada um dos lados da rua;

IX - Desmembramento: é a subdivisdio de areas em lotes com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que n&o implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliagao dos ja existentes;

X - Equipamentos comunitarios: sdo as instalagcdes publicas de

educacao, cultura, saude, lazer, seguranca e assisténcia social;
Xl - Equipamentos Urbanos: sdo as instalagées de infra-estrutura

urbana bésica e outras de interesse publico;
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XIl - Espacos Livres: areas de interesse de preservagao elou espacos
livres de uso publico destinados a implantagdo de pracas, areas de recreagao e
esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

XIll - Faixa Nao Edificavel: area do terreno onde ndo sera permitida

qualquer construgao;

XIV - Fracdo minima: fragao ou parcela pela qual a area total da gleba
deve ser dividida, com vistas a obter o nimero maximo de lotes ou fragoes ideais
aplicaveis para a gleba;

XV - Gleba: area de terra que n&o foi objeto de parcelamento urbano;

XVI - Infra-estrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de

aguas pluviais, iluminagédo publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de
agua potavel e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagao;

XVII - Lote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou
desmembramento, inscrita no Cartério de Registro de Iméveis, com pelo menos uma
divisa lindeira a via de circulagao, servida de infra-estrutura basica, cujas dimensoes
atendam aos indices urbanisticos definidos pela Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo, na zona em que se situe;

XVIIl - Loteamento: é a subdivisdo de glebas em lotes, com abertura
ou efetivagao de novas vias de circulagéo, de logradouros publicos, prolongamento
ou modificacdo das vias existentes, bem como respeito as diretrizes de arruamento;

XIX - Loteamento fechado: loteamento cercado ou murado, no todo ou

em parte do seu perimetro;

XX - Parcelamento do solo: divisdo da terra urbana em unidades

juridicamente independentes, com vistas a edificacdo, podendo ser realizado na
forma de loteamento, desmembramento e fracionamento, sempre mediante

aprovagao municipal,

XX| - Pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de
veiculos. '
XXIl - Quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de

circulagao e/ou limites deste mesmo loteamento;
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XXII - Remembramento: ¢ a fusdo de glebas ou lotes com

aproveitamento do sistema vidrio existente;

XXIV - Testada: € a linha que separa o logradouro publico da
propriedade particular,;

XXV - Via de Circulacéo: area destinada ao sistema de circulagéo de

veiculos e pedestres, existentes ou projetadas.

CAPITULO Il
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 4° - Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos nas areas urbanas passiveis de serem parceladas, de acordo com a Lei

Municipal do Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 5° - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos, antes de tomadas as medidas saneadoras
e assegurado o escoamento das aguas;

Il - nas nascentes e corpos d’agua e nas demais areas de preservagéao
permanente;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica, sem que sejam previamente saneados;

IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

V-em terrenos onde as condigbes geoldgicas ndo aconselham a
edificacdo, podendo a Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre
gue achar necessario;

VI- em areas onde a poluicdo impeca condigbes sanitarias
suportaveis, até a sua correcgao;

VIl - em terrenos situados em areas essenciais para o equilibrio
ambiental, escoamento natural das aguas e abastecimento publico, a critério da

Prefeitura Municipal e, quando couber, do 6rgéao estadual competente;



LEI N° 1765, DE 29.12.03 ... 05

VIIl -em terrenos onde exista degradagdo da qualidade ambiental, até
sua corregao;

IX - em terrenos onde for necessaria a sua preservagao para o
sistema de controle de eroséo urbana;

X - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
nomeadamente das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia
elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos 6rgaos competentes;

X| - em &reas que ndo apresentem contigtidade com a malha urbana

consolidada.

CAPITULO IV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Secao |

Dos Espacos Livres e Areas Institucionais

Art. 6° - Da area total, objeto do parcelamento, o proprietario cedera ao
Municipio, sem énus para este, areas proporcionais a populagéo prevista para a
gleba, dimensionadas a quota de 165 m2 (cento e sessenta e cinco metros

quadrados) por habitagao, assim distribuidos:

| - 63 m2 (sessenta e trés metros quadrados), no minimo, para areas
verdes ou espacos livres;

Il - 21 m2 (vinte e um metros quadrados), no minimo, para areas
institucionais;

Il - o restante sera destinado as vias de circulagao.

§ 1° - O total das areas referidas no caput deste artigo, que serao
cedidas ao Municipio, ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da
area a ser loteada.
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§ 2° - As areas destinadas a uso institucional serdo escolhidas pelo

orgao competente da Prefeitura.

§ 3°- No minimo 10% das areas destinadas a espacos livres deverdo

ser edificaveis.

Art. 7° - Para desmembramento em areas maiores de 10.000 m2 (dez

mil metros quadrados), em glebas nao parceladas, em que haja a abertura ou
alargamento de via publica por iniciativa da Prefeitura Municipal, o proprietario da
area cederda ao Municipio, sem énus para este, uma percentagem de no minimo

20% (vinte por cento) da area a desmembrar.

Paréagrafo Unico - Para os desmembramentos em areas menores de
10.000 m2 (dez mil metros quadrados), o proprietario cedera apenas o
correspondente ao alargamento ou abertura das vias, de acordo com a Lei Municipal
do Sistema Viario e em conformidade com as diretrizes fornecidas pelo érgao

municipal de planejamento.

Art. 8° - Em parcelamentos que resultem em um total de areas

publicas inferior a 1.800 m? (um mil e oitocentos metros quadrados), excetuando-se
as areas de vias, serdo estudadas pelo 6rgao de planejamento da Prefeitura
Municipal e aprovadas pelo Conselho Municipal de Planejamento as seguintes

alternativas:

| - transferéncia de areas para o Municipio de Lapa fora daquela objeto
do parcelamento;

Il - pagamento, em moeda corrente, do valor correspondente a area

que seria objeto de doacgao.

Secaolll

Da Infra-Estrutura
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Art. 9° - Os parcelamentos deverao atender a seguinte infra-estrutura
minima:

| - sé poderao ser parceladas areas com acesso direto a via publica em
boas condicdes de trafegabilidade, a critério da Prefeitura Municipal;

Il - a infra-estrutura basica deverd se conectar com as redes
existentes;

Il - as vias do loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local,

IV - as vias de circulagdo de qualquer parcelamento deverao garantir
um percurso de 400 m (quatrocentos metros), no maximo, medidos pelo eixo das
vias de circulagado, de qualquer lote até uma rua com, pelo menos, trés faixas de
rolamento; . v

V - a hierarquia das vias e a dimensdo minima das vias devera
respeitar a Lei do Sistema Viario, as diretrizes da Lei do Plano Diretor e as diretrizes
fornecidas pelo érgao municipal de planejamento;

VI - todo o projeto de loteamento devera incorporar no seu tracado
viario as diretrizes de arruamento definidas pela Prefeitura Municipal, para

assegurar a continuidade do sistema viario do Municipio;

VIl - nos parcelamentos de solo sob a forma de loteamento é
obrigatéria:

a) implantacdo do sistema coletivo de abastecimento de agua;

b) tratamento paisagistico dos passeios;

c) coleta e interligagcdo a rede publica de esgotos e tratamento
existente,

d) implantagdo da rede de energia elétrica e iluminagdo das vias
publicas;

e) captacado, conducao e disposi¢ao das aguas pluviais;

f) adequacao topografica de modo a garantir acessibilidade entre vias e
quadras e greide apropriado;

g) demarcacgao das quadras e lotes;

h) abertura e pavimentacao das vias;
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i) tratamento das faixas ao longo das margens dos cérregos, linhas de
drenagem sazonais e corpos d’agua em geral, que atendam & condicéo de Area de
Preservacao Permanente;

j) tratamento da area total loteada com gramineas quando nao houver

cobertura vegetal remanescente;

VIl - nos parcelamentos de solo sob a forma de desmembramento é

obrigatério:

a) em areas criticas, sujeitas a erosao, elaborar e implantar os devidos
projetos de drenagem, de acordo com diretrizes do érgdo municipal competente;
b) apresentar solugdo para tratamento de esgoto compativel com

densidade e tamanho dos lotes.

IX - nos parcelamentos situados ao longo de rodovias estaduais ou
federais e ferrovias, deverao conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das

referidas estradas com caixa minima de 15,00 m (quinze metros).

Art. 10 - Nenhum empreendimento imobiliario aprovado pelo Poder

Publico podera produzir impacto de aumento da vazdo maxima de aguas pluviais

para jusante, com relagdo as condi¢des de total permeabilidade da area.

Paragrafo Unico - A area permeavel é definida pela cobertura que
permite a infiltracdo da precipitacéo.

Art. 11 - As obras e servicos de infra-estrutura urbana exigidos para
loteamento deverédo ser executados de acordo com o cronograma fisico, aprovado

pela Prefeitura Municipal.

§ 1° - O loteador tera o prazo maximo de 4 anos, a contar da data de
publicacdao do decreto de aprovagcdo do loteamento, para executar as obras e

servigos de infra-estrutura.
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§ 2° -Poderao ser feitas alteragbes na sequéncia de execugdo dos
servicos e obras mencionados neste Artigo, mediante apresentacdo de cronograma
que justifique as alteragdes, devendo as mesmas ser autorizadas previamente pela

Prefeitura Municipal.

Art. 12 - Os padroes de urbanizagdo para o sistema viario,

obedecerao ao disposto na Lei do Sistema Viario da Lapa.

Secao lll

Do Meio Ambiente

Art. 13 - As faixas de preservagao dos cursos d’agua sao consideradas
Areas de Preservacdo Permanente — APP e, portanto, insuscetiveis de edificagéo ou

impermeabilizagao.

§ 1° - A largura minima das faixas de preservagao dos cursos d’agua
sera de 30 m (trinta metros) para todo os rios do Municipio, contado para cada lado

das margens.

§ 2° - Para as lagoas naturais ou artificiais e para os demais cursos
d’agua a largura minima das faixas de preservagao sera de 30 m (trinta metros) para
cada lado das margens, e de 50 m (cinquenta metros) de raio no entorno das

nascentes.

Art. 14 — Para fins desta Lei também serdo consideradas Areas de

Preservagcdo Permanente:

| - areas com declividade maior ou igual a 30% (trinta por cento);

Il - remanescentes de florestas;

lll - demais areas enquadradas como de Preservagdo Permanente, em
legislagao federal, estadual e municipal.
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Art. 15 — Toda gleba deve manter no minimo 20 % (vinte por cento) de

sua area total como area verde.

Paréagrafo Unico - Caso néo exista no local, a area verde devera ser
plantada, com espécies nativas da regidao, de acordo com projeto especifico e

cronograma de implantacgao.

CAPITULO V
DA CONSULTA PREVIA

Art. 16 - O interessado em elaborar projeto de parcelamento devera
solicitar & Prefeitura Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo, os
requisitos urbanisticos e as diretrizes para o Uso do Solo e Sistema Viario,

apresentando para este fim os seguintes elementos:

| - requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu
representante legal;

Il - planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na
escala 1:1000 (um para mil), com referéncias da rede oficial, assinada pelo

responsavel técnico e pelo proprietario ou seu representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizagdo dos cursos d'agua, areas sujeitas a inundagoes,
bosques, monumentos naturais ou artificiais, vegetacdo com classificacéo de porte e
construgdes existentes, tipologia do solo e principais acidentes topograficos;

C) relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1 (um)
metro;

d) arruamento contiguo a todo perimetro.

Il - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
IV - planta de situagao da area a ser loteada, em duas vias, na escala

1:5000 (hum por cinco mil), indicando:
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a) norte magnético e verdadeiro, area total e dimensdes do terreno e
seus principais pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja estejam
arruadas;

b) arruamentos contiguos a todo o perimetro;

¢) localizagdo de vias de comunicagdo, dos espacos livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias
num raio de 1.000 m (hum mil metros) com as respectivas distancias da area a ser

loteada.

V - matricula do registro de imoveis;

VI - certiddes negativas de impostos municipais relativos ao imovel.

Art. 17 - Havendo viabilidade de implantagdo, a Prefeitura Municipal,
de acordo com as diretrizes de planejamento do Municipio e Legislagédo do Plano
Diretor apdés consulta aos 6érgaos setoriais responsaveis pelos servicos e

equipamentos urbanos, indicara na planta apresentada na consulta prévia:

| - as diretrizes das vias de circulagao existentes ou projetadas que
compdem o sistema viario do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido,
a serem respeitadas;

Il - a fixacéo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo Urbano;

lll - localizagdo aproximada das areas institucionais e dos espacos
livres de uso publico, de acordo com as prioridades para cada zona;

IV - as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas
pluviais e outras faixas nao-edificaveis;

V - relagdo dos equipamentos urbanos que deverao ser projetados e

executados pelo interessado.

§ 1°- O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera
de 30 dias, neles ndo sendo computados o tempo despendido na prestacdo de

esclarecimentos pela parte interessada.
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§ 2° - As diretrizes vigorardo pelo prazo maximo de 1 ano, a contar da

data de sua expedicao, apds o qual devera ser solicitada nova Consulta Prévia.

§ 3° - A aceitagdo da consulta prévia ndo implica em aprovagao da

proposta do loteamento.

Art. 18 - Por ocasido de fornecimento de diretrizes para elaboragéo de

projeto, podera ser solicitada:

| - elaboragdo de um parecer geotécnico, nos casos de terrenos de
elevada complexidade geoldgica ou geotécnica, o qual devera compreender a
delimitagdo das zonas ou unidades do terreno que apresentam comportamento
geotécnico homogéneo;

Il - estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para

o desenvolvimento dos projetos.

§ 1° - As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendacgdes relacionadas
a escavacoes, estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros
quanto a deformagdes (recalques), estabilidade dos terrenos a erosao, bem como

orientagdes para escolha de fundacoes e drenagem;

§ 2° - Sao considerados terrenos de elevada complexidade geoldgica

ou geotécnica aqueles que apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

a) mais do que 30% da area total do terreno envolvendo declividade
natural superior a 15%;

b) mais do que 30% da area total do terreno apresentando solos moles
de elevada compressibilidade;

c) mais do que 30% da area total do terreno apresentando evidéncias
de intervengbes anteriores potencialmente problematicas como cortes, aterros,
depositos de residuos ou atividades de mineragao;

d) presenca de zonas com risco de escorregamentos, erosao de

grande porte ou inundagéo;

A 4
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e) areas junto a coérregos e locais potencialmente inundaveis em
decorréncia da alteragdo das condigées de escoamento do cérrego ou do aumento
de vazéao da bacia de drenagem;

f) areas de acumulacéo de agua e lencol freatico raso ou aflorante.

Art. 19 - Para liberagao das diretrizes a Prefeitura Municipal podera
ainda solicitar Estudo de Impacto de Vizinhanga referente ao projeto de loteamento,
com fins de instrumentalizar a decisdo de exigéncia ou dispensa do Estudo de

Impacto Ambiental - Relatério de Impacto Ambiental - EIA-RIMA.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 20 - Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo
viabilidade da implantagdo do loteamento, o interessado apresentara anteprojeto, de

acordo com as diretrizes definidas pela Prefeitura Municipal, composto de:

| - planta do imdvel, em meio digital e 4 plotagens em escala 1:1.000

(um para mil) ou 1:500 (um para quinhentos), indicando:

a) delimitacao exata, confrontantes, curva de nivel de metro em metro,
norte magnético e verdadeiro e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada
20 metros;

b) quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeragao;

c) cursos d’agua e nascentes e respectivas faixas de preservacao
permanente - escrever no interior das faixas a expressao “FAIXA NAO EDIFICAVEL
— Lei Federal n°6766/79”;

d) sentido de escoamento das aguas pluviais;

e) delimitagdo e indicacdo das areas publicas institucionais e espagos
livres;

f) faixas nao edificaveis, nos lotes onde forem necessarias, para obras
de saneamento ou outras de interesse publico;
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g) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;

h) larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

i) ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;

j) faixas nao edificaveis ao longo das aguas correntes e dormentes -
Areas de Preservacao Permanente, de acordo com Lei Federal 4771/65 e alteracées
posteriores;

_ k) faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as linhas de
alta tensao. Escrever no interior das faixas, a expressdo “FAIXA NAO EDIFICAVEL —
Lei Federal n°6766/79";

I) areas verdes e construgdes existentes;

m) areas que poderdo receber acréscimo de potencial construtivo,
quando for o caso;

n) existéncia de elemento de valor histérico, tais como sinais de sitios
arqueoldégicos, monumento ou imével de valor histérico;

0) quadro estatistico de areas, constante no carimbo da planta,
conforme modelo expedido pela Prefeitura Municipal.

Il - perfis Longitudinais das Vias de Circulagdo, contendo os eixos das
vias, apresentados em escala 1:1000 (horizontal) e 1:100 (vertical), sendo aceitas
outras escalas, caso necessario. No perfil longitudinal devera constar:
estaqueamento a cada 20 metros, numero da estaca; tragado do terreno original e
da via projetada com as declividades longitudinais e respectivas cotas referidas a
RN (referéncia de nivel) a ser fornecida pela Prefeitura Municipal.

Il - perfis Transversais das vias de circulagdo, em escala 1: 500
(horizontal) e 1:100 (vertical), sendo aceitas outras escalas, caso necessario, com
tracado da(s) pista(s) de rolamento, passeios e canteiro central (quando for o caso)
com as devidas dimensdes e desenhos.

IV - memorial Descritvo, em 04 (quatro) vias contendo

obrigatoriamente:

a. denominacgéao do loteamento;

b. descricédo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;
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c. condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d. indicacdo das areas que passardo ao dominio do Municipio no ato
do registro do loteamento;

‘ e. enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servicos publicos e de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e
dos que serao implantados;

f. limites e confrontacdes, area total do loteamento, area total dos
Lotes, area total da Area Publica, discriminando as areas de sistema viario, espacos
livres e area institucional, com suas respectivas percentagens;

g. especificagdo das quadras e lotes;

h. discriminacdo dos lotes a serem caucionados, a escolha da
Prefeitura, de acordo com o valor de cada servigo ou obra publica de infra-estrutura
relacionados no Artigo, levando-se em conta o que dispde o Artigo da presente lei.

i. descricdo do sistema viario, constando identificacédo das vias (nome
ou numero), largura da pista de rolamento, largura do passeio, declividade maxima e

tipo de revestimento.

V - cdpia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA,
relativa ao projeto de loteamento

VI -projetos das obras de infra-estrutura exigida, acompanhado do
respectivo orcamento e cronograma, que deverdo ser previamente aprovados pelos
6rgdos competentes, e apresentados em meio digital, acompanhados de 4 (quatro)

plotagens:

a. projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes
angulares e lineares dos tragados, perfis longitudinais e transversais, detalhes dos
meios-fios e sarjetas e projeto de pavimentagao;

b. projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e das
obras complementares necessarias;

c. projeto de abastecimento de agua potavel;
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d. projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacao
publica;

e. projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, quando a
rede ndo estiver conectada ao sistema centralizado;

f. rede de telefone e gas, quando for o caso.

VIl -modelo de contrato de Compra e Venda, em 02 (duas) vias, o qual
devera estar de acordo com a Lei Federal e demais clausulas que especifiquem:

a. compromisso do loteador quanto a execugédo das obras de infra-
estrutura, enumerando-as;prazo de execuc¢ao da infra-estrutura, constante nesta Lei;

b. condicdo de que os lotes s6 poderdo receber construgcées depois de
executadas as obras previstas no Artigo 9° desta Lei;

c. possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes pelo
comprador, vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las,
em juizo;

d. enquadramento do lote de acordo com o Mapa de Zoneamento de

Uso do Solo, definindo a zona de uso e os parametros urbanisticos incidentes.

VIII -documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados

ao projeto definitivo:

a. titulo de propriedade devidamente registrado no Registro Geral de
Iméveis.
b. certidées negativas de Tributos Municipais.

§ 1°- As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacéo da

Associagado Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 2°- O contetido dos projetos de infra-estrutura referidos no inciso
deste artigo, devera atender as exigéncias especificas definidas pela Prefeitura

Municipal.
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§ 3°- Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo
requerente e responsavel técnico devendo o Ultimo mencionar o nimero de seu
registro no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA

desta regido e o numero do seu registro na Prefeitura.

§ 4° - Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula
exigida.no inciso deste artigo ndo tem mais correspondéncia com os registros e
averbacgdes cartorarias no tempo da sua apresentacédo, além das consequéncias
penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas

anteriormente, quanto a aprovagao dai decorrente.

CAPITULO VII
DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 22 - A aprovacdo de Loteamentos Fechados seguira os
parametros urbanisticos desta lei, da Lei do Plano Diretor e da Lei de Zoneamento
de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano, ndo podendo ser implantados em area superior

a 100.000 m2 (cem mil metros quadrados).

Paragrafo Unico - Em todo loteamento fechado deverdo ser

obedecidas as dimensdes minimas dos lotes para as respectivas zonas conforme a

Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo

Art. 23 - Das areas referidas no Art. 6°, as vias internas do loteamento
fechado serdo igualmente cedidas ao Municipio que, imediatamente, outorgara, a

titulo de permissao de uso, ao loteamento.

§ 1° - A permissdo de uso das vias de circulagdo somente sera
autorizada quando os loteadores submeterem a administracdo das mesmas a
Associacdo dos Proprietarios, constituida sob a forma de pessoa juridica, com
explicita definicdo de responsabilidade para aquela finalidade.
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§ 2° - Caso seja cessado o interesse publico que fundamentou a
permissdo referida do paragrafo anterior, o Municipio devera extinguir a outorga,
bem como solicitar a abertura das vias internas ao sistema viario publico, sem

qualquer indenizagao.

§ 3°- A totalidade das areas institucionais e de espacos livres previstas
no Art. 6° desta Lei devera estar localizada fora da area fechada ao acesso publico e

com frente para a via oficial.

§ 4° - No decreto de outorga de permissdo de uso deverdo constar
todos os encargos relativos a manutencé@o e a conservagao dos bens publicos em

causa.

Art. 24 - Entre 2 (dois) ou mais loteamentos fechados devera ser
respeitada uma distancia minima de 220,00m (duzentos e vinte metros), com, no
minimo, uma via de circulagdo entre os mesmos, atendendo as necessidades do

sistema viario municipal.

Art. 25 - As divisas dos loteamentos fechados deverao ser feitas com

lotes de frente e abertos para a via de uso publico.

Art. 26 - A infra-estrutura exigida para os loteamentos fechados € a

mesma definida no Art. 9° desta Lei.

Art. 27 - Ao ser registrado no Registro de Iméveis o projeto do

loteamento fechado, devera ter especificada a condigdo de uso da area somente

para este fim.

Art. 28 — Os demais procedimentos para aprovagao serdo 0s mesmos

constantes nos Capitulos V e VI desta lei.

CAPITULO VIII
DO PROJETO E APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO
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Art. 29 - O pedido de desmembramento ou remembramento sera feito
mediante requerimento do interessado a Prefeitura Municipal, acompanhado de
matricula do Registro de Imoéveis, certiddo negativa de tributos municipais, e da
planta do imoével a ser desmembrado ou remembrado na escala 1:1000 (um para

mil), contendo as seguintes indicagdes:

l. situacado do imoével, com vias existentes e loteamento proximo;

Il. tipo de uso predominante no local;

M. areas e testadas minimas, determinadas pela Lei de
Zoneamento, do Uso e Ocupacao do Solo, validas para a(s) zona(s) a qual afeta o
imovel,

IV.  divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas
areas;

V. dimensoes lineares e angulares;

VI.  relevo, por curvas de nivel equidistantes de 1 (um) metro;

VIl. indicagdo das edificagdes existentes.

Paragrafo Unico - Todas as pecas graficas e demais documentos
exigidos terao a(s) assinatura(s) do(s) responsavel(veis) e deverao estar dentro das

especificagdes da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 30 - Verificadas as condigdes apresentadas no artigo anterior, fica

a aprovacao do projeto condicionada a comprovagao de que:

I. Os lotes desmembrados e/ou remembrados tenham as dimensdes
minimas para a respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo
do Solo Urbano;

Il. A parte restante do lote, ainda que edificado, compreenda uma
por¢do que possa constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas
previstas em Lei.

Paragrafo Unico - O prazo maximo para aprovacdo do projeto

definitivo, ap6s cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30 dias.
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Art. 31 — Ap6s examinada e aceita a documentagdo, sera concedida
“Licenca de Desmembramento e Remembramento” para competente averbagao no

Registro de Iméveis.

Art. 32 - Ap6s a aprovagao do projeto, o interessado, no prazo maximo

de 180 (cento e oitenta) dias, devera encaminhar para averbagdo no Registro de

Imoveis.

Paragrafo Unico — Somente apos a averbagdo dos novos lotes no
Registro de Imoéveis, o Municipio podera conceder licenga para construgao ou

edificagdo nos mesmos.

CAPITULO IX
DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 33 - Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os
elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal

procedera:

l. exame de exatidao do projeto definitivo;
Il. exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia
do Capitulo VI desta Lei.

§ 1°- A Prefeitura Municipal podera exigir as modificagées que se

facam necessarias.

§ 2°- A Prefeitura Municipal dispora de 60 dias para pronunciar-se,
ouvidos os érgaos competentes, inclusive os 6rgaos sanitarios e ambientais, no que

Ihes disser respeito.

§ 3° - Para aprovagdo dos projetos de loteamento a Prefeitura
Municipal devera, necessariamente, obter a anuéncia do 6rgédo metropolitano de

planejamento.



LEI N° 1765, DE 29.12.03 sin &1

Art. 34 - Deferido o processo, o projeto de loteamento tera sua

aprovacéao através de Decreto Municipal, no qual devera constar:

| - condicées em que o loteamento foi autorizado;

Il - as obras a serem realizadas;

Il - o cronograma e o orgamento para execugao;

IV - as areas caucionadas para garantia da execugéo das obras;

V - as areas transferidas ao dominio publico;

VI - os lotes que poderdo receber aumento do potencial construtivo,

quando.for o caso.

Art. 35 - No ato de recebimento da cépia do projeto aprovado pela

Prefeitura, o interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

l. executar as obras de infra-estrutura referidas no inciso do Art. 9°
desta Lei, conforme cronograma observando o prazo maximo disposto no Artigo 11
desta Lei;

Il. executar as obras de consolidagdo e arrimo para a boa
conservacado das vias de circulagdo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que
as obras mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das condigoes
viarias, de seguranga e sanitarias do terreno a arruar;

. facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura durante a
execucao das obras e servicos;

IV. nao outorgar qualquer escritura de compra e venda ou
compromisso de compra e venda dos lotes caucionados antes de concluidas as
obras previstas nos Incisos | e Il deste artigo;

V. utilizar o modelo de Contrato de Compra e Venda aprovado pela
Prefeitura Municipal;

VI.  preservar os elementos de valor arqueolégico ou histérico;

VIl. preservar as areas verdes existentes, sob pena de

responsabilizagéo civel, administrativa e criminal.
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Art. 36 - No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente
as obras e servicos que o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para sua

execucgao.

Art. 37 - Em garantia da execugdo das obras e servicos de infra-
estrutura urbana exigida para o loteamento, dar-se-a em caucao area de terreno
correspondente ao custo das obras e servigos a serem realizados, correspondente a

época da aprovagao do loteamento.

§ 1° - Os lotes caucionados deverdo ser discriminados,
correspondentemente ao valor total dos servicos ou obras de infra-estrutura
especificadas no Artigo 9°, cabendo ao Municipio escolher os lotes a serem

caucionados.

§ 2° - O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo

preco da area, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 3° - Concluidos todos os servigos e obras de infra-estrutura exigidos

para o loteamento, a Prefeitura liberara as garantias de sua execucao.

§ 4° - A caugao sera formalizada mediante escritura publica que devera

ser levada ao Registro de Imdveis, no ato do registro do loteamento.

§ 5°- As areas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderéo

ser caucionadas para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§ 6° - A liberagdo das areas caucionadas nao podera ser parcial e

somente ocorrera quando todas as obras estiverem realizadas.

Art. 38 - Apbés a aprovacgao do projeto definitivo, o loteador devera
submeter o loteamento ao Registro de Imédveis, apresentando a documentacao

exigida pela Lei Federal 6766/79 e suas alteracées.
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§ 1°- No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira
ao Municipio, mediante Escritura Publica e sem qualquer 6nus ou encargos para
este, o dominio das vias de circulagdo e das demais areas, conforme Artigo 6°

desta Lei.

§ 2° - O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao
Registro de Iméveis é de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagao

do projeto definitivo, sob pena de caducidade da aprovagao.

§ 3° - O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de
parcelamento popular, destinado as classes de menor renda, em imével declarado
de utilidade publica, com processo de desapropriacdo judicial em curso e imisséo
proviséria na posse, desde que promovido pela Unido, Estado do Parana, Municipio

ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitacao.

§ 4° - No caso de que trata o paragrafo anterior, o pedido de registro do
parcelamento, além dos documentos mencionados no caput deste artigo, sera
instruido com coépias auténticas da decisdo que tenha concedido a imissdo
proviséria na posse, do decreto de desapropriagdo, do comprovante de sua
publicagdo na imprensa oficial e, quando formulado por entidades delegadas, da lei

de criagao e de seus atos constitutivos.

Art. 39 - Examinada a documentagéo e encontrada em ordem, o Oficial

do Registro de Iméveis encaminhara comunicagao a Prefeitura e fara publicar, em
resumo e com pequeno desenho de localizagédo da area, edital do pedido de registro
em 3 (trés) dias consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da ultima publicagao.

§ 1° - Findo o prazo sem impugnacgao, sera feito imediatamente o
registro. Se houver impugnacado de terceiros, o Oficial do Registro de Iméveis
intimara o requerente e a Prefeitura Municipal, para que sobre ela se manifestem no
prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com tais

manifestacées o processo sera enviado ao Juiz competente para decisao.
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§ 2° - Registrado o loteamento, o oficial de Registro comunicara, por

certidao, o seu registro a Prefeitura.

Art. 40 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o
loteamento, o loteador ou seu representante legal solicitara a Prefeitura atraves de

requerimento que seja feita a vistoria através de seu 6rgdo competente.

§ 1°- O requerimento do interessado devera ser acompanhado de
uma planta atualizada do loteamento que sera considerada oficial para todos os

efeitos.

§ 2° - Ap6s a vistoria a Prefeitura expedira um laudo de vistoria e caso
todas as obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com as demais
exigéncias municipais, expedira um Termo de Concluséo da Execucao das Obras e
Servicos, o qual devera ser encaminhado ao Registro Geral de Imoéveis para

liberagéo da caugéo.

Art. 41 - A nao execucdo total das obras e servicos no prazo legal
caracterizara inadimpléncia do loteador, ficando a cargo do Municipio a realizagao

das mesmas.

Paragrafo Unico - Para cumprimento do disposto no caput deste

artigo a administragédo publica promovera a adjudicagao de tantos lotes caucionados,

na forma do Art. 37, quantos forem necessarios.

Art. 42 - Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento
registrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos
pela alteragcdo, bem como a aprovagdo da Prefeitura Municipal, e deverdo ser

averbados no Registro de Iméveis, em complemento ao projeto original.
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§ 1° - Em se tratando de simples alteragéo de perfis, o interessado
apresentara novas plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para que seja
feita a anotagdo de modificacdo no Decreto de Aprovagdo do Loteamento pela

Prefeitura Municipal.

§ 2° - Quando houver mudanga substancial do projeto, este sera
analisado total ou parcialmente, observando-se as disposicdes desta Lei e do

Decreto da respectiva aprovagao.

§ 3° - Apés a aprovacgédo do projeto alterado, de que trata o paragrafo

anterior, sera concedida nova Licenga através de Decreto Municipal

Art. 43 - A aprovacao do projeto de loteamento, desmembramento ou
remembramento nao implica em nenhuma responsabilidade por parte da Prefeitura
Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou
lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a area loteada, desmembrada ou
remembrada, nem para quaisquer indenizagdes decorrentes de tracados que nao
obedeceram aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicoes

legais aplicaveis.

Paragrafo Unico - O disposto neste artigo sera de inteira

responsabilidade do proprietario e do responsavel técnico pelo projeto e/ou pela

obra.

CAPITULO X
DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Art. 44 — Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, ficara

sujeito a multa todo aquele que:

l. der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo
para fins urbanos, sem autorizagdo da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as

disposicdes desta Lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais pertinentes;
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Il. der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo
para fins urbanos sem observancia das determinagdes do projeto aprovado e do ato
administrativo de licenca;

lll.  registrar loteamento, desmembramento ou remembramento nao
aprovado pelos érgdos competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a
cessao ou promessa de cessdo de direito ou efetuar registro de contrato de venda

de loteamento, desmembramento ou remembramento nao aprovado

§ 1°- A multa a que se refere este Artigo sera definida em legislagao

especifica.

§ 2° - O pagamento da multa ndo eximirda o responsavel das demais
cominagbes legais, nem sana a infracdo, ficando o infrator na obrigacdo de
regularizar as obras, no prazo de 90 (noventa) dias a partir do embargo, de acordo

com as disposi¢des vigentes.

§ 3°- A reincidéncia especifica da infragdo acarretard, ao responsavel
pela obra, multa no valor do dobro da inicial, além da suspensao de sua licenga para

o exercicio da atividade de construir no Municipio pelo prazo de dois anos.

CAPITULO XI
DOS CRIMES CONTRA A ADMINISTRAGAO PUBLICA

Art. 45 - Constitui crime contra a Administracdo Publica:

| - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento,
desmembramento ou remembramento do solo para fins urbanos sem autorizacédo do
érgao publico competente, ou em desacordo com as disposi¢cdes desta Lei ou das
normas pertinentes;

Il - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento,
desmembramento ou remembramento do solo para fins urbanos sem observancia

das determinacgdes constantes do ato administrativo de licenca;
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Il - fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou
comunicagao ao publico ou a interessados, afirmagao falsa sobre a legalidade de
loteamento, desmembramento ou remembramento do solo para fins urbanos, ou

ocultar fraudulamente fato a ele relativo.

CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 46 - Sao passiveis de punigdo a bem do servico publico os

servidores da Prefeitura Municipal que, direta ou indiretamente, fraudando a
presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licencas, alvaras,

certidoes, declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art. 47 — O Poder Publico Municipal promovera edicdo popular desta
Lei, com distribuicdo aos érgaos e entidades publicas, bem como entidades da

sociedade civil.

Art. 48 - Esta Lei estarda em vigor na data de sua publicacdo, ficando

revogadas as demais disposi¢cdes em contrario, em especial a Lei n°. 810/83 e suas

alteracgoes.

Edificio da Prefeitura Municipal de Lapa, em 29 de dezembro de 2003

Paulo César Fiates Furiati

Prefeito Municipal



LEI N° 1944, DE 18 DE ABRIL DE 2006.

Sumula: Altera Lei n° 1765, de 29.12.03, que dispde sobre
o Parcelamento do Solo para fins urbanos no

Municipio de Lapa.

A Camara Municipal da Lapa, Estado do Parana, APROVOU, e
eu, Prefeito Municipal, no uso das atribuicdes legais que me sdo conferidas,
SANCIONO a seguinte Lei:

Art. 1°. — Fica acrescentado o paragrafo 4°, ao artigo 6°, da Secao |-
Dos Espagos Livres € Areas Institucionais, do Capitulo IV — DOS REQUISITOS
URBANISTICOS, da Lei n° 1765, de 29.12.03, conforme abaixo descrito:

“§ 4° - Excetuam-se desses valores 0s conjuntos residenciais de
interesse social onde se consideraré 35% para arruamento, areas

institucionais e areas verdes.”
Art. 2° - Fica acrescentado o Paragrafo Unico, ao artigo 9°, da Secao |I
— Da Infra-Estrutura, do Capitulo IV — DOS REQUISITOS URBANISTICOS, da Lei n°®

1765, de 29.12.03, conforme abaixo descrito:

“Paraqrafo Unico — Excetuam-se dos loteamentos de interesse social

o contido na letra “j” do inciso VIl do artigo 9° da Lei n° 1765, de
29.12.03.”

Art. 3° - Fica acrescentado o paragrafo 3°, ao artigo 13, da Segéo Ill — Do
Meio Ambiente, do Capitulo IV — DOS REQUISITOS URBANISTICOS, da Lei n°
1765, de 29.12.03, conforme abaixo descrito:
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‘§ 3° - Excetuando-se os loteamentos e desmembramentos ja

aprovados cujos lotes possuam o registro de iméveis.”

Art. 4°. — Fica com nova redacédo o Paragrafo tnico, do artigo 15, da
Secdo Il - Do Meio Ambiente, do Capitulo IV - DOS REQUISITOS
URBANISTICOS, da Lei n° 1765, de 29.12.03, que passa a ser a seguinte:

‘Paragrafo unico — Caso néo exista no local, a area verde devera ser
plantada, com espécies nativas da regido, de acordo com projeto especifico e
cronograma de implantagdo, excetuando-se os loteamentos de interesse social.”
(NR)

Art. 5° - Permanecem inalterados os demais dispositivos da Lei n°
1765, de 29.12.03, nao alterados por esta Lei.

Art. 6° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagao.

Edificio da Prefeitura Municipal de Lapa, em 18 de Abril de 2006.

Miguel Batista
Prefeito Municipal
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