PREFEITURA DE

SANTA
TEREZINHA
DE ITAIPU

UMA NOVA GESTAO, PARA UMA NOVA HISTORIA.

MENSAGEM N° 020/2026

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores
Camara Municipal de Santa Terezinha de Itaipu — PR

Senhor Presidente e Senhores Vereadores,

Com meus cordiais e respeitosos cumprimentos, submeto a elevada apreciagao
dessa Egrégia Casa Legislativa o presente Projeto de Lei Complementar que promove
alteragdes na Lei Complementar n° 254, de 16 de margo de 2023, que dispde sobre o uso e
ocupacao do solo urbano e rural do Municipio de Santa Terezinha de ltaipu.

A presente proposicdo tem por objetivo promover o aperfeigoamento dos
instrumentos de ordenamento territorial do Municipio, mediante ajustes conceituais, inclusao
de novas categorias de macrozoneamento e zoneamento urbano, bem como a atualizagdo
dos parametros urbanisticos e dos anexos cartograficos que integram a legislagéo vigente.

Dentre as principais alteracdes, destaca-se a redefinicio da Macrozona de
Urbanizacao Especifica ao Turismo (MUET), com o intuito de disciplinar, de forma mais clara,

as areas destinadas ao desenvolvimento de atividades turisticas, especialmente aquelas
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verificar a autenticidade.

voltadas ao lazer nautico em regides proximas ao lago artificial da Itaipu Binacional,
assegurando compatibilidade entre o uso do solo e as potencialidades econdmicas locais.
Ainda no &mbito do macrozoneamento, propde-se a reestruturacdo da Macrozona

de Transicdo de Area Rural para Futuro Perimetro Urbano (MATARPU), estabelecendo

Acesse o0 endereco:

diretrizes que permitem identificar areas com vocagao para expansao urbana futura, sem,

contudo, promover sua imediata inclusdo no perimetro urbano, garantindo-se, assim, a
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manutengao do regime juridico rural até eventual alteragao legislativa especifica.

No que se refere ao zoneamento urbano, o Projeto de Lei Complementar introduz
novas categorias, como a Zona de Industria, Comércio e Servicos (ZICS) e a Zona Especial
Urbana (ZEU), esta ultima com natureza flexivel, a ser regulamentada conforme a
necessidade do Municipio, mediante critérios técnicos e manifestagdo da Comissao Técnica
de Urbanismo — CTU, permitindo maior capacidade de adaptagéo do planejamento urbano as
demandas contemporaneas.

A proposta também promove o aprimoramento de conceitos urbanisticos, como a
definicdo de taxa de permeabilidade, conferindo maior precisdo técnica e alinhamento com

praticas modernas de drenagem urbana e sustentabilidade ambiental.
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Adicionalmente, procede-se a atualizagdo dos Anexos |, Il, Ill e IV da Lei
Complementar n° 254/2023, que tratam dos parametros urbanisticos, da classificagdo do uso
e ocupacdo do solo e dos mapas de macrozoneamento e da sede urbana, de modo a
assegurar a coeréncia entre a norma legal e a representagdo cartografica do territorio
municipal.

Ressalta-se que as alteracbes propostas possuem carater eminentemente
normativo e técnico, nao implicando aumento de despesa publica, mas sim o fortalecimento
dos instrumentos de planejamento e gestao territorial, em consonancia com os principios da
funcao social da cidade e da propriedade, da sustentabilidade e do desenvolvimento urbano
ordenado.

Diante do exposto, e considerando a relevancia da matéria para o
desenvolvimento estruturado do Municipio, contamos com o apoio dos Nobres Vereadores
para a aprovagao do presente Projeto de Lei Complementar.

Convicto de que os ilustres membros dessa Casa Legislativa haverao de conferir
0 necessario apoio ao presente projeto de relevante interesse publico, solicito a Vossa
Exceléncia emprestar sua valiosa colaboragéo para que o presente Projeto seja apreciado em

REGIME DE URGENCIA, com a competente convocacdo das Comissdes Permanentes
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ANTONIO Luiz BENDO
PREFEITO
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

DATA: 17 DE MARCO DE 2026.

EMENTA: ALTERA  DISPOSITIVOS DAS  LEI
COMPLEMENTAR N° 254, DE 16 DE MARCO DE 2023 E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° Os incisos VI, IX do Art. 5°, da Lei Complementar
254, de 16 de margo de 2023, passam a vigorar com a seguinte redacdo acrescidos os
paragrafos 1° a 4° no inciso IX:

Art. 5°[...]

[...]

VI - Macrozona de Urbanizagdo Especifica ao Turismo (MUET):
engloba os perimetros dos condominios rurais voltado ao turismo com
a instalacado de marinas para lazer nautico, sendo em areas que fazem
divisa com a faixa de protegéao do lago artificial da Itaipu Binacional,
aprovados conforme legislacao vigente e que tenha sido executado a
infraestrutura de acesso e do empreendimento.

[...] ,

IX - Macrozona de Transicdo de Area Rural para Futuro Perimetro
Urbano (MATARPU): compreende areas inseridas no territorio rural do
Municipio com potencial para futura expansao urbana, em razao de
sua localizagdo e integragdo com eixos estruturantes de mobilidade ou
areas urbanizadas.

§1° A instituicao desta macrozona nao implica ampliacdo imediata do
perimetro urbano, permanecendo as areas nela inseridas submetidas
ao regime juridico rural.

§2° A incorporagéo dessas areas ao perimetro urbano dependera de
lei municipal especifica, que estabelecera o respectivo zoneamento
urbano e os parametros de uso e ocupagao do solo aplicaveis.

§3° Para fins de ordenamento territorial, poderéo ser estabelecidos
parametros de uso e ocupagao do solo diferenciados daqueles
aplicaveis a macrozona rural, destinados a disciplinar a ocupacéao
transitoria da area, a ser definido em lei municipal especifica.

§4° Enquanto nao incorporadas ao perimetro urbano, o parcelamento
do solo observara as disposi¢cdes desta lei aplicaveis a Macrozona
Rural.
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Art. 2° Ficam acrescidos os incisos Xll e XIII no Art. 6°, da
Lei Complementar 254, de 16 de marco de 2023, com a seguinte redagao:

Art. 6°[...]
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XIll — Zona de Industria, de Comércio e de Servigos (ZICS):
destinada a implantagdao de industrias, comércio e prestadoras de
servicos de qualquer natureza e porte;

XIll - Zona Especial Urbana (ZEU): corresponde a area reservada no
perimetro urbano, sendo que os parametros urbanisticos e a
classificacdo do uso e ocupacao do solo, serdo definidos por decreto
pelo Poder Executivo quando da necessidade de utilizagdo desta
zona, sendo ouvido a Comissao Técnica de Urbanismo CTU.

Art. 3° O inciso X do Art. 10, da Lei Complementar 254, de
16 de margo de 2023, passam a vigorar com a seguinte redagao acrescido o paragrafo unico:

Art. 10 [...]

[.-.]

X - Taxa de Permeabilidade (TP): € o percentual que determina a
proporcdo minima da area de um terreno que dever permanecer
permeavel.

Paragrafo tnico. Area permeavel é composta por jardins, areas
verdes, gramados, canteiros, britas, paver e pisos drenantes.

Art. 4° O inciso Il do Art. 50, da Lei Complementar 254, de
16 de margo de 2023, passam a vigorar com a seguinte redagéo:

Acesse o endereco: https://sl.cidade360. cloud/ KksoQ para
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Il - Anexo Il — Classificacédo do Uso e Ocupagao do Solo por 5
Macrozona e Zona; N
[...] 3

Art. 5° O Anexo | da Lei Complementar n® 254, de 16 de
margo de 2023, que dispde sobre os “parametros urbanisticos”, fica substituido pelo Anexo |
da presente Lei Complementar.
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Art. 6° O Anexo Il da Lei Complementar n® 254, de 16 de
marco de 2023, que dispde sobre a “classificacdo do uso e ocupacgao do solo urbano por
zona”, fica substituido pelo Anexo Il da presente Lei Complementar.

Art. 7° O Anexo lll da Lei Complementar n® 254, de 16 de
margo de 2023, que dispde sobre a “mapa do macrozoneamento municipal”, fica substituido
pelo Anexo lll da presente Lei Complementar.

Art. 8° O Anexo IV da Lei Complementar n°® 254, de 16 de
margo de 2023, que dispde sobre a “mapa de uso e ocupacgao do solo da sede urbana”, fica
substituido pelo Anexo IV da presente Lei Complementar.
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Art. 9° Fica revogado o inciso X do Art. 5° da Lei
Complementar 254, de 16 de margo de 2023.

Art. 10 Esta Lei Complementar entrara em vigor na data

de sua publicacao, revogadas as disposi¢goes em contrario.

Pago Municipal 3 de Maio, 17 de margo de 2026.

ANTONIO LUIZ BENDO

PREFEITO
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ANEXO |
PARAMETROS URBANISTICOS
PARAMETROS _
bz L ™ |AM | [RERD |TO CA lcaa |H |pn |TP
(m) |(m?) (m) | (m) | (%) (n) (%) (m) (m) (%)
25 | 1500 |30 5° 1,5 |50 (05 |-- 4 3,04 |50
MAR - Macrozona Rural
MITP - Macrozona de
e | A e 25 |1500 |30 10 1,5 |50 (055 |-- 4 3,04 |50
Paisagistico
MUE - Macrozona de 25 | 1500 |30 5° |1,5(50 |05 |- |4 (3,04 |50
Urbanizagdo Especifica
MUET - Macrozonade | | |4, |3 25 (15|75 |42 |— |4 [3,04]15
Urbanizagdo Especifica ao
Turismo

Compreende um raio de prote¢do 300 m para unidade isolada e de 1,5km (um
quilédmetro e quinhentos metros) para aglomeracoes a partir do perimetro do
Aterro Sanitdrio, a fim de evitar a ocupacdo irregular em torno desta area e
proteger as caracteristicas do entorno.

MEPAS - Macrozona
Especial de Protec¢do do
Aterro Sanitario

https://sl.cidade360. cl oud/ KksoQ para

MPA — Macrozona de A definir pelo Cédigo Ambiental do Municipio, atendida a legislagdo Estadual é
Protecdo Ambiental e da Unido. g’
MPP — Macrozona de A definir pelo Cédigo Ambiental do Municipio, atendida a legislagdo Estadual g’”g’
Preservagao Permanente e da Unido. % 2
MTARPU — Macrozonade | Enquanto ndo incorporadas ao perimetro urbano, o ;E
Transicdo de Area Rural | parcelamento do solo observara as disposicbes desta lei éé

p/ Futuro Perimetro aplicaveis & Macrozona Rural (MAR)
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Urbano
PARAMETRO
PARA
MACROZONA URBANA (,:APTACAO DA
AGUA DA
CHUVA (ART
17,18 E 19)
AM TE |RF |RD' |TO |CA |H PH |TP TO0 |TP
ZONAS |TM (m) ) .
(m?) (m) |(m) | (m) | (%) |(n) |(m) (m) | (%) (%) | (%)
ZC 12 300 12 (05 1,5 80 |6 2 10 90 5
3,04
ZR1 12 300 15 2,5 1,5 |75 |42 |6 15 85 |8
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ZR2 10 200 13 2,5 1,5 |75 |26 |4 15 8 |8
ZCs1 12 300 12 03 1,5 |80 |7,5 |10 10 90 |5
2CS2 12 300 12 0 1,5 |80 |45 |6 10 90 |5
Zl 15 450 17,50 |0 1,5 |80 (24 |4 10 90 |5
ZICS 15 450 17,50 |0 1,5 |80 (24 |4 10 90 |5
ZEIS 2 56 125° 76 2,5 | 1,5% |75° |2,6°|4° 15° 856 |8
LT 15 600 18 4,0 1,5 |60 (2,4 |4 25 80 |10
ZEU Os parametros urbanisticos e a classificagao do uso e ocupacgao do solo, serdo definidos por
decreto conforme consta no inciso Il do Art. 62 da Lei Complementar n2 254/2023
ZEIS 1 A definir por lei especifica de regularizagao fundidria.
yA| Observar os parametros urbanisticos do zoneamento do entorno do imdvel.
ZPP A definir pelo Cédigo Ambiental do Municipio, atendida a legislacdo Estadual e da Unido.
TM - Testada Minima Lotes Meio de Quadra AM - Area Minima TE — Testada Minima Lotes de Esquina
RF — Recuo Frontal RD - Recuo Divisas TO — Taxa de Ocupagdo
CA - Coeficiente de Aproveitamento H — Gabarito de Altura/Pavimento  PH — Padr3o de Altura de Pavimento

TP — Taxa de Permeabilidade

Observagoes:

1.
2.

Recuo minimo para edificagdes com aberturas para a divisa.

Ndo ha restricdes de altura, respeitada o recuo obrigatério da divisa e o coeficiente de

aproveitamento da zona.

3.

Tratando-se de edificacdo exclusivamente residencial o recuo frontal serd de 2,50m (dois

metros e cinquenta centimetros) nas Zona Central (ZC) e Zona de Servicos (ZS), sendo que na Zona
Industrial (ZI), quando a edifica¢do estiver no alinhamento predial e for de ocupacdo de fabrica¢do e
manuseio, a mesma ndo podera ter abertura para a via publica.

4.

Nos loteamentos aprovados até 27 de novembro de 2006, os lotes de meio de quadra poderdo

ter testada minima de 10,00m (dez metros) e drea minima de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros
qguadrados).

5.

Quando se tratar de regularizacdo de condominio localizado na Macrozona da Area Rural

(MAR), o recuo frontal (RF) sera utilizado conforme conta na Convencdo do referido condominio.

6.

Imével localizado na Zona Especial de Interesse Social 02 (ZEIS 2) que for parcelado por

particulares, os parametros urbanisticos deverdao serem os mesmos aplicados na Zona Residencial 1
(ZR1).

© 45 3541-1184 stitaipu.prgov.br Rua Jodo XXl 144 - Centro

0800 808 0135 6 © @prefsti Santa Terezinha de Itaipu - Paranda

https://sl.cidade360. cl oud/ KksoQ para

verificar a autenticidade.

[5] Docunent o assi nado digital mente em 17/ 03/ 2026 14:21: 09
!  Acesse o endereco:




PREFEITURA DE

SANTA
TEREZINHA
DE ITAIPU

UMA NOVA GESTAO, PARA UMA NOVA HISTORIA.

ANEXOII
CLASSIFICAGAO DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO POR MACROZONA E ZONA

USOS PERMITIDOS

USOS PERMISSIVEIS

USOS PROIBIDOS

MACROZONEAMENTO

MAR - Macrozona Rural

Habitagdo Unifamiliar

Habitagdo Multifamiliar

Habitac¢do Coletiva
Habitagdo Geminada

MITP - Macrozona de
Interesse Turistico e
Paisagistico

Habitagdo Unifamiliar
Habitacao Multifamiliar

Habitag¢do Coletiva
Habitacdo Geminada

MUE - Macrozona de
Urbanizacao Especifica

Habitacao Unifamiliar
Habitacao Multifamiliar
Habitagdo Coletiva
Habitagdo Geminada

MUET - Macrozona de
Urbanizagdo Especifica ao
Turismo

Habitagdo Unifamiliar
Habitagdo Multifamiliar
Habitagdo Coletiva
Habitacdo Geminada

MEPAS - Macrozona Especial
de Protecio do Aterro
Sanitario

Habitacdo Unifamiliar
Habitagdao Multifamiliar
Habitagdo Coletiva
Habita¢do Geminada

MPA — Macrozona de Protegao
Ambiental

Habitacao Unifamiliar

Habitacao Multifamiliar

Habitagdo Coletiva
Habitacdo Geminada

MPP — Macrozona de
Preservacao Permanente

Preservacgdo e recuperacao

Todos os demais usos.

MTARPU — Macrozona de
Transi¢do de Area Rural p/
Futuro Perimetro Urbano

Habitacdao Unifamiliar
Habitacdao Multifamiliar

ZONA URBANA
Habitagdo Unifamiliar
ZC Habitagdo Multifamiliar
Habitacdo Coletiva
Habitacdo Geminada
Habitacao Unifamiliar
ZR1 Habita¢do Multifamiliar
Habitagdo Coletiva
Habitagdo Geminada
ZR2 Habita¢do Unifamiliar
Habitagdo Multifamiliar

https://sl.cidade360. cl oud/ KksoQ para
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Habitacdo Coletiva
Habitacdo Geminada
Habitagdo Unifamiliar
ZCs1 Habita¢do Multifamiliar
Habitagdo Coletiva
Habitagdo Geminada

Habitacao Unifamiliar
7CS2 Habitagdo Multifamiliar
Habitacdo Coletiva
Habitacdo Geminada

Habitacdo Unifamiliar
ZI Habita¢do Multifamiliar
Habitagdo Coletiva
Habitagdo Geminada

Habitagdo Unifamiliar

ZICS Habitagdo Multifamiliar o
o &
7E18d Habitacdo de Interesse : 3
. N O
Social ﬁ%
© 3
AL, Habitagdo de Interesse § §
. ~ ©
Social D5
=@
- O
Habitagdo de Interesse E E
ZSI . °
Social @G
g
Habitagdo Unifamiliar Habitagdao Multifamiliar s g
— °
ar Habitagao Multifamiliar Habitagdo Coletiva S %g
Habitacdo Geminada SED
O .. 4
Uso publico ou privado, que se destina a manutengao e a preservagao da cobertura E §%
7pp vegetal, nascentes, cérregos e fundos de vales, podendo ainda ser destinado a %3 3
pratica de atividades de lazer e recreagdo, ou a prote¢do ou a ornamentagdo de : s°
obras viarias. S3o consideradas areas de restricdo a ocupacao de edificagGes. e° §
gac
el
~ 8&2
OBSERVACAO:
. .. " . ’ . e . ~ E
1. Todas as demais atividades permitidas, permissiveis e proibidas para instalagdo e o
operagao nas Zonas e Macrozonas estarao descritas na Classificagdo Nacional de Atividades O

Econbmicas - CNAE — regulamentada pela Comissdo Nacional de Atividade Econémica -
CONCLA, do Ministério de Planejamento, Orcamento e Gestao, que serao estabelecidas por
Decreto, emitido pelo Chefe do Poder Executivo Municipal; e

2. A classificacdo do uso e ocupacao do solo referente as atividades de empresas
localizadas dentro da Macrozona Rural (MAR), Macrozona de Interesse Turistico e
Paisagistico (MITP), Macrozona de Urbanizacdo Especifica (MUE) e Macrozona de
Urbanizagéo Especifica ao Turismo (MUET), serdo definidos na assembléia dos respectivos
conddéminos.
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ANEXO Il
MAPA DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
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