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LET N2 109 DE 28 DE NOVEMBRO DE 1.994.

Dispoe sobre o parcelamento do solo
urbano e da outras providéncias.

capiTULO T
DISPOSIGOES PRELIMINARES.

Art. 12 - O parcelamento do solo para ‘fins urbanos sera

regido por esta Lei.

Art. 22 — O parcelamento do solo urbano podera ser feito
mediante loteamanto ou desmembramento, observadas as disposigoes

desta leli e as das legislagaes Federais e Estaduais pertinentes.

§ 12 - Considera-se loteamento a subdivisao de gleba
em lotes destinados a edificagéo, com abertura de novas, vias de circu-
lagao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagao ou amplia-

gao das vias existentes.

§ 22 - Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba,
em lotes destinados a edificagao, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que nao implic{ue na abertura de novas vias e logra-
douros pﬁblicos, nem no prolongamento, modificagao ou ampliacao dos

ja existentes.

Art. 3° - Somente sera admitido o parcelamento do solo
para fins urbanos em zonas urbanas ou de expansao urbana, assim defini-
das por Lei Municipal.

Paragrafo Unico - N3o serd permitido o parcelamento do
solo: :

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagoes, antes

de tomadas as pmvidéncias para assegurar o escoamento das éguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material

nocivo a saude publica, sem que sejam previamente saneados;
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IIT - em terrenos com declividade igualou superior a
30% (trinta por cento) , salvo se atendidas exigéncias especificas
das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condigoes geoldgicas nao aconse-
lham a edificagao;

V - em areas de pr’eser'vagao ecolégica ou naguelas onde

a poluigao impega condigoes sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA O LOTEAMENTO.
Art. 42 - Os loteamentos deverao ~atender, pelo menos,
aos seguintes requisitos: :

I - as areas destinadas a sistema de cimulagéo, a implan-
tagao de equipamentos urbanos e comunitario, bem como a espagos livres
de uso publico, serao proporcionais a densidade de ocupagao prevista

para a gleba, ressalvo o disposto no § 12 deste artigo;

II - os lotes terao area minima de 125m° (cento e vinte
e cinco metros quadrados) e de frente minima de 05 (cinco) metros,
salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagao especifica ou
edificagao de conjuntos habitacionais e de interesse social, previamente
aprovados pelos orgaos publicos competentes;

IITI - ao longo as éguas correntes e dormentes e das faixas
de dominio pﬁblico das rodovfas, ferrovias e (dutos sera obrigatér‘ia
a reserva de uma faixa non aedificandi de 15 (quinze) metros de

cada lado, salvo maiores exigeéncias da legislagao especifica;

IV - as vias de loteamentos deverao articular-se com
as vias adjancentes oficiais, existéntes ou projetadas, e harmonizar-

se com a topografia local.

§ 12 - A percentagem de dreas publicas previstas no inciso
I deste art. nao podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento)
da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos
lotes forem maiores do que 15.000m° (quinze mil metros quadrados),

caso em que a percentagem podera ser reduzida.

§ 2¢ - Consideram-se comunitarios os equipamentos pliblicos
de educagao, cultura, salde, lazer e similares.
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Art. 52 — O Poder PUblico competente podera complementar-—
mente, exigir em cada loteamento, a reserva de faixa non aedificandi

destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo Unico - Consideram-se urbanos os equipamentos
publicos de abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica
coletas de éguas pluviais e de rede telefanica, 0s quais sao de respon-
sabilidades do loteador a execucao cabendo ao poder publico local,
ou as concessionarias responsaveis, proceder a ligagao ao sistema

da cidade, bem como a sua manutengao.

CAPITULO III =
DO PROJETO DE LOTEAMENTO.

Art. 62 — Antes da elaboragao do projeto de loteamento,
o interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal que defina
as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes do sistema viario,
dos espagos livres e das areas reservadas para equipamentos urbanos
e comunitarios, apresentando , para este fim requerimento e planta

do imovel, na escala de 1:1000 (um para mil), contendo pelo menos:
/
I - as divisas da gleba a ser loteada;

II - as curvas de nivel a uma queda de 01 (um) metro,
una da outra, ou a distancia adequada, quando exigidas pelo Orgao

competente da Prefeitura Municipal;

III - a localizagao ados cursos d'agua, bosques e construgoes
existentes;

v - a,indicagao dos arruamentos Contiguos a todo o peri—
metro, a localizagao das vias de comunicagao das areas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

V - O tipo de uso predominante a que o loteamento se
destina; ;

VI - As car‘acteristicas, dimensces e localizagao das

zonas de uso contiguas.

Art. 72 - A Prefeitura Municipal indicara nas plantas,
apresentadas junto com o requerimento:

I - As ruas ou estradas existentes ou projetadas, que
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compoem o sistema viario da cidade e do Municipio, relacionadas com
ao loteamento pretendido e a serem respeitadas;

ITI - tragado basico do sistema viario principal;

III - A localizagao aproximada dos terrenos destinados

a equipamentos urbanos e comunitarios e das areas livres de uso publico;

IV - AS faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoa-

mento das aguas pluviais e as faixas nao edificaveis;

V - A zona ou zonas de uso predominante da area com indica-

cao dos usos compativeis.

Paragrafo Unico - As diretrizes expedldas vigorarao pelo

prazo maximo de 02 (dois) anos.

Art. 82 - Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais
o projeto, contendo desenhos e memorial descritivo, sera apresentado
a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade, certidao
de onus reais, certidao negativa de tributos municipais e um cronograma
de execugao dos servigos de urbanizagao e assentamento de infra-estru-

tura, este Ultimo registrado em Cartorio, todos relativos ao imovel.
§ 12 — Os desenhos conterao pelo menos:

I - A subdivisao das quadras em lotes, com:as respectivas

dlmensoes e numeragao,

IT - O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

-

III - As dimensoes lineares e anulares do Projeto, com
raios , cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das
vias;

IV - 0Os perfis longitudinais e transversais de todas

as vias de circulagao e pragas;

V - A indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento

localizados nos angulos de curvas projetpdas;

VI - A indicagao em planta e perfis de todas as linhas

de escoamento das aguas pluviais.

§ 22 - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente

pelo menos:

I - A descrigao sucinta do loteamento, com as suas caracte-
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risticas e a fixagao da zona ou zonas de uso predominante;

II - As Condigaes urbanisticas do loteamanto e as limitagaes
que incidem sobre os lotes e suas construgoes, além daquelas constantes
das diretrizes fixadas;

IIT - A indicagao das areas publicas que passarao ao
dominio do Municipio no ato de registro do loteamento;

IV - A enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitario
e dos servigos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no

loteamento e adjacéncias.
CAPITULO 1V
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO.

Art. 92 - Para a aprovagao de Projeto de desmembramento
o interessado gpresentara requerimento a Prefeitura Municipal acompanha-
do do titulo de propriedade e de planta do imovel a ser desmenbrado

contendo:
I - A indicagao das vias existéntes e dos loteamentos

proximos;

II - A indicagao do tipo de uso predominante no local;

III - A indicagao da divisao de lotes pretendida na area;

Art. 10 - Aplicam—g_e ao desmembramento, no que couber,
as disposigoes urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial

o dnciso IT do art.42 & o 52 desta Iei.

CAPITULO V
DA APROVAGAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO.

Art. 112 - O Projeto de Loteamento e desmembramento devera
ser aprovado pela Prefeitura Municiapl, a quem compete também a fixagao

das diretrizes a que aludem os artigos 62 e 7?2 desta Lei.

Art. 12 - Caberao aos estados , em Minas Cerais a SUPAM-
Superintendéncia de Articulagao com os Municipios do Estado de Minas
Gerais, o exame e a anencia pr‘évia para a aprovagao, pelos Municipios

de loteamento e desmembramento nas seguintes condigoes:
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I - Quando localizados em areas de interesse especial,

tais como as de protegao aos mananciais ou ao patrimonio cultural,
historico, paisagistico e arqueologico, assim definidas por legislagao

estadual ou federal;

IT - Quando o loteamento ou desmembramento localizar-
se em area limitrofe do mu.nicipio, nas r‘egiSes metropolitanas ou

em aglomeragoes urbanas, definidas em lei estadual ou federal;

IITI - Quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000

m* (hum milhao de metros quadrados).

Art. 13 — A Prefeitura Municipal tera o"prazo de 30(trinta)
dias para aprovar ou rejeitar um projeto de loteamento, uma vez apresen-

tado com todos os seus elementos.

Art. 14 - Os espagos livres de uso comum, as vias e pragas,
as areas destinadas a edificios pﬁblicos e outros equipamentos urbanos,
constante do projeto e do memorial descritivo, nao poderao ter sua
destinagao alterada pelo loteador, desde a aprovagao do loteamento
salvo as hipéteses de caducidades da licenga ou desisténcia do loteador,
sendo nesse caso, observadas as exigencias do artigo 23 da Lei Federal
ng 6,766 , de 18 de dezepbro de 1,979,

IS CAPITULO VI
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 15 - Aprovado o Projeto de Loteamento ou de desmembra-
mento, o loteador devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro
de 180(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao,
acompanhado dos documentos exigidos pelo art. 18 da lei Federal N@°
6.766 de 19 de dezembro de 1.979.

f
Art. 16 — Desde a data de registro de loteamento, passam

a integrar o dominio do Mmicipio as vias e pragas, Os espagos livres
e as areas destinadas a edificios plblicos e outros equipamentos

urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 17 - £ vedado vender ou prometer vender parcela
do loteamento ou desmembramento nao registrado.
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Art. 18 - Verificado pela Prefeitura Municipal que o
loteamento ou desmembramento nao se acha registrado ou regularmente
executado, devera a Prefeitura Municipal promover a notificagao ao

loteador para que supra a falta, dando a ele um prazo de 30 dias.

Art. 19 - A Prefeitura Municipal se desatendida pelo
loteador a notificagao podera regularizar o loteamento ou desmembramento
nad autorizado ou executado sem observancia das determinagoes do
ato administrativo de licenga, para evitar lesoes aos seus patrﬁes
de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes
de lotes.

§ 12 - A Prefeitura Municipal que promover a regularizagao,
na forma deste artigo, tera as importancias despendidas, ressarciadas
pelo loteador e acrescidas de corregao monetaria e juros aplicando-

se o disposto do art. 21 desta lei;

§ 22 - Caso o loteador nao faga o disposto no paragrafo
anterior, a Prefeitura Municipal devera promover Judlclaimente procedi-

mentos cautelares necessarios aos fins colimados.

Art. 20 - Nos casos de loteamento as prestagqes nao regula-
rizadas, deverao os adquirentes suspenderem seus pagamentos ao loteador
e efetuarem seus pagamentos restantes junto ao Registro de Imovel
Competentes, que os depositara em estabelecimento de créditos, segundo
a ordem prevista no inciso I do art. 666 do Codigo de Processo Civil,
em conta com incidéncia de juros*e corregao monetaria, cuja movimentagao

dependeré de prévia autorizagao judicial.

§ 1¢ - Efetuado pelo loteador e regularizagao do loteamento

ou desmembramento:

I - Este promovera judicialmente a autorizagao para levantar
as prestagoes depositadas, com os acréscimos de corregao monetaria
e Jjuros, sendo necessaria a citagao ga Prefeitura para integrar o
processo Jjudicial aqui previsto bem como audiencia do Ministério
Piblico;

II - Apos o reconhecimento judicial de regularidade,
o loteador notificara os adquirentes dos lotes, por intermédio do
Registro de ImOveis competente, para que passem a pagar diretamente

as prestagoes restantes, a contar da data da notificagao;
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III - No caso do loteador deixar de atender a notificagao
até o vencimento do prazo contratual, ou quando for regularizado
pela Prefeitura Municipal, nos termos do paragrafo posterior, o loteador
nao podera a qualquer titulo, exigir o recebimento das prestagoes
depositadas;

§ 22 — Quando a Prefeitura executar a regularizacao conforme

o caput do art. 19 desta Lei;

I - Devera obter judicialmente o levantamento das prestagoes
depositadas, com os respectivos acrescimos de corregcao monetaria

e juros, a titulos de ressarcimento das importancias despendidas;

II - As importancias despendidas pela Prefeitura, caso
nao sejam integralmente ressarciadas no item anterior, cabera a prefei-

tura executar o § 12 do art. 19 desta Lei;

III - No caso de o loteador nao cumprir o estabelecido
no item anterior, a Prefeitura Municipal podera receber em prestagoes
dos adquirentes, nunca superior a metade do salario minimo vigente

no Pais, até o valor devido.

Art. 21 - Se o loteador integrar grupo econdmico ou finan-
ceiro, qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo beneficiéria
de qualquer forma do loteamento ou desmembramento irregular, sera
solidariamente r'esponsé.vel pelos prejuizos por ele causados aos compra—

dores dos lotes e ao poder publico.

Art. 22 - Regularizado o loteamento ou desmembramento
pela Prefeitura Municipal, o adquirente do lote, comprovado o deposito
de todas as prestagoes de prego combinado, podera obter o registro
de propriedade do lote adquirido, valendo para tanto o compromisso

de venda e compra devidamente firmado.

Art. 23 - Nas desapropgiagoes nao serao consideradas
como loteados ou loteaveis, para fins de indenizagao, os terrenos
ainda nao vendidos ou compromissados, objeto de loteamento ou desmembra-

mento nao registrado.

Art. 24 - A Prefeitura Municipal podera expropriar areas
urbanas ou de expansao urbana para reloteamento, demoligao reconstrugao

e incorporagao, ressalvada a preferéncia dos expropriades para a

_aquisigao de novas unidades.
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Art. 25 - As intimagoes e notificagdes previstas nesta

Lei deverao ser feitas pessoalmente ao intimado ou notif icado, que
assinara o comprovante do recebimento, e poderao igualmente ser promo-—
vidas por meio dos Cartorios de Registro e Titulos e Documentos da

Comarca da situagao do imovel ou do domicilio de quem deva recebe-

las.

§ 12 - Se o destinatario se recusar a dar recibo ou furtar
ao recebimento, ou se for desconhecido o seu paradeiro, o funcionario
incumbido da deligéncia informara esta circunstancia ao oficial compe-—

tente que a certificara, sob sua responsabilidade.

§ 2° - Certificada a ocorréncia “dos fatos mencionados
no parégrafo anterior, a intimagao ou notificagao sera feita por
edital na forma desta Lei, comegando o prazo a correr 10 (dez) dias

apds a sua publicagdo no jornal local.

CAPITULO VII
DISPOSIGOES PENAIS.

Art. 26 - Constitui crime contra a Administragfo Plblica
a pessoa fisica ou juridica que:

I - Dar in:icio,. que qualquer modo, ou' efetuar loteamento
ou desmembramento do solo para fins urbanos, sem autorizagao do orgao
publico competente, ou em desacordo com as disposigoes desta Lei

ou das normas pertinentes do Estado e da Federagio;

II - Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos sem observancia das determina-

goes constantes do ato administrativo de licenga;

IITI - Fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto
ou comunicagao ao pﬁblico ou a interessados, afirmagao falsa sobre
a legalidade de loteamento ou desmengbramento do solo para fins urbanos,

ou ocular fraudulentamente fato a ele relativo.

Paragrafo Unico - O crime definido neste artigo é qualifi-
cado, se cometido:
I - Por meio de venda, promessa de venda, reserva de

lote ou quaisquer outros instrumentos que manifestem a intengao de
vender lote em loteamento ou desmembramento nao registrado no Registro
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de imoveis competentes:
II - Com inexisténcia de titulos legitimo de propriedade
do imovel loteado ou desmembrado, ou com omissao fraudulenta de

fato a ele relativo.
Pena: Multa de 10 (dez) a 100 (cem) vezes o maior salario

minimo vigente no Pais.

CAPITULO VIII
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 27 - Todas as alteragoes de uso do solo rural para
fins urbanos dependerao de prévia audiéncia ‘do Instituto Nacional
de Colonizagao e Reforma Agraria - INCRA - onde se localiza o Municipio,
e da aprovagao da Prefeitura Municiapal, segundo as exigencias da

legislagao pertinente.

Art. 28 - Esta Lei entrara em vigor na datta de sua publi-
cagao, revogam-se as disposicoes em contrario.
Limeira do Oeste, 28 de novembro de 1994.

&

ANTONIO FERRARL
PREFEITO MUNICIPAL
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