MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

PROJETO DE LEI

Procede a desafetacao e autoriza a permuta
de imdvel integrante do patriménio publico
municipal e a afetagdo do bem a ser recebido
pelo Municipio de Toledo.

O POVO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a
seguinte Lei:

Art. 1° - Esta Lei procede a desafetacdo e autoriza a permuta de
imével integrante do patriménio puablico municipal e a afetacdo do bem a ser
recebido pelo Municipio de Toledo.

Art. 2° - Fica desafetado de bem de uso especial para bem de uso
dominical o lote urbano n° 150 da quadra n°® 12, com area de 607,58m? (seiscentos
e sete metros e cinquenta e oito decimetros quadrados), oriundo da chacara n°
16.C.2, da Subdivisao dos lotes rurais n°s 39 e 41 do 3° Perimetro da Fazenda
Britania, nesta cidade de Toledo, Matricula n® 54.931 do 1° Servico de Registro de
Imoveis desta Comarca, possuindo as seguintes confrontacdes:

| - ao Norte, limita-se com a Rua Carlos Barbosa, numa extensao de
15,46 metros;

Il - a Leste, com o lote urbano n° 165, numa extensdo de 39,30
metros;

Il - ao Sul, com o lote urbano n°® 290, numa extensao de 15,46 metros;
e

IV - a Oeste, limita-se com a Chacara n° 16.C.1, numa extenséo de
39,30 metros.

Art. 3° - Fica, também, o Municipio de Toledo autorizado a proceder
a permuta do bem descrito no artigo 2° desta Lei pelo lote urbano n°® 262 da quadra
n® 280, com é&rea de 361,12m? (trezentos e sessenta e um metros e doze
decimetros quadrados), situado no Loteamento Bonetti, nesta cidade, Matricula n°®
69.038 do 1° Servico de Registro de Imoveis desta Comarca, possuindo as
seguintes confrontacgoes:

| - ao Norte, com o lote urbano n°® 248, na extensao de 24,15 metros;

Il - a Leste, com a Rua Sao Joao, na extenséo de 14,94 metros;

Il - ao Sul, com o lote urbano n° 276, na extensao de 24,20 metros;

IV - a Oeste, com o lote urbano n° 210, na extensao de 14,94 metros.
Paragrafo Unico - Cabera ao proprietario do imoével descrito no caput
deste artigo pagar ao Municipio de Toledo, por ocasido da assinatura da Escritura

Publica de Permuta, o valor de R$ 275.300,00 (duzentos e setenta e cinco mil e
trezentos reais), referente a diferenca de avaliagao das areas permutadas.
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Art. 4° - Fica, também, procedida a afetacdo como bem de uso
especial do lote urbano n° 262 da quadra n® 280, com &rea de 361,12m? (trezentos
e sessenta e um metros e doze decimetros quadrados), situado no Loteamento
Bonetti, nesta cidade, Matricula n® 69.038 do 1° Servico de Registro de Iméveis
desta Comarca, descrito no caput do artigo 3°, que, em decorréncia da permuta
nele referida, passara a integrar o patriménio publico municipal.

Paragrafo Gnico - O imével de que trata o caput deste artigo destinar-
se-a a instalag&o de equipamentos e servicos publicos do Municipio.

Art. 5° - Aplica-se a transmissao dos imdveis por forca da permuta
autorizada por esta Lei, o disposto no inciso VIII do artigo 67 da Lei n°® 1.931/2006
(Cdédigo Tributario Municipal).

Art. 6° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, Estado do
Parana, em 8 de fevereiro de 2024.

g — .

UNITTI PAGNUSSAT




MUNICIPIO DE TOLEDO
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MENSAGEM N° 8, de 8 de fevereiro de 2024

SENHOR PRESIDENTE,
SENHORAS VEREADORAS,
SENHORES VEREADORES:

O Municipio de Toledo ¢ proprietario do lote urbano n° 150 da quadra n°
12, com éarea de 607,58m? (seiscentos e sete metros e cinquenta e oito decimetros
quadrados), oriundo da chacara n° 16.C.2, da Subdivisdo dos lotes rurais n°s 39 e 41
do 3° Perimetro da Fazenda Britania, Matricula n° 54.931 do 1° Servico de Registro
de Iméveis desta Comarca, destinado a uso institucional.

Tal imovel, com frente para a Rua Carlos Barbosa, situa-se entre duas
edificagées (barracées), nao sendo adequado para a instalagdo de qualquer
equipamento publico.

Por outro lado, conforme incluso Requerimento n® 53796/2022, o senhor
Valdecir Teodoro dos Santos, ex-proprietario da Chacara cujo desmembramento
originou a doagéo do terreno antes mencionado ao Municipio, possui interesse na
aquisicao daquele imével, mediante permuta, para a implantacdo também de um
barracao, ja que a via publica em questdo é caracterizada como Zona de Comércio e
Servicos.

O imovel por ele ofertado em permuta é o lote urbano n° 262 da quadra
n°® 280, com area de 361,12m? (trezentos e sessenta e um metros e doze decimetros
quadrados), situado no Loteamento Bonetti, nesta cidade, Matricula n°® 69.038 do 1°
Servigo de Registro de Imoéveis desta Comarca.

O Municipio analisou e considerou viavel a proposta de permuta do lote
n° 150 pelo lote n® 262, uma vez que este Ultimo podera ser destinado pelo Executivo
Municipal para a implantacdo de equipamento publico para o atendimento da
populagéo da regido do Loteamento Bonetti, bairro Jardim Gisela, juntamente com
outros terrenos institucionais ainda disponiveis nas proximidades, enquanto que o lote
n® 150, conforme ja dito, pelas suas dimensdes e localizaggo, ndo é adequado para
tanto.

Enfatize-se, também, que, na regido em que se localiza 0 bem publico a
ser dado em permuta, o Municipio dispée de diversos outros imoveis afetados como
especiais (institucionais) que, sendo necessario, poderédo ser utilizados para tal
finalidade (mapa anexo).

De acordo com os Pareceres Técnicos de Avaliagdo Mercadolégica n°s
53 e 54/2023, elaborados pela Comisséo de Avaliagdo de Bens Iméveis do Municipio,
o terreno pertencente ao Municipio - lote urbano n® 150 da quadra n® 12 - foi avaliado
em R$ 623.500,00, enquanto que o de propriedade de Valdecir Teodoro dos Santos -
lote urbano n°® 262 da quadra n°® 280 do Loteamento Bonetti - foi avaliado em R$
348.200,00. A diferenga de R$ 275.300,00 (duzentos e setenta e cinco mil e trezentos
reais), em sendo autorizada a permuta, sera paga pelo Sr. Valdecir Teodoro dos
Santos ao Municipio por ocasido da assinatura da respectiva Escritura Pablica.
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Cumpre destacar que o Ministério Publico do Estado do Parana,
conforme documento que integra o Oficio n° 125/2024-3PJ, expedido no
Procedimento Administrativo n° MPPR-0148.23.001582-5, da 32 Promotoria de
Justica desta Comarca (copia anexa), manifestou-se favoravelmente 3 proposta, nos
seguintes termos, condicionando, todavia, a efetivacdo da permuta a previa
autorizacao legislativa e a afetacdo da area a ser recebida pelo Poder Publico:

*4. Nesta senda, o Ministério Piblico ndo vislumbra motivos impeditivos para
formalizar a pretendida permuta, vez que seu propésito atende ao interesse publico,
havendo observancia a Recomendacdo Administrativa n° 01/2008 do Ministério
Publico da Comarca de Toledo, que exigiu dos drgéos publicos a necessidade de
estrita observancia da Lei Federal n° 6.799/79 [6.766/79] no que tange a destinagéo de
areas institucionais para instalagdo de equipamentos urbanos (art. 4° caput) e
consecugdo de fins comunitarios (espagos livres e éreas verdes), constituindo-se, nos
termos dos artigos 17 e 22 da Lei 6.766/79, bens de uso comum do povo.”

De tal forma, a inclusa proposigéo prevé a desafetacéo do imével a ser
transferido pelo Municipio ao Sr. Valdecir Teodoro dos Santos, ao mesmo tempo em
que prevé a afetagao do terreno a ser recebido pelo Municipio na permuta como bem
de uso especial.

Sendo assim, estardo atendidas as condicées estabelecidas pelo
Ministério Publico em sua manifestagdo, de maneira a possibilitar a permuta em
questao, que atendera sobremaneira o interesse publico.

Diante do relatado e por considerarmos viavel a realizagéo da permuta
das areas, com torna da diferenca em favor do Municipio, submetemos a analise
dessa Casa o incluso Projeto de Lei que “procede a desafetagio e autoriza a
permuta de imdvel integrante do patrimdnio publico municipal e a afetagdo do
bem a ser recebido pelo Municipio de Toledo”.

Tendo em vista o disposto no inciso VIII do artigo 67 da Lei n® 1.931/2006
(Codigo Tributario Municipal) e por realizar-se a permuta em questao no interesse do
Municipio, a transmisséo do imével ao particular, por forca da referida permuta, sera
isenta do ITBI.

Colocamos a disposicéo dos ilustres Vereadores e Vereadoras, desde
logo, os servidores da Secretaria do Departamento de Patriménio e Servicos Gerais
da Secretaria da Administragdo do Municipio para prestarem outras informagées ou
esclarecimentos adicionais que eventualmente se fizerem necessarios sobre a
matéria.

/
Vi

Respeitosamente;

B

TO LUNITTI PAGNUSSA
O MUNICIPIO DE TOLEDO

Excelentissimo Senhor

DUDU BARBOSA

Presidente da Camara Municipal de
Toledo - Parana




MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Departamento de Patriménio e Servigos Gerais

PEDIDO DE PROVIDENCIAS N° 11/2024
Toledo, 06 de fevereiro de 2024.
A

Procuradoria Geral do Municipio de Toledo

Solicitamos a elaboragcao de projeto de Lei para fins de permuta de

imovel pertencente a terceiro conforme abaixo:

a) Considerando o pedido protocolizado sob n°® 53.796, de 22 de novembro
de 2022, do requerente Valdecir Teodoro dos Santos, que propdem permuta do imovel
de sua propriedade, area de 361,12m?, Lote Urbano n° 262 da Quadra n° 280,
Loteamento Bonetti, localizado no Jardim Gisela, objeto da matricula n® 69.038, do 1°
Servigo de Registro de Imoéveis da Comarca de Toledo, Cadastro Municipal n°® 63.175;
avaliado em R$ 348.200,00 (Trezentos e quarenta e oito mil e duzentos reais)
conforme Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica do Municipio de Toledo N°
54/2023, de 08/12/2023;

b) Considerando que, por outro lado o imovel solicitado para
permuta, pertencente ao Municipio, trata-se do lote urbano n° 150 - uso
institucional — da quadra n° 12, oriundo da Chacara n°® 16.C.2, da subdivisdo dos
Lotes Rurais n° 39 e 41 do 3° Perimetro da Fazenda Britania, com area de 607,58m?,
objeto da matricula n® 54.931, do 1° Servigo de Registro de Iméveis da Comarca de
Toledo, Cadastro Municipal n® 46.716, avaliado em R$ 623.500,00 (Seiscentos e
vinte e trés mil e quinhentos reais), conforme Parecer Técnico de Avaliacado
Mercadoldgica N° 53/2023, de 08/12/2023;

Considerando que o imovel solicitado para permuta foi incorporado ao
patriménio do Municipio através de doacao, no ano de 2010, quando do parcelamento
da Chacara 16.C.2 cumprindo a legislagao de parcelamento de solo urbano vigente a
época; e ainda que a Chacara n° 16.C.2, predecessora do lote n® 150, quadra n°® 12,
era de propriedade do requerente da presente permuta, que possui interesse no
imoével para desenvolvimento de atividades ligadas ao desenvolvimento tecnoldgico e

industrial;

PACO MUNICIPAL “ALCIDES DONIN”
Rua Raimundo Leonardi, 1586 — CEP 85900-110 — Toledo — PR — (45) 3055-8800
www.toledo.pr.gov.br toledo@toledo.pr.gov.br
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Considerando também que o referido imével se encontra ocioso e sem
destinacdo para implantacdo de equipamentos publicos devido a sua localizagcao
entre barracdes/edificacbes destinadas a industria e servicos, o que dificulta a

implantacao de tais equipamentos;

Considerando que o Lote ofertado para permuta, o lote urbano n°® 262,
quadra n° 280, Loteamento Bonetti, fica proximo a outras areas institucionais,

facilitando sua utilizagdo para proximas permutas;

Considerando que, no entorno do Lote n® 150, Quadra n°® 12, ha varios
outros lotes institucionais disponiveis para o executivo municipal instalar
equipamentos publicos necessarios para atender a populagao local, e ainda conta
com equipamentos que ja atendem a comunidade em geral, como o Parque Linear da

Sanga Panambi, Procon, Justiga do Trabalho, Praga Moacir Micheletto;

Considerando que a diferenca entre os valores apurados pelos
pareceres, no total de R$ 275.300,00 (duzentos e setenta e cinco mil e trezentos

reais), sera recolhida pelo proponente aos cofres publicos do Municipio;

Considerando a manifestacao favoravel do Ministério Publico do Estado
do Parana, conforme Procedimento Administrativo n® 0148.23.001582-5, Oficio n°
125/2024 — 3PJ de 02 de fevereiro de 2024;

Dessa forma, reiteramos o pedido de elaboragéo de Projeto de Lei que
procede a desafetagcdo e autoriza a permuta de imével integrante do patrimonio

publico municipal e a afetagdo do bem a ser recebido pelo Municipio de Toledo.

Anexos em T:\ARLETE-PATRIMONIO\Permuta Valdecir Teodoro dos
Santos.

Atenciosamente,

José Aparecido Polido

Diretor do Departamento de Patriménio e Servicos Gerais
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REQUERIMENTO Toledo, 17 de novembro de 2022.

Excelentissimo Senhor,
LUIS ADALBERTO BETO LUNITTI PAGNUSSATT
Prefeito do Municipio de Toledo.

VALDECIR TEODORO DOS SANTOS, brasileiro, casado, empresario,
portador da RG n°4.062.894-0 SSP-PR e inscrito no CPF n°366.299.011-34, residente e

domiciliado na Rua Carlos Barbosa, Vila Industrial, vem muij respeitosamente perante

vossa senhoria requer RECONSIDERACAO ao pedido de PERMUTA de iméveis pelas
razOes que segue:

Em data de 12/09/2022 através do PROTOCOLO n°41880/2022 solicitei
junto ao Municipio de Toledo um pedido de permuta de imoveis, onde eu como
proprietario do imével denominado Lote+Urbano n°262 da Quadra n°250 com area de

361,12m? do Loteamento Bonetti, objeto da matricula n°69.038 do 1° Servigco de

Registro de Imoveis localizado na Rua Sio Jodo, préximo do imével institucional
pertencente ao Patrimdnio Publico desta Municipalidade.

A minha proposta era de permutar o imovel descrito acima com o imdvel
pertencente ao Municipio de Toledo ora denominado de Lote Urbano n°150 da Quadra
n°12 (Uso Institucional) com area de 607,58m?, situado na Rua Carlos Barbosa, objeto
da matricula n°54.931 do 1° Registro de Imoveis, sendo que o mesmo foi transferido
para o Municipio de Toledo no ano de 2010, sendo o mesmo objeto do
desmembramento da Chacara n°16.C.2 que era de minha propriedade, onde para
cumprir a Iegislagéo de parcelamento de solo, tive que doar em cumprimento aos 10%
de area institucional obrigatério na época.

A justificativa apresentada por mim para a proposta de permuta é de
que o imovel pertencente ao Municipio se encontra em desuso, servindo apenas para
uso de terceiros que possuem barracées em torno e se utiliza de forma indevida.

Tenho interesse neste imovel, pois pretendo dar uso a0 mesmo com a
construcbes de barracdes para abrigar empresas que queiram se instalar naquela

regido, pois a Rua Carlos Barbosa ¢ caracterizada como zona de comércio e servicos e



na regiao onde se encontra o referido imdvel existe j4 consolidado varios barracoes,
restando apenas este imovel.

Sou sabedor dos valores referentes aos imoveis apresentados, e tenho
clareza até pelas areas (m?) de ambos e ainda pela valorizagdo imobilidria das regides
que o imovel pertencente ao Municipio de Toledo apresenta um valor maior, e que
certamente a diferenca dos valores apresentados, seja paga por este requerente ao
Municipio para que n&o haja prejuizo ao erario publico.

Pois bem, o protocolo foi encaminhado ao Departamento de Patriménio,
onde houve o manifesto daquele Diretor mostrando ndo haver interesse na solicitada
permuta.

Mesmo assim, volto a insistir no processo de permuta, pois em conversa
verbal com a Vossa Senhoria, onde relatei 0 ocorrido do protocolo outrora, fuij
aconselhado pelo senhor a reiterar o pedido e solicitar reconsideracdo no indeferimento
apresentado naquele protocolo e informar ainda que os documentos dos imdveis
envolvidos no pedido, encontram-se acostados naquele requerimento.

Certo que este pleito sera atendido, fico a disposigdo para qualquer
eventual esclarecimento quanto as informacdes acima prestadas.

Respeitosamente, | ™\
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VALDECIR TEODORO DOS SANTOS
CPF:366.299.011-34
(45) 99900-0044
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Arlete Suzana D. Kerscher
Assist. em Administracio  Mat. 88566-1
Prefeitura Municipal de Toledo

Mat.: 542671



220z/21/2z ‘opsjoL
OYOVITVAY HA-O¥SSINOD
P w\/\.

)

€1'681°5.2 $d
ov'vzZ 8ve $d AN KT (ONVIVE) 292 3101
€5°€LY'€29 $d 85°209 (OIdI2INNIN) 0§51 F1071
($¥) vONI¥3d1a ($¥) V1SOdO¥Yd VA HOTVA 2N TANONI

€¢02/96.£5 OT000.L0¥d - SIIAOINI 3A VLNINYId YHVd V1SOdO¥d 3d VHIINV1d




Of@mﬂw At %@m\w JOI
?Qﬁyékgx&&gxm@ﬂa

é&x\\&ihﬁwiﬂcﬁﬁxkﬁe@ha(§£wi@, bigri.

y@“@@ Conads, wd\uﬁ\w&@ CPF m° 364 .093 o4t 37, wsidonde
2 dewigliods mo Lok de Toldo, pedie por mene el
d&“ﬂwéwﬂfﬁQWngwL Pn&@%ﬁ9\55?96(90&&7wa@i@
%wyk S (}xﬁowwﬁ&g é&nw@u@&g ﬁ¢@a&m,q“&gyaﬁmq
o\ (PJL@V@%, fonliTume o Cewimo® 4s awosoeoP Tl




LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
" Comarca de Toledo - Parana

Matricula n° 54,931 Folha 1 : ' Toledo, 14/04/2010

IMOVEL: LOTE URBANO N° 150 (cento e cinquenta), com a 4rea de 607,58 m? (seiscentos e
| sete metros e cinquenta e oito decimetros quadrados), da quadra n° 12 (doze) - USO
INSTITUCIONAL, oriundo, da Ch"carg n° 16.C.2, da Subdivisio dos Lotes Rurais n°s 39 e 41
do 3° Perimetro da FAZENDA BRITANIA, localizado neste Municipio e Comarca de Toledo-
PR, com as seguintes confrontacdes: Ao NORTE, Limita-se com a Rua Carlos Barbosa, numa
extensdo de 15,46 metros; Ao LESTE, Com o Lote Urbano n° 165, numa extensio de 39,30
metros; Ao SUL, Com o Lote Urbano n° 290, numa extensdo de 15,46 metros; Ao OESTE,
Limita-se com a Chéacara n° 16.C.1, numa extensio de 39,30 metros. Benfeitorias: Nio h4.
Cadastro Municipal: 46716, Proprietérios: VALDECIR TEODORO DOS SANTOS, RG
4.062.894-0-PR, CPF 366.299.011-34, e sua esposa  CLARICE MARIA GIACHINI

do Artigo 245, da Lei 6.015/73, residentes e domicﬂiados na Rua Mau4, n° 768, Vila Industrial,
Toledo-PR. Registro Anterior: R-1/M-45.522 em 16/11/2009. Matricula/Origem: 45.522, desta

Serventia Imobiliria. Observacfio: O proprietério assumiu_toda a responsabilidade pelas

do imével desta matricula. Emolumentos: 30,0 VRC =RS$ 3,15. Protocolo n° 212.170. BES ¥ ##%kx
Célia Ely - Escrevente e Substituta: (Reca

R.1-54.931 - Toledo-PR, 14 de abfil de 2010. Protodolo ° 21217 - DOACAO: Conforme

MUNICIPIO DE TOLEDO, CNPJ 76.205.806/0001-88, pessoa juridica de direito publico
interno, com sede a Rua Raimundo Leonardi n° 1586, Toledo-PR, representado por seu Prefeito
Municipal, na forma mencionada na escritura. Valor Fiscal: R$ 25 .000,00 (vinte e cinco mil reais).
| CondicBes: As constantes na escritura. Observacfio: Foi feita menc¢do na escritura _sobre 0s
documentos exigidos por lei. Documento Arquivado: Despacho n° 06/2010 emitido em
29/03/2010 pela 132 Delegacia de Receita em Cascavel - Agéncia em Toledo-PR. FUNREJUS:
: Isento. EmOIuInentOS: 4312,0 VRC = R$ 452)76 ES******************************x*****
Célia Ely - Escrevente e Substituta: Rec.o, /B4,
7 a
1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE TOLEDO — ESTADO DO PARANA
Certifico e dou fé que a presente fotocépia é reproducao fiel de documento arquivado nesta Serventia.

Folhas: 01
Registro: 01
O referido é verdade e dou fé.
Toledo, 05 de maio de 2010. bjim.
k)D . ? (= 7w 1°SERVICO DE REGISTRO DE IM(
( CNPJ: 77.837.102/0 01-9¢(
QA O, /;é%m/m Mario Lopes c%o'saISaélt s Filh
Cl.
Calia Bly - Lurdes T. B. oretto
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséo de Avaliacdo de Bens Iméveis

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
N° 53/2023

Lote Urbano n°150 da Quadra n° 12 com a 4rea de 607,58m? (4rea institucional) oriundo da
Chacara n°16.C.2, da subdivisdo dos Lotes Rurais n° 39 e 41 do 3° Perimetro da Fazenda
Briténia, localizada neste Municipio e Comarca de Toledo-PR.,

Toledo-Parana A} % )‘}
2023 - *



MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséao de Avaliacdo de Bens Iméveis

1. INTRODUCAO

Visa o presente parecer, atendendo 2 solicitacdo do Departamento de Patrimonio e
Servigos Gerais, através do Protocolo n°53796 de 22/11/2022, proceder a avaliagdo para fins de
Permuta o Lote Urbano n°150 da Quadra n° 12 com a area de 607,58m? (area institucional)
oriundo da Chacara n°16.C.2, da subdivisio dos Lotes Rurais n°s 39 e 41 do 3° Perimetro da

Fazenda Britania, localizada neste Municipio ¢ Comarca de Toledo-PR.

Este Parecer de avaliag@o atende aos requisitos da Lei n°® 5.194/66 que regulamentam
as profissdes de Engenheiros e Arquitetos, e a Resolucdo n°® 345/90 do CONFEA — Conselho
Federal de Engenharia ¢ Agronomia. A avaliagio obedece aos critérios mercadolégicos da
Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653 - 2 Avaliacdo de Iméveis Urbanos e aos requisitos

de responsabilidade técnica.

2. OBJETIVO

Avaliagdo mercadolégica com a finalidade de avaliar imével pertencente ao Municipio
de Toledo a ser permutado com o imével de terceiros apos a aprovagdo legislativa na Camara

Municipal de Toledo.

3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
3.1. Imével: Lote Urbano n°150 da Quadra n°12, oriundo da Chécara n°16.C.2, da

subdivisdo dos Lotes Rurais n°s 39 e 41 do 3° Perimetro da Fazenda Britania;

3.2. Matricula/Origem: 54.931 do 1° Servico de Registro de Imoveis da Comarca de

Toledo — Parana;
3.3. Localizacdo: Bairro Vila Industrial;

3.4. Area dos Iméveis: 607,58m> (Seiscentos e sete metros e cinquenta e oito decimetros

quadrados);
3.5. Cidade: Toledo — PR;
3.6. Confrontacdes: As constantes nas matriculas

3.7. Proprietario: MUNICIPIO DE TOLEDO;

3.8. Mapa de Localizagdo (Figura 01) e Mapa do Imével (Figura 02). (.ﬂ J
'8
PTAM - 06/2023 -~ NO *,
Toledo-Parana
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséo de Avaliacdo de Bens Iméveis

4. DESCRICAO DOS IMOVEIS PARA PERMUTA
O Imovel em questdo esta localizado no Bairro Vila Industrial e possui uma area de

607,58m?, e sera ofertado como Permuta pelo MUNICIPIO DE TOLEDO, apés a aprovagio

legislativa na Camara Municipal de Toledo.

5. VISTORIA DO IMOVEL

Vistoria realizada em data de 23 de janeiro de 2023,

6. AVALIACAO DOS VALORES PARA PERMUTA

Os valores serdo calculados pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
conforme NBR 14.653-2.

A pesquisa de mercado (Quadro Amostral 01) foi realizada entre os dias 23 e 24 de
janeiro de 2023, e concentrou-se em iméveis ofertados com as mesmas caracteristicas do imével
avaliado, o que determinou qualidade para o quadro amostral, devido ao seguinte fator:

amostras coletadas por meio de pesquisa de mercado.

Quadro Amostral 01 — Pesquisa de Mercado — Lote Urbano

Amostra | Baimo | A1 | Valorde | Valorpormetroqu |y g,
1 V. Industrial | 1.000,00 | 1.100.000,00 1.100,00 Ativa (Ref. 1802)
2 V. Industrial | 596,88 507.400,00 850,08 Ativa (Ref. 6322)
3 V. Industrial | 1.285,00| 1.100.000,00 856,03 Alianca (Ref. 3947)
4 V. Industrial | 577,50 750.000,00 1.298,70 Campos (Ref. 1096)
Média 1.026,20

6.1 Determinacdo do Valor do m?

Calculo da Média Aritmética do Valor do m?

e MA = Total do R$/m? das 4 amostras, dividido por 4 amostras.

MA = RS 4.10;1-,81/mZ

e MA =RS 1.026,20/m?

*+20% - RS 1.231,44 /m? - Limite Superior

o -20% - RS 820,96 /m? - Limite Inferior gﬂ

PTAM — 06/2023 — NO i(
Toledo-Parana
2023
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MUNICIiPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséo de Avaliacdo de Bens Iméveis

6.2 Determinagio do Valor do imével de permuta.

Valor do imo6vel de permuta = Area do imével X Média Aritmética
Valor do imével de permuta = 607,58 m? x R$ 1.026,20/m?

Valor do imével de permuta = RS 623.498,59

Valor do imével de permuta = RS 623.500,00 (Valor Arredondado)

7. CONCLUSAO

E do entender dos Peritos Avaliadores que o valor de mercado para o imével de

permuta ¢ de:

VALOR MEDIO ESTIMADO DO IMOVEL DE PERMUTA:
R$ 623.500,00
(Seiscentos e vinte e trés mil, quinhentos reais)
Limite Inferior = R$ 592.325,00
Limite Superior = R$ 654.675,00

(Valores sem honorarios de corretagem)

8. ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo ¢ composto de 05 (cinco) paginas, todas de um lado

s6, rubricada pelos avaliadores, que subscrevem esta ultima.

Toledo, 08 de Dezembro de 2023.

/o ~ < g b g
4%1‘ YU T Hod
WAGN f.~*FERNANDES WANDER DOUGLAS STHLLA TACIANA FACHIN
QUINQUIOLO PIRES DE CAMARGO Portaria n® 124/2019
Portaria n® 124/2019 Portaria n° 124/2019

' PR W,
TEADO DE SOUZA LINA,D§SANTANA
Portaria n® 124/2019 ortaria n° 124/2019
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséo de Avaliacdo de Bens Iméveis

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
N° 54/2023

Lote Urbano n°262 da Quadra n® 280 com a 4rea de 361,12m* do Loteamento Bonetti,
localizado no Bairro Jardim Gisela neste Municipio e Comarca de Toledo-PR.

Toledo-Parana <k @ /"1
2023 AL



MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséo de Avaliacdo de Bens Imdveis

1. INTRODUCAO

Visa o presente parecer, atendendo 2 solicitagdo do Departamento de Patriméonio e
Servigos Gerais, através do Protocolo n°53796 de 22/1 1/2022, proceder a avalia¢fo para fins de
Permuta o Lote Urbano n°262 da Quadra n° 280 com a area de 361 ,12m* do Loteamento Bonetti,

localizado no Bairro Jardim Gisela neste Municipio e Comarca de Toledo-PR.

Este Parecer de avaliagdo atende aos requisitos da Lei n® 5.194/66 que regulamentam
as profissdes de Engenheiros e Arquitetos, e a Resolugdo n° 345/90 do CONFEA — Conselho
Federal de Engenharia ¢ Agronomia. A avaliagio obedece aos critérios mercadologicos da
Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653 — 2 Avaliacdo de Iméveis Urbanos e aos requisitos

de responsabilidade técnica.

2. OBJETIVO
Avalia¢do mercadologica com a finalidade de avaliar imdvel pertencente a Terceiro a

ser permutado com o im6vel do Municipio apos a aprovacio legislativa na Camara Municipal
de Toledo.

3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

3.1. Imével: Lote Urbano n°262 da Quadra n°280 do Loteamento Bonetti;

3.2. Matricula/Origem: 69.038 do 1° Servico de Registro de Iméveis da Comarca de

Toledo — Paran4;
3.3. Localizac¢io: Bairro Jardim Gisela;

3.4. Area dos Iméveis: 361,12m* (Trezentos e sessenta ¢ um metros e doze decimetros

quadrados);
3.5. Cidade: Toledo — PR;
3.6. Confrontagdes: As constantes nas matriculas
3.7. Proprietario: VALDECIR TEODORO DOS SANTOS:;

3.8. Mapa de Localizagdo (Figura 01) e Mapa do Imével (Figura 02).

PTAM — 07/2023 — NO : ,‘t?
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Estado do Parana

MUNICIPIO DE TOLEDO

Comisséo de Avaliacdo de Bens Iméveis
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséo de Avaliacdo de Bens Iméveis

4. DESCRICAO DOS IMOVEIS PARA PERMUTA
O Imovel em questdo estd localizado Loteamento Bonetti, no Bairro Jardim Gisela e
possui uma area de 361,12m? e serd ofertado como Permuta pelo Terceiro ao MUNICIPIO DE

TOLEDO, apés a aprovagio legislativa na Camara Municipal de Toledo.

5. VISTORIA DO IMOVEL

Vistoria realizada em data de 23 de janeiro de 2023.

6. AVALIACAO DOS VALORES PARA PERMUTA

Os valores serdo calculados pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
conforme NBR 14.653-2.

A pesquisa de mercado (Quadro Amostral 01) foi realizada entre os dias 23 e 24 de
janeiro de 2023, e concentrou-se em iméveis ofertados com as mesmas caracteristicas do imével
avaliado, o que determinou qualidade para o quadro amostral, devido ao seguinte fator:

amostras coletadas por meio de pesquisa de mercado.

Quadro Amostral 01 — Pesquisa de Mercado — Lote Urbano
Amostra | Baimo | (1S | Velorde | Valor por metro gua- Imobiliiria
1 J. Gisela 411,18 350.000,00 851,21 Petros (Ref. 2754)
2 J. Gisela 360,00 340.000,00 944,44 Zap Imdveis
3 J. Gisela 360,00 395.000,00 1.097,22 Zap Imoveis
Média 964,29

6.1 Determinacio do Valor do m?

Calculo da Média Aritmética do Valor do m?

® MA = Total do R$/m? das 3 amostras, dividido por 3 amostras.

MA = RS 2.89:,87/m

e MA = RS 964,29/m*

¢ +20% - RS 1.157,15 /m? - Limite Superior

e -20% - RS 771,43 /m? - Limite Inferior (b’)

é% Y
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséo de Avaliagcdo de Bens Iméveis

6.2 Determinacio do Valor do imével de permuta.

Valor do imoével de permuta = Area do imével X Média Aritmética
Valor do imovel de permuta = 361,12 m? x R$ 964,29/m?>

Valor do imével de permuta = RS 348.224,40

Valor do imével de permuta = RS 348.200,00 (Valor Arredondado)

7. CONCLUSAO

E do entender dos Peritos Avaliadores que o valor de mercado para o imével de

permuta ¢ de:

VALOR MEDIO ESTIMADO DO IMOVEL DE PERMUTA:
RS 348.200,00
(Trezentos e quarenta e oito mil e duzentos reais)
Limite Inferior = R$ 330.790,00
Limite Superior = R$ 365.610,00

(Valores sem honorérios de corretagem)

8. ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo ¢ composto de 05 (cinco) paginas, todas de um lado

s0, rubricada pelos avaliadores, que subscrevem esta ultima.

Toledo, 08 de dezembro de 2023.

/// o

WAGNE fERNANDES WANDER DOUGLAS STELLA TACIANA FACHIN
QUINQUIOLO PIRES DE CAMARGO Portaria n® 124/2019
Portaria n°® 124/2019 Portaria n® 124/2019

et
DO DE SOUZA SANTANA
Portaria n® 124/2019 124/2019
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LIVRO2 - REGISTRO GERAL 1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
" Comarca de Toledo - Parang

Matricula n° 54,931 Folha 1 - Toledo, 14/04/2010

IMOVEL: LOTE URBANO N° 150 (cento e cinquenta), com a 4rea de 607,58 m? (seiscentos e
| sete metros e cinquenta e oito decimetros quadrados), da quadra n° 12 (doze) - USO
INSTITUCIONAL, oriundo,da Chécara n° 16.C.2, da Subdivisio dos Lotes Rurais n°s 39 e 41
do 3° Perimetro da FAZENDA BRITANIA, localizado neste Municipio e Comarca de Toledo-
PR, com as seguintes confrontagdes: Ao NORTE, Limita-se com a Rua Carlos Barbosa, numa
extensdo de 15,46 metros; Ao LESTE, Com o Lote Urbano n° 165, numa extensio de 39.50
metros; Ao SUL, Com o Lote Urbano n° 290, numa extenséio de 15,46 metros; Ao OESTE,
Limita-se com a Chécara n° 16.C.1, numa extensio de 39,30 metros. Benfeitorias: Ndo ha.
‘Cadastro Municipal: 46716. Proprietdrios: VALDECIR TEODORO DOS SANTOS, RG
4.062.894-0-PR, CPF 366.299.011-34, e sua esposa  CLARICE MARIA GIACHINI

comerciantes, casados pelo regime de Separac¢fio Obrigatéria de Bens, em 20/08/2002, nos termos
do Artigo 245, da Lei 6.015/73, residentes e domiciliados na Rua Mau4, n° 768, Vila Industrial,

>

Toledo-PR. Registro Anterior: R-1/M-45.522 em 16/11/2009. Matricula/Origem: 45.522, desta
Serventia Imobiliaria. Observacsio: O proprietério assumiu toda a responsabilidade pelas
informacées no que diz respeito 3 4rea, configuracfo de divisas, metragens, Tumos e confrontacdes
do imével desta matricula, Emolumentos: 30,0 VRC =RS$ 3,15. Protocolo n° 212.170. BS. #**%**

Célia Ely - Escrevente e Substituta: (;Zée,,a

R.1-54.931 - Toledo-PR, 14 de -aﬁri/l de 2010. Proto@olo n°® 212.172 - DOACAO: Conforme
Escritura Ptblica de Doagéo, lavrada em 30/03/2010, as folhas n°s 008/010, do Livro n° 48. do

>

Oficio de Notas do Municipio de S50 Pedro do Iguagu, Comarca de Toledo-PR, os proprietarios:

MUNICIiPIO DE TOLEDO, CNPJ 76.205.806/0001-88, pessoa juridica de direito publico
interno, ¢com sede 4 Rua Raimundo Leonardi n° 1586, Toledo-PR, representado por seu Prefeito
Municipal, na forma mencionada na escritura. Valor Fiscal: R$ 25 .000,00 (vinte e cinco mil kfeais).
| Condi¢Bes: As constantes na escritura. Observacfio: Foi feita men¢do na escritura sobre os
documentos exigidos por lei. Documento Arquivado: Despacho n° 06/2010 emitido em

29/03/2010 pela 132 Delegacia de Receita em Cascavel - Ageéncia em Toledo-PR. FUNREJUS:
| Isento. Emolumentos: 4312,0 VRC =R$ 452,26. ES bidsdtsha i otk ook sk ko 4

Célia Ely - Escrevente e Substituta: Rec.o, /B4,
o a

1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE TOLEDO — ESTADO DO PARANA
Certifico e dou fé que a presente fotocépia é reproducdo fiel de documento arquivado nesta Serventia.

Folhas: 01
Registro: 01
O referido é verdade e dou fé.
Toledo, 05 de maio de 2010, bjim.
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TOLEDO

PREFEITURA

|

Municipio de Toledo/PR
INSCRICAO MUNICIPAL: 46716

INDICAGAO FISCAL: 00.02.305.0100.0150.2

DADOS DO IMOVEL

ENDERECO DO IMOVEL
LOGRADOURO: RUA CARLOS BARBOSA, 2635

BAIRRO: TOCANTINS
COMPLEMENTO:
| INFORMACOES DO REGISTRO DO IMOVEL
OFicIO MATRICULA QUADRA LOTE LOTEAMENTO
0012 0150 SD. LR-39 E 41
= INFORMACOES DO TERRENO |
AREA: 2.772,85 FRENTE: 54,82 LATERAL DIREITA: 74,20
QUOTA: 607,58 FUNDOS: 19,92 LATERAL ESQUERDA: 82,00
B MAPA DE LOCALIZAGAO |
24°42'49.405"S
53°45'6.422"W
22
%
g
g
o]
z
2
]
»
P UE—————
2728 2686 26407 2626 2556 2548
RUA CARLOS BARBOSA RUA CARLOS BARBOSA

2789

RUA CARLOS BARBOSA
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2555 = 2ok
f 3
b

26350 26152595

INFORMAGOES DAS EDIFICAGOES

EDIF. | AREA (M2) | MATERIAL [PAV.| ANO LANG. | ALVARA | DT ALVARA | HABITE-SE | DT.HABITE-SE | SITUACAO

Toledo/PR, 09 de setembro de 2022




SERVICO pe Agente delegada;
REGISTRO DE CPF: 252246, 185
IMOVEIS Rua Almirante Barroso, 2990
TOLEDO Centro — Taleoo - Farang
CEP 85.900-020
{45) 3055-4020

Maris Lopes dos 3ares Filke
o3

CNM 088401.2.0069038-91

LIVRO 2 . REGISTRO GERAL 1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de Toledo - Parans

Matricula n° 69.038 Folha 1 Toledo, 03/07/2017

IMOVEL: LOTE URBANO N°® 262 (duzentos © sessenta e dois), com a 4rea de 361,12m*
(trezentos ¢ Sessenta e um metros e doze decimetros quadrados), da Quadra n° 289 (duzentos e

sede é} Avenida Ministro Cirne Lima, n° 3951, Sala 01, Loteamento Coopagro, Toledo-PR, (de
parte ideal correspondente a 50% do imével); e 2) MLL INCORPORADORA LTDA, CNPJ
25.001.890/0001-87, pessoa juridica de direito privado, com 3 i, n°

sede a Rua Sarandi, n 517, Apto 03,
Centro, Toledo-PR, (de parte ideal correspondente a 50% do imdvel), Registro Anterior: R.1/M-
66.691, em 21/07/2016. Matricula/Origem: M-66.691, desta Serventia [
o : —==—cmd L rgem:

! mobilidria. Observacses: a)
imovel possui Confi uracdo Poligonal Irre ular, tendo conse uentemente 4

angulos diferentes
entre_si, condicionando para_efeitos de calculo da édrea do mesmo, o método geomeétrico; b)
FUNREJUS/25 recolhido conforme Lei Estadual p° 18.415/14. SELO DIGITAL N° DoBcO ;
D4B9g . 40Yng, Controle: zIKL1 . 8C1u, Emolumentos: 30,0 VRC = R$ 5,46. Protocolo n°
269.113. GSF. Toledo-PR, 28/08/2017 (conforme art, 53¢ do Cddigo de Normas/PR i

n° 249/2013)~*************************************************
Saionara Pappini - Escrevente e Substituta: i :

R.1-69.038 - Toledo-PR, X -370 - COMPRA E VENDA:
. . . N

seus sécios, na forma mencionada na escritura, venderam o imével desta matricula ara:
VALDECIR TEODORO DOS SANTOS, RG 4.062.894-0-PR, CPF 366.299.011-34, casado
pelo regime de Separagdo Legal de Bens, em 20/08/2002, com CLARICE MARIA GIACHINI
TEODORO DOS SANTOS, RG 4.672.818-1-PR, CPF 761.515.069-87, brasileiros, capazes,
comerciantes, residentes e domiciliados 4 Rua Carlos Barbosa, n° 1.692, Jardim Gisella, Toledo-
PR. Valor: R$ 173.000,00 (cento e setenta e trés mil reais). Forma de Pagamento/Condigﬁes: As
constantes na escritura. Observagdes: a) Foi emitida a DOI; b) Anuentes: AILTON JOSE
TEODORO DOS SANTOS, gerente operacional, RG 13221383-SP, CPF 142.732.685-15, ¢ sua
esposa VALCI ANDRADE DOS SANTOS, do lar, RG 5.615.602-0-PR, CPF 724.958.809-59,
brasileiros, capazes, casados pelo regime de Comunhdo Universal de Bens, em 21/01/2011, com
Pacto Antenupcial registrado sob o n°. 5.490, do Livro 03 de Registro Auxiliar, do 1° Servigo de
Registro de Imoveis de Guarulhos-SP, residentes e domiciliados 4 Rua Ledoino José Biavatti, n°
1930, Vila Industrial, Toledo-PR: ©) Foi feita mengéo na escritura sobre os documentos exigidos
por lei. Documentos Arquivados: 1) GR/FUNREJUS n° 14000000009325470-4, quitada em
09/06/2023, no valor de R$ 346,00 2) Certidao de Quitagdo de ITBI n° 52801/2023, emitida em
07/10/2023, pela Administragdo Tributéria do Municipio de Toledo-PR, cédigo de autenticaggo:
SZTJ4J2QEMM44XZ3QUR. SELO N° SFRIZ.oSwev.M844n-YXRJP.1 Ii‘if. Emolumentos:

4.312,00 VRC = R$ 1.060,75, ISS: R$ 53,03, FUNDEP: R$ 53,03 e Selb F en: R$ 8,00.[ESB.
Toledo-PR, 19/10/2023_************************************** R oAk ook ook ok of ok

Paulo Ricardo de Freitas Lopes dos Santos - Escrevente e Substituto: !

1.,
AV.2-69.038 - Toledo-PR, 11 de outubro de 2023. Protocolo n° 326.3(70 - INEXISTENCIA\DE

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta wa’muj Mﬁ\‘m Drnnidiente t n v DIOCTIMANEA Accinada It 1

WWW.CAXtoriosnr.com heluslidsdan -« sooe e .



H SERVICO DE Agente retegadn: Maris Lopes s Samcs Fitho
Qﬁ !Str 0 REGISTRO DE CPF: 29%.246.182-03
ey 4 IMOVEIS Rua Almirante Barrosg, 2930
de imbieis do Brasil TOLEDO Centro — Taiedo - Barand
CEP £6.900-020
{45) 306E-4020

CNM 0884012 0069038-91 \

Continuagiio da Matricula n° 69.038 - Folha 1 -verso

PACTO ANTENUPCIAL: Conforme Escritura Publica mencionada no R.1 desta matricula e nos
termos do artigo 245 da Lei 6.015/73, procedo esta averbacfio para constar que VALDECIR
TEODORQO DOS SANTOS e CLARICE MARIA GIACHINI TEODORO DOS SANTOS. ndo
possuem escritura publica de pacto antenupcial, em virtude dos mesmos serem casados pelo regime
de SEPARACAO LEGAL DE BENS, por determinag&o Jegal (artigo 1.641, 1 do Cédigo Civil/2002).
Observagio: FUNREJUS/25 recolhido conforme Lei Estadual n° 18.415/14. SEILO N° SFRI1.8 nf7.
MQjrk-a5Pee.1197q. Emolumentos: 20,00 VRC = RS 4,92; FUNREJUS: .{R‘&} 1,23, IS?Ri%,Z% ;
*

FUNDEP: R$ 0,24 e Selo Funarpen: RS 1,00. ESB. Toledo-PR, 19/10/2923.
Paulo Ricardo de Freitas Lopes dos Santos - Escrevente e Substituto: J

ok o ok ok Rk K e ok ok o ok kK

T

Conforme Art. 19, § 1°, da Lei n® 6.015/73, certifico que a fotocopia da presente Matricula, serve comao:

- Certidao de Inteiro Teor. FUNARPEN
- Matricula n® 69.038 (até AV/R.2) LS
ERS ;

At
SELO DE FISCALIZACAO
SFRII.XICnP.myjae
A6u€e8.1197q

https://sela, funarpen. cof

O referido é verdade e dou fé.
Toledo, 19 de outubro de 2023.

m, br

ASSINADA DIGITALMENTE

Custas: (0,00 VRC) = RS 0,00 sendo . ISS: RS 0.00. FUNREJUS: RS 0,00. FADEP: RS 0,00.

ffmemn ma forramenta .,.mu BB presttsncia da Republica Documento Assinado Digitalmente
AaapIN 1 APER NOS SANTOS FILHO
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Oficio n® 125/2024 — 3PJ Toledo, datado e assinado eletronicamente.
Procedimento Administrativo n°® MPPR-0148.23.001582-5

Ao Senhor

LUIS ADALBERTO BETO LUNITTI PAGNUSSATT
Prefeito do Municipio de Toledo/PR
E-mail: gabinete@toledo.pr.gov.br

Prezado Senhor,

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA, através da 32
Promotoria de Justica da Comarca de Toledo/PR, a luz do art. 129, Ill e VI, da
Constitui¢do Federal, art. 8% § 1°, da Lei n.° 7.347/85, art. 26, |, da Lei n.° 8.625/93, e
artigo 58, inciso |, letra b, da Lei Complementar n° 85/99, REQUISITA as seguintes
informagdes:

(1) copia da eventual Lei aprovada pela Camara Municipal;

() das matriculas atualizadas dos bens permutados e da escritura
publica de permuta, para fins de arquivamento neste procedimento; e

(1) atualizagdes sobre a efetivagdo ou, ao menos, a forma como se
dara o recolhimento do valor de R$ 275.300,00 (duzentos e setenta e cinco mil e

trezentos reais) pelo particular, referente a diferenca entre os valores dos iméveis.

Informo que a resposta devera ser encaminhada no enderego eletronico

desta unidade ministerial (toledo.3prom@mppr.mp.br).

Atenciosamente,

GIOVANI Q;srig?gsp(\i'\e”forma digital
FERRI:78016274 FERRI:78016274900
900 Dados: 2024.02.02

15:43:59 -03'00'
GIOVANI FERRI

Promotor de Justica

Rua Almirante Barroso, n° 3.200, CEP: 85.905-010 fone (045) 3378-5355
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PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO n° 0148.23.001582-5

ORIGEM: Municipio de Toledo
INTERESSADO: Valdecir Teodoro dos Santos

OBJETO: Averiguar a legalidade ou nido de pretensdao de permuta de Imoével
Publico (Lote Urbano n®150, matricula n° 54.931) por Imével Particular (Lote n°
262, matricula n°® 69.038), nos termos da Legislagdo Urbanistica, em virtude da
Recomendagédo Administrativa 001/2008. Acompanhamento de eventual Processo
Legislativo no Ambito da Camara Municipal de Toledo. Oficio n°® 740/2023-GAB.
Valdecir Teodoro dos Santos.

1. Através de expediente protocolizado perante esta Promotoria
de Justica especializada em habitagéo e urbanismo, por meio do Oficio n°® 740/2023-
GAB, o MUNICIPIO DE TOLEDO busca manifestacdo quanto a permuta de imével
integrante do patriménio ptblico municipal, considerando o disposto na Recomendagzo
Administrativa n® 01/2008, expedida pelo Ministério Publico de Toledo, acatada pela
Administragéo Publica e pelos Oficios de Registro Imobiliario desta Comarca com o
objetivo de coibir permutas e desafetacdes de imoveis de dominio publico sem a
observancia de requisitos legais.

De acordo com a documentagZo apresentada, a proposta de
permuta envolve os seguintes imdveis:

a) Lote Urbano n°® 150, de uso institucional, da quadra n°® 12, oriundo da
Chacara n° 16.C.2, da subdivisdo dos Lotes Rurais n°® 39 e 41 do 3°
Perimetro da Fazenda Britania, com area de 607.58m?, objeto da matricula
n® 54.931, do 1° Servico de Registro de Imdveis de Toledo, avaliada
aproximadamente em R$ 623.500,00 (seiscentos e vinte e frés mil e
quinhentos reais), de propriedade do Municipio de Toledo/PR, e

b) Lote Urbano n® 262, da Quadra n® 280, Loteamento Bonetti, localizado
no Jardim Gisela, com drea de 361,12 m?, objeto da Matricula n® 69.038, do
1° Servigo de Registro de Iméveis de Toledo, Cadastro Municipal n® 63.175,
avaliado em R$ 348.200,00 (trezentos e quarenta e oito mil e duzentos
reais), de propriedade de Valdecir Teodoro dos Santos.

O MUNICIPIO DE TOLEDO salicitou parecer desta Promotoria de
Justica especializada, mediante Oficio n°® 740/2023-GAB (fls. 04/08), quanto a
realizagéo da permuta dos iméveis urbanos supracitados.

O Poder Pulblico demonstrou interesse em permutar o Lote
Urbano n° 150, eis que se encontra sem destinacdo para a implantagcdo de
equipamentos publicos devido sua localizagdo entre barracdes, o que dificult
implantag@o de equipamentos de interesse pablico, havendo o interesse no imével
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propriedade de VALDECIR TEODORO DOS SANTOS, uma vez que esta localizado

proximo a outras é&reas institucionais, facilitando sua utilizagdo para préximas
permutas.

Além disso, foram acostados os Pareceres Técnicos de Avaliacio
Mercadologica, realizado pela Comisséo de Avaliagdo de Bens Iméveis do Municipio
de Toledo, atestando que o imdvel de VALDECIR TEODORO DOS SANTOS esta
avaliado em R$ 348.200,00 (trezentos e quarenta e oito mil e duzentos reais) e o
imovel do Municipio de Toledo esta avaliado em R$ 623.500,00 (seiscentos e vinte e
trés mil e quinhentos reais).

Neste prisma, pontuou-se que a diferenca entre os valores
apurados através das avaliagdes mercadoldgicas, no total de R$ 275.300,00 (duzentos
e setenta e cinco mil e trezentos reais), serd recolhido por VALDECIR aos cofres
publicos do Municipio.

Em consonéncia a isso, verificado o interesse puiblico, destacou-
se que a proposta de permuta seré submetida a analise da Camara de Vereadores,
mediante Projeto de Lei que procede a desafetagéo e autoriza a permuta de imovel

integrante do patrimdnio publico municipal e & afetacdo do bem a ser recebido pelo
Municipio.

Por fim, a Administragdo Publica tratou de esclarecer gque na
regido onde se encontra localizado o seu imével compreendido no Lote Urbano n® 150,
*ha varios outros lotes institucionais disponiveis para o executivo municipal instalar
equipamentos publicos necessérios para atender a populagéo local [...]" (fl. 06), motivo
pleo qual a comunidade, por certo, ndo restaria prejudicada com eventual desafetagdo
da area.

Assim, portanto, o Poder Publico manifestou seu interesse em
proceder com a permuta na forma apresentada, destacando que a area a ser integrada
no seu patrimonio enquadrar-se-ia na categoria de bens de uso especial, nos termos
previstos na Recomendagio Administrativa n® 001/2008.

Inicialmente, esta Promotoria de Justiga Especializada requisitou
algumas diligéncias prévias ao Municipio de Toledo, a fim de garantir a legalidade do
ato, sendo elas:

a) Atualizagdo das avaliagbes mercadolégicas dos iméveis em
tela, eis que as encaminhadas datavam de janeiro de 2023;

b) Prévia transferéncia da propriedade do imével ao Sr. Valdecir
Teodoro dos Santos, mediante registro de escritura publica na matricula n® 69.038 ou a
coleta das anuéncias dos demais contratantes e atuis proprietarios registrais do imovel,
visto que o Sr. Valdecir detinha somente a posse do bem, decorrente de dois
instrumentos particulares de contrato de compra e venda; e

/

oo



32 PROMOTORIA DE JUSTICA DA COMARCA DE TOLEDO
PROMOTORIA BO MEIO AMBIENTE —~ PROMOTORIA DE HABITAGAO E URBANISMO

¢) Anuéncia do conjuge do proponente Valdecir, em relagdo a
transag&o imobiliaria pretendida.

O ente municipal, em resposta, apresentou os lLaudos de
Avaliaggio Mercadoldgica sob os n°® 53 e n® 54/2023, permanecendo inalterados os
valores dos iméveis, bem como a matricula atualizada no imével de matricula n®
69.038, com a devida transferéncia da propriedade ao Sr. VALDECIR, e a anuéncia de
sua esposa em relagéo a transagdo imobiliaria (fls. 58/78).

Apos, retornaram os autos conclusos para nova andlise.
E o breve e necessario relatério dos autos.

2. Inicialmente, destaca-se que o art. 82, inciso ll, e art. 99,
ambos do Ato Conjunto 001/2019-PGJ/ICGMP, autorizam a instauragéo de
Procedimento Administrativo para Acompanhamento e Fiscalizagdo de Politicas
Publicas, inclusive do acompanhamento de Processo Legislativo, ora imprescindivel
para eventual formalizagdo da pretendida permuta, vez que compete ao Poder
Legislativo aprovar ou néo a desafetagdo de bens publicos.

A seu turno, frisa-se que, em virtude da Recomendagio
Administrativa n® 01/2008 expedida pelo Ministério Publico e acatada pelo Poder
Executivo e Oficios de Registro de Imdveis, torna-se necessario que a Promotoria de
Habitagdo e Urbanismo verifique a legalidade ou nZo da proposta sob o ambito da
legislagéio urbanistica e se ha ou ndo enquadramento na citada Recomendagéo,
inclusive para eventual acompanhamento de Processo Legislativo envolvendo a
matéria, visto que eventual desafetagdo e permuta necessariamente envolvera Projeto
de Lei a ser submetido ao crivo da Camara Municipal.

No caso em exame, verifica-se que o caso constitui situaco
excepcional ndo abrangida pela Recomendacio Administrativo 001/2008, pois envolve
interesse publico a admitir a permuta, ndo havendo destinac@o desvirtuada da area
institucional.

Ressalte-se que a Recomendag&o Administrativa n°® 001/2008 foi
oriunda de antigos procedimentos irregulares do Municipio de Toledo envolvendo
permuta e desafetagéo de &reas institucionais e demais areas publicas vinculadas a
fins especificos, exigindo do Ministério Publico a adocdo de medidas para evitar a
responsabilizag&o dos gestores pela aplicaggo equivocada da Lei de Parcelamento de
Solo Urbano.

Nesse sentido, apds detalhada analise dos documentos que
instruem o presente procedimento, o Ministério Publico vislumbra a viabilidade da
pretendida desafetagdo, com a posterior permuta de &area publica por are
particular e consequente afetacéio da area adquirida como bem de uso especidl,

/
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uma vez que inexiste prejuizo ao erario e o interesse publico estd sendo
atendido, ndo sendo hipétese de restrigio enquadravel nas situagdes elencadas
na Recomendagdo Administrativa n® 01/2008 do Ministério Publico.

3. In casu, denota-se que a &rea do Municipio de Toledo se
encontra sem destinag@o para a implantagdo de equipamentos publicos devido sua
localizag&o entre barrac@es, o que dificulta implantaczo de equipamentos de interesse
publico, enquanto a &rea a ser adquirida estd localizada proximo a outras areas
institucionais, facilitando sua utilizagéo para préximas permutas.

E salutar gizar, ainda, que o Lote Urbano n° 150, a ser adquirido
pelo Sr. VALDECIR, encontra-se em uma regido onde ha varias outras areas
institucionais disponiveis, sendo certo que a populagéo ndo sofrera nenhum prejuizo
sensivel neste quesito, inclusive pelo fato de ja haver equipamentos publicos que
atendem aquela comunidade em geral.

Seguindo com a deliberagdo, no que tange & andlise
mercadoldgica, extrai-se dos Pareceres Técnicos de Avaliagio Mercadolégica que ha
uma diferenga de valor entre os imdveis, no total de R$ 275.300.00 (duzentos e
setenta e cinco mil e trezentos reais), que sera recolhido por VALDECIR aos cofres

publicos do Municipio, demonstrando que néo gerara qualquer énus ao Municipio de
Toledo.

Destarte, ante a finalidade licita da permuta, salvaguardando o
interesse eminentemente publico, ndo vislumbramos ilegalidade na pretenséo,
vislumbrando-se que o Municipio de Toledo n&o tera qualquer prejuizo patrimonial com
a transag&o imobiliaria.

Nesse vertice, o Ministério Publico ndo vislumbra desvirtuamento
da area publica atual, ndo sendo hipétese de enquadramento na Recomendag&o
Administrativa n® 001/2008 para obstar a proposta de permuta, vez que envolve
situagéo excepcional e devidamente justificavel, sem qualquer prejuizo ao patriménio
publico.

Destarte, no campo do direito urbanistico deve o Poder Publico
preocupar-se com o ‘friplo objetivo de ordenagdo, humanizagdo e harmonizagdo dos
ambientes em que vive o Homem™, de sorte que os preceitos que regem a disciplina

das areas de dominio publico ndo podem ser avaliados sob uma interpretagéo
meramente literal.

Diz-se isto quando néo ha indicativo de prejuizo ao patriménio
publico e aos interesses da sociedade, tal como no caso em exame, onde a permuta é
perfeitamente viavel sob os pontos de vista social e econémico, inclusive pelo fato de

que a area a ser incorporada ao patriménio publico é mais apta a instalagao d7

' DALARI, Adilson de Abreu; FIGUEIREDO, Licia Valle. Temas de Direito Urbanistico. Sao Paulo;
Editora Revista dos Tribunais, 1987, p. 126.
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equipamentos publicos.

. Caso contrario, ao se limitar a atuagéo da administracdo local,
impedindo qualquer alteragio na destinagdo de bens publicos de uso comum do povo,
que vise dar-lhes outra destinaggo diversa daquela originariamente prevista, poderia
levar a aplicagdo dessa norma constitucional em diregéo absolutamente contraria ao
objetivo que a inspirou, qual seja, o interesse piblico.

Em suma, considerando que a pretendida permuta e desafetacgéio
de drea publica encontra fundamento no interesse pulblico, ndo se vislumbra
desvirtuamento da pretens@io esbogada, mas apenas uma redefinicdo de imdveis de
dominio publico com o objetivo de atender ao interesse coletivo, sendo que o processo
legislativo a ser desencadeado observara os principios da legalidade, moralidade e
publicidade esculpidos no art. 37 da Constituicdo Federal, bem como os critérios de
oportunidade e conveniéncia cabiveis 4 Administragzo Publica.

Assim sendo, dentro do exercicio de sua competéncia
complementar estabelecida pelo art. 30, incisos Il e VIII2 ¢/c o art. 182° da Constituigao
Federal e art. 11 de sua Lei Orgéanica®, o Municipio de Toledo/PR possui autonomia
administrativa para executar a politica urbana de acordo com diretrizes voltadas ao
atendimento do interesse publico, desde que observados os principios da legalidade,
moralidade e publicidade, o que ocorre no caso em exame.

4. Nesta senda, o Ministério Ptblico n&o vislumbra motivos impe-
ditivos para formalizar a pretendida permuta, vez que seu proposito atende ao interes-
se publico, havendo observancia &8 Recomendagio Administrativa n® 01/2008 do
Ministério Publico da Comarca de Toledo, que exigiu dos érgaos publicos a neces-
sidade de estrita observancia da Lei Federal n® 6.799/79 no que tange a destinagdo de
areas institucionais para instalagéio de equipamentos urbanos (art. 4°, caput) e conse-
cugdo de fins comunitarios (espagos livres e areas verdes), constituindo-se, nos ter-
mos dos artigos 17 e 22 da Lei n° 6.766/79, bens de uso comum do povo.

Entretanto, necesséario que se cumpram os seguintes requisitos
legais:

a) O imovel publico seja objeto desafetagdo, deixando de servir a finalidade

? Art. 30. Compete aos Municipios: | - legislar sobre assuntos de interesse local; Il - suplementar a
legislag@io federal e a estadual no que couber; [...] VIl - promover, no que couber, adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagédo do
solo urbano.

% Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal, conforme di-
retrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.

* Art. 11. Compete, ainda, ao Municlpio suplementar a legislagéo federal e a estadual, visando ao exer-
clcio de sua autonomia e & consecugdo do interesse local, especialmente sobre: | — promogéo do ord
namento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagio do sg!
a par de oulras limitagSes urbanisticas gerais;
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publica anterior;

b) O imdvel privado seja objeto de afetagdio como bem de uso especial (area
institucional);

¢} As propostas sejam previamente submetidas ao crivo do Poder Legisiativo e

autorizadas por Lei Municipal, sob pena de responsabilizagsio do Administrador
Publico.

5. Comunique-se o MUNICIPIO DE TOLEDO, destacando-se
que deverd encaminhar a esta Promotoria de Justica (I) copia da eventual Lei
aprovada pela Camara Municipal; (I} das matriculas atualizadas dos bens permutados
e da escritura publica de permuta, para fins de arquivamento neste procedimento; e
() atualizagbes sobre a efetivagdo ou, ao menos, a forma como se dard o
recolhimento do valor de R$ 275.300,00 (duzentos e setenta e cinco mil e trezentos
reais) pelo particular, referente & diferenca entre os valores dos iméveis.

6. Suspendo o tramite do procedimento pelo prazo de 90
(noventa) dias, no aguardo de eventual aprovagéo legislativa da proposta.

Tol do PR, 01 de fevereiro de 2024.

IOVANI FERRI
Rromotor de Justica
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