Prefeitura Municipal de Campo Novo do Parecis

ESTADO DE MATO GROSSO

CNPJ 24.772.287/0001-36
Criacéo Lei n°. 5.315 de 04 de Julho de 1988

LEI N°. 1.546/2012 19 de dezembro de 2012.
Autoria: Poder Executivo Municipal

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A
ALIENAR IMOVEL, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

MAURO VALTER BERFT, Prefeito Municipal de Campo Novo do Parecis,
Estado de Mato Grosso, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a
seguinte Lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar area de terras
rurais, lote 02, lado esquerdo, desmembrado de area maior de 100,00 (cem) hectares,
medindo 83.632,53m? (oitenta e trés mil, seiscentos e trinta e dois metros quadrados e
cinquenta e trés centimetros quadrados), localizada as margens da BR 235, registrada no
Cartdrio de Registro de Imdvel, Titulos e Documentos, Livro 2-RG, matricula n°. 3.752,
avaliada em R$ 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais), de propriedade do municipio
de Campo Novo do Parecis.

Art. 2°. A area de que trata o artigo anterior sera destinada a instalacdo e
funcionamento de empresas comerciais, prestadoras de servigos, industrias ou entidades de
pesquisas de tecnologias agropecuarias.

Art. 3°. A venda de que trata a preser.te lei sera efetivada mediante Processo
Licitatério, modalidade concorréncia publica, conforme prevé a Lei Federal n°. 8666/2003 e
suas alteracdes posteriores.

Art. 4°. Os recursos obtidos com a alienagéo da area mencionada nesta Lei
seréo revertidos para futura aquisicdo de area voltada a expansdo do Cemitério Publico
Municipal.

Art. 5°. Os licitantes participantes ndo poderao requerer o enquadramento
dos incentivos previstos na Lei Municipal n° 1.333, de 09 de dezembro de 2009, e
alteracGes posteriores.

Art. 6°. O valor a ser pago pela alienacéo da area serd o estimado pelo
mercado, conforme Laudo de Avaliagdo de Imovel, aferido pela Comissdo Permanente de
Avaliacao de Bens Imdveis, da Prefeitura Municipal.

Art. 7°. Para pagamento & vista sera concedido desconto de 10% (dez por
cento) do valor da area

Art. 8°. O pagamento podera ser parcelado, sendo 50% (cinquenta por cento)
de entrada e os outros 50% (cinquenta por cento), diluidos em até 12 (doze) parcelas
mensais, corrigidas pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor INPC.

Art. 9° Integram a presente Lei a Certiddo de Registro, croqui de Area,
Memorial Descritivo, Laudo de Avaliagdo de Imovel/fotos da area.

Art. 10. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgéo.

Art. 11. Revogam-se as disposigées em contrario. /Z’f'
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Prefeitura Municipal de Campo Novo do Parecis

ESTADO DE MATO GROSSO
CNPJ 24.772.287/0001-36

Criagéo Leine Julho de 1988

-

Gabinete do Prefeito Muni /‘évo do Parecis, aos 19 dias do
més de dezembro de 2012. - L7 i

Registrado na Secretaria Municipal de Administragdo, publicado no Diério
Oficial do Municipio/Jornal Oficial Eletrénico do unicifios do Estado de Mato Grosso e por
e.

Secretario Municipal de Administragdo
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Estado de Mato Grosso
Comarca de Campo Novo do Parecis
REGISTRO DE IMOVEIS - TITULOS E DOCUMENTOS
' José de Arimatéia Barbosa
Oficial /Registrador

CERTIDAO

José de Arimatéia Barbosa, Oficial do Cartério de Registro de
Iméveis, desta Comarca de Campo Novo do Parecis, Estado de
Mato Grosso, na forma da lei etc.,

CERTIFICO, a pedido de pessoa interessada e para que produza
sgiis legais e juridicos efeitos, que revendo neste Cartério de 1° Oficio - Registro de Iméveis o Livro 2-RG, dele
v..ifiquei existir a matricula n°® 3.752, efetivada em 05/09/2006, cujo teor € constituido(s) de 1 ficha(s), extraida
(s) por meio reprografico - (art. 19 § 1°, da 6.015/73 e art. 41 da lei 8.935/94), que fica(m) fazendo parte
integrante desta e esta(80) conforme o(s) original(is) aqui arquivado(s).

Era o que continha a respectiva matricula, registros e averbacdes;
servindo esta como CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, positiva de bens; tendo sua situag@o com referéncia a
alienagdes, constrigdes de dnus e de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias, integralmente nela noticiadas. Dado
€ passado nesta cidade em 20 de setembro de 2012. (Emol: RS - RS 32,20 Lei 7.550/2001).

O referido € verdade, dou fé.

Poder Judicidrio do Estado de Matg Brossa
ATD DE NOTAS E DE REGISTROS
Cadign Serventia: 774
SELD DE CONTROLE DISTTAL
Cad. Ata(s): 8, 176, 177 8 Sz P
ST FROST R 37,20 R Ny
Consulte: http://www.tj.st.qov.br/selos ‘ AT

Bl 337 + 5 N St =2 Apakent v 5 ) 000 » wasa ow 60 Bareus - AT - fols {68 1932.4216

- Validade: 30 (trinta) dias.

Rua Roberto Carlos Brélio n® 432 - CEP 78.360-000 - Campo Novo do Parecis - MT
Fone: (065) 3382-4316 / 4317 - e-mail: crb.cnp@gmail.com




[ esToooe COMARGA F Liv S o AL
MATTO GROSSO CAMPO NOVO DO PARECIS ’ ﬁgt 5 A
RTORIO RUI BARBOSA - 1° OFiCIO i :
A ORegistro de Iméveis, Titulos e Decumentos Reg’s i’r O Ger ai

Bel. José de Arimatéia Barbosa
Oficial Registrador

Matricula n.°© 3752

Data: 05 de setembro de 2008 {Ficha n.° 1

IMOVEL: Uma &rea de terras rurais com 100,00 ha (cem hectares), destacado da “Fazenda Krampe®, Glebg
Sucuruina |, situada neste municipio e comarca de Campo Novo do Parecis-MT, dentro dos seguintes limites o
confrontagdes: “Partindo do marco inicial M-1, segue confrontando com terras de Carlos Pedro Krampe, na
distancia de 4.265,68 metros e azimute magnético de 98°46'46" até o M-2; deste segue em conffoMagéo com
terras de Ari Krampe, na distancia de 253,85 metros e azimute magnético de 166°18'53" até o M-3; deste seguse
em confrontagdo com terras de Adelar Herpich na distancia de 4.265,68 metros e azimute magnético de
278°52'04" até o M-4; deste Segue em confrontagio com terras de Ammando Jacinto Bréfio, na disténcia de

246,80 metros e azimute magnético de 346°18'53" até o M-1, ponto inicial deste caminhamento, fechando-se
assim o perimetro”, ",

-OPRIETARIO: Municipio de Campo Novo do Parecis, CNPJ/MF ne 24.772.287/0001-36, com sede 3 Av.
Mato Grosso, 50, centro, nesta cidade. |

REGISTRO ANTERIOR: M-9.038, Liv. 2-RG, 1° Oficio de Tangars da Sema-MT. Dou fé6. O oficial. \ )

a2 0 -

1
AV.1-3.752 - Protoc. 7043 - Liv. 1-D - 05/ setembro /2006: ABERTURA DE MATRICULA. Procede-sh a esta
averbag3o para constar que o imével acima foi transferido para este cartdrio, a req rimentq do pi'opn'e &rio, 0
qual fica aqui arquivado. (Emol.: R$ 31,10 - Lei-7.550/2001). Dou f6. O oficial. i |

TR

: CERTIDAD |
" | Cerlifica que @ presente cerigSo foi extraida na forma reprografi ;
- - | nos termos do § 1° do At 18, da lei 601573, estando
;| conforidade com o origina).

: Cartdrio Rui Barbosa
- 1° Ofidio - Reglstro do Imdvols - Titulas @ Docsmentos - Comaren do Campo Hovo do Pasodis « KT
o Josi de Aelmatéla Barbosa - Oficlcl

~

Jose de ARmately Barbosa - Cfia - )
memm-&mm&w-mm.wmum-ﬂr—y{\g)w&u
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Prefeitura Municipal de Campo Novo do Parecis

e

ESTADO DE MATO GROSSO ICAMARA n.uﬁdll |P/-\L
CNPJ 24.772.287/0001-36 :f':;w th_%ﬁ S arglh Nu!
Criag3o Lein°. 5.315 de 04 de Julho de 1988 - e e/ sl

MEMORIAL DESCRITIVO

Refere-se o presente memorial a demarcacdo levada a efeito na fazenda
Krampe Gleba Sucuruina de propriedade do Municipio de Campo Novo do Parecis,
Imével a ser desmembrado de drea maior de 100,00ha devidamente registrada
conforme matricula n® 3.752 de 05 de setembro de 2006. O imbvel a ser
desmembrado é delimitado por um poligono irregular, cuja demarcagao se inicia pelo
MP-1, assinalado em planta anexa e cravado a margem direita confrontando com area
a esquerda de Carlos Pedro Krampe. No cantc de divisa que o imével faz com area
REMANESCENTE 01 segue margeando area dire¢ao Leste, a distancia de 398,80
metros até o ponto M-2 deflete-se 84°14'51" a direita margeando area
REMANESCENTE 02 e segue em reta 217,19 metros até o ponto M-3 deflete-se
95°28'1" a direita segue-se 378,50 metros até o ponto a M-4 confrontando com MT-
235, deflete-se 89°53°27" até o ponto MP-1 margeando a area REMANESCENTE 0
em reta 214,24 metros. O poligono acima descrito abrange uma area de 83.632, 53m>.

Campo Novo do parecis, 12 de Novembro de 2012.

Jorge Flores

Tecnologo da Construgéo Civil CREA 28400

Avganida Mato Grosso, 66-NE - Centro - FONE (65) 3382-5100 - CEP 78.360-000
E-mail: gabinete@camponovedoparecis.mt.gov. br - Site: www.camponovodoparecis.mt.gov.br




Prefeitura Municipal de Campo Novo do Parecis
ESTADO DE MATO GROSSO (CAVIARA MUNICIPA

CNPJ 24.772.287/0001-36 |Campo Noyo o P Zaadl
Criacgo Lei n°. 5.315 de 04 de Julho de 19887 " st

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
016/2012

O presente laudo trata da avaliacao de uma imoével rural sito o Lote 02 contido
em uma area maior de 100ha da matricula n23.752, contendo 83.632,53m?, (oitenta e
trés mil, seiscentos e trinta e dois e cinquenta e trés metros quadrados), localizada na
Rodovia MT 235, na zona rural de propriedade da Prefeitura Municipal de Campo Novo
do Parecis-MT, conforme solicitagao.

NOME: Lote 02 .
ENDERECO: MT 235, lado esquerdo
BAIRRO: Zona Rural

CIDADE: Campo Novo do Parecis-MT
MATRICULA: 3.752

. 1-OBIETIVO

Este laudo de avaliacdo tem por finalidade trazer todos os dados necessarios
para demonstrar as condigdes do bem avaliado, que € composto por uma area rural,
avaliando-as detalhadamente, quantificando os bens conforme calculo matematico,
pesquisa de mercado, respeitadas as normas da ABNT. ‘

O Sr. Avaliador, anexa a este laudo os seguintes documentos:

1.1 Vistoria in loco, acompanhada de fotografias da area que bem demonstrarao a
realidade descrita.

2 - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

A avaliaco de qualquer tipo de bem, pelo conjunto de uma série de elementos,
* constitui uma tarefa ardua e extensa tendo em vista todos 0s dados e fatores a serem
“ . tomados em consideragdo, para que o trabalho represente um retrato tdo fiel, quanto
possivel da realidade encontrada.

3 - METODOLOGIA APLICADA.

Objetivando facilitar a compreensdo das técnicas de avaliacdo, esclarece 2

seguir alguns conceitos e defini¢des pertinentes a metodologia avaliatdria do imdvel
em seu todo. r

/é% | &D%’ ;
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prefeitura Municipal de Campo Novo do Parecis
ESTADO DE MATO GROSSO  [CAMARA MUNICIPAL
CNPJ 24.772.287/0001-36 |Carpo Ko do el
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3.1 - PROCEDIMENTQOS

Na realizac3o e execugdo de uma avaliacdo, tal como qualquer outro SEervico
de engenharia, releva-se uma planificagdo e medidas preliminares necessarias para
que se tenha um regular transcorrer. No caso empreende trabalhos preparatdrios
e de desenvolvimento:

Trabalhos Preparatorios:

Identificagdo dos bens a avaliar;
Obtencdo de informagdes e documentos pertinentes.

Trabalhos de desenvolvimento:
No campo:

- levantamento topografico cadastral, com plantas gerais e detalhadas, cem
indicacGes de:

» conformacio e topografia do terreno

¢ localizag@o e acesso

e documentagado fotogréfiba

s relatério preliminar

s elaboragdo do laudo

3.2 Métodos, Principios e Critérios Avaliatorios

Observando-se as Normas NB 617 e NBR 8.799/95 e ABNT 14.653-3 de 2004,
os bens a avaliar basicamente sdo:
o 01 lote com area de 8.3ha contido em uma irea maior de 100ha da matricula
n23.752
3.2.1 Avaliagdo do Terreno

Valor / Custo / Preco

As palavras valor, custo bem como preco, tem significados distintos:

1. Prego: quantidade paga numa transagao comercial: compra e venda.

("
1]
\

|
L0 N i/\i
J_f—‘_" Ii. Custo: preco pago, mais outras despesas decorrentes da transag¢do. Custo ndo é )

necess?ente igual a valor, embora seja uma prova de valor, mas para se chegar {Zé
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Prefeitura Municipal de Campo Novo do Parecis
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ao valor de uma propriedade deve se conhecer o custo original, mais o custo de
reprodugao.

Ifi. Valor: a palavra tem diversos significados, vejamos o que € habituaimente
utilizado em Engenharia de Avaliagao:

1. Valor de Mercado: é aguele encontrado por alguém desejoso de vender, mas
nio forcado a fazé-lo, e um comprador também desejoso de comprar, mas nao
forcado a fazé-lo, tendo ambos conhecimento das condigdes da negociagdo e da
utilidade da propriedade. Também considerado de valor nominal.

Il. Valor de Reposicdo: é aquele valor da propriedade determinado na base do que
custaria para ser substituida por outra igualmente satisfatoria.

ik, Valor Rentabil: é o valor atual das receitas liquidas provaveis e futuras segundo
o prognostico feito com base nas receitas e despesas recentes, € tendéncias dos

negacios.

3.2.1.1, Terreno

A 4rea serd avaliada pelo METODO COMPARATIVO, que consiste em se
transportar para o imoével avaliado uma média unitaria de valores de oferta e/ou
transacdo efetiva de compra e venda, resultado de pesquisas nas circunvizinhanga,
com um consideravel nimero de amostras (pela norma no minimo 05), atendido
aos padrdes de similaridade (homogeneizagdo, com tratamento estatistico)

A homogeneizacdo dos valores da amostra sera feita com incidéncia dos
seguintes coeficientes:

Coeficiente de oferta/fonte (Co)

- trata da flexibilidade em uma negociacdo.

Coeficiente de transposicdo (Ct)
- cuida da diferenca de forga comercial entre as amostras € 0 imével em

avaliacdo e, nesse caso , serd dado pelos parametros de Vo (prego do Cub na
regido). '

{ \
Coeficiente de equivaléncia (Ce) ij

- adequa padrio e caracteristicas fisicas.

Avenida Mato Grosso, 68-NE - Centro - FONE (65) 3382-5100 - CEP 78.360-0C0
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Coeficiente de drea (Ca)
- leva em conta as diferencas entre as dreas da amostra e do imével avaliado

Ca= (drea da amostra / drea do imdvel avaliando) %, para diferencas

inferiores a 30%

Ca= (4rea da amostra / drea do imodvel avaliando) 1/8, para diferengas
superiores a 30%

4 - Técnicas de Avaliagdo
4.1 Avaliacdo do Terreno

Eleito o METODO COMPARATIVO, que se utiliza a técnica na qual a
estimativa do valor de mercado é obtida sobre pregos pagos em transagdes
imobiliarias, sendo assim um processo de correlagdo de valores de propriedades
vendidas.

Para tanto o Avaliador realizou exaustiva pesquisa na regido de influéncia do
imével, da Cidade de Campo Novo do Parecis-MT, verificando ofertas e, inclusive
vendas efetuadas, que tratadas pelas metodologias cléssicas e com a respectiva
homogeneizacido adequada a cada bem avaliando, alcangou-se o preco de mercado.

Os fatores de homogeneizagao utilizados sao:

1. Co = Coeficiente de oferta

2. Ce = Coeficiente de equivaléncia
3. Ca = Coeficiente de drea

4. Ct = Coeficiente de transposi¢ao

4.3 Ressdlvas e Principios
O presente laudo obedece aos seguintes principios:

1. O laudo apresenta todas as condigBes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam a andlise, opiniGes e suas conclusdes.

il. Para a propriedade em estudo, e com objetivo especifico, foram empregados {\"; M
os métodos mais recomendados. Al iN %ﬁl
¥ /

7 U
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CNPJ 24.772.287/0001-36

11l. O signatdrio inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo foi
elaborado por si, preparando a anélise e a respectiva conclusao.

iV. O laudo foi elaborado com estrita observéncia dos postulados constantes no
Cédigo de Etica Profissional e Normas norteadoras da matéria.

V. O avaliador ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal com relacdo a materia

avaliada.

De posse de todos os elementos necessarios, 0 avaliador elaborou o presente LAUDO,

conforme se segue:

5 - Descrigdo dos Bens a Avaliar

Objetiva-se nesta avaliagdo a determinagdo do patriménio fisico da Prefeitura
Municipal de Campo Novo do Parecis-MT, sito a Rodovia MT 235, zona rural de Campo
Novo do Parecis-MT.

5.1 Regido, Localizacdo e Vias de Acesso

5.1.1 Localizagdo da Cidade de Campo Novo do Parecis-MT

HISTORIA

O Municipio de Campo Novo do Parecis tem em seus aspectos historicos
relagBes diretas com a histéria do Mal. Candido Rondon. Em 1907, Céndido Rondon
passou pela regido em busca do Rio Juruena, atingiu o Rio Verde e seguiu para o norte
em busca do Salto Utiariti, fronteando o sitio onde nasceria o futuro municipio.

O territério de Campo Novo do Parecis foi trabalhado em duas diregbes pelos
servicos de linha telegrafica: uma para oeste rumando para Utiariti e Juruena e outra
para leste, em busca de Capanema e Ponte de Pedra. Em fins de janeiro de 1914, o ex-
presidente dos Estados Unidos da Ameérica, Theodore Roosevelt, passou defronte ac
sitio de Campo Novo do Parecis, em viagem pela Amazdnia, em Companhia de
Rondon.

A ocupacio efetiva da regido deu-se na década de setenta, com abertura de
fazendas e a instalacdo de familias de migrantes vindos de estados sulistas. No lugar da
futura cidade, 3 beira da estrada entre Diamantino e Utiariti assentaram-se diversas
familias. O local formava um cotovelo no ponto de encontro das retas cenhecidas
pelas denominagdes de Caititu e Taquarinha. .

Primeiramente a localidade foi chamada de Campos Novos, denominagadc que
se confundia com a estacio telegréfica de Rondon, na regido de Vilhena. A0s poucos, o
nome foi mudado para Campo Novo e em 1981, foi feita doacdo de 293 hectares de
terras para formagdo de um patriménio, com essa denominacao.

A Lei n2 5.315, de 04 de julho de 1988, criou o municipio, j& com © nome atual de
Campo Novo do Parecis.

Prefeitura Municipal de Campo Novo do Par
ESTADO DE MATO GROSSO (CAMAR

Criaggo Lei n°. 5.315 de 04 de Julho de 1988 ' Vil
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Localizada a uma altitude de 570 metros, o municipio possui uma drea de
10.796,10 KM?, com clima equatorial e tropical quente e Umido, com temperatura
média anual de 24°C, com Precipita¢gdo Pluviométrica de 1.900 a 2.400mm/ano. C
municipio possui Bacia Hidrografica da Amazdnia, e 0s principais rios sdo: Rio
Sucuruina, Rio do Sangue, Rio Menbeca, Ric Verde, Rio Sacre, Rio Cravari e, Rio
Papagaio. Distante da capital em torno de 385KM, através das Rodovias MT 235, MT
358, e BR 364.

5.1.2 — Vias de Acesso

O imdvel avaliado situa-se na zona rural do municipio de Campo Novo do
Parecis — Estado de Mato Grosso, mais precisamente na Rodovia MT 235;
pavimentada, com rede elétrica de alta tensdo, com uma érea de 83.632.53m>2 Com
solo em torno de 75% de argila, com relevo e topografia plana, com boa estrutura €
conformagao.

5.2.1 Limites e Confrontacoes
Norte: 398.80 com a Fazenda Krampe
Sul: 378.50 com a Rodovia MT 235
Leste: 217.19 com a Casa de Passagem
Qeste: 214.94 com ¢ lote 01

Area Avalianda

8.3 hectares

Para encontrar o valor de mercado da érea, objeto da presente avaliagdo, foram
utilizados fatores, resultado de pesquisas de mercado na circunvizinhanga, atendendo
os padrdes de similaridade. Que alcangou o seguinte valor:

Area Valor Unitério Valor final
8.2ha R$90.000,00 R$747.000,00
Conclusdo

O imével pertence a Prefeitura Municipal, situado na Cidade de Campo Novo do
Parecis-MT, objeto deste Laudo foi minuciosamente avaliado conforme valor arrolado:
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Avenida Mato Grosso, 66-NE - Centro - FONE (65) 3382-5100 - CEP 76.360-000

E-mail: gabinete@campeonovodoparecis.mt.gov.br - Site: www.camponovodoparecis.mt.gov.br




Prefeitura Municipal de Campo Novo fc;l‘g.,Egrgc_ig_:___J_,_\_ _
ESTADO DE MATO GROSSO | ARG MUIIEIEL
CNPJ 24.772.287/0001-36 {F. Nﬂi . ‘

Criacéo Lein®. 5.315 de 04 de Julho de 1988 R

Para o objeto desta avaliagio foram usados os métodos mais recomendados
para que se segue abaixo.

R$747.000,00
(Setecentos e Quarenta e Sete Mil Reais)

Em numeros redondos

R$750.000,00
(Setecentos e Cinquenta Mil Reais)

E o Laudo,

Campo Novo do Parecis-MT, 23 de Outubro de 2012

Antonio Cé&dr Lima Viana
Crea n22001006209
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