Estado de Santa Catarina

Prefeitura Municipal de Anchieta

LEI COMPLEMENTAR N°. 009/09.

DISPOE SOBRE O IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO
PARA A ZONA CENTRAL DO MUNICIPIO DE
ANCHIETA, ALTERA A LEI N° 001/2005 QUE DISPOE
SOBRE NORMAS GERAIS DE DIREITO TRIBUTARIO E
DE ADMINISTRACAO TRIBUTARIA DO MUNICIPIO
DE ANCHIETA E DA OUTRA PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Anchieta, Estado de Santa Catarina.

FACO saber a todos os habitantes deste Municipio que a Cimara de

Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO I
DIRETRIZES GERAIS

Art. 1° Na execugdio da politica urbana, de que tratam os arts. 182 e 183 da
Constituigdo Federal e a Lei ° 10.257 de 10 de julho de 2001, que cria o Estatuto da
Cidade e estabelece normas de ordem piblica e interesse social que regulam o uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranga e do bem-estar dos cidadéos,
bem como do equilibrio ambiental.

Art. 2% A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes
gerais:

I — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra
urbana, 2 moradia, ao saneamento ambiental, & infra-estrutura urbana, ao transporte e aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragdes;

Il — gestdo democratica por meio da participagiio da populagdo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Il — cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuigdo espacial da
populagdo e das atividades econdmicas do Municipio e do territério sob sua édrea de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos
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V - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagfo e as caracteristicas locais;

VI — ordenagéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a utilizagdo inadequada dos iméveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados em
relagdio a infra-estrutura urbana;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pélos
geradores de trafego, sem a previsdo da infra-estrutura correspondente;

e) a retengdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou nio
utilizagdo;

f) a deterioragdo das dreas urbanizadas;
g) a poluigdo e a degradagdio ambiental;

VII - integragio e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em
vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territorio sob sua area de
influéncia;

VIII - adogdo de padrdes de produgdo e consumo de bens e servigos e de expansdo
urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do
Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

IX — justa distribui¢do dos beneficios e Onus decorrentes do processo de
urbanizagdo;

X — adequagdo dos instrumentos de politica econdmica, tributéria e financeira e dos
gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruigdo dos bens pelos diferentes
segmentos sociais;

XI - recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizagdo de imdveis urbanos;

XII — protegdo, preservagdo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do
patrimdnio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

XIII - audiéncia do Poder Publico municipal e da populagdo interessada nos
processos de implantagdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente
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negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranga da
populagio;

XIV - regularizagdio fundidria e urbanizagdio de dreas ocupadas por populagdo de
baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagio, uso e
ocupagio do solo e edificagdo, consideradas a situagdo socioecondmica da populagéo e as
normas ambientais;

XV - simplificagdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a redugdo dos custos e o aumento da oferta dos
lotes e unidades habitacionais;

XVI - isonomia de condi¢des para os agentes publicos e privados na promogdo de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagdo, atendido o interesse
social.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
Segio 1
Dos instrumentos em geral

Art. 3° Para os fins desta Lei, serdo utilizados, entre outros instrumentos:

[ - planejamento municipal, em especial:

a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagdo do solo;

¢) zoneamento ambiental;

d) plano plurianual;

e) diretrizes orgamentarias e orgamento anual;

f) gestdo orgamentdria participativa;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) planos de desenvolvimento econémico e social;

II — institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU; /W
:




Estado de Santa Catarina

Prefeitura Municipal de Anchieta

imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana — IPTU de solo urbano
ndo edificado, subutilizado ou n#o utilizado em determinada zona do plano diretor
servida com a melhor infra-estrutura urbana;

c) contribuigio de melhoria;

d) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

III - institutos juridicos e politicos:

a) desapropriagdo;

b) serviddo administrativa;

¢) limitagdes administrativas;

d) tombamento de iméveis ou de mobiliario urbano;

e) institui¢do de unidades de conservagio;

f) instituigdo de zonas especiais de interesse social;

g) concessdo de direito real de uso;

h) concessdo de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios de solo urbano ndo edificado,
subutilizado ou nfo utilizado em determinada zona do plano diretor servida com a melhor
infra-estrutura urbana;

j) usucapidio especial de imével urbano;

1) direito de superficie;

m) direito de preempgéo;

n) outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso;

0) transferéncia do direito de construir;

p) operagdes urbanas consorciadas;

q) regularizagfo fundidria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos;
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s) referendo popular e plebiscito;
t) demarcagdo urbanistica para fins de regularizagao fundidria;
u) legitimagdo de posse;

IV- estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de
vizinhanga (EIV).

§ 1° Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislagdo que lhes é
propria, observado o disposto nesta Lei.

§ 2° Melhor infra-estrutura urbana para fins dessa lei sdo as zonas do plano diretor
que tenham, além de outras melhorias, o servigo a pavimentagdo asfaltica.

§ 3° Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da Administragdo Publica com atuagdo especifica
nessa drea, a concessdo de direito real de uso de iméveis publicos poderd ser contratada
coletivamente.

§ 4° Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de recursos por
parte do Poder Publico municipal devem ser objeto de controle social, garantida a
participa¢dio de comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil.

Se¢do 11
Do parcelamento, edificagio oun utiliza¢io compulsérios
Art. 4° Lei municipal especifica para area incluida no plano diretor podera
determinar o parcelamento, a edificagéio ou a utilizagiio compulsérios do solo urbano nio

edificado, subutilizado ou ndo utilizado, devendo fixar as condigdes e os prazos para
implementagéio da referida obrigagéo.

§ 1° Considera-se subutilizado o imével:

I — cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido no plano diretor ou em
legislagéio dele decorrente;

§ 2° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o
cumprimento da obrigagdo, devendo a notificagdo ser averbada no cartério de registro de
imoveis.

§ 3° A notificagdo far-se-a:
I — por funciondrio do 6rgdo competente do Poder Piblico municipal, ao proprietario

do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral
ou administragdo;
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— por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista pelo inciso 1.

§ 4% Os prazos a que se refere o caput ndo poderdo ser inferiores a:

I - um ano, a partir da notificagfio, para que seja protocolado o projeto no 6rgio
municipal competente;

II - dois anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

§ 5% Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal
especifica a que se refere o caput podera prever a conclusido em etapas, assegurando-se
que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Art.5% A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizag¢do previstas
no art. 5*desta Lei, sem interrupgdo de quaisquer prazos.

Secio IIT
Do IPTU progressivo no tempo

Art. 6° Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos previstos na forma
do caput do art. 4° desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 5 do art.4°
desta Lei, o Municipio procederd a aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragdo da aliquota pelo
prazo de cinco anos consecutivos.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano de progressividade do IPTU sera
duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por

cento.

§ 2° Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco
anos, 0 Municipio manteré a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigagdo, garantida a prerrogativa prevista no art. 7°.

§ 3°F vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas 4 tributagdio progressiva
de que trata este artigo.

Secdo IV
Da desapropriagio com pagamento em titulos
Art. 7° Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o

Municipio podera proceder a desapropriagdo do imovel, com pagamento em titulos da
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§ 19 Os titulos da divida publica terdio prévia aprovagio pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 22 O valor real da indenizagdo:

I - refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apos
a notificagdio de que trata o § 2° do art. 4° desta Lei;

11 — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3% Os titulos de que trata este artigo néo terdo poder liberatério para pagamento de
tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo
méximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patriménio publico.

§ 5° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos,
o devido procedimento licitatorio.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as mesmas
obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no art. 4° desta Lei.

CAPITULO 11

DISPOSICOES FINAIS

Art. 8° - O artigo 128 da Lei Complementar 001 de 13 de Setembro de 2001 pasara a
ter a seguinte redagéo:

Art.128. A base de calculo do Imposto Predial Territorial Urbano ¢ o Valor Venal do
Imével, que sera apurado nos termos dos artigos 112, 113 e 114, desta Lei.

§1°. O montante do imposto a pagar sera apurado aplicando-se sobre o Valor Venal
do Terreno, quando baldio, e sobre o Valor Venal do Imével, quando Edificado,
conforme aliquotas, a seguir:

I - Terrenos Baldios: Aliquota de 1,50%, sobre o Valor Venal do Terreno;

II - Terrenos Edificados: Aliquota de 0,5%, sobre o Valor Venal do Imével;

§2° No caso de descumprimento do parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
compulsérios de solo urbano nio edificado, subutilizado ou ndo utilizado, valor do IPTU
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A duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota méxima de quinze
por cento.

Art. 9° Esta lei entra em vigor em 01 de janeiro de 2010.

Gabinete do Prefeito de Anchieta/SC, 27 de novembro de 2009.

A
AN O LUIZ MARIANI
[ Prefeito

Certifico que a presente Lei
Foi sancionada e publicada
Nesta data e na forma da Lei.
Em, 20 de Novembro de 2009.

Eloisa Suffredini
Secretaria Municipal de Administragio




