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MENSAGEM COMPLEMENTAR N° 027 - DE 31 DE AGOSTO DE 2022

DISPOE SOBRE A CRIACAO DO NOVO CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DE
DRACENA CONFORME LE| ESPECIFICA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Senhor Presidente:

Temos a elevada honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, para
apreciagdo dessa Augusta Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei Complementar
que “DISPOE SOBRE A CRIACAO DO NOVO CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO
DE DRACENA CONFORME LE!I ESPECIFICA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS"

O Codigo de Obras é um instrumento importante para a administragéo
municipal nho controle e a fiscalizacdo do espag¢o edificado e seu entorno,
darantindo a seguranga e a salubridade das edificagbes, sendo que as
législagbes existentes ndo mais atendem aos anseios de uma Dracena em
‘elevado crescimento.

No projeto de lei ora encaminhado conceitos como conforto ambiental,
seguranca, conservacdo de energia, salubridade e acessibilidade, lnclusao das
pessoas portadoras de necessidades especiais ou mobilidade redu2|da séo
tratados com o objetivo de permitir uma melhor qualidade de vida.para as
pessoas, seja na drea urbana ou rural do municipio.

As demandas da comunidade ou a execug¢do de projetos ou atividades
essenciais, ndo podem ficar a espera de serem realizadas sé no exercicio
seguinte. Desta forma, por meio do presente projeto Cédigo de Obras e
Edificacdes em anexo esta colenda Camara de Vereadores poderd garantir as
diretrizes para construcdes e realizagcdes de obras no municipio de forma a
assegurar uma melhor qualidade de vida para seus habitantes.
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CHIMOE PALOAOGRE

Sendo o que se apresenta, aproveito a oportunldade para reiterar a Vossa
Exceléncia e Nobres Edis componentes desta Casa de Leis protestos de

elevada estima e distinta consideragao.

EXMO. SR.
CLAUDINEI MILLAN PESSOA

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE DRACENA
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ANDRE KOZAN. LEMOS, Prefeito Municipal de Dracena, Estado de Sio
Paulo, usando das atribuicdes que lhe sdo conferldas peor lei.

FAZ ‘SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E ELE: SANCIONA E
PROMULGA A SEGUiNTE LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei Complementar, denominada Codigo de ‘Obras do
MunICIpIO de Dracena, estabelece normas para a elaboragao de" ‘projetos e
execugdo: de-obras e insta ébes em seus aspectos técnicos, estruturals e
funcionais.

§1° Todos os projetos de obrase mstalagoes deverao estar degco
esta Lei, com a legisiacdo: v19ente sobre Uso e Ocupacép do Solo e sobre
Parcelamento do Solo; bem eomb com os principios previstds na Lei do Plano
Diretor do Municipio, em. conformidade com o § 1° do Artigo 182, da
ConstituicdoFederal.

§2° Para efeito de aphca(;ao da presente Lei s80: adotadas as seguintes
defiy nlgoes

| - Das defini¢des para Uso e Ocupagao do Solo:
1) Afastamento ou recuo: menor distancia estabelecida pelo Municipio
entre a edificagdo e as divisas do lote em que se localiza, o qual pode ser

frontal, lateral ou de fundo;

2) Alinhamento predial: linha diviséria legal entre o lote e o logradouro
pubilico;
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3) Area ocupada: superficie do lote ocupada pela projecdo horizontal da
edificagao;

4) Area de uso comum: area da edificagdo que pode ser utilizada em
comum por todos ou parte dos titulares de direito das unidades auténomas,
situada nos diversos pavimentos da edificacdo e fora dos limites de uso
exclusivo de cada unidade auténoma;

5) Area do pavimento: drea da superficie limitada pelo perimetro externo
da edificagdio, no: pivel do piso do pavimento eorrespondente No caso de ’
pilotis, é igual ao perimetro do pavimento- lmedlatamente acima; no térreo,
sera acrescida das areas cobertas externas a prOJegao do, pavimento, e das
dreas descobertas qué tenham recebido tratamento destinado a aproveita-las
para outros fins que ndo apenas os de ventilagdo e iluminacao;

6) Area ndo edificavel {area- non aedificandi): drea na qual a Ieglslagao
em vigor nada permite construir ou edificar;

7) Area permedvel: rea do lote destinada a infiltragdo das aguas.pluviais,
gue ndo possua revestimento impermeavel;

8) Area privativa da unidade autdnoma: drea de uma unidade autdnoma
(moradia, comércio, servicos e industrias) cuja utilizagdo & reservada aos
respectivos titulares de direito, e que esté contida nos limites de uso excluswo
da unidade auténoma cons:derada A delimitacdo desta area
ex19enCIas da NBR/ABNT 12721, ou norma que vier a SUbStltUI la.

P2

9) Area privativa acesséria da unidade autbhoma: area que pertence a
unidade autonoma cuja utilizagio é reservada aos respectivos titulares de
direito da: unidade, e que ndo estd contigua a unidade auténoma a ela
relacmnada,

Ly

o). Cafgada parte.da via, normalmente segregada e gm. nivel diferente,
reservada ao transito de pedestres e excepcnonalmente ciclistas, dIVIdlda em
trés.faixas: faixa de servico, faixa Ilvre ou passeio, e faixa de acesso;

11} Divisa: linha limitrofe de um lote;

12) Faixa de acesso: area da calgada destinada ao acesso das edificagdes,
localizada junto ao alinhamento predial;
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13) Faixa livre ou passeio: drea da calgada livre de interferéncias,
destinada a circulacdo exclusiva de pedestres;

S

14) Faixa de servigo: area da calgcada destinada implantagao de’

mobiliario urbano e végetagéo, localizada junto ao meio-fio;

15) Fundo.do lote: divisa. oposta a testada do lote, os terrenos situados
em esquina ndd possuerm fundo, sendo as divisas opostas as testadas’

consideradas como divisas laterais do terreno; A

&

16) Largura do lote: distancia entre as divisas Iaterals do.lote, ou entre a
maior testada e o lado oposto, medida ortogonalmente no ponto médio da
profundidade do lote;

17) Logradouro publico: espago livre de uso publlco destmado pela
municipalidade, a circulagéo, parada ou estacionamento de velculos; ou -a
mrculagao de pedestres oﬁclalmente reconhecxdo acetto e |dent|ﬂcado por

cammhos de uso pubhco,

18) Lote: terreno oriundo de processo regular de parcélamerito do solo,
com acesso a logradouro publjco servido de infraestrutura basica;

19) Mau estado. da. calgada. quando houver parte do calgamento faltante
ou com-superficie irregular, instavel ou escorregadla

20)Meio-fio. ou guia: .pe¢a de pedra, concreto ou outro material que
separa, em desnivel; a calcada e a pista de rolamento em avenidas, ruas,
pracas e estradas;

21) Pista de rolamento: parte da via normalmente utilizada para a
circulagdo de veiculos, identificada- por elementos separadores ou por
diferenca de nivel em relacéo 2 as calgadas, ilhas ou aos canteiros centrais;

22) Profundidade do lote: distancia entre a testada e o fundo do lote,
medida entre os pontos médios da testada e da divisa de fundo;

23) Quadra: parcela de terra circundada por logradouros publicos, com
localizagdo e delimitagdo definidas, resultante de processo regular de
parcelamento do solo para fins urbanos; Tuf
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24) Rebaixamento de guia ou meio-fio: é a rampa realizad g
concordar a calcada com a pista de rolamento, para acesso de velculo T

local interno do lote, devendo estar contida na faixa de servigo da calgada e

nao obstruir 0 escoamento de dgua pela sarjeta;
25) Rua: ver logradouro publico;

26) Sarjeta: vdo entre a pista de rolamento e o meio-fio, com o fim de
promover o escoamento das dguas pluviais para as galerias pluviais;

27) Taxa de ocupagdo: telacdo direta entre a projecdo horizontal da,s
edifi icagbes - cobertas e determinadas descobertas - sobre o lote e a drea
deste, expressa em valores percentuais;

28)Testada: divisa do lote quie confronta com logradouro publico;

Il - Das definicbes para edificagio:

1)’ Acabamento. arremate final da estrutura e dos amblentes da
edificagdo, feito com os diversos revestimentos de pisos, paredes e, tetos,

:2) Acessibilidade: possibilidade e condigdo de alcance percepcdo e
entendimento para-a utilizagdo ‘com seguranga e autonomla de edificagbes,
espac¢o, mobilidrio, equipamento urbano e elemeéntos;

3)Altura da edificacdo; distancia vertical entre o nivel da-seleira de
entrada no pavimento térreo até o ponto mais alto- da edificagdo,
desconsiderando os para-raios € antenas;

4) Andar: volume compreendldo entre dois pavimentos consecutivos, ou
entre o pavimento e o-nivel superior de-sua cobertura'

5) Andaime: éstrado..-provisério, em estrutura metélica ou madeira,

constituindd anteparo rigido elevado, destinado a suster opérarios. e: materiais
durante a execu¢do de uma obrg;

6) Apartamento: unidade autdénoma de moradia em edificagdo
multifamiliar;

7) Atico: area construida sobre a laje de cobertura do ultimo pavimento
de um edificio, em que sdo permitidas: casa de maquinas, caixa d'dagua, areas
de circulagdo comum, moradia de zelador e drea comum de recreggao;
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8) Atrio: Espago amplo criado por um andar aberto ou conjuntos de
andares abertos, conectandc dois ou mais pavimentos cobertos, com
fechamento na cobertura;

9) Balango: parte da construgao que excede no sentido horizontal a
prumada de uma parede extema do pav:mento imeédiatamente inferior;

10) Barracdo ou saldo: edificacdo coberta com todas as suas faces’
vedadas, que possua acesso direto para Iogradouro publico ou via mterna nao

¥

podendo ser utilizado para fins, relacjonados. a habitacéao; Ty

) Barrelras arquitetdnicas na edificagao: qualquer entraVe ou obstaculo”
que limite ou impeca o acesso,a liberdade de movimento e a CIrgulagao com
seguranca das pessoas no interior dos edificios publlcos e pr[vados

da edlflcagao

13) Biodigestor; equ1pamento utthzado para. acelerar o pr C
decomposm;ao da matéria.organica através da auséncia de oxigénio;

14) Brise: conjunto de chapas - fixas ou moveis, - instaladas nas fachadas
expostas ao sol para evitar .o aquecimento excessivo dos ambientes sem
prejudicar a ventﬂagao ea. llummagao

ke

15) Caixa de escada: espaco fechado.de um edificio onde s desenvolve a
escada e, eventualmente antecamara edutos desde o pavimento inferior até
o ultimo pavimento;

16) Caixa de gordura: caixa destinada a reter, na sua parte superior, as
gorduras, graxas e dleos contidos no. esgoto, formando camadas que devem
ser removidas. penodlcame te, evitando que estes: Compone
livremente pela rede, obstrumdo a. mesma; :

*17) Caixa de inspegéo: caixa destinada a permitir a instalagdo, limpeza,
desobstrugao, juncio, mudangas de declividade efou diregdo das tubulacdes;

18) Caixa de passagem: caixa destinada a permitir a jun¢do de
tubulagdes do subsistema de esgoto sanitario; )

¥ Averida dasé Bohl Fatin, 1437, Centr
3 Cﬁ;} ;79’30‘900 @gamnafgp

b nzOFLOANAN

P



"

s )’

19) Central de gas: edificagdo coberta e ventilada com area devidamente
delimitada, destinada a abrigar os recipientes transportaveis ou
estacionario(s) e acessérios, destinados ao armazenamento de G3s Liquefeito
de Petréleo (GLP) para consumo da edlflcaq:ao

20)Circulagdo: passagem. que mti rhga os ‘diversos compartimentos de
uma edificagao; -

B
J
H

21) Circulagdo de uso comum: passagem que da acesso as unidades
autdnomas, ou as dreas de uso comum_de uma edificagdo, ou quartos de
hotel ou assemelhado;

22) Cobertura: elemento construtivo, locahzado no t@po da edificacao,
com a fungdo de protegé-la da agdo dos fendmenos naturais (chuva calor,
vento etc Y;

23) Compartlmento ou dependencna espago de uma eehf"ca(;ao
delimitado por elementos construtivos defihido pela sua fungao,

24) Componente construtive: ~ produto constltwdo pors: = materlals
integrandp .08 elementos construtivos ou mstalag:oes prediais da.edificagao,
desempenhando determinadas fun¢des em niveis adequados. Ex portas,
janelas, interruptores, tuoIQS, pias, torneiras, ralos;

25) Cumeeira: parte mais. elevada do telhado, ponto de en ontro das
superﬂcnesmchnadas (3guas); R

26) Degrau: elemento de uma escada constituido por um espelho e um
piso, represéntarido este o degrau propriamente dito;

27)Desempenho da edificagdo: comportamento em uso de uma
edlficagao e de seus sistemas, componentes, mstalac;oes, elementos e
materiais;*

~28) Dutode ventilacdo: espacgo vertical ou horizontal no interior de uma
edificagdo destinado somente a ventilagdo;

29)Edicula: edificacdo acessdéria, que ndo constitui domicilio
independente, composta de uma ou mais dependéncias, tais como: ateliés,
escritérios, lavanderias, despensas, espacos para lazer, depésitos;
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30) Edificacdo: produto constituido por conjunto de elementos definidos
e articulados em conformidade com os principios e as técnicas da arquitetura
e da engenharia, com a finalidade de desempenhar determinadas fungdes
em niveis adequados; .

31) Edificagdo acesséria: edificacio secundaria e complementar a
principal, tal como piscina, edicula, quiosque, gazebo depdsito, garagem
isolada, canil, central de GLP, garagem isolada; Lo

32) Edificacdo coberta: area edificada coberta delimitada por piso, teto
efou paredes, destinada a abrlgar atividade humana ou qualquer instalacgao,
equipaménto e material. Ex.: ed|f|Ctos,,casas,__galp@es )

33) Edificacdo descoberta: area edificada descoberta com perlmetro
definido, localizada em qualquer njvel ou pavimento, e gue. abngue atIVIdade
humana ou qualquer mstalag:ao, equipamenta e material. Ex. piscina, deck
playground, vagas de auto, pe*rgolad@s terragos, quadras-esportivas e pisos
utilizaveis;

-34) Ed|ﬂca§:ao existente ciandestina edificacao que foiconstruida sem o
devida licenciamento pela prefeitura municipal;

35) Edificagéo existenite irregular: edificagdo que, foi construida em
desacordo com os projetos aprovados, sem Certiddo de area constru;da ou
Habite-se; -

36) Edificacdo existente regular: edificacdo construida e concluida, que
tenha seu respectivo alvara ermiitido pela prefeitura municipal e Certidao de
drea construida ou Habite:se, e que mantém as caracteristicas originais do
projeto aprovado pela Municipalidade;

37)Edificagdo nova: aquela.que sera edificada; °
38) Edificagdo permanente: aquela de carater duradouro;

39)Ed|f|cagao principal: construgao que abriga a atividade prmapal sem
a qual as demais edifica¢gdes nao teriam fungao; “bie

40)Edificacdo transitdria: aquela de carater ndo permanente, passivel de
montagem, desmontagem, transporte e instalagdo em outro local,
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41) Edificio: edificagdo destinada a habitagdo coletiva, unidades
comerciais ou uso misto, acima de dois pavimentos;

42) Elemento de edificagdo: produto constituido por um conjunto de;
componentes construtives para, ao integrar a edificacdo, desempenhar
funcdes em niveis adequados,.Ex. fundagdes, estruturas, coberturas, vedos
verticais, revestimentos e acabamentos; ' ,

. . w & "‘VE‘@?‘
43) Elevagdo: cada. uma das faces externas de qualquer edificagdo,
podendo-ser classificada em frontal, posterior ou de fundos e lateral;

b

44) Esquadria: janelas, portas e variagoes;

45) Estrutura: composicdo de. elementos que visam -oferecer resisténcia
e estabilidade a edificagéo; :

£F

%
...... ﬁﬁ“‘

* 46) Forro: material qué reveste o feto, promovendo isolamenhto térmico e

acusticoentre o telhado e o piso; L

47)Fossa séptica ou sanitaria: também chamada filtro anaerdbico,
tanque subterraneo de concreto ou alvenaria revestida em que ¢é lancado o
efluente do esgoto e onde a matéria orgdnica sofre processo de
mineraIizac;ég,,sen'dq?ppsteri'qi'm"ente encaminhados’a um sumidouro;

48] Fundaco: parte daestrutura localizada abaixo do nivel :
ou do, subsolo, que tem por, funcao distribuir as cargas ou; ¢
edificacdo para o solo;

49) Galpao: edificagcdo.composta de elementos -pré-fabricados, com ou
sem vedagag vertical; com pelo menos uma face aberta, ndo podendo ser
utilizado:para fins relacionados.a habitagéo;

50) Guarita: compartimentg destinado.ao controle de. aé_c_gess_og’eﬁﬂligiléncia
de uma edificagdo ou grupamento de edificagdes;

51) Guarda-corpo ou parapeito: barreira protetora vertical delimitando as
faces laterais abertas de escadas, rampas, patamares, terracos, sacadas,
galerias e assemelhados, que serve de vedagao protetora contra quedas de
um nivel para outro;

52) Habitagao: edificagcdo destinada a moradia ou residéncia, atendida
por infraestrutura e equipamentos urbanos;
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de fluidos na estrutura edificada;

53) Impermeabilizagdo: conjunto de medidas que impede a infiltracao.

removivel

a edificacdo, como instalacdes hidraulicas, elétricas, seguranga, etc,;
55) Jirau: estrado ou passadico com estrutura mdependente proviséria e
metalico ou de madeira, instalado a meia altura de um:
H : r
compartimento; S R
56) Laje técnica: espaco delimitado destinado a
equipamentos ou sistemas relativos & manutengao e funcionamento da
edificagdo, tais como

abrigar

os
passagem -de
ar-condicionado, telefonia, gases e outros

sistema elétrico,.

] o,. hidraulico
57) L.ance de escada: sucessao mlnterrupta de deg raus,

58) Marquise: estrutura em balango, aberta Iateralmente qug se pro_|eta
para alem das paredes externas da edificacio;

%

59} . Material para construgdo: produto constituido por substanuas, ligas,
complexos ou compostos e gue integra os com ponentes construtivos a fim de_
desempenhar uma fungao especifica em niveis adequados Ex. agua aréia,
rocha, cimento, aco, cola, tinta;

60) Mezanino: piso int

¥
que se ifterliga com o pa\/lmento lmedlatamente inferior;

61) Murg: 'vedagao vertical em alvenaria ou placas pré-moldadas em
concreto com a finalidade de demarcar os limites do lote;
. 82)

rampa;

Muro de arrimo: muro destinado a suportar-o. empuxo da

erra;
63) Patamar: piso intermediario que separa 0s lances de uma escada ou

2

64) Pavimento: plano horizontal que divide a edificacdo no sentido da
um mesmo nivel compreendido entre dois planos horizontais consecutivos;

altura, também considerado como o conjunto das dependéncias situadas em

e
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65) Pavimento térreo: primeiro pavimento de uma edificagao, sntuado

entre as cotas -1,20m (menos um metro e vinte centimetros) e +1,20m (mais
um metro e vinte centimetros)-em relagdo ao nivel do logradouro publlco na
mediana da testada. do lote, sendo tais cotas, nos lotes com mais de uma
testada, determinadas pela medla aritrmética dos mvess médios das testadas;

66) Pé-direito:. distancia. vertical entre’ o pis_o € o teto ou forro de um,

compartimento, ,
67) Peitoril: parié_ de vedacgio inferior dos marcos da janela;

68) Pergolado ou -pérgola: prote¢ao vazada, apoiada em elementos

estruturais ou .em balanco, composta por elementos horlzontals paralelos.

feitos de madelra Concreto ou estrutura metahca s

70) Projeto de. lmplantagao de edlf" icagdo: € a representagéo g"réfica da
solugdo da implantagdo da- edificagdo no lote em que serd inserida:por meio
da. delimitagdo e locagdo de seu perimetro externo, da representagao do lote,
bem como das solugdes para.acesso e vagas de veiculos e area permeavel,

71]: Projeto arqwtetomco é a representacado graflca da. solugao
arquitetdnica, da edaﬁcag:ao, composto. por elementos graflcos als como
planta ba:xa cortes, elevag:oes planta de cobertura;

72) Quitinete: unidade residencial composta de, no minimo, ambiente
para dormirfestar, ambiente para o preparo de alimentos e’instalagdo
sanitaria;

73). Rémpa' parte inclinada de uma circulagao destinada a unir dois
Iocals em niveis distintos;

74) Revestlmento de5|gnac;ao dos materiais que sdo apllcados sobre as
superficies e que sdo responsaveis pelg acabamento;

>,

75) Rota de fuga: caminho continuo, devidamente protegido e
sinalizado, proporcionado por portas, corredores, “halls”, passagens externas,
balcdes, vestibulos, escadas, rampas, conexdes entre tuneis paralelos ou
outros dispositivos de saida, ou combinacdes desses, a ser percorrido pelo

-~

usudrio em caso de emergéncia, de qualquer ponto da edificagdo, recinto de
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vento ou tunel, até atingir a via publica ou espago aberto (are
com garantia de integridade fisica;

76) Sacada: parte de pavimento da edificagdo, coberta ou ndo, podendo’
estar em balango em relagdo a parede externa de uma edificagdo, tendo, pelo
menos, uma face -aberta para o espago livre exterior guarnecida com
guarda-corpo;

77) Sistema construtivo: é-0 conjunto de elementos da construc;ao qug
associados e coordenados forram um todo légico; 2

¥
. i»c.«

78) Sobrelo;a pavimento de uma edificagao comermal localizado ac¢ima
do térreo, que possya-acesso mdependente,

79) Soleira: plano inferior do vao da porta, situado no mvel d@ plSO

80). Sétdo: &rea/cdmodo aproveitivel sob o. telhado da "abltagéo
comunicando-se exclusuvamente com_ o Gltimo pavimento desta locallzado
entre o telhamento ou forro ou laje; desvado do telhado no dltimo pavxmento,A

81) Subsolo: pavimento.situado abaixo do pavimento terreo podendo ser
enterrado ou semienterrado;

82) Sumidouro: pogo em que é langado o efluente liquido proveniente
da fossa séptica, destinado a promover sua infiltragdo subterré nea;

83) Tapume: vedacao veértical provisdria. que cerca’ todo p__ﬂrlmetro do
canteiro de dbras; »

84) Terraco: local abeitd e descoberto sobre uma edificagdo ou ao nivel
de um de seus pavimentos acima do pavimento térreo;

85) Toldo: elemento de protecdo contra intemperies, constntulndo
cobertura.de matenal Ieve e facnlmente removuvel

86) Torre; edlflcagao em_sentido vertlcal edificado no.ré >
acirma'do embasamento; h

87) Unidade residencial: edificagdo ou parte de edificagdo com fungao
de moradia;

88) Unidade autbnoma: parte suscetivel de uso independente
e exclusivo do proprietario;

§ Avenida José Borfacio, 1637, Centre
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' PREFEITURA DE

mwéwmans:

89) Vagas dependentes: quando a movimentagdo e circulagdo de um
veiculo depende da passagem pela vaga de outro veiculo;

90) Varanda: &rea externa da edificagdo, aberta e coberta, com
ventilagdo permanente; '

91) Vao-llvre dlstanCIa entre dois apoios, medida entre suas faces

%8 &

internas; AR

92)Vedacgédo ou vedo vertical: elementos que delimitam verticalmente a
edificacdo e seus ambientes, como as fachadas e as paredes ou divisorias
internas;

Il -.Das definicdes de serwc;os técnicos de projetos e obras:

1) Ampliagdo: qualquer tipo de aumento da area construlda prewsta no
projeto aprovado anteriormente pela mummpahdade

Y

2) Condicdes de Habitabilidade: & um conjunto-de condigdes materiais e
ambientais que uma edificagcdo possui que a tornam habitavel;

3)Construcgdo: obra destinada a producdo de uma edificagdo nova;

4) Cota: nimero que exprime distancias horizontais ou verticais, em
linha retaou em arco;

5) Demolicdo: desmanche parcial ou total de uma edificagdo reduzindo
sua area.construida;

oy e

6) Escala gréﬁqa:-r_élagé?o entre as dimensdes do desenho e as'dimensdes -

reajs do que ele representa;

7) Obra: realizacio de servicos em um imoével, desde seu inicio até sua
conclusdo, cujo resultado implique na alteragcdo de seu estado fisico anterior;

8) Reforma: obra que modifica um ou mais elementos de uma.

edificacdo, com ou sem alteracdo de uso, tais como: sua estrutura,
compartimentacao vertical, volumetria ou seus materiais;
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9) Regularizagdo: processo com a finalidade de tornarm l
edificacdo irregular ou clandestina, desde que atenda aos parametrose
presente Lei;

10) Reparo ou melhoria: obra ou servigo destinados a manutenc¢ao de
uma edificagdo, com troca de materiais, sem implicar mudan¢a de uso,
alteragdo da estrutura, da compaktimentagdo ‘horizontal ou vertical, da .,
volumetria e dos espagos destinados 3 circulagao, ifluminagéo e ventilagdo;

11) Restauracdo: recuperagdo de edificagdo tombada ou preservada, de
modo a restituir-ihe as caracteristicas originais.

&

. Ed
o % M
R Ty

IV = Das defini¢cdes para os intervenientes em servicos técnicos de
projetos_ e.obras:

) _ Hilitada,
responsavel pela elaboragdo do projeto de um empreendimento ‘ou parte

deste, gue respondera pelo conteGdo das pecas g[f;\fic’as!_E_ydgﬁ;f,criti\'/as,
especificagdes e exequibilidade de seutrabalho; .. P

1} Autor do. projeto: ﬁéss’oa fisica ou juridica; legalmeﬁ;ce

2) Corresponséavel: aquele que detém a posse do imodvel, conforme
informagao presente no cadastro imobiliario do municipioc;

3) Exigéncias do, usudrio: conjunto de necessidades do usuario da
edificagdo habitacional a.serem satisfeitas por este (e.seus’ sistemas), de
modo a.cumprir com suas fungdes; o

4) Responsavel técnico da obra: pessoa fisica ou juridica, legalmente
habilitada, responsavel por executar o empreendimento, assumindo a
responsabilidade técnica deste, desde seu inicio até sua total conclusdo, sua
correta execugdo e adequado emprego de materiais de acordo com o projeto
licenciado pelo Municipio, epobservancia-as normas regulamentadoras;

5} Proprietério: pessoa fisica ou juridica de direito, que detém;a posse do
irr;;éx?el’ e que tem a aptiddo legal de determinar a execugdao de um
empreendimento.
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V - Dos elementos de licenciamento:

ST

1) Alvard de construgdo: documento expedido pela Administracdo
Municipal licenciando a execug&o das obras e os servicos relativos a estas para
construcao ou ampliagdo de edificagao; CL

2) Alvara de projeto: documento expedido pela Administragao Municipal

aprovando o pl’Q]etO de |mplantar;.ao da ed_f.-lcagao atestando ‘sua

N
a

situa, nao sendo vahdo para a execuc;ao de obra°

3) Carta de _Habite-se: documento expedndo pela Admlmstrac;ao
Municipal que permlte a ocupacado da edificagao;

4) Certid3o de area construida: documento expei:lldo pela Administracao
Municipal que lista as edﬂ‘ncagoes existentes no cadastro |moblllar10'
5) Certiddo de demohgao docurnento expedido pela Adm ! ‘v :
Municipal que certifica demoli¢ao total ou parcialde edlﬁcagao existente;”s

£,

6)Embargo: ato da Administragao M-unicipal que, determma a
paralisagdo dos trabalhos relativos a uma obra; '

'7)F|cha cadastral do imével: formulario informativo especifico para um
determinado cadastro |moblhar|o contendo informagdes.relativas a este;

8} Modlﬂcac;ao de projeto aprovado‘ quando‘apds,emissao do. Alvara de,
projeto e/ou Alvard de Construgao houver alteracao de. prOJe ) aprovado
antenormente que-ainda: nao possua Carta de Habite-se, com a\f nalidade de
emisséo de novo -Alvarg;

9) . Vlstorla. diligéncia para inspe¢ao v15ual realizada’ ‘por funcionarios
credencxados pela Prefeitura, para verificar as condig¢ées de-uma edificagdo ou
obra.em andamerito bu concluida.

A’\rtﬂ 2° - As obras de construgao, reforma, modificagdo ou acrescnmo
deverdo atender as disposi¢cdes deste cédigo.

Y

Art. 3° - Todos os logradouros publicos e edificagbes, exceto aqueles
destinados a habitacdo de cardter permanente unifamiliar, deverdo ser 4
projetados de acordo com a NBR 9050 vigente e a Lei 10.098/2000 de modo a .

permitir o acesso, circulagdo e utilizagdo por pessoas com deficiéncia.

Q Averida José Bonificie, 1437, Centre
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§ 1° o passeio publico em todas as situagdes devera per “
circulacdo dos pedestres de modo que nao haja obstaculos fisicos quv..n“ s
prejudiquem a acessibilidade, conforme a Lei 10.098/2000.

§ 2° Para fins de-atendimento as normas de acessibilidade, fica sugerido <
que as garagens sejam posicionadas no nivel mais alto do sentido - -
longitudinal’ da via de modo que sejam evitados degraus ou rampas
acentuadas no passeio- publlco , .

§3° Em casos que a via publica possua inclinacdo longitudinal maior- do
que preconizam as legislagdes de acessibilidade e ficando lmp055|b|htado de
atender tais normas, deverd o responsével técnico- pelo projeto emitir ‘um
laudo comi ART/RRT/TRT atestando a porcentagem de declividade da via de

maneira quejustlflque o obstaculo no passeio publico. ;

sy v

*

CAPfTULO I - DOS PROCEDIMENTQS OPERACIONAIS E DISPOSI(;OES
ADMINISTRATIVAS MUNICIPAIS PARA Bl N‘CIAM ENTQ DE EDI FICAQ@ES - .

5
2 1
E: ¥ 1"3; 4

SECAO | - FICHA CADASTRAL DO IMOVEL

Art. 4° - Antes .da solicitagao. de alvaras, dévera o reéquerenté; soligitar
junto a prefeitura, a ficha cadastral do imével, para fins de conferéncia de area
construida da edificagdo, bem como suas datas de langamento no sistema da
municipalidade.

sEQAo Il - DA DEMOLICAO

Art. 5° - Toda obra que vise demolicdo parcial ou total de edificacdo
existente, seja ela regular, irregular ou clandestina, ficara suyema a prévia
comunicagdo a mumcupahdade

§ 1° Serd exigida a responsabthdade de profissional habilitado, para toda
demollgao a ser executada no. Municipio;:.de acordo com sua “atribuicao
profissional. i

§ 2° Demolicdes ja executadas poderdo ser informadas posteriormente,
porém ficardo sujeitas ao pagamento de multas.

§ Averida José Bonifacio, 1437, Centio
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§ 3° Antes da demolicdo, devera ser observado se a edificagi
patriménio histérico ou artistico de interesse da coletividade seguindo o "
diretor do municipio.

§ 4° Os residuos provenientes das demoli¢des deverdo possuir destinagdo
ambiental correta.

§ 5° Qualquer edificagdo que esteja, 2 juizo da Defesa Civil, ameaq:ada de
desabamento, devera: ser demolida pelo proprletérlo, no prazo maximo de: 60
(sessenta) dias do recebimento da notlflcagao pelo ‘proprietario. Em caso de
descumprimento da notificacao, ficard ¢ proprietério SUJeItO as penalldades da
lei.

Art. 6° - Em qualquer demolicdo, o profissional responsavel ou
proprietdrio, devera colocar em pratica todas as medidas necessérias e possiveis
para garantir a seguran¢a dos trabalhadores, do. publico, das benfeitorias dos
logradouros e das- proprledades vizinhas, bem como ‘para |mped|r ‘qualquer
transtorno.ou pre_;uxzo a tercenros

CAPHU LO Ii] - PROJETOS

Art. 7° - A solicitagdo de aprovagée de projetos devera ser acompanhada
dos seguintes.documentos:. -

| -_.ART/RRT/TRT do responsavel técnico pelo projeto e dir_ec;éé:,_'jgécnica da

obra;

Il - Cépia da matricula atualizada do imoével efou contrato de compra e
venda, quando aplicavel.

Il - Projeto de implantacdo da edificacido em .pdf desbloqueado,
contendo os seguintes itens (conforme Anexo | - planta modelo):

a) Contorno da edificagdao dentro do terreno;

b) Linha perimetral do lote;

c) Indicacido da caixa de inspe¢do de esgoto;

@ Avenida Josd Bonifaclo, 1437, Centre
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d) Detalhamento do passeio publico acessivel e com espago #
0,350m x1,00m;

e) Planta de situagdo do terreno;
f) Planta de cobertura;

g) Detalhamento da caixa de coleta de residuos sélidos, devidamente
posicionada na faixa de servigo;

h) Quadro de areas.

N ape . ’ P& - %
IV - Formuldrio de.responsabilidades assinado pelo responsavel técnico,
conforme Anexo.l.

. V'- Para obras acima de 1.000 m?2. Apresentar EIV e RIVI aproVados pelo
Conselho consultivo do plano diretor, conforme Plano Diretor: do. MUhICIpIO e
suas alteragoes.

VI - Em caso de regularizagdo de obra ja existente, e necessario
apreseritar declaragdo de data de inicio de obra, conforme Anexo III

VIl - Em caso de regularizacidco de obra ja existente, é necessario
apresentar a certiddo de drea construida emitida pela mumcupahdade.

Art. 8° - E vedada qualquer alt"eragéo no perimetro do projeto
arquitetdnico apés sua aprovagao sem o prévio consentimento do municipio,
sob pena de cancelamento do alvara.

Art. 9° - Os processos serao analisados pelo poder executivo e:em caso
de quaisquer divergéncias ou .inconsisténcias serdo indeferidos, tendo o
profissional responsavel uma Gnica oportunldade dentro do’prazo.de 30 dias
corridos, a partir do indeferimento, para protocolar novo pedido de andlise
sem custos adicionais.

Paragrafo Unico: Cabe ao responsével pela andlise do projeto, no ato do
indeferimento, apontar o ato motivador da decisdo.

§ Avenida José Bonifacio, 1437, Centre
Ceps T7000-000, Dracena/SpP

# a0 DNNN

ek




s
-~

CAPITULO IV - DA EMISSAO DE DOCUMENTOS

SECAO | - DA CERTIDAO DE AREA CONSTRUIDA

s

Art. 10 - A certiddo de-drea construida serd emitida pela municipalidade S
e tera validade de 90 dias.

Pardgrafo Unico: é direito do cidaddo a emissao de certidao, conforme
Art. 5° da Constituigao Federal:’

“XXXHI - todos tém dlrelto a receber.dos. 6rgédos publicos
informagdes de seu interesse partlcular ou .de interesse
coletivoe ou geral, que, serdo prestadas no prazo da lei, sob
pena de- responsablhdade, ressalyadas aquelas: cujo sigilo
séja |mprescmd|vel seguranga da sociedade e do Estado;
{Regulamento) (Vide Lei n°12.527, de 20‘I1) :

XXXIV sdo a todos. assegurados independenterrniente do
pagamento de taxas.”

Art. 11 - A vistoria para emiss&o da certiddo sera realizada pela:equipe de
fiscalizagao de obras.

Art. 12 - Haverd tolerancia de 2,5% (para mais ou -para menos — com
truncamento -de 2 casas decnmals) em caso de divergéncia perimetral na
exeducao da obra.

Pardgrafo Unice: A porcentagem tolerancia devera seguir-as seguintes
definicdes geométricas:

[ - Uma das faces da ‘area geometrlca que estiver dlvergente nao podera
distanciar mais de 20 cm do. alinhamento apresentado no- projeto de

implantagao.

o &

Il - Podendo se prolongar ao longo da face da implantagéo, atendendo ao
limite maximo de tolerancia estipulado no caput deste artigo.
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SUBSECAO 1 - DAS AREAS CONSTRUIDAS

Art. 13. Para os efeitos desta Lei, considera-se construido todo imével no
qual exista edificacdo ‘que possa servir para habitagao ou para o exercicio de-
quaisquer atividades.

Art. 14. A area construida bruta serd obtida por meio das seguintes:

constatagoes da s:tuagao fatica do imével:

. & fgi i

| - Nas areas cobertas, pelas medidas de seus contornos externo N_das

paredes ou .pilares; computando-se também a superﬂc:e das sacadas,
cobertas ou descobertas, de cada pavimento;

Y

I - nas piscinas, pelas medidas dos contornos externos de suas paredes.

'§ 1° Pafa cOmputo da area construida a altura minima de pé: dll'eltO nao
podera ser mfenor a2,50 metros, conforme 16.1.1, da ABNT NBR-15575-1. ?

3 d9§pensas,
inferior ao

§ 2° Os vestibulos, halls, corredores, mstalagoes samtanas
serdo considerados drea construida quando o pe -direito: nao fo
minifo de 2,30 metros, conforme 16.1.1, da ABNT NBR 15575—1

§ 3° Casas de Maquina, casas de gas, como, também, “demais areas
cobertas, nao prewstas expressamente, serdo computadas para .o calculo
quando.o pe -direito for superior a 2 3Q,,met¢rqs

§ 4° Os beirais com até 1-metro delargura ndo serdo, considerados como
drea construida; desde que ndo tenham utilizacdo na parte superior, € ndo
sejam uma extens&o da parte inferior.

§ 5° Na determinagdo da &area construida, ndo se considera os bens
moveis rmantidos, em caradter permanente ou temporario, NG imével, para
efeito. de sua utilizagao, exploragao aformoseamento ou comodidade,
consi¢ :frados com perten¢as, conforme Art. 93 do cédigo Clvn e Art. 33 do
Codlgo Tributario Nacional, o atual paragrafo devera ser Regulamentado via
Decreto Municipal, estabelecendo explicitamente as pertengas.

§ 6° Os “Containers” utilizados na construgcdo de imdveis serdo
. v - . 3
considerados como 4rea construida. ;
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§ 7° Ndo sera considerada area construida piscina que ndo esteja com sua,
estrutura fixa no chdo ou possuir metragem inferior a 0,60cm de i
profundidade. o

§ 8° As areas pavim:entqdas descobertas como de terragos, quadras
esportivas, helipontos e heliportos e congéneres serdo consideradas areas
construidas complementares. R

.
Art15 Para os efeitos desta Lei, as obras paralisadas ou em andaqg)\yé;ggg&;.! ;
as edificagbes condenadas.ou em ruina e as ‘construcdes de natUreza
temporaria, ndo serdo consideradas comé rea construida.” -

§ 1° As areas com pavimentos permeéveis ndo serdo consideradas dreas
construidas.

§ 2° Quando'a area construida bruta for representada por numero gue
contenha fragdo de metro quadrado, sera feito o arredondamento para a
unidade imediatamehte superior. :

10 C construfd 1 desobriga
o contribuinte ou responsavel pelo recolhimento do ISSQN quando ocorrer o
respectivo fato gerador.

Art16 O ndo enguadramento.das areas como construidas n

%

Art. 17 — Estruturas que néo estejam contidas nesta subsecdo, serao
avaliadas pela comissdo municipal de avaliagdo, com parecer que devera ser
aplicadg para as posteriores medicdes.

SECAQ I~ DO ALVARA DE PROJETO

‘Art. 18 - O alvaré de projeto.¢ o documento.expedido pela Adrhinistragao
Municipal aprovando o préjeto-de implantagédo da edificagao, que devera ser
protocolado, somente por responsavel técnico habilitado, _mediante

apresentagdo. dos documentos elencados no Capitulo lli, atestando sua
conformidade com os parametros. urbanisticos exigidos para o lote em que se
situa, ndo sendo vélido para a execugéo de obra. O Alvara sera solicitado nos -~

seguintes casos:

§1° - Em caso de obra nova (quando n&o houver edificacao no terreno)':
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§2° - para toda e qualquer obra que envolva acréscimo, supressdo de

srea ou retirada de elementos que possam atuar sobre a estrutura do imével.

Ficando facultativo ao proprietario a emissdo de Alvard de Projeto em casos:

de reforma que nédo ehvolvam acresmmo ou redugdo de area construida.

Art. 19 - O Alvara de Projeto terad vahdade de cinco anos, a contar da data
de expedi¢cdo do referldo Alvara, podendo ser prorrogado, de acordo com as
seguintes condicdes:

B
| - a renovagdo do Alvara de Projeto estara assegurada, desde que nao

haja alteragdo na leglslagao urbanistica e edilicia do, Mumcfplo que atmja o]
lote ou comprometa o pro;eto arquitetonico.da edifit icacao;

Il - havendo alteracdo na. legislagdo pertlnente do, Mummplo que
comprometa o' projeto arquttetomco da edificacdo, o Alvarad de PI’OjetO nao
sera renovado e, venudo seu.prazo de vigéncia, sera cancelado. :

Art. 20 - Poderdo ser emitidos diversos Alvaras de PrOJeto para um
mesmo imével enquanto naéo for requenda a emlssao de
Construgao

Art. 21 - O Alvard de Projeto nao é valido para execugdo, somente da o
direito ao interessado, .dentro do seu prazo de validade, de requerer o Alvara
de Construgao para inicio da-obra.

Paragrafo Unico:” o alvard de projeto nao podera_ser utnhzado para
solicitar ligacdo de dgua e energia junto as concessionarias locais.

Art. 22 - Em casos de edificagdes comerciais destinadas a atividades que
estejam listadas como de interesse a saade definidas pela CVS 01 e suas
atualizacbes deverdao ser apresentados documentos complementares
conforme solicitagéo da autoridade sanjtaria competente.

SEGCAO Il - DO ALVARA DE CONSTRUCAO

Art. 23 - Nenhuma construcgdo, reconstrugdo ou reforma sera feita sem
prévia autorizacdo ou conhecimento da Prefeitura.

bbb St e s i
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COIDADEMOAGRE -

§1°. O Alvard de Construcdo devera ser solicitado apos a emisséo do,
Alvara de Projeto ou concomitante a este, a fim de permitir o inicio das obras
relativas a edificagao.

§2° As ligacdes de agua e de energia elétrica, em imdveis que irdo
abrigar construcdes, reformas ou demoligdes, somente serdo realizadas apds
a expedicdo de Alvara de Construgéo e de Certiddo de Numeragao.

-

§3° As empresas ou concessiondrias de servico publico que
desrespeitarem o estabelecido no paragrafo anterior serdo multadas em 200°
UFM 's;multa esta que sera dobrada em caso de remcndencxa.

§4° A Prefeitura somente concedera a Certiddo de Numerag3o, para a
instalacdo do cavalete de dgua ou do padrdo de energia elétrica'mediante a
apresentagdo do Alvara de Construgao.

§5° A ligagdo de agua em loteamentos a serem implantados sera
realizada pela concessionaria do serwgo publico, mediante apresentagado, por
parte do loteador, a concessionaria, -de requerimento e do pl‘OjetO
devidamente aprovado pela Prefeitura. ‘Municipal.

x

§ 6° - A ligagdo a que se refere o § 5° deste artigo, serd reallzada de forma
proviséria. Ficando a concessionéaria de servico. pubhco responsavel pela
ligacdo de agua e retirada do cavalete de dgua, apds o término das obras de
infraestrutura do loteamento.

§7° - Nos terrenos urbanos gue contenham mais de uma constru¢ao, de
forma independente, a cada uma delas, mediante vistoria realizada pela
EMDAEP, sera permitida a realizagdo de uma nova ligagao de dgua e esgoto.

§8°- O interéssado formulara o pedido junto a EMDAEP que, dentro de
05 (¢inco) dias, realizara a vistoria no imdvel e, postefiormenteé, se deferido o
pedido, o interessado recothera o valor correspondente a. uma hgagao de
dgua e esgoto nova, de forma integral.

Art. 24 - O Alvara de construcdo tera validade de cinco anos, a contar da
data de expedicdo do referido Alvara, podendo ser prorrogado de acordo com
as seguintes condig¢des:

I - a renovacdo do Alvard de Projeto estard assegurada, desde que nao
haja alteracdo na legislagcdo urbanistica e edilicia do Municipio que atinja o
lote ou comprometa o projeto arquitetdnico da edificagdo;
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Il - havendo alteragdo na legislagdo pertinente do Municipio que
comprometa o projeto arquitetdnico da edificacdo, o Alvard de Projeto nao
sera renovado e, vencido seu prazo de vigéncia, sera cancelado;

Il - Para efeito da aphcag:ao deste dispositivo, a dbra serad considerada
iniciada quando a fundacgao- estiver terminada.

Art. 25 - Serd solicitado Alvara de Construcao para toda e qualquer- obra
que envolva acréscimo, supressio de area ou retirada de elementos que
possam atuar sobre a estrutura do imdvel. Ficando facultativo ao proprietario
a emissdo de Alvara de Construgdo em casos de reforma. gue ndo envolvam
acréscimo ou redugao,,d.e drea construida.

§1°- Devers ser.apresentado projeto modlﬁcatlvo devndamente assmado y

por profissional habilitado.

ER

§ 2° - O Alvard de Construcdo serd emitido .conforme descrito:no §1° do
Art. 24 desta lei.

Art. 26 - A solicitagdo’ de Alvard de Construcao posterior.a: A1_vara de
Projeto é de competéncia do responsavel técnico pela exécugao da ‘obra.

Art. 27 - Toda obra, bem como os serv:'i__gos relativas a ela, sg’xpoderé ser
executada se a mesma possuir Alvara de.Construgdo valido.

SECAO IV - MODIFICAGAO DO PROJETO DE IMPLANTACAO APROVADO

%

Art. 28 - As modificagbées no Projeto de lmplantagao ‘de Edificagao
aprovado e com Alvara de Construgao ‘quando necessarias, deverao ser
efetuadas junto a Mumapahdade por tneio de solicita¢do de Mo cacgdo do
Projeto Aprovado, antes do vencimento do referido Alvara de Construcio.

§ 1° E obrigatéria a solicitacdo "de Modificagdo do Projeto Aprovado
quando ocorrer uma ou mais das seguintes situagdes:
a) quando houver alteragdo na drea construida da edificagdo; °

b) quando houver alteragdo no seu perimetro externo;

g Avenida José Bonifacie. 1437, Centre U
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c) quando houver alteragdo na locagdo da edificacdo dentro lote ou o seu

uso;
d) guando houver alteragao na locagéo e vagas de veiculos.

§ 2° As modlﬁcag:oes de que tratam o.caput nao poderao exceder aos
parametros de uso e ‘ocupagdo do. solo da zona urbarna a que pertenga o lote.

Art. 29 - E obrigatéria a- Modificagcdo de: Proleto Aprovado sempre, qUe:
houver substituicdo ou transferéncia da responsabilidade profissional, em
caso de impedimento do téchico atuante

Art. 30 - A retificacdo do-Alvara de Construgéo ficara sujeita a andlise e’
aprovagdo de novo Pro_leto de Implantagio de Edlflcagao. ’

b

Art.. 31~ A Modificagdo do Projeto Aprovado deverd ser sohqtfada pelo
novo attor do projeto ou pelo responsavel técnico pela execugéo: da obra due
deverd mencionar. obrlgatorlamente o numero de Alvara de Construg;ao a ser
retlﬂcado

Paragrafo umco - A solicitacdo de Modificagdo de Projeto’ Aprovado
deverd ser feita, |mpretenvelmente antes da conclusdo. da. obra e da

solicitacdo de Certiddo de area construida.

SECAO V - DA REGULARIZAGAO E LEGALIZAGAO DE CONSTRUGOES

Art. 32 - Toda edificagao irregular existente- ficara sujeita a sol|<:|ta<;ao de
Regularizagdo de Edlflcagao Ex1stente para seu, llcenc1amento junto a
mumcupahdade. ' .

Art. 33 - Somente sera aprovada Regularizagdo de Edificaca Existente se
forem atendldos os pardmetros de Uso & Ocupagdo do Solo ex:g" Os para o
lote em gque as edificagdes estéo lnsendas de acordo com a zona - a que, o]

mesmo pertence, bem como atendendo as demais exigéncias deste Cédigo.

§ 1° Edificacdes em desconformidade com os parametros de Uso e
Ocupacido do Solo poderdo se tornar regularizaveis mediante modificacdes,
por meio de demoligdo ou da reconstrugdo das partes que estejam em
desacordo.

§ Avenida 305@ Honifsch, 1657, Cantro
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§ 2° As edificagdes cujos processos de regularizagdo ndo forem
aprovados por ndo atendimento dos parametros de Uso e Ocupagéo do Solo,
ficardo sujeitas a aplicagdo das penalidades previstas no Anexo IV da presente
Lei. '

Art. 34 - A aprovacid -de Regularizacdo de Edificacdo Existente ficara
sujeita @ anélise e aprovagdo de Projeto de Implantagdo para Regularizagdo
de Edificagao. ‘ .

%
8

’E

Art. 35 - Todas as construgcdes que se encontrarem prontas éfou
habitadas na data de fevereiro de 2011, poderdo promover a-sua Legalizagdo
(Aprovagdo e Habite-se) na parte docume ntat-desde que @ existéncia do
imével seja_comprovada por certidio de &drea construida fc ‘necida pela
Prefeitura, cuja data de lancamento seja anterior a fevereiro- de 2011 ou
mediante apresentagao de registro fotogréfico do imovel obtido por software
de imagens de satélite. D

Paragrafo Unico; as construgdes que ndo se enquadrarem -no caput
deste artigo, deverdo efetuar regularizagdo tanto documental guanto
estrutural, ou. seja, se © proprietario ndo comprovar ‘qug a edificagdo estava
concluida em fevereiro de 2011 e forem constatadas que existem
irregularidades construtivas, o proprietario devera providenciar as devidas
alteragdés.no iméyel bem como no projeto.

dularizagdo

g

de Edificacaé, serdo emitidos:o Alvara de Construcdo e o Alvara de Habite-se.

Art, 36 - Apbs .aprovacia do Projetd de Implantag&o.para:

SECAO VI - CANCELAMENTO DE ALVARA DE PROJETO OU CONSTRUGCAO

- Art. 37 - A sdlicitacdo de cancelamento de Alvara. l;[e P jeto e de

Construgéo podera ocorrer somente a pedido do6 proprietario ou
cofresponsavel, exclusivamente para obras ndo iniciadas.

Paragrafo Unico: em caso de venda.do terreno e 0 NOVo proprietdrio opte
pela continuidade da obra, sera necessario que seja solicitado novo alvara de
projeto e construgado concomitante ao pedido de cancelamento.

¢ Avenida dosé Bopifacic, 1437, Centrd
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SECAO Vii - DA CONCESSAO DE HABITE-SE I
Art. 38 - Terminada a construgio, reconstrugdo ou reforma de edificibg,

qualquer que seja o seu destino, 0 mesmo somente poderd ser habitado,
ocupado ou utilizado apds concessdo-do “Habite-se”. )

§ 1° O habite-se serd sﬁd!ig:’itadox pelo responsavel técnico pela obra ou
pelo proprietario e serd concedido pela.Prefeitura; satisfazendo as seguintes
condigdes:

w}
5

Y
#

a) Estar aobra completamente construida;

-
&

b)Ter sido obedecido o projeto de implantagdo aprovado;
c) Ter

sido ¢onstruido o passeio publico.-acessivel com; seu. €spago arvore
(com espécie arbérea adequada ao meio ur

bano'em‘que:for.inserida);
d) colocada placa de nurrieragdo do.prédio em local visivel; bem;ﬂﬁ‘c@)mbi
caixa coletade residuos soélidos na faixa de servigo. '

§ 2° - O habite-se pode ser parcial somente em edificagdes
multifamiliares térreas ou edificacdes mista e se a parte concluida tiver
condigdes seguras de habitabilidade.

§3° - N&o é possivel a emissdio de habite-se parcial para projetos de
edificacdes de interesse-a sadde, definidas pela CVS 01 como de ri

\ _ sco alto e
que possuam Laudo Técnicg_deAvaliagé'o;.enﬁ'itid,_o.ﬁpelav'Vigilépcia’; initaria.
§ 4° - N&o se aplica o item “d”, do.§ 1°, do art. 38, desta Lei, em moradias

de interesse social e modalidade CDHU.

Art. 39 - A solicitagdo da Carta de habite-se devera ser acompanhada dos
seguintes documentos:

[ -.Alvara de construgio;

Il - Projeto arquitetdnico para.fins de arquivo;

I1i - Certiddo de area construida.

IV - Livto de ordem/caderneta de obra (conforme resolugdes dos,
respectivos conselhos de classe). ;

£

£
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Art. 40 - Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificagdo foi

construida, ampliada, reconstruida ou reformada, em desacordo com. o

projeto aprovado, o responsavel técnico sera notificado, de acordo com ;

disposicdes desta lei e obrlgado a regularlzar o prOJeto caso as alterag,oes

para regularizar a SItuagao da obra

anteriormente implicara no indeferimento do pedido.

CAPITULO V - DOS PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS NO PROJETO.E NA
EDIFICAGAO

Art. 41 - S6 poderdo projetar, acompanhar e se responsablhzar pela
edificacdo, dentro de suas respectivas atribuicdes, os prof|55|ona|s
devidamernite registrados nos respectivos conselhos. de classe & dewdamente
regulanzadoswnto a Prefeitura Municipal de Dracena.

§1% Conforme estabelece a- leglslac;ao federal-que- regula o exercmo das
profissdes de engenheiro, arquiteto é técnico em edlﬁcagoes o profissional
expedldor do documento de responsabmdade técnica de’ ex cug:ao e
acompanhamento da obra ficard responsavel pela flscahzagao das obrds
realizadas no imével, as quais deverdo respeitar as divisas, consoante
descricdes e metragens contidas na matricula do imével ou do projeto do
loteamento devidamente-aprovado pela Prefeitura.

§2° Ao profissional mencignado no paragrafo . anterior. do presente artigo
que déscumprir as d|$posu;oes ali prescritas, especmcament
edificagdes’ e. projetos realizados "a partir de 1° de janeiro de 2017, ficardo
sujeitos &s penalidades contidas no Anexo IV conforme enquadramento.

Art. 42 - Serd obrigatéria a colocagdo de placa com caracteres bem
visiveis no local da obra, contendo: Nome, Titulo e Endereco dos profissionais
envolvidos na obra.

§ Avenidadesé Bonificio, 1437, Cantro
Cop: 17800000, Dracpna/3P
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CAPITULO VI - DA EXECUCAO E SEGURANGA DAS OBRAS

Art. 43 -'Os materiais de construgdo, o sey emprego e a técnica da sua-
utilizacio deverdo satisfazer as.especificagdes e normas adotadas pela ABNT.

Art. 44 - Serd obrigatdria a colocagdo, de tapumes, sempre que se
executarem obras de construgéo, reforma, reconstrugdo, reparagdo’ ou
demolicdo ho alinhamento da via publica.

Art. 45 - Os tapumes. deverdo ter altura minima de 2,20m e poderao
avancar 2/3 da largura do passeio. ’

P

» . s N - L L N . B £
regularizar o passeio em frente a obra;de formaa oferecer boas condigdes de
tradnsito aos pedestres.

Paragrafo Gnico: A responsabilidade pela limpeza e manutengéo.da via
publica, nos casos de movimentagdo de entulho, ¢ exclusiva do
proprietario/executor da obra, devendo ao final deixa-la livre de quaisquer
residuos.

Art. 47 - E obrigatéria a construgdo de tapumes, NnO €aso de escavagdo
junte ao alinhamento da via'publica. |

Art. 48 - Nas escavacdes deverdo ser adotadas medidas para evitar
deslocamento de terra nos limites do lote em.construgao.

Art. 49 - No caso de escavagdo permanente, que modifique o perfil do
terreno, .o constrytor € obrigado a proteger os: edificios ‘lindeiros e a via
publica, mediante obras eficientes e permanentes contra odeslocamento de

terra.

Paragrafo Gnico - A responsabilidade pela limpeza e manutenc¢do da via

publica, nos casos de movimentagdo de terra, & exclusiva do
proprietario/executor da obra, devendo ao final deixa-la livre de residuos.

Art. 50 - As fundacdes deverdo ser executadas dentro dos limites do
terreno, de modo a ndo prejudicar os iméveis vizinhos e ndo invadir o leito da
via publica.

@ Avenida José Boritficio, 1637, Centro
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Art. 46 - Durante o perfodo de-cénstrugdo, o const'rutoru,_é-»"q:prj"gad,’q a
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Art. 51 - Durante a construgao da edlflcac;ao o prestador de serVIgo
deverd sinalizar o local para evitar danos em equipamentos méveis ou
edificagdes vizinhas. Em caso de prejuizos causados a terceiros a

responsabilidade de reparacgéo dos danos sera do proprietario do imével. . ,f
.i‘g' f P
! CAPITULO Vil - DAS MARQUISES E SALIENCIAS

Art. 52 - Os edificios poderdo ser dotados de marquises quando
construidos no alinhamento predial obedecendo as segumtes condigoes:
a) serdo sempre em balanco;

b) terdo a altura minima de 3 m (trés. metros);

c) as ‘marquises de’ imoveis residénciais néo, poderao ultrapassar a 060
5 5

m do allnhamento predial; g
d) as marquises de |move|s comerciais ndo poderao ultrapassar 2/3 do

passeio publico.

Paradgrafo Unico: as marquises, tanto de imdveis residenciais quanto
comerciais, deverdo ter sistema de captacdo de dguas pluvnals evitando a
queda dlreta sobre o passelo publlco que conduzirdo direto ate as sarjetas

Art. 53 - As sacadas de iméveis résidenciais nao poderdo-avangar mais
que 30% (trinta pot cento) de passeio publico.

e

Art. 54 - Os belrals com até 1,00 m (um metro). de largura néo serdo
considerados comeo area ‘construida, desde que ndo tenham utilizagdo .na_
parte:superior.

P

Art. 55 - As saliéncias estruturais, exceto muros e gradgs que ficarem,
abaixo da marquise ndo poderdo avancar mais de 0,30m (trinta ¢ timetros)
além do alinhamento da divisa do lote sobre o logradouro publico desde que
seja respeitada a faixa minima de circulagdo de pessoas, conforme preconiza
a NBR/ABNT 9050.

¢ Avenida José Bonifacic. 1437, Centro
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CAP[TULO VIII - DOS RECUOS E DA OCUPAGAO DO TERRENO

Art. 56 - Os recuos das edlflcagoes construidas no municipio deverao
estar de acordo com o disposto na Lei- Municipal de Uso e Ocupagao de Solo.

Art. 57 - A ocupacdo de mais de um lote por uma mesma edificag ogsqi’_
sera permitida apés umflcagao dos lotes que a mesma ocupara.

5-
.:,a
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Art. 58 - Para as edificagdes residenciais, é facultativo a adogdo de recuo,

nulo ou o minimo de 090 m (noventa centimetros) na Iaterai frente e fundos
do lote, no ‘caso de paredes sem abertura (ventilagdo ou llummagao), nao
sendo admltldos valores mtermedlanos

Art: 59 - Em edlﬁcagoes térreas, todas as aberturas dlspostas em pa redes
paralelas ern relagdo a lelsa do terreno deverao guardar distancia. n‘umma de-
1,50m (um metro € cinguenta centimetros) da divisa.

";' K]

§ 1 As aberturas nas. paredes contfguas ao terreno wzmho deverao
seguir as dlSposm;oes do cédigo civil, art. 1.301:

~ §1° As janelas cuja visao, nao incida’ sobre a. i

i‘}?

“Art. 1.301. E defeso abrir janelas ou fazer eirado, terrago ou
varanda, a menos de metro e meio do terreno vizinho.

Fa

_ha .divisoria,
bem, como as perpendlculares nao. poderioser abertas a
menos dé setenta ecinco centimetros.

\

§ 2° As.disposi¢des deste artigo nao abrangem as aberturas
para luz ou ventllagao, ndo maiores de dez centimetros de
largura sobre vmte de compnmento e construldas a mais

edlflcac;oes com aberturas nas paredes paralelas devera serde 3, 06 m

Art. 60 - Em edificacdes com mais de um pavimento, o recuo lateral e de
fundos devera obrigatoriamente ser maior do que H/6 com o minimo de 2,00

m.

§ Avenida José Bonifacio, 1437, Centro
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Art. 61 - Em edificacdes ndo residenciais fica permitida a construgao na
divisa entre o passeio publico e o lote, bem como € permitida a existéncia de
aberturas.

CAPITULO IX - DO PRINCIPIO DE DESEMPENHO DAS EDIFICACOES

%,
S i

Art. 62 - As dimensdes minimas de compartimentos e eqmpamehtgs
terminologias, especificagdes e controle de qualidade dos materiais,
componentes, elementos que integram a edificagdo encontram-se
normatizados por Normas Téchicas Brasileiras com o fim .de garantir aos
usuarlos a establlldade e desempenho funcnonal das edlflcagoes cabendo aos

aplicacéo dos regulamentos contldos n‘e :tas normas.

Art. 63. As dlmensoes e éreas dos compartlmentos deverao ser
compativeis com 0s usos a que.se destinam e com as necessidades humanas
(cozinhar, estudar, repousar, trabalhar, etc.).

Art. 64 Os compartimentos da edificagdo deverdo possuir pé-direito
adequado 3 funcdo a que se destinam e aos equipamentos que abrigarao,
devendo atender as exigéncias’ das NBR/ABNT relatlvas ao assunto, além de
atender 3s hormas e resoiut;oes pertlnentes em Vigor dos 6rgéo: publicos,
agéncias’ reguladoras &.concessionarias ‘municipais, estaduais e feéderai: “

CAPITULO X - DAS INSTALAGOES EM GERAL

SECAO | - DAS/INSTALAGOES DE AGUAS PLUVIAIS

Art. 65 - O escoamento de dguas pluviais do lote edificado para a sarjeta
sera feito em canalizacio construida por debaixo do passeio publico.

B

Art. 66 - As aguas pluviais provenientes de telhados, sacadas e
marquises deverdo ser captadas e conduzidas para a rede municipal de
drenagem urbana.

§ Averida José Bonifacic. 1437, Centro
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Art. 67 - Ndo é permitida a ligagao de condutores de adguas pluviais a rede

de esgotos.

SECAO: Il - DAS INSTALAGCOES HIDROSSANITARIAS

5.

Art. 68 — Todas as edifica¢des em lotes com frente para Iogradqu‘r‘gs
publicos que possuam redes de ‘dgua potdvel e de esgoto deverao,
. obrigatofiamente, servir-se dessas redes e suas instalagbes.

§1° a -exigéncia ndo se aplica em condomfhios e loteamentos de
chécaras, que deverdo. seguir a -Lei N°. 4718 de T1 de dezembro de;2018, a Lei
N°:4453 de 05 de agosto de 2015 e a Lei N° 4937 de 24-:de maio de 2022;,

¥
LA
i ¥

§2° para distritos fica obrigado o proprietdrio a executar féé;s__a sépt}éa,
biodigestor, ou outro tipo de tratamento.

Art. 69 — Todas as edificagbes residenciais, comerciais ou. industriais
deverdo ter na calcada, de acordo com padréo da EMDAEP, uma caixa de
inspecdo para a ligagdo do esgoto a rede coletora; sendo que a ligagdo sera
feita pela EMDAEP, exceto em casos-de condominios, e distritos, de acordo
com as seguintes especificagges: e

a) Material: tijolos macigos assentados com argamassa (latgura livre
minima de 60 cm X 60 cm}, ou-em aduelas pré-moldadas de concreto, que
deverio ser previamente aprovadas péla EMDAEP antes de sua instalag&o;

b) Tampa de concreto ou ferro fundido: removivel (para manuténc;éo) e
nivelada ac passeio publico; .

¢) Fundo da caixa: lastro' de coricreto ou argamassa formando uma
canaleta-no centro;

d) Paredes laterais: revestidas em argamassa, trago 1.5;

e) Saida: tubo de PVC ocre - didmetro de 4" (polegadas) — onde sera
encaixado ao tubo coletor de PVC;

f) Chegada: tubo de PVC ocre - didmetro de 4" (polegadas) — minimo de-
30 cm capeado, para futura interligagdo do ramal predial com a rede coletora;

@ AvenidaJosé Bonifacio, 1437, Centro
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g) Os Os ramais de ligagdo de rede coletora deverdo estar ligados no lado B
com nivel mais baixo em relagdo ao sentido longitudinal da via, a uma distancia
de 1,00 m da divisa do lote com o passeio publico.

Art. 70 - Toda edificagio devera possuir cavalete de.dgua na testada do
imével, divisa do lote alinhado com o passeio publico e de facil acesso. ]

Art. 71 - Tedas as instalagdes hidrossanitarias deverao ser proietadaé por.,
responsavel técnico devidamente habilitado. e :

&

Art. 72 - Em caso de edificagdes multifamiliares ou assobradadas em
regido que ndo seja possivel o abastecimento de &gua por parte da
concéssiondria local, em decorréncia de diferencas de cotas de nivel, fica sob
responsabilidade do proprietario a adequagdo do seu sistema interno de
abastecimento. x

Art: 73 - Ndo sera ..perr'njfgi_ida a ligagdo de canalizagdo de esgoeto ou de
aguas servidas as-sarjetas ou galerias de.aguas pluviais. .

SEGAO 11l --DAS INSTALAGOES ELETRICAS

Art. 74 — As entradas agreas e -subterraneas de energia dos:edificios.
deverdo obedecer as normas técnicas exigidas pela concessiondria‘local.

Art. 75 - As instalagdes elétricas deverdo ser executadas de acordo com
projeto elétrico projetado por profissional habilitado.

SECAO IV - DAS INSTALAGOES DE GAS

Art. 76 — As instalacdes de gas nas edificagdes deverdo seguir as normas
da ABNT e normas técnicas do Corpo de Bombeiro da Policia Militar do
Estado de S3o Paulo.
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SECAO V - DAS INSTALAGOES DE PROTECAO CONTRA INCENDIO

Art. 77 - As edificagdes construidas, reconstruidas, reformas ou
ampliacdo, quando for o ‘caso, devérdo ser ‘providas de instalagdes e =,
equipamentos de prote¢do -contra incéndio, de acordo com as normas da~ . *
ABNT e da legislacido especifica do Corpo de Bombeiro da Policia Militar:do i
Estado de Sao Paulo. e

Paragrafo Unico; 6s projetos aprovados previamente. pelo Corpo de
Bombeiros ndo ficardo isentos das disposi¢oes. contidas neste cdédigo,
prevalecendo sempre:a determinagdo mais exigente.

CAPITULO XI - DAS SANGOES E PENALIDADES

SEGCAO | - DAS PENALIDADES

Art. 78 - A infragcdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretard na
aplicacdo das seguintes sangoes, sucessiva e ou cumulativamente; .

| - adverténcia-escrita;’

Il - multa;

Il - embargo;

IV - demoligao.
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SECAO Il - DAS MULTAS

Art. 79 - As multas ser&o aplicadas ao proprietario ou corresponsavel, aos
profissionais responsaveis pelo projeto e execugdo da obra e pela seguranga
dos trabalhadores, de acordo com o Anexo IV desta Lei, bem como os
regulamentos préprios de cada assunto.:

4 F
Art. 80 - O pagamento da multa ndo exime o infrator de sana‘r‘

irregularidade pass:vel de regularizacdo, tampouco prejudica a aplicagdo das
demais penalldades cabiveis.

Art. 81 - Nos casos de reiteradas multas aplicadas aos responséveis
técnicos pela autoria e execucio do projeto, apds decisdo: final da qual nio
caiba mais recursos, 6 Municjpio oficiara-aos respectivos 6rgéos. flscallzadores
de classe:

CAPITULO XIi~' DAS DISPOSICOES FINAIS

=

Art. 82 - Fica autorizada a redugdo-da aliquota de ISS para- cognstrucdes
abaixo de 70,00 m2 a_ser ‘definida em lei especifica para o municipe que
nunca tenha possuido quaisquer tipos de imdéveis em seu nome, sejam
comerciais ou residenciais;

§1° A redugdo somente sera permitida- para Pessoa Fisica, sendo vedada
para Pessoa Juridica.

§2°-A redugio somente:sera permitida uma Unica vez, por cadastro de
Pessoa Fisica.

§3° Deverd o poder executivo manter um cadastro atualizado com
histérico de solicitacdes dos municipes, a fim de garantir que a redugéo.da
aliquota seja concedida uma Unica vez por pessoa fisica.

Art. 83 - Em funcdo das peculiaridades da edificagdo é facultado a
administracao publica exigir informacgades, complementacgdes,
esclarecimentos e documentos sempre que julgar necessario para melhor
entendimento do projeto.
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Art. 84 — As exigéncias contidas nesta Lei deverdo ser acresmdas das
imposi¢des especificas do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de
S3o Paulo, bemm como das normas da ABNT no que diz respeito ao
atendimento dos portadores dae necessidades especiais.

Art. 85 - Fica sob a responsabilidade do poder executivo, a implantagao
de sistema que permita tramitagdo totalmente online de todos os processos, .
existentes nesta, com ou sem certificacdo digital, conforme o estabelecido em,
ato normativo mfralegal '

Art. 86 - Para casos de aumento na demanda de processos, fica sob a
responsabilidade dos poderes executivo e legislativo a contratagdo de quadro
de funcionarios de nivel técnico médio que ficard responsavel pela analise de
projetos defmldos_no.Cap|tulo V.

Art. 87 - O responsavel por emitir os alvaras de projeto, construc;ao e
habite-se deverd possuir registro em conselho de classe arquitetura ou-
engenharia (especialidade -civil), que devera ser deS|gnado pelo. chefe do
poder executivo através de portaria para a execucdo das agdes da VlgllanCIa
Sanitaria,

Art. 88 - Esta Lei Complementar entra em vigor 30 dias apds sua
publicagdo, revogadas as dlsposu;oes em contrario, em especxal a Lei
Compleméntar Municipal n: 349/2011 e’suas: alterag:oes

iy
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