ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOA VISTA DO SUL

LEI N°1.333
De 09 de abril de 2026

Estabelece normas sobre a Regularizacao
Fundiaria Urbana - Reurb, no ambito do Municipio
de Boa Vista do Sul, de acordo com a Lei
n°® 13.465/2017 e da outras providéncias.

PATRICIA LUCIA BAGATINI, Prefeita Municipal de Boa Vista do Sul, Estado do
Rio Grande do Sul, no uso de suas atribuicées legais,

FACO SABER, em cumprimento ao disposto no Art. 69, Inciso VI da Lei
Organica do Municipio, que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a

seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Secgao |
Da Regularizacido Fundiaria Urbana

Art. 1° Fica instituida no Municipio de Boa Vista do Sul a Regularizagdo Fundiaria
Urbana — Reurb de que trata a Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e o Decreto n°
9.310, de 15 de margo de 2018, a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais
e sociais destinadas a incorporagéo dos ntcleos urbanos informais ao ordenamento territorial
urbano e 4 titulagao de seus ocupantes.

Paragrafo Unico. A Reurb promovida mediante legitimacao fundiaria somente
podera ser aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na
forma Lei n® 13.465/2017, até 22 de dezembro de 2016.

Art. 2° Os objetivos da Reurb estéo elencados no art. 10 da Lei n° 13.465/2017.
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Art. 3° Para os fins da Reub, de acordo com o art. 11 da Lei n° 13.465/2017,
consideram-se:

| - nicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento
prevista na Lei n¢ 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade
do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural:

I - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual n&o foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulacao de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacao
vigente a época de sua implantagdo ou regularizagao;

Il - ntcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o
tempo da ocupacgéo, a natureza das edificagbes, a localizagdo das vias de circulagcao e a
presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

IV - demarcagéo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis
publicos e privados abrangidos pelo ntcleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com
averbagao na matricula destes imdveis da viabilidade da regularizagdo fundiaria, a ser
promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagcao
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucédo e, no caso da
legitimac&o fundiaria e da legitimag&o de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano
informal regularizado, da devida qualificagio destes e dos direitos reais que lhes foram
conferidos;

VI - legitimagao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisicao de
direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificagdo de seus ocupantes, do
tempo da ocupacéo e da natureza da posse:;

!
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VII - legitimag&o fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicao originaria
do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragéo ideal de
terras publicas ou privadas em ntcleos urbanos informais.

Art. 4° Para fins da Reurb, o Municipio podera dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensées de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios, considerando as
caracteristicas de cada um, com base nos estudos técnicos que compde o projeto de
regularizacao.

Art. 5’ Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservagso permanente ou em area de unidade de conservacéo
de uso sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas pela Unido, Estado ou Municipio,
a Reurb observara o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012,
hipétese na qual se torna obrigatéria a elaboragéo de estudos técnicos, no ambito da Reurb,
que justifiquem as melhorias ambientais em relagcédo a situacdo de ocupagao informal
anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando for o caso, conforme o §
2°, § 3°e §4°do art. 11, da Lei n° 13.465/2017.

Art. 6" Esta Lei ndo se aplica aos nlcleos urbanos informais situados em areas
indispensaveis a seguranga nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em
decreto do Poder Executivo federal e nos termos do § 10, § 11 e § 12 do art. 3° do Decreto
n°® 9.310/2018.

Art. 7° Aplicam-se as disposi¢bes da Lei n® 13.465/2017, do Decreto n° 9.310/2018
e desta Lei aos iméveis localizados em area rural, desde que a unidade imobiliaria tenha
area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n° 5.868', de 12 de dezembro
de 1972.

Art. 8° A aprovagéo da Reurb corresponde a aprovacgéo urbanistica do projeto de
regularizagao fundiaria e a aprovacao ambiental.

! Cria o Sistema Nacional de Cadastro Rural, e d& outras providéncias.
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§ 1° Os estudos referidos no art. 5° deverdo ser elaborados por profissional
legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizagdo fundiaria e conter,
conforme o caso, os elementos constantes dos arts. 64 ou 65 da Lei n2 12.651, de 25 de
maio de 2012.

§ 2° Os estudos técnicos referidos no art. 5° aplicam-se somente as parcelas dos
nucleos urbanos informais situados nas areas de preservagao permanente, nas unidades de
conservagao de uso sustentavel ou nas areas de protecdo de mananciais e poderdo ser
feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do nucleo urbano informal nio afetada por
esses estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente.

Art. 9° A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagédo de baixa renda; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizacao fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populagéo nédo qualificada na hipétese de que trata
o inciso | deste artigo.

§ 1° Populagdo de baixa renda para fins de classificagdo da Reurb é aquela com
renda familiar correspondente a até 2 (dois) salarios minimos nacional vigentes além dos
requisitos do art. 10.

§ 2° As isengbes de custas, emolumentos e atos registrais relacionados a Reurb-S
estao previstos no §1°, do art. 13 da Lei n® 13.465/2017 e no Decreto n° 9.310/2018.

§ 3° A classificagdo do interesse visa exclusivamente a identificacdo dos
responsaveis pela implantagdo ou adequagéo das obras de infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito & gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em
favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§ 4° Na classificagdo da regularizagdo fundiaria pela modalidade de Reurb-S,
havendo a conclus&o individual de classificagéo pela Reurb-E, ficara este obrigado a fazer
ou indenizar o municipio pelas obras, projetos e custos realizados em sua area.

Art. 10. A classificagdo da modalidade como Reurb de Interesse Social (Reurb-S)
ficara condicionada a parecer técnico social conclusivo favoravel emitido por Assistente
Rua Emancipagéo, n° 2470, Centro, Boa Vista do Sul/RS — Cep: 95.727-000 /

Telefone: (54) 9 9968-7458

www.boavistadosul.rs.gov.br
@prefeituraboavistadosul




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOA VISTA DO SUL

Social do Municipio, apés analise documental e estudo social no qual serdo considerados
aspectos como:

| - situag@o de vulnerabilidade social;

Il - estado de saude que interfira na qualidade de vida da familia;

Il - situagao da convivéncia familiar e comunitaria;

IV - violagéo dos direitos da familia:

V - renda familiar, limitada a 2 salarios minimos nacional vigente:

VI - nimero de pessoas que compde o nucleo familiar:

VIl - capacidade financeira da familia em custear 0 pagamento das taxas e
compromissos financeiros, com analise da renda formal e informal;

VIl — analise dos bens imoveis, veiculos e outros.

§ 1° E imprescindivel para emissio do parecer social a apresentacdo dos
documentos comprobatérios referentes as informagdes prestadas.

§ 2° A classificagao dos nicleos urbanos informais em Reurb-E ou S levara em
consideragéo cada caso, podendo constar no Decreto a classificagao mista.

§ 3° O parecer técnico social levara em consideragéo ainda a situacao da familia
que:

| - residir em areas de risco, insalubres, que tenha sido desabrigada ou que perdeu
a moradia em razéo de enchente, alagamento, transbordamento ou em decorréncia de
qualquer desastre natural do género;

Il - possuir pessoa com qualquer tipo de deficiéncia;

Il - possuir idoso como responsavel do nuacleo familiar ou como
conjuge/companheiro ou como dependente;

IV - apresentar fragilidade ou rompimento dos vinculos familiares.

Art. 11. Na Reurb, podera ser admitido o uso misto de atividades como forma de
promover a integragéo social e a geracdo de emprego e renda no nucleo urbano informal
regularizado.

Art. 12. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacao
de servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia
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elétrica, ou outros servigos publicos, & obrigatério aos beneficiarios da Reurb realizar a
conexao da edificagdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia

elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagcdo do servigo.

Secao ll
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 13. Poderao requer a Reurb as pessoas fisicas e juridicas elencadas no art.
14 da Lei Federal n® 13.465/2017.

§ 12 Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizacao
fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 22Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a concluséo da Reurb confere direito de
regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigagbes contra os responsaveis pela
implantagdo dos nucleos urbanos informais.

§ 320 requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagéo de nucleos urbanos
informais, ou os seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil
ou criminal.

Art. 14 Na Reurb-S, se o legitimado apresentar requerimento acompanhado do
projeto de regularizagdo fundiaria, o Municipio podera considera-lo para fins de promocéao
da Reurb, desde que respeitado o contetido minimo previsto na Lei Federal n°® 13.465, 2017
e seu Decreto regulamentador, bem como nesta Lei e no Decreto que regulamentar a
presente Lei.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secao |
Disposicoes Gerais
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Art. 15. Poderao ser empregados os institutos juridicos previstos no art. 15 da Lei
n°® 13.465/2018, sem prejuizo de outros que se apresentem adequados.

Art. 16. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico de dominio do Municipio,
havendo solugéo consensual, a aquisicéo de direitos reais pelo particular ficara condicionada
ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado por comissao,
da qual participe engenheiro, mediante laudo devidamente fundamentado, sem considerar o
valor das acessdes e benfeitorias comprovadamente feitas pelo ocupante e a valorizacao
decorrente da implantacdo dessas acessdes e benfeitorias.

§ 1° Na Reurb-E, promovida sobre bem publico de outro ente federado, havendo
solucéo consensual, a aquisigdo de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao
pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma
estabelecida em ato do Poder Executivo titular do dominio, sem considerar o valor das
acessoes e benfeitorias comprovadamente feitas pelo ocupante e a valorizagdo decorrente
da implantagdo dessas acessdes e benfeitorias.

§ 2° As areas de propriedade do poder publico registradas no Registro de Iméveis,
que sejam objeto de agao judicial versando sobre a sua titularidade, poderao ser objeto da
Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma da Lei n° 13.465/2017,
homologado pelo juiz.

Art. 17. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizagao fundiaria e a constituicio de direito real em nome dos beneficiarios poderao
ser feitos em ato Unico, a critério do ente publico promovente.

Paragrafo tnico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados
ao cartédrio o instrumento indicativo do direito real constitu ido, a listagem dos ocupantes que
serao beneficiados pela Reurb e respectivas qualificagbes, com indicagéo das respectivas
unidades, ficando dispensadas a apresentacao de titulo cartorial individualizado e as copias
da documentagao referente a qualificacéo de cada beneficiario, conforme previsto na Lei n°
13.465/2017.

Secgaol i
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Da Demarcagéo Urbanistica

Art. 18. O poder publico podera utilizar o procedimento de demarcagéo urbanistica,
com base no levantamento da situagdo da area a ser regularizada e na caracterizagdo do
nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° O auto de demarcagio urbanistica deve ser instruido com os seguintes
documentos:

| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou transcri¢Ges atingidas, indicacdo dos
proprietarios identificados e ocorréncia de situagdes de dominio privado com proprietarios
nao identificados em raz&o de descricées imprecisas dos registros anteriores;

Il - planta de sobreposigdo do imével demarcado com a situagao da area constante
do registro de iméveis.

§ 2° O auto de demarcacao urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade
de um ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes situacgées:

| - dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razéo de descricbes
imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de iméveis competente,
ainda que de proprietarios distintos: ou

Il - dominio publico.

§ 3° Os procedimentos da demarcacéo urbanistica ndo constituem condigao para
0 processamento e a efetivacdo da Reurb.

Art. 19. O poder publico notificara os titulares de dominio e os confrontantes da
area demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no enderego
que constar da matricula ou da transcrigdo, para que estes, querendo, apresentem
impugnagéo a demarcacgédo urbanistica, no prazo comum de 30 (trinta) dias corridos, e a
contagem do prazo tera inicio dez dias corridos apés a ultima publicagao.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes nao identificados, ou nao
encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagéo por via postal, serdo notificados
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por edital, para que, querendo, apresentem impugnagao a demarcagao urbanistica, no prazo
comum de 30 (trinta) dias.

§ 2° O edital de que trata o § 12deste artigo contera resumo do auto de
demarcagdo urbanistica, com a descricdo que permita a identificacdo da area a ser
demarcada e seu desenho simplificado.

§ 3° A auséncia de manifestacdo dos indicados neste artigo sera interpretada
como concordancia com a demarcagéo urbanistica.

§ 4° Se houver impugnacio apenas em relagéo a parcela da area objeto do auto
de demarcagao urbanistica, é facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento em
relagéo a parcela nao impugnada.

§ 5" A critério do poder publico deste Municipio, as medidas de que trata este artigo
poderéo ser realizadas pelo registro de iméveis do local do nicleo urbano informal a ser
regularizado.

§ 6° A notificacdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacgao
implicara a perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imével objeto da
Reurb.

Art. 20. Na hipotese de apresentacao de impugnacgdo, podera ser adotado
procedimento extrajudicial de composicao de conflitos, na forma prevista no art. 21 da Lei n°
13.465/2017.

§ 12 Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse
sobre direitos reais ou possessérios relativos ao imovel abrangido pela demarcacéo
urbanistica, devera informa-la ao poder publico, que comunicara ao juizo a existéncia do
procedimento de que trata o caput deste artigo.

§ 2° Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera feito um
levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos associados aos
imoveis objeto de impugnacao, assim como das posses existentes, com vistas a identificagéo
de casos de prescrigao aquisitiva da propriedade.

§ 32 A mediagédo observara o disposto na Lei ne 13.140, de 26 de junho de 2015,
facultando-se ao poder publico promover a alteragéo do auto de demarcacgao urbanistica ou
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adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposicdo do proprietario ou dos
confrontantes a regularizagéo da 4rea ocupada.

§ 4° Caso nao se obtenha acordo na etapa de mediagao, fica facultado o emprego
da arbitragem.

Art. 21. Decorrido o prazo sem impugnagéo ou caso superada a oposi¢cao ao
procedimento, o auto de demarcagéo urbanistica sera encaminhado ao registro de imoveis
e averbado nas matriculas por ele alcangadas.

§ 1° A averbagao atendera as exigéncias do § 1°do art. 22 da Lei n° 13.465/2017.

| - a area total e o perimetro correspondente ao ntcleo urbano informal a ser
regularizado;

Il - as matriculas alcancadas pelo auto de demarcagdo urbanistica e, quando
possivel, a area abrangida em cada uma delas; e

Il - a existéncia de areas cuja origem nao tenha sido identificada em razao de
imprecisdes dos registros anteriores.

§ 2° Nao se exigira, para a averbacao da demarcacéo urbanistica, a retificagéo da
area nao abrangida pelo auto de demarcagédo urbanistica, ficando a apuracdo de
remanescente sob a responsabilidade do proprietario do imével atingido.

Secao lll
Da Legitimacao Fundiaria

Art. 22. A legitimagao fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢éo do direito real
de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da Reurb,
aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade
imobiliaria com destinagdo urbana, integrante de nicleo urbano informal consolidado
existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 12 Apenas na Reurb-S, a legitimagdo fundiaria serd concedida ao beneficiario,
desde que atendidas as seguintes condigées:

I - o beneficiario nao seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano
ou rural;
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Il - o beneficidrio ndo tenha sido contemplado com legitimagdo de posse ou
fundiaria de imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano
distinto; e

Il - em caso de imével urbano com finalidade nio residencial, seja reconhecido
pelo poder publico o interesse publico de sua ocupacao, com fundamentada justificativa, no
projeto de regularizacéo fundiaria.

§ 22 Na Reurb-S de iméveis publicos o Municipio, quando titulares do dominio,
ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do ntcleo urbano
informal regularizado por meio da legitimagao fundiaria.

§ 32 Nos casos previstos neste artigo, o poder publico municipal encaminhara a
Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF para registro imediato da aquisicdo de
propriedade, dispensados a apresentagdo de titulo individualizado e as copias da
documentacéo referente a qualificacao do beneficiario, o projeto de regularizacdo fundiaria
aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida qualificacéo e a identificagao das areas
que ocupam.

§ 4° Podera o poder publico municipal atribuir dominio adquirido por legitimacao
fundiaria aos ocupantes que nio tenham constado da listagem inicial, mediante
cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem
inicial.

Secao IV
Da Legitimacdo de Posse

Art. 23. A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizagao fundiaria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, com a identificagdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupagao e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito
real de propriedade, na forma da Lei n° 13.465/2017.

Art. 24. O titulo de legitimagdo de posse sera cancelado pelo poder publico
municipal quando constatado que as condicdes estipuladas na Lei n° 13.465/2017 e ngsta
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Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagio aquele que
irregularmente se beneficiou do instrumento.

SecaoV
Da Comissao de Regularizagio Fundiaria
Art. 25 Objetivando conduzir o procedimento administrativo de Regularizacdo

Fundiaria Urbana (Reurb) no ambito municipal sera instituida, por ato do Prefeito, "Comiss&o
de Regularizagao Fundiaria", composta no minimo por:

I - um engenheiro civil, responsavel pela analise urbanistica dos processos de
Reurb;

Il - um representante da Secretaria Municipal de Agricultura, Meio Ambiente e
Turismo, responsavel pela analise ambiental dos processos de Reurb;

lll - um representante da Secretaria Municipal de Salude e Assisténcia Social,
responsavel pela analise social dos processos de Reurb:

IV - um representante do Departamento Juridico do Municipio, responsavel pela
analise juridica dos processos de Reurb.

V - um representante da Administragdo Municipal, responsavel pela analise
administrativa dos processos de Reurb.

Paragrafo unico. Ficara a cargo de um dos servidores indicados acima a
coordenacéo dos trabalhos da Comissao.

Art. 26 Constituem atribuicées da Comissio de Regularizagdo Fundiaria:

| - estabelecer areas prioritarias para a regularizagéo fundiaria;

Il - propor a abertura dos processos de Reurb de iniciativa do Municipio;

Il - conduzir os processos de Reurb no ambito da administragdo municipal;

IV - produzir os atos administrativos correspondentes aos processos de Reurb;

V - mediar eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos processos de Reurb;

VI - emitir parecer Unico, conclusivo e multidisciplinar, a fim de subsidiar a emissao
da Certidao de Regularizagéo Fundiaria - CRF:

[
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VII - solicitar, junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente, o registro do
processo de Reurb, quando de interesse social:

VIII - fiscalizar o recebimento das obras de infraestrutura essencial e das
compensacgoes urbanisticas e ambientais previstas no projeto urbanistico e no termo de
compromisso;

IX - assessorar o Prefeito naquilo que disser respeito a Reurb;

X - dar publicidade aos trabalhos e decisées da Comiss3o.

Art. 27. O mandato dos membros da Comissdo correspondera ao periodo de 2
(dois) anos, contados a partir da publicagéo do ato (portaria) de nomeagéo, podendo haver
reconducao.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secao |
Das Fases da Reurb

Art. 28. A tramitagao e analise dos processos de regularizacao fundiaria urbana —
Reurb no ambito municipal obedecera as seguintes fases:

| — protocolo de requerimento dos legitimados;

Il — analise do requerimento pela Comissao de Regularizagao Fundiaria e decisao
quanto ao seu deferimento ou n&o, com a classificagédo da modalidade da Reurb:

Il - homologagédo da decisdo da Comissdo de Regularizagdo Fundiaria pelo
prefeito(a), com instauragéo da Reurb por Decreto:

IV- notificagédo dos titulares de dominio, dos responsaveis pela implantagéo do
nucleo urbano informal, dos confrontantes e dos terceiros eventualmente interessados;

V- processamento administrativo do projeto de regularizacdo fundiaria pela
Comisséo de Regularizacdo Fundiaria;

VI — decisdo da aprovagédo urbanistica e ambiental do projeto de regularizagéo
fundiaria pela autoridade competente, mediante ato formal ao qual se dara publicidade;

7}
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VIl - expedicdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria pela autoridade
competente; e

VIII - registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado perante o
oficial do cartério de registro de imoveis da Comarca.

Secao ll
Do Requerimento e da Instauragdo da Reurb

Art. 29 A abertura do processo administrativo da Reurb sera solicitada por meio de
requerimento de um dos legitimados, a ser protocolado no Municipio, acompanhado dos
seguintes documentos:

| - copia atualizada das matriculas dos iméveis que compdéem o nucleo urbano
informal, expedidas por Cartério de Registro de Iméveis competente;

Il - croqui de localizagdo do nucleo urbano informal, contendo, suas medidas
perimetrais, area total, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus
limites, nome dos proprietarios confrontantes, nome e distancia da rua mais proxima e
demais informacdes pertinentes, tudo quando possivel e ndo o sendo, vindo informacgdes
minimas, tais poderdo ser complementadas mediante diligéncias da Comissdo de
Regularizagao Fundiaria;

1l - requerimento de estudo preliminar das desconformidades e da situacgao juridica,
urbanistica e ambiental atual do nicleo urbano informal, a Comissdo de Regularizagdo
Fundiaria;

IV - indicagéo da modalidade da Reurb requerida, com base na comprovacgao de
situagcéo econémica do legitimado ou estudo socioeconémico elaborado pelo Municipio, com
a apresentagao dos documentos para fins de enquadramento da modalidade e qualificacao
dos ocupantes;

V - comprovagéo que o nucleo urbano informal foi implantado antes da data de 22
de dezembro de 2016, na forma da Lei 13.465, de 2017.

Telefone: (54) 9 9968-7458 I
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Paragrafo (nico. A comprovagdo da data de ocupagao se dara mediante
apresentacao de documentos, laudo técnico ou por qualquer outro instrumento que possua
valor legal de prova, inclusive por levantamento aerofotogramétrico, reconhecido por érgaos
publicos e/ou constantes na base de dados do cadastro imobiliario municipal, ou ainda
imagens aéreas publicas que integrem programas especializados e disponibilizados na
internet.

Art. 30 Apds o protocolo, o requerimento de solicitagcéo de instauragdo da Reurb
sera encaminhado & Comissao de Regularizagéo Fundiaria, que devera, no prazo de até 180
(cento e oitenta dias), deferi-lo, classificando-o em uma das modalidades da Reurb, ou
indeferi-lo, mediante decisio fundamentada, indicando as medidas a serem adotadas com
vistas a reformulagao e reavaliagéo do requerimento, quando for o caso.

Art. 31 O deferimento do requerimento pela Comiss&o de Regularizagao Fundiaria
devera ser homologado pelo Prefeito, por meio de Decreto Municipal, que fara a classificacao
da modalidade e a instauracéo da Reurb.

Secao Il
Da Notificacado e da Solugio Extrajudicial de conflitos

Art. 32 Instaurada a Reurb, a Comisséo de Regularizagdo Fundiaria promovera a
notificagéo dos titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano
informal, os confrontantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar manifestagéo e impugnacao no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data de
recebimento da notificagéo.

§ 1° A notificagdo dos titulares e confrontantes sera feita por via postal, com aviso
de recebimento, no endereco que constar da matricula, da transcricdo do imovel ou outro
previamente informado pelos legitimados e sera considerada efetuada quando comprovada
a entrega nesse endereco.
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§ 2° A notificagdo da Reurb também podera ser feita por meio de publicagéo de
edital, com prazo de 30(trinta) dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descrigao
do nucleo urbano informal a ser regularizado, nos seguintes casos:

| - quando o proprietario e os confrontantes nao forem encontrados; e

Il - quando houver recusa da notificagéo por qualquer motivo.

§ 3° A auséncia de manifestagao dos titulares de dominio, dos responsaveis pela
implantacdo do nucleo urbano informal, dos confrontantes e dos terceiros eventualmente
interessados, sera interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 4° Na hipétese de apresentacgao de impugnagéo, sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composicao de conflitos.

§ 5° O Municipio podera rejeitar impugnagéo infundada, por meio de ato
fundamentado do qual constem as razées pelas quais assim a considerou, e dar seguimento
a Reurb se o impugnante ndo apresentar recurso no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da notificagéo da decisdo de rejeicao.

§ 6° Considera-se infundada a impugnacéo que:

| - ndo indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a Reurb avanga na
propriedade do impugnante;

Il - ndo apresentar motivagéo, ainda que sumaria; ou

Il - versar sobre matéria estranha ao procedimento da Reurb em andamento.

§ 7° Apresentada a impugnacgdo apenas em relagso a parte da area objeto da
Reurb, é facultado ao Municipio prosseguir com a Reurb em relagdo a parcela nio
impugnada.

Art. 33. O Municipio podera criar cAmaras de prevencao e resolugdo administrativa
de conflitos, no &mbito da administracéo local, inclusive mediante celebragao de ajustes com
o Tribunal de Justiga Estadual, o qual ter competéncia para dirimir conflitos relacionados a
Reurb, mediante solugdo consensual.

§ 1° O modo de composigéo e funcionamento das camaras de que trata o caput
deste artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo municipal e, na falta do ato, pelo
disposto na Lei n® 13.140, de 26 de junho de 2015.
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§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e
constituira condigdo para a conclusdo da Reurb e, se inexistente acordo, o processo
administrativo da Reub ficara suspenso até a solugao judicial do litigio, ou ainda, sera extinto
no caso da promogéo da regularizacéo fundiria no ambito judicial.

§ 3° O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocagao, procedimento
de mediagao coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

§ 4° A instauragédo de procedimento administrativo para a resolug¢ao consensual de
conflitos no &mbito da Reurb suspende a prescrigao.

Art. 34. Compete ao Municipio:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb:

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagdo fundiaria; e

lIl - emitir a CRF.

Art. 35. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de
regularizagao fundiaria, do qual deverao constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1° A elaboragéo e o custeio do projeto de regularizagéo fundiaria e da implantagéo
da infraestrutura essencial obedecerio aos seguintes procedimentos:

| - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao referido ente
publico promotor ou ao Municipio, se for o promotor, a responsabilidade de elaborar o projeto
de regularizagéo fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantacao
da infraestrutura essencial, quando necessaria: e

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacgéo fundiaria e a implantagao
da infraestrutura essencial, quando necessaria;

Il - na Reurb-E, a regularizagéo fundiaria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados:

§ 2° Na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, a suas expensas, 0s
projetos e os demais documentos técnicos necessarios a regularizagdo de seu imoével,
inclusive as obras de infraestrutura essencial nos termos do § 1°do art. 38 desta Lei. y

I/
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§ 3° Na classificacdo da regularizacdo fundiaria pela modalidade de Reurb-S,
havendo a conclusdo individual de classificagdo pela Reurb-E, ficara este obrigado a
indenizar o municipio pelas obras, projetos e custos realizados em sua area.

Segdo IV
Do Projeto de Regularizagdao Fundiaria

Art. 36. Inexistindo impugnagéo acerca da Reurb ou dirimido-se os conflitos, a
Comissao notificara o requerente da Reurb para que apresente o correspondente projeto de
regularizagdo fundiaria ou requerera tal ato ao Municipio, se REURB-S.,

Art. 37. Protocolado o projeto de regularizagéo fundiaria, este sera submetido 2
analise e avaliagdo da Comissé&o de Regularizagao Fundiaria que tera o prazo de 90 (noventa
oitenta) dias para decidir por deferir ou indeferir o projeto, requerendo, para sua analise e
decisdo, sempre que necessario, pareceres técnicos e informacdes dos setores e técnicos
que compdem a administragdo municipal ou de terceiros contratados.

§ 1° Se deferido o processo, sera expedido parecer recomendando a aprovacao do
projeto de regularizagéo fundiaria e a emissdo da CRF pela autoridade competente.

§ 2° Se indeferido o processo, sera expedido parecer técnico, legaimente
fundamentado, de modo a permitir, quando possivel, a reformulagéo do projeto.

§ 3° Se o processo for indeferido e o legitimado reapresenta-lo, devera passar por
nova analise que observara a corregéo das pendéncias da primeira analise, para o que a
Comisséo de Regularizacao Fundiaria tera o prazo de 90 (noventa) dias para expedicdo de
novo parecer, podendo a reapresentagéo ocorrer quantas vezes se faca necessaria.

Art. 38. O projeto de regularizacdo fundiaria a ser apresentado para andlise
contera, no minimo:

| - levantamento topografico georeferenciado, subscrito por profissional legalmente
habilitado, que demonstrara os elementos caracterizadores do nucleo urbano informal a ser
regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal, com demonstracdo das
matriculas ou das transcrigées atingidas;
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Il - cépia atualizada da(s) matricula(s) do nucleo urbano informal a regularizar
expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis;

IV - documentos que comprovem a posse pelos ocupantes dos iméveis a
regularizar;

V - projeto urbanistico, conforme contetido minimo estabelecido no art. 31 do
decreto federal n® 9.310/2018:

VI - memorial descritivo, conforme contetido minimo estabelecido no art. 32 do
decreto Federal n° 9.310/2018;

VIl - estudo técnico para situagées de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, observando o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei
Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, quando o nicleo urbano informal for situado, total
ou parcialmente, em area de preservagao permanente - APP, Unidade de Conservacao de
Uso Sustentavel ou area de protegao de manancial definidas pela Unido, Estado ou
Municipio;

IX - memorial descritivo das propostas de solugbes para as questées ambientais,
urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso, com a indicacdo das
medidas de mitigagdo, contrapartidas e compensacdes urbanisticas e ambientais que
integrardo o Termo de Compromisso, quando aplicaveis:

X - indicag&o dos instrumentos juridicos a serem aplicados, observada a Lei Federal
n°® 13.465, de 2017;

Xl - Anotagéo ou Registro de Responsabilidade dos técnicos responsaveis por
todos os projetos e estudos apresentados para analise;

XIl - Licenga Ambiental emitida pelo 6rgédo ambiental competente, quando nédo se
enquadrar REURB-S;

XIIl - copia da convengéo de Condominio, quando for o caso;

XIV - cronograma fisico dos servigos e implantagdo de obras de infraestrutura
essencial, compensacgées urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, o qual devera

conter também previsdo dos custos necessarios, quando ndo se enquadrar REURB-S:
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XV - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, para cumprimento do cronograma fisico definido no inciso anterior.

§ 1° O Municipio poder4 exigir ainda, além dos documentos mencionados neste
artigo, a apresentacdo de outros desenhos, calculos, documentos e detalhes que julgar
necessario ao esclarecimento do projeto, exceto no caso de REURB-S, quando tal
responsabilidade é do Poder Executivo Municipal.

§ 2° O termo de compromisso sera assinado, também, por duas testemunhas, de
modo a formar titulo executivo extrajudicial na forma estabelecida no inciso Ill do caput do
art. 784 da Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015 - Codigo de Processo Civil.

§ 3° Na regularizagdo de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura
essencial implantada e para o qual nao haja compensagées urbanisticas ou ambientais ou
outras obras e servigos a serem executados, fica dispensada a apresentacéo do cronograma
fisico e do termo de compromisso previstos nos incisos anteriores.

§ 4° Na hipétese a que se refere o paragrafo anterior, constara na Certiddo de
Regularizagcao Fundiaria que o nlcleo urbano regularizado j& possui a infraestrutura
essencial e que ndo existem compensacgoes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e
servigos a serem executados.

Art. 39. O projeto urbanistico de regularizacao fundiaria indicara, no minimo:

I - a localizagdo do nucleo urbano informal a ser regularizado, suas medidas
perimetrais, area total, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus
limites e confrontantes:

Il - as unidades imobiliarias a serem regularizadas, indicando: area, medidas
perimetrais, confrontagées, edificagbes existentes (com suas medidas e caracteristicas),
nome da via e o nimero da designacao cadastral, quando houver;

Il - as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais vinculadas a
unidade a regularizar;

IV - as vias de circulagéo existentes, as areas destinadas ao uso publico e outros
equipamentos urbanos, incluindo compensagdes quando for o caso, com indicagéo de area,
medidas perimetrais e confrontantes:
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V - as eventuais areas ja usucapidas:

VI - a localizagdo de cursos d'agua (dormentes e correntes), nascentes,
mananciais, vegetacao expressiva e outras indicagdes topograficas relevantes:

VIl - a indicagdo de faixas ndo edificaveis existentes, devidamente cotadas,
conforme estabelecidas pela legislagao vigente (faixa de dominio de rodovias, linhas de
transmiss&o de energia de alta tens&o, areas de preservacao permanente, faixas sanitarias,
entre outras);

VIII - o quadro resumo das diversas areas indicadas no projeto com as proporgées
(area total do nucleo informal, area total dos lotes a regularizar, area verde, area de
equipamentos comunitarios, areas destinadas a circulagcdo, areas remanescentes, entre
outras coisas do género);

IX - as medidas de adequacéo para corregao das desconformidades ambientais e
de risco, quando necessarias;

X - as medidas necessarias a adequacéo da mobilidade, da acessibilidade, da
infraestrutura e da relocagéo de edificages, quando necessarias;

Xl - os projetos das obras de infraestrutura essenciais, quando ainda nao
implantadas.

§ 1° Os projetos apresentados para analise somente serdo aceitos quando legiveis,
na escala que se fizer necesséria para a perfeita compreenséo do Projeto e de acordo com
as normas usuais de desenho estabelecidas pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas
- ABNT.

§ 2° Quando a Reurb for implementada em etapas e abranger o ntcleo urbano
informal de forma total ou parcial, o projeto de que trata este artigo deve definir a parcela do
nucleo urbano informal a ser regularizada em cada etapa respectiva.

Art. 40. O memorial descritivo do ndcleo urbano informal contera, no minimo:

| - a identificagdo do nucleo urbano informal objeto da Reurb com sua localizaczo,
medidas perimetrais, 4rea total, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de

seus limites e confrontantes:
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Il - a descrigéo técnica das unidades imobiliarias a serem regularizadas com suas
medidas perimetrais, area, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus
limites, confrontantes, nimero e quadra, além da designag&o do seu ocupante;

Il - a descrigéo das vias de circulagdo existentes ou projetadas que componham o
nucleo urbano informal;

IV - a descrigdo das areas destinadas ao uso publico, com suas medidas
perimetrais, area, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e
confrontantes;

V - a descrigéo dos equipamentos urbanos comunitarios existentes e dos servigos
publicos e de utilidade publica que integrardao o dominio publico com o registro da
regularizacao; e

VI - quando se tratar de condominio, as descrigdes técnicas, os memoriais de
incorporagéo e os demais elementos técnicos previstos na Lei Federal n°® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964.

Paragrafo Gnico. O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupagdo e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual:

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

lll - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario.

§ 2° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano
informal de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutencéo, podem ser realizadag
antes, durante ou apés a conclusdo da Reurb.
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§ 4° A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentagdo de Anotagio de Responsabilidade
Tecnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o
responsavel técnico for servidor ou empregado publico, do ente que esta realizando o
trabalho.

§ 5° Na Reurb de parcelamentos do solo, as edificacdes ja existentes nos lotes
poderao ser regularizadas, a critério do Poder Publico municipal, em momento posterior, de
forma coletiva ou individual.

Art. 41. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio
da administragdo publica, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de regularizagdo, assim
como arcar com os 6nus de sua manutengao.

Art. 42. Na Reurb-E, o Municipio definira, por ocasiéo da aprovacéo dos projetos
de regularizagéo fundiaria, nos limites da legislagao de regéncia, os responsaveis pela:

| - implantagao dos sistemas viarios;

Il - implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

Il - implementacdo das medidas de mitigagdo e compensacdo urbanistica e
ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 12 As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderao ser atribuidas
aos beneficiarios da Reurb-E.

§ 2° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigacdo e compensacao
urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades
competentes como condi¢ao de aprovagao da Reurb-E.

Art. 43. Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais, ou de
parcela deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos

especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a
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possibilidade de eliminagéo, de corregdo ou de administragéo de riscos na parcela por eles
afetada.

§ 12 Na hipétese do caput deste artigo, € condi¢ao indispensavel a aprovagao da
Reurb a implantacdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 2° Na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminagéo,
corre¢ao ou administragéo, os Municipios deverao proceder a realocagéo dos ocupantes do
nucleo urbano informal a ser regularizado.

SecaoV
Da Conclusao da Reurb

Art. 44. A decisdo da aprovagdo urbanistica e ambiental do projeto de
regularizagéo fundiaria, apés parecer favoravel da Comissao de Regularizacéo Fundiaria, se
dara mediante ato formal da autoridade competente ao qual havera publicidade e devera:

| - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto
de regularizagao fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante do processo de
regularizacao fundiaria; e

Il - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinacao
urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 45. Aprovado o projeto de regularizagdo fundiaria, o municipio emitira a
Certidao de Regularizacdo Fundiaria (CRF) que devera conter, no minimo:

| - o nome e a localizagédo do nucleo urbano informal regularizado;

Il — a area total e o numero de lotes regularizados;

lll - a modalidade da Reurb;

IV - os responsaveis pelas obras e servicos constantes do cronograma;

V - aindicag@o numérica de cada unidade regularizada, quando houver:

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva

unidade, por titulo de legitimagao fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o
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estado civil, a profissdo, o nimero de inscricdo no CPF, o nimero de sua carteira de
identidade e a sua filiagao.

Art.46. Emitida a Certidao de Regularizagéo Fundiaria, no caso da Reurb-E, devera
O requerente apresentar o projeto de regularizagdo fundiaria aprovado juntamente com a
CREF ao oficial do cartério de registro de iméveis em que se site a unidade imobiliaria com
destinagéo urbana regularizada.

CAPITULO IV
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 47. Cabera ao requerente providenciar os documentos e vias adicionais que
sejam solicitadas pelo oficial do cartério de registro de iméveis, para o registro da Reurb,
quando tal ato n&o incumbir ao Municipio.

Art. 48. O Poder Executivo Municipal esta autorizado a regulamentar a presente
Lei, definindo agbes especificas e procedimentos administrativos de tramitacdo e analise dos
processos de Regularizagédo Fundiaria Urbana (Reurb).

Art. 49. Para aplicagao da Lei Federal n° 13.465/2017 no ambito municipal, deverao
ser observadas as regras previstas nesta lei.

Art. 50. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE BOA VISTA DO SUL, AOS NOVE
DIAS DO MES DE ABRIL DO ANO DE DOIS MIL E VINTE E SEIS.

Patricia Lucm’ gatlnl

Prefeita Munlmpal
Registre-se. Publique-se.
Em 09/04/2026.

Pricila Lacia Bagatini
Secretaria Municipal de Administrag&o e Planejamento.
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