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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N.©° 028/2026

Senhor Presidente,
Senhores (as) Vereadores (as),

Submetemos a elevada apreciacao dessa Egrégia Camara Municipal o
presente projeto de lei, que autoriza o Poder Executivo Municipal a promover a
desapropriacao de imovel, por utilidade publica, destinado a implantacao da
continuidade de via publica ja existente no Municipio.

A medida visa possibilitar a ampliacao e integracao da malha viaria
urbana, promovendo melhoria na fluidez do trafego, reducao de pontos de
conflito viario e incremento da seguranca de motoristas, ciclistas e pedestres,
atendendo ao interesse publico primario.

A area a ser desapropriada corresponde a 377,20 m? (trezentos e setenta
e sete metros e vinte centimetros quadrados), do imével matriculado sob n°
30.277, junto ao Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca de
Sidrolandia/MS, conforme delimitacdo constante de planta e memorial
descritivo que instruem o procedimento administrativo.

A desapropriacao sera promovida, preferencialmente, de forma amigavel,
mediante justa indenizacao apurada pela Comissao Municipal de Avaliacao de
Bens Imoveis.

Considerando a relevancia da intervencao para o ordenamento urbano e
para a seguranca viaria, reconhece-se a urgéncia da medida, possibilitando, se
necessario, o requerimento de imissao provisoria na posse na hipotese de
desapropriacao judicial.

Diante do exposto, contamos com a aprovacao da presente proposicao
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL
legislativa.

Atenciosamente,

Gabinete do Prefeito, Sidrolandia/MS, 13 de Abril de 2026.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SIDROLANDIA
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL

PROJETO DE LEI MUNICIPAL N.° 028/2026

“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A PROMOVER A
DESAPROPRIACAO DE IMOVEL, POR
UTILIDADE PUBLICA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O Prefeito Municipal de Sidrolandia, Estado de Mato Grosso do Sul, no
uso das atribuicoes que lhe confere a Lei Organica do Municipio, faz

saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica o Municipio de Sidrolandia/MS, autorizado a desapropriar,
por utilidade publica, de forma amigavel e, se necessario, pela via judicial,
o imo6vel objeto da matricula n°® 30.277, registrada no Cartorio de Registro
de Imo6veis da Comarca de Sidrolandia/MS, correspondente a area de
377,20 m? (trezentos e setenta e sete metros e vinte centimetros

quadrados), conforme procedimento administrativo préprio.

Art. 2° - A area de terra de que trata o artigo anterior, sera utilizada pela
Prefeitura Municipal de Sidrolandia/MS, para a a implantacdao da
continuidade da via publica ja existente, com o objetivo de melhorar a
fluidez do trafego urbano, reduzir pontos de conflito viario e garantir maior

seguranca a motoristas, ciclistas e pedestres.

Art. 3° - No presente caso de desapropriacdao amigavel sera observado o
pagamento do valor da desapropriacao do imoével previsto nesta Lei, aqueles
praticados no mercado, avaliados pela Comissao Municipal de Avaliacao de

Bens Imoveis.

Art. 4° - As despesas decorrentes da aplicacdo desta Lei correrao por conta

de recursos proprios do Municipio.
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Art. 5° - Fica reconhecida a urgéncia da medida para fins de implantacao da
via publica, podendo o Municipio requerer, na hipotese de desapropriacao
judicial, a imissao provisoria na posse, mediante depodsito prévio do valor

ofertado, nos termos da legislacao federal aplicavel.

Art. 6° Fica o Poder Executivo autorizado a adotar todas as providéncias
administrativas, registrais e judiciais necessarias a efetivacao da
desapropriacao parcial e a individualizacao da area junto ao Registro de Imoveis

competente.

Art. 7° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéao.

Gabinete do Prefeito Municipal, 13 de Abril de 2026.
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DE AVALIAGAO DE IMOVEL
msmenm:seeowzoze

Em atendimento 5 solicitagdo da Secretaria de Desenvolvimento

Econémico € Meio Ambiente (SEDEMA), 2 COMISSAO PERMANENTE DE
AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS designada por Decreto Municipal ne 414,
realizou a AVALIAQAO do imovel denominado Lote |A-1-1, Perimetro Urbano -

parte da antiga Eazenda Séo Bento situada no municipio de Sidrolandia — MS

1 - INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS
CNPJ: 03.501 574/0001-31
Enderego: Rua Séo Paulo, n® 964, Centro, Sidrolandia — MS,
CEP: 79170-000

2 - OBJETIVO

O presente instrumento tem por finalidade proceder & avaliagao do imovel,
com o propésito de subsidiar a tramitagdo do processo de desapropriagao, bem
como determinar o valor de mercado.

3 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1- Localizag@o

O imével refere-se um lote de terreno determinado Lote 1A-1-1, Perimetro
Urbano - parte da antiga Fazenda S&o Bento, situada no municipio de
Sidrolandia — MS, matriculada no CRI de Sidrolandia — MS sob n® 27.044.
Area de Desmembramento: 377,20m*.

Confrontagdes:

Frente: Com Rua Mato Grosso

Lado direito: com parte do Loteamento "Vila Natalio”;
Fundos: com o Lote Desmembrado 01A-2

Lado esquerdo: com parte do Lote 01B-1.

Laudo de Avaliagio de Imovel n°® 049-26
20/03/2026
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3.2 - Acesso
cipal pela Rua Mato Grosso. A via

m imével com acesso prin
a ao imovel.

Trata-se de U
ntrada direta € desimpedid

é pavimentada e permite &

33- Caracterizagao do imovel

33.1+ Caracterizagdo da regiao

Relevo: Plano.
Classificagéo da regido: Zona Urbana.

3.3.2- Caracterizagao do terreno
Area: 377,20m?.

Forma: Regular.

3.3.4 - Relatério fotografico

20/03/2026
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4 - METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

4.1 - Disposigoes gerais

As metodologias aplicadas obedecem a NBR 14653 e foram escolhidas
em funcdo da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliagdo, da
qualidade e quantidade de informagdes obtidas no mercado.

Os procedimentos avaliatérios utilizados para identificar o valor do terreno
e o custo das benfeitorias correspondem ao método evolutivo composto do
método comparativo direto de dados do mercado, da quantiﬁcagéo do custo e do
fator de comercializagao.

Na avaliagao do terreno foi utilizado o método comparativo direto de dados
do mercado, onde O valor de mercado & obtido através do tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis constituintes das amostras.

Para as benfeitorias foi utilizado © método de quantificac@o do custo, que
se baseia na obtengao do custo de construgéo atual, minorado devidamente por
meio de técnicas € analises minuciosas para a formulagéo do valor de mercado
das mesmas.

Para o célculo da depreciacao, utilizou-se a tabela de Ross-Heidecke a
qual leva em conta a idade, a vida referencial € 0 estado de conservacgdo da
benfeitoria.

Na avaliacéo do conjunto, terreno mais benfeitorias, O valor total foi obtido
através da conjugagao dos métodos, a partir do valor do terreno, considerados
os custos de reprodugéo das benfeitorias devidamente depreciados € O fator de

comercializagao.

4.2 - Grau de fundamentagao e precisao

Para fins de grau de fundamentagao considerado o constante na tabela abaixo:

Descrigao

Laudo de Avaliacao de Imovel n°® 049-26
20/03/2026
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Completa quanto a Completa quanto
Caracterizagéo do imovel o dg & os?at el aos fatores Adogéo de situagéo
avaliando utilizados no paradigma

analisados

tratamento

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

Apresentacao de
informagoes
relativas a todas as
caracteristicas dos
dados analisados,

Apresentagao de
informagoes
relativas a todas as
caracteristicas dos

Apresentagao de
informagoes
relativas a todas as

Identificacéo dos dados

de mercado com foto e caracteristicas dos dados
caracteristicas dados analisados correspondentes aos
observadas pelo fatores utilizados

autor do laudo

Intervalo admissivel de
ajuste para o conjunto de
fatores

0,80a1,25 0,50 22,00 0,40 22,50

Para o engquadramento global do laudo, considera-se a soma de pontos

obtidos para o conjunto de itens conforme tabela abaixo:

Graus ] m il |
Pontos minimos_| 10 \ 6

_ ltens 2 e 4 no Grau lll, com ltens 2 e 4 no minimo
ltens obrigatorios os demais no minimo no | No Grau |l e os demais
Grau |l no minimo no Grau |

Todos no minimo
no Grau |

Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizacdo de
tratamento por fatores:

Descrigao

\7 Grau ]
m | Il |

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do| s30% | 30% - 50% >50%
valor central da estimativa

Grau de fundamentagao de enquadramento global do laudo:

Laudo de Avaliagdo de Imével n° 049-26
20/03/2026
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Enquadramento
global do presente
laudo de avaliagao

Enquadramento do grau de
fundamentagao

Modalidade do Laudo: Simples
Pontuacao

O presente laudo apresenta enquadramento global Grau l.

4.3 - Levantamento de dados de mercado
As ofertas que compdem as amostras s&o de terrenos da mesma regiao,

cujas caracteristicas sé assimilam aos do imoével avaliando.

4.4 - Homogeneizagao dos dados
E aplicagéo de coeficientes corretivos dos pregos do terreno de modo que
haja ajuste das diversas variaveis verificadas @ cada caso. Os fatores

considerados sao: fonte ou oferta; transposigao € frentes multiplas.

5- DETERMINAQAO DO VALOR

5.1 - Valor do terreno

Em razdo da inexisténcia de amostras de valores representativos €
compativeis com as caracteristicas do terreno avaliado, adota-se, para fins de
estimativa de valor, amostra obtida mediante consulta a corretor de imoveis

devidamente habilitado e atuante No mercado local

Laudo de Avaliagao de Imével n° 049-26
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Composicéo de amostra 1: Terreno com éarea 800m* e valor R$
400.000,00. Valor: R$ 500/m?.

" oy roa el magx
infoimovels

Sua RETERENGIA €N IMOVEID

DADOS DG IMOVEL »
Terens

Gl T Sidroiania - M8

L

VALOR TOTAL: RS 400;0.00,00

DESCRIGAC DC IMOVEL ¥

+ ASTail
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Amters Lemes 04 Siva, GICUMETLAG o (gReoTaments em

] -
TEMNAS PROXIMIDADES

- Sagotl Sala0u « Bgco Manicpal Magna Sebastizo Pareira
» Fammaca . Faus Names

Composigao de amostra 2: Terreno proximo com srea 250m? e valor R$
110.000,00. Valor: R$440/m?.

Composigéo de amostra 3: Terreno em area central com area 800m? e
valor R$ 350.000,00 = R$437,50/m?.

Valor médio ponderado das amostras: R$ 459,17 por m*.

Tendo a seguinte conclusdo: R$ 459.17/m? X 377,20m?.

Nesse contexto, admite-se, sob O ponto de vista técnico, a adogao de
margem de variacdo de até 10% sobre o valor estimado, faixa considerada

compativel com a pratica avaliatoria e com 0S intervalos de precisao admitidos
Laudo de Avaliagéo de Imovel n° 049-26
20/03/2026
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pela referida norma técnica. Tal parémetro funciona como mecanismo de
seguranca técnica destinado a acomodar oscilagbes naturais do mercado, sem
comprometer a coeréncia metodologica, 2 consisténcia técnica e a razoabilidade

do valor atribuido ao pbem avaliado.

R$ 173.198,92 (Cento e setentae trés mil, cento e noventa e oito reais

e noventa e dois centavos).
6 - OBSERVAQC")ES PERTINENTES

Ressalta-se que a Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens Imoveis
teve acesso apenas a matricula do imovel avaliado, nao dispondo de outros
documentos complementares como certiddo de onus reais, comprovantes de
IPTU, ou demais registros cadastrais e técnicos pertinentes.

Diante dessa limitagao documental, néo foi possivel analisar aspectos
fundiarios, dominiais, ambientais ou de viabilidade juridica relacionados a area,
motivo pelo qual a presente avaliagéo restringe-se exclusivamente 3 estimativa
técnica de valor de mercado, com baseé nas informagoes disponiveis € nas
condicdes fisicas observadas in loco.

Ressalta-se, ainda, que a verificagéo da regularidade e legitimidade da
propriedade, da inexisténcia de 6nus ou restricbes legais, bem como a analise
da viabilidade administrativa e juridica para eventual aquisi¢ao, incorporagao ou
uso do imovel, sao de responsabilidade exclusiva da Administragao Publica
Municipal e de seu Departamento Juridico.

O valor aqui proposto constitui recomendagao técnica, apurada conforme
critérios e metodologias de avaliagdo imobiliaria € referéncias de mercado
vigentes, nao configurando manifestagdo de cunho juridico, contratual ou
compromisso de compra € venda.

Por fim, destaca-se que a definicao, aplicagéo € eventual alteragdo do
valor estimado sao de responsabilidade exclusiva da Prefeitura Municipal de

Sidrolandia, cabendo a Comisséo Permanente de Avaliagéo de Bens Imbveis

Laudo de Avaliagao de Imével n° 049-26

20/03/2026
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apenas O papel técnico-consultivo, sem competéncia para fixar, homologar ou

modificar valores finais.

7 -VALOR TOTAL

Apds a realizagdo dos levantamentos técnicos € andlises detalhadas
anteriormente descritas, apura-se que o valor de mercado do imoével objeto do
presente laudo corresponde exclusivamente ao valor do terreno, uma vez que
nao foram identificadas penfeitorias No local. Assim, O valor total do imove! &
fixado em R$ 173.198,92 (cento e setenta e trés mil, cento e noventa e oito
reais e noventae dois centavos), refletindo as condigoes atuais, caracteristicas

fisicas, localizagao € parametros adotados na avaliagao.

Sidrolandia/MS, 20 de marco de 2026

Documento assinado digitalmente

’ '%b THIAGO MIGUEL DAL MORO
| Dats: 25/03/2026 15:00:00-0300

Verifique em hitps:// jvalidar.iti.gov.br

Luis Eduardo Ferronato Vinicius Ribeiro Rodrigues Thiago Miguel Dal Moro
Engenheiro Civil Engenheiro Civil Corretor de Imoveis
CREA-MS 70339/D CREA MS 68931/D CRECI-MS 4780

Laudo de Avaliagao de Imével n° 049-26
20/03/2026
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ANEXOS

Anexo 01— Matricula do imovel
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R$2.264.87 Certidéo Positiva de Debitos n2410/2016 Certidso Positiva com Efefto ‘

de Débites 31 18 Certidho Postiva de Aglo Civel em Tramite n*2659680, em nome de GWA

mmamu.ooufa.smm 53 de mew de 2016 X :
Emolumentos: RS1.734,00 Funace 10%. R§173,40‘. ISSCON 5% R$86,7C Funadep. 6% D4,
w%, FoadPMS 10% R$173.40 Seic dgw ALVE1 Qw-zwymmmmmfm:.rmﬁmmm.'mrmmmmmmummm e

L

SONTINUA NO VERSTD

Laudo de Avaliacio de Imével n° 049-26

20/03/2026
Pagina 10 de 12




PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA

EX ORDEM, RUMO AD PROGRESSC

DEPLAN / 2028

v
2 S,

= 1% ’

CNM $61645.2.0017733-09

o . g"“-l\& g”n”\&. 7?'13 v
. T,J—ﬁ—%—;i— MATRICULA _j | FiHA
12233 l $lnso l

AV.02 7 17.733 Prowcolo o7 104420 e 11OT2023.

Centifico que procedo a presente averbagio para CONSAr que o proprielasio EVALDO DE OLIVEIRA FREITAS ¢ VILMIRIA
MARIA FREITAS & qml:ﬁcadns se_divorcisram, mantenda a6 PArtes 0 MCSMA nome, sonforme Cortidie de C
matricula 097857 01 45 191 2 00003 1BS 00DUYAL 67 expedida pela U Oficio de Notas ¢ Registro v
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AV.03 17,733 Protocolo ot 1m43n‘p!m HT2028 2
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sunicipal de Sidrolindia - Cadastro o OBO0YISS - Insericdo Municipal 061 1899901 11001 Sidrolindial MS), 14 de jalho de
0025, Emolumentos, RS60.83; Fum RS 06,08; Funadep: £803,65: Fundpge: RS02.43; FeadMPMS: RE06.08; Selo: RS$2.09.
Selo digital 7 =OR. Christian  Marcela d2 ¢ Tavares - Sup do  Oficial  Designadd.
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Ilustrissimo Senhor Oficial do Cartorio de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos, Pessoas Juridicas e Tabelionato de Protesto de SIDROLANDIA-MS.

Nome: RODRIGO BORGES BASSO nacionalidade: BRASILIERO,

portador(a) da carteira de identidade 000947440, CPF:790640271-53, estado civil: CASADO, convive em
unido estavel: (X) sim () néo, profissdo: PRODUTOR RURAL, filho (a) de: ARI BASSO E MARLENE BORGES
BASSO, residente € domiciliado(a) na CATTLEYA WALKERIANA, numero 416, no bairro PARQUE DAS
ORQUIDEAS, na cidade de SIDROLANDIA, estado MS telefone(s) (67)999011598, e-mail
p_refeitg@;idrolandia.ms.gov.br, na qualidade de prefeito do Municipio de Sidrolandia/MS inscrito no CNP]

N©03.501.574/001-31 venho:

*Dados necessarios conforme Provimento n° 61/2017/CNJ

Requerer: DESMENBRAMENTO MATRICULA N°17.733 com a finalidade de desapropriacéo do poder publico

Municipal para abertura de rua.

Em observancia ao disposto no Art. 40, §2°, do Provimento 61 de 2017 CNJ, declaro que desconhego/ndo possuo 0s dados

ANDIAIMS w
Nestes termos, pede deferimento. =5 ET
.%-\: RODRIGO BORGES BASSQ "t hh At ANR RAE NAN RXA SRR RRR ARS RAR " &

ATy KRN NER RRR RR

de qualificagdo ndo fornecidos neste Requerimento. %'

) ) - -y a1 AT = R
keri10 TABELIONATO DE NO
Rua Licla ce

1

< Reconheco por semelhanca a firma de: i

s

(]

e
"0 Selo Digital; ACLS2488-421-1G8

%:‘: Sidrolandia-MS, %%;zl%(oze
by \ 18]

SIDROLANDIA - MS, 10 de fevereiro de 2026. 5 Earis Rodioess ¢ Avadio Mashado-Essrverte

‘i7" Emoiumantos: isanto,

8.

127, ,/% ; L\/

Assinatura(s) do(s) requerente(s)

ATENCAO:

Verificar 3 necessidade de reconhecer firma do(s) requerente(s) e qual a forma (Auténtica ou por Semelhanga).
As copias reprograficas devem ser autenticadas.

Comprovar a legitimidade do (a) representante do (a) requerente.




1° SERVICO DE REGISTROS DE IMOVEIS, CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS,

TiTULOS E DOCUMENTOS E DE PROTESTO DE Ti{TULOS DE DIVIDAS
Naymi Salles F. S. Torres - Oficial de Registro Designado

APRESENTANTE: PREFEITURA MUNICIPAL SIDROLANDIA - J OELMA
OUTORGANTE: PREFEITURA MUNICIPAL SIDROLANDIA
OUTORGADO: PREFEITURA MUNICIPAL SIDROLANDIA
PRENOTACAO: 107032, de 10/02/2026 10:02:38

NATUREZA: DESMEMBRAMENTO

NOTA DE DEVOLUCAO
Da analise do documento, verificou-se que para sé proceder a averbacdo/registro solicitado(s), faz-se necessario
apresentar os seguintes documentos:

a) apresentar anuéncia assinada (firma reconhecida) do representante da proprietaria para 0 desmembramento
do imével objeto da matricula 17.733;
Fundamentacéo: Art. 763 - Cédigo de Normas - TI/MS

Sidrolandia, 18 de Fevereiro de 2026.

e

Gislaine Ferreira Dal Paz
escrevente

Observacoes:

1) As exigéncias formuladas deverao Se€r cumpridas dentro do prazo legal de 20 (vinte) dias a contar da data de
entrada do titulo no Registro de Imbveis, para que se assegure a prioridade da prenotagao. Caso isso néo ocorra,
perdera a prioridade de registro frente eventuais titulos contraditérios. Ao retornar 0 titulo para © cartorio,
mantenha em anexo esta nota, a fim de facilitar o reingresso do titulo.

2) Nao se conformando com as exigéncias, 0 interessado pode requerer ao Oficial, dentro do prazo de validade da
prenotacao, que seja providenciado 0 procedimento previsto no art. 198 da lei 6.015/73, perante 0 Juiz Corregedor
Permanente. Apds o prazo de validade da prenotacao, devera ser feita nova prenotagao para viabilizar requalificagao
e permitir o procedimento legal em questao.

Ciente, recebi uma via da Nota Devolutiva:

Data / /

Assinatura:

Nome:

Usuario foi cientificado sobre a Nota Devolutiva em / /2024, as
horas € minutos, por:

[ ] central eletronica

[ 1e-mail

[ ] telefone

[ ]balcao

Assinatura Escrevente:

Rua Rio Grande do Norte, 210, Centro, Sidrolandia-MS - Fone (67) 3272-1787 - E-mail: cri@cartoriosidro.com.br
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oM 0681 0%0.2.wv 17 iao-v(xg;
LIVRO N*2 - REGISTRO GERAL X

I oo o 4 SERVICO DE REGISTRO PUBLICO
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA -MS J

1
|
[ M:;'Rl;;a_ J f l_J ew: 29 de janeiro de 2016 \

{
LOTE 01A-1 - PERIMETRO URBANO - PARTE DA ANTIGA FAZENDA SAO W |
BENTO - SIDROLANDIA - MS.
Um lote de terreno determinado sob numero Lote 01A-1 - perimetro urbano - parte da antiga Fazenda S@o \
Bento, situado nesta cidade, com as seguintes caracteristicas € confrontagbes: com 786,50m2(setecentos €
oitenta e seis metros e cinquenta centimetros quadrados). Localizado com frente para a Rua Mato Grosso, 2 |
80,70m(oitenta metros € setenta centimetros) da esquina da Rua Mato Grosso com a Rua Leonel de Souza 1
Brito, lado par do logradouro. Frente: Medindo 29,47m(vinte € nove metros e quarenta e sete centimetros) }
para a Rua Mato Grosso, Fundos: Medindo 29,10m(vinte & nove metros e dez centimetros) com o Lote l
Desmembrado 01A-2, Lado Direito: Medindo 29,80m(vinte € nove metros ¢ oitenta centimetros) com parte “\

do Loteamento "Vila Natalio", Lado esquerdo: Medindo 25.58m(vinte € cinco metros e cinguenta € oito
centimetros) com parte do Lote 01-B-1. Conforme Mapa € Memorial Descritivo elaborado pelo Engenheiro
Agrimensor Marcelo Mendonga Brito - CREA/MS 5969/D. ART n°l 1681209, PROPRIETARIO: GWA
TRANSPORTES LTDA, nome de Fantasia Pérola Transportes, com sede na rua Albertina Pereira de
Matos, 500, Vila Guarani, Dourados-M3, inscrita no CNPJ/MF n° 10.425.814/0001-21, com seus atos
arquivados na JUCEMS n°54200938198 em 23/10/2008, Gltima alteragdo sob n°54264692 em 30/ 12/2009,
neste ato representado pelo socio proprietario Sr. Adilson de Souza Osiro, brasileiro, casado, empresario,
portador da CLRG 7°00.613.616-SSP/MS, inscrito CPE/MF n°689.651.091-91, com enderego na rua
Junquithos, 644, Campo Grande-MS. REGIS . Desmembrado da Matricula 4839, ficha
01, Livro 02 de 06 de maio de 1992, deste cartori Protocolo 72.851. Fls. 116, Lv- 1-U. Em 21/01/2016. e
Dou fé. Sidrolandia(MS), 29 de janeiro de 2016. ! O Oficial. Emolumentos: R$23,00.
Funadep 6%: R$1,38. Funde-peg 4%: RS$0,92. Funjecc 10%+R$2,30; ISSQN 5%: R$1,15. FeadMP/MS -
10%: R$'2,30.:'/H///f!f//;‘l/fl!///f;‘/[//f'fﬂ//lh’//f}/Il////l/.’H/IHJ’I/II/I!N//f!/.’!flr'i/l.’f//f'ff////N.’///.f'.’//ff/’."//f/."/:’h'l//:'//////f/////:‘//f/

R-1 Pratocolo n® 73.585 fls. 480 lv. 1-U em 26/04/20186.

TITULOD: Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada as fis. 144/145 do Livro 131 aos 22 de abril de 2016, pelo
Cartério do 1° Oficio de Notas — Servigo Notarial e Registral desta Comarca. TRANSMITENTE: GWA
TRANSPORTES LTDA, CNPJMF re 10.425.814/0001-21, neste ato sendo representada por sodécios/ ietarios:
Adilson de Souza Osiro, brasileiro, casado, empresario, portador da Carteira Nacional de Habilitag&o n°01235097296-
DETRAN-MS, CIRG n°613616-SSP/MS, inscrito no CPEMF n° 689.651.091-91, Adriana Rossato Souza, brasileira,
casada, servidora publica, portadora da Cl RG n°® 001001728 SSP/MS, inscrita no CPFMF n® B89.547.731-68.
ADQUIRENTE: EVALDO DE OLIVEIRA FREITAS e s/m VILMIRIA MARIA FREITAS, brasileiros, casados sob ©
regime da comunhfo parcial de bens antes da Lei 8515/77, ele agricultor, portador da Carteira Nacional de
Habifitag2o n"OO150759548—DETRAN-MS. CUYRG n°638818 SSP/RS, inscrito no CPF/MF sob n® 051.544.640-87, ela
do lar, portadora da CI/RG n°000785160 SSP/MS, inscrita no CPF/MF sob n° 810.839.201 20, com enderego na Rua
Parana, N.1.150, Centro, nesta cidade. VALOR: R$113.243 26(cento & treze mil @ duzentos e guarenta € trés reais e
vinte & seis centavos), integraimente recebido. TRIBUTOS: Guia de ITBI n°3157 de 09/03/16. importancia recolhida
RS$2.264,87. Avaliagdo R$113.243,26. Certidao Positiva de Débitos n®10/2016. Certidao Positiva com Efeito Negativo
de Débitos °519 em data de 14/04/46. Certidso Positiva de Agdo Civel em Tramite n°2659680, em nome de GWA
Trgwsportes Ltda, expedida pelo TJMS; Certidgo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais € 4 Divida
Ativa da Unigo; Certid&o Positiva de Débitos Trabalhistas n°28715198/2016; Certiddo Negativa de Distribuigéo de
Acdes e Execugdes Civeis, Fiscais, Criminais e dos Juizados Especiais Federais Criminais Adjuntos
n"_201600(xx_54109; Cerlidao Negativa de Distribuigao de Agbes Trabalhistas (1° e 2¢ |nstancias), expedida pelo
Tribunal Regionat do Trabaiho da 24° Regaéo Consulta a Central Nacional de indisponibilidade de bens negativa, em

FA7G6-G2Y7N-LKLLH

data de 23/05/16, em nome de Vilmiria Maria Freitas, Evaldo de Oliveira Freitas, Adil Souza Osiro, Adriana
Rossato Souza, GWA Transportes Lida, Codigo HASH:7d89 7111. 662d. dff0. aB62 8761. 38d3. 1398,
50a5. 3ad1. 26¢0. bebe 8ca1. fof1. aff4. 8fd8. f749. 5ce3, 32e0. 3cle. 9491 S5fa Deal). 48dc.735a,
738a. b564. 7373, 0982. dbf4. bbaa EbS4. 9f05, 2c3a. Offd . Emitida Declaragéo Sob 30 Imobifiéria-DOI,

conforme IN/SRF-Art. 15 Decreto Lei 1510/76. mmgggg DO CONTRATO: Re or_pela gvicgdo de direito
chameados a autoria. Dou fé. Sidrolandia(MS), 23 de maio de 2016. :

Emolumentos: R$1.734,00; Funjecc 10%: R$173,40; ISSQN 5%: R$86,70. Funs % R$104,04,

R$69.36. FeadMP/MS 10%: R$173,40. Selo digital ALVS1 296-20alllliﬂﬂﬂI!IlIlﬂlmﬂﬂlIIm!liIIIIIlflllll!Iﬂﬂlﬂfﬂllﬂllﬂﬂm

CONTINUA NO VERSO —'

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador—web.onr.org.brldocs/FNZCP—
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r-web.onr.org.br/docs/ FNZCP-FA7G6-G2Y7N-LKLLH

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinado

- MATRICULA FICHA
Valide aqui ] .
este documento. 17.733 :[unso '

Protocolo 88566

cnm 06 CNM 061648.2.0017733-09

—

AV.02/ 17.733 Protocolo 1° 104420 em 01/07/2025.

Certifico que procedo a presenie averbagdo para constar que o proprietario EVALDO DE OLIVEIRA FREITAS ¢ VILMIRIA
MARIA FREITASja qualificados se divorciaram, mantendo as paries o mesmo nome, conforme Certiddo de Casamento,
matricula 097857 01 355 191 2 00003 185 0000950 67. expedida pelo 1° Oficio de Notas € Registro Civil -
SidroléndianS.Sidroiindia(MS), 14 de julho de 2 jumentos: R$30,41; Funjecc: RS 03,04: Funadep: R$01.82; Fundpge:
R$01.22; FeadMP/MS: R$03.04; Selp: o digital ALH5661 1-000-NOR. Christian Marcelo da C. Tavares — Substituto
do Oficial Designado. .

AV.03/17.733 Protocolo n° 104420 0i/07/2025.

iCertifico que procedo a presente averbagdo para constar que o imével objeto desta matricula encontra-se cadastrado pela Prefeitura

Municipal de Sidroléndia - Cadastro n® 000009448 - Inscri¢io Municipal n°0118999011 1001.Sidrolandia(MS), 14 de julho de

b025. Emolumentos; R$60,83: Funiese: R$ 06,08, Funadep: R$03.65; Fundpge: R$02,43; FeadMP/MS: R$06,08; Selo: R$2,09.
i 2 wrﬁ:’:"-’ OR. Christian Marcelo da C. Tavares - Substituto do Oficial Designado.

IR.04 / 17.733 Prdiocolo n°® 104420 em 01/07/2025.
ITULO: Escritura Publica de Divércio com Partilha de Bens lavrada as fls. 04/13 do Livro 152 aos 10 de junho de2020. pelo 1°
Oficio de Notas e Registro Civil da Comarca de Sidrolandia/MS. TRANSMITENTE: VILMIRIA MARIA FREITAS (50,00%)
Cnib-hash:dynéhnuul 1) ja qualiﬁcado. ADQUIRENTE: EVALDO DE OLIVEIRA FREITAS (50,00%)
Chib-hash:zdumm6yroS) jé quaiiﬁcada.VALOR: RS 200.000.00. CONDICOES: Em virtude da partilha realizada, o imovel
phjeta desta matricula passa a pertencer integralmente 20 Adquirente Sr.EVALDO DE OLIV EIRA FRElTAS.SidroIéndia(MS).
14 de julho de 2023. Emolumentos-R$31:822.28: Funjecc: RS 182.23: Funadep: R$109.34: Fundpge: R$72,8%: FeadMP/MS:

RS182.23; Selo: RS2 28863—466-RVD. RS st Marcelo da C. Tavares — Substituto do Oficial Designado-

Protocolo n° 106173 em 21/11/2025. 5%
de Compra ¢ Venda lavrada as fls. 188/189v do Livro 183 aos 04 de agosto de 2025, peio Cartorio do v ]
= Oficio de Notas — Servigo Notarial e Registral desta comarca. TRANSMITENTE: EVALDO DE OLIVEIRA FREITAS oy
CNIB - HASH: siac39fnxd). ja quatificado. ADQUIRENTE: GWA TRANSPORTES ESCOLARES LTDA (CNIB - HASH:
L 8hz6p7ehT), sociedade empresaria imitada (unipessoal), inscrita no CNPJ n° 10,425 814/0001-2 1, estabelecida na Rua Albertina
e Matos, n° 500, Vila Ubiratan, na cidade de Dourados/MS VALOR: RS 200.000,00. Dou £, Sidrolandia(MS). 27 de novembro

tos: R§2-6E5 - Fumecc: RS 260,33 Funadep: R$156.20. Fundpge: R$104.13; FeadMP/MS: R$260,33: Sclo:
54314-360-RVD. Christian Marcelo da C. Tavares - Substituto  do  Oficial Designado.
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MEMORIAL DESCRITIVO

O presente memorial descritivo trata de um lote de terreno denominado Lote
01A-1 — Perimetro Urbano — parte da antiga Fazenda S&o Bento, situado nesta cidade,
matricula no CRI de Sidrolandia — MS n°® 17.733, de propriedade de GWA
TRANSPORTES ESCOLARES LTDA, com as seguintes ~caracteristicas e
confrontagdes: com 786.50m? (setecentos e oitenta € seis metros e cinquenta
centimetros quadrados). Localizado com frente para a Rua Mato Grosso, a 80,70m
(oitenta metros e setenta centimetros) da esquina da Rua Mato Grosso com 4 Rua
Leonel de Souza Brito, lado par do Logradouro. Frente Medindo 29.,47m (vinte € nove
metros e quarenta e sete centimetros) para a Rua Mato Grosso; Fundos: Medindo
29,10m (vinte e nove metros € dez centimetros) com o Lote Desmembrado 01A-2; Lado
direito: Medindo 29,80m (vinte € nove metros € oitenta centimetros) com parte do
Loteamento “Vila Natéalio™; Lado esquerdo: Medindo 25.58m (vinte e cinco metros €
cinquenta e oito centimetros) com parte do Lote 01B-1.

Sidrolandia — MS, 07 de Fevereiro de 2026.

y
,. f/',////f C g
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Remi José Zampieri
Engenheiro Agrimensor
CREA-MS 5644/D
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MEMORIAL DESCRITIVO

O presente memorial descritivo trata de um lote de terreno denominado Lote
01A-1 — Perimetro Urbano — parte da antiga Fazenda S3o Bento, situado nesta cidade,
matricula no CRI de Sidrolandia — MS n°® 17.733, de propriedade de propriedade de
GWA TRANSPORTES ESCOLARES LTDA.

Lote 1A-1-1: Frente medindo 14,05m (quatorze metros € cinco centimetros) para
a Rua Mato Grosso; Fundos: Medindo 13,61m (treze metros € sessenta € um
centimetros) com parte do Lote 01A-2; Lado direito: Medindo 29,48m (vinte € nove
metros e quarenta e oito centimetros) com parte do Loteamento “Vila Natalio™; Lado
esquerdo: Medindo 27,61m (vinte e sete metros € sessenta € um centimetros) com ©
Lote 1A-1-2. Perfazendo uma Area de 377,20m? (trezentos e setenta € sete metros €
vinte centimetros quadrados). Este Lote esta localizado a 80,70m (oitenta metros €
setenta centimetros) da esquina da Rua Mato Grosso com a Rua Leonel de Souza Brito,
lado par do Logradouro.

Obs.: Esse Lote serd desapropriado pelo Poder Publico Municipal com a
finalidade de abertura de Rua.

Lote 1A-1-2: Frente medindo 15,42m (quinze metros e quarenta € dois
centimetros) para a Rua Mato Grosso; Fundos: Medindo 15,39m (quinze metros € trinta
e nove centimetros) com parte do Lote 01A-2; Lado direito: Medindo 27.61m (vinte €
sete metros e sessenta e um centimetros) com o Lote 1A-1-1; Lado esquerdo: Medindo
25,58m (vinte e cinco metros e cinquenta € oito centimetros) com parte do Lote 01 B-1.
Perfazendo uma area de 409,30m* (quatrocentos ¢ nove metros e trinta centimetros
quadrados). Este Lote esta localizado a 94,75m (noventa € quatro metros e setenta e
cinco centimetros) da esquina da Rua Mato Grosso com a Rua Leonel de Souza Brito,
lado par do Logradouro.

Sidrolandia — MS, 07 de Fevereiro de 2026.

/
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Refii José Zampieri
Engenheiro Agrimensor
CREA-MS 5644/D
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este documento

1° SERVICO DE REGISTRO PUBLICO
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS

MATRICULA FICHA
30.277 J ! 01 EM: 30 de Margo de 2026

M.30.277 Protocolo n® 107342 em 16/03 2026.
LOTE - 1A-1-1- PARTE DA ANTIGA FAZENDA SAO BENTO - SIDROLANDIA - MS.

Um lote de terrenod Jeterminado sob numero 1A-1-1 (um - letra A - um - um). Parte da Antiga Fazenda Sz0 Bento - Perimetro
Urbano. nesta cidade de Sidrolandia/MS, com as seguintes caracteristicas € confrontagdes: Frentd medindo 14.05m (quatorze
metros e ¢inco centimetros) para a Rua Mato Grossos Fundus: medindo 13.61m (treze metros e sessenta € um centimetros} com
parte do lote 01A-2: Ludp Direite: medindo 29.48m (vinte & nove metros € quarenta € oito centimetros) com parte do Loteamento
~Vila Natalio™: Ludo Esquerdo: medindo 27.61m (vinte ¢ sele mMeLros e sessenta e um centimetros) com 0 lote | A-1-2. perfazendo
uma area total de 377,20m2 (trezentos ¢ setenta ¢ scie Metros @ vinte centimetros quadrados). Este lote esta localizado a 80.70m da
esquina da Rua Mato Grosso com & Rua Leonel de Souza Brito, tado par do logradouro. Conforme Mapa € Memarial Descritivo
elaborados pelo Engenheire Agrimensor: Remi Jose Zampleri - CREA/MS: 5644/D. PROPRIETARIA: GWA TRANSPORTES
ESCOLARES LTDA. sociedade empresaria limitada. inscrita no CNPJ n°.:10.425.814/0001-21. REGISTRO ANTERIOR:
Desmembramento da matricula n°.:17.733. ficha 01l 02 de 29/01/2016. desta serventia. Sem mais. dou fé. Sidrolandia(M$).
30 de margo de 2026. Emolumentos: Srma do art. 16. da Lei n. 3.003/2005. Christian Marcelo da C. Tavares - Substituto
do Oficial Designado.
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CERTIFICO que a presente copia € reprodugio fiel da
MATRICULA N° 30277 eXxistente nesta serventia, extralda nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei de Registros Publicos. Contém a
reprodugac de todo seu contetido e € suficiente para fins de
comprovagao de propriedade, direitos, &nus reais e restrigdes
sobre o imével, independentemente de certificag@o especifica pelo
oficial (art. 19, §11, LRP).

o Imével objeto desta Matricula passou a pertencer a
Circunscrigao deste Registro de imoveis em 30 de junhe de 1981,

r meic Resolugdo do Tribunal de Justica do Mato Grosso do Sul

sob n° 13/1981 (DO—MS—OS(SOB):ZO, 8.6.81).

Observar o teor do Art. 32, §2°, da Lei Estadual n°
6.183/2023.

Sidrolandia-MS, terga-feira, 31 de margo de 2026

[Assinatura Digital — |CP-Brasil]
[Art. 19, §7° Lai n® 6.015/73]

Yasmin da Silva Lima
Escrevente

A presen_te certidao pode ser obtida na Central Eletronica
https:Ilreg!stradores.onr.org.brf sem intermediarios e seus custos
adicionais.

Yasmin da Silva Lima Pagina 1
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
(DESAPROPRIACAO)

Municipio de Sidrolandia - Estado de Mato Grosso do Sul

Interessado: Prefeitura Municipal de Sidrolandia - MS
Elaboracgdo: Departamento de Planejamento — DEPLAN / Prqcuradoria—Geral do
Municipio

Data: 01 de Abril de 2026

1. IDENTIFICACAO DO OBJETO

Trata-se de analise técnica e juridica preliminar referente a desapropriacédo do imovel
objeto da matricula n® 30.277, registrada no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Sidrolandia/MS, correspondente a area de 377,20 m? (trezentos e setenta e sete
metros e vinte centimetros quadrados).

O imével encontra-se em zona urbana, classificada como area apta a promover a
maior mobilidade do transito com fluidez e seguranga, segundo as diretrizes do Plano
Diretor Municipal (Lei Complementar n® 109 /2015).

2. FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente iniciativa ampara-se nos seguintes dispositivos:

e Lei Complementar n° 109/2015 (Plano Diretor de Sidrolandia);
e Art. 5°, XXIV, da Constituicao Federal;

e Decreto-Lei n°® 3.365/1941;

e Lein®9.503/1997.

3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE PUBLICA

A presente desapropriacao fundamenta-se na necessidade publica, tendo em vista
a implantacao da continuidade da via publica ja existente, com o objetivo de melhorar a
fluidez do trafego urbano, reduzir pontos de conflito viario e garantir maior seguranca a
motoristas, ciclistas e pedestres.

Rua Sio Paulo, 964 — Centro — Fone (67) 3272-7400 — CEP 79.170-000 - Sidrolandia — MS
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O prolongamento da via permitira a distribuicdo mais equilibrada do fluxo de
veiculos, mitigando congestionamentos recorrentes em vias adjacentes, além de reduzir
tempos de deslocamento € emissoes decorrentes de trafego lento e retencoes excessivas.

Tol ———
52" STROLANOS T
;

Destaca-se, ainda, que a abertura da nova ligagdo viaria contribuira para a
eliminacao de rotas improvisadas € manobras inseguras, atualmente utilizadas pela
populagao, diminuindo o risco de acidentes € promovendo melhores condicoes de
mobilidade urbana.

A intervencéo esta alinhada aos principios do planejamento urbano, da fungao
social da cidade e do direito ao transito seguro, constituindo medida necessaria,
proporcional e adequada ao atendimento do interesse coletivo, nos termos do art. 9%
XXIV, da Constituicao Federal e do Decreto-Lei n° 3.365/1941.

4. SITUACAO DOMINIAL E REGISTRAL

Conforme os Laudos de Avaliacao de Imoveis, elaborados pela Comissdo Permanente
de Avaliacao de Bens Imoveis (Decreto Municipal n° 414/2025), segue dado do imoével:

e Laudo 049-26: o imovel objeto da matricula n°30.277, registrada no Cartorio de
Registro de Imoveis, correspondente a area de 377,20 m? (trezentos e setenta €
sete metros e vinte centimetros quadrados), propriedade da empresa GWA
Transportes Escolares LTDA.

O imoével citado nédo possui benfeitoria.
5. CARACTERIZACAO FiSICA E URBAN isTICA

Localizacao: lote 1A-1-1, parte da antiga fazenda Sao Bento, Sidrolandia/MS.
Area total: 377,20 m®.

Zona: Urbana

Topografia: Nivelada.

Acesso: trata-se de um imével com acesso principal pela Rua Mato Grosso, a via €
pavimentada e permite entrada direta e desimpedida ao imoével.

Benfeitorias: ndo possui.

Uso atual: sem uso.

6. AVALIACAO ECONOMICA

Rua Sio Paulo, 964 — Centro - Fone (67) 3272-7400 — CEP 79.170-000 - Sidrolandia — MS




preservacao permanente, unidades de conservagao ou zonas
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De acordo com o Laudo de Avaliacao de Imovel:

-
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e Laudo 049-2026: R$ 173.198,92 (cento e setenta € trés mil, cento e noventa €
oito reais e noventa e dois centavos.)

7. ASPECTOS AMBIENTAIS E URBANISTICOS

O terreno situa-se em zona urbana consolidada, sem sobreposicdo a areas de
de risco ambiental.

O uso proposto € compativel com a legislacao urbanistica vigente.

8. DISPONIBILIDADE DRQAMENTARIA

O custo estimado da indenizagéo sera suportado pela Secretaria Municipal de

Governo, mediante dotagao especifica.

A Secretaria devera emitir declaracéo de disponibilidade orcamentéaria e financeira

antes da assinatura de eventual acordo ou depésito judicial.

0. ANALISE DE ALTERNATIVAS

1. Area publica existente: inviavel.

2. Aquisicao direta: depende de anuéncia.

3. Desapropriacdo amigéavel: alternativa prioritaria.
4. Acéo judicial: medida subsidiaria.

Conclusao: desapropriacao do imovel mostra-se o instrumento mais adequado para
garantir a disponibilidade da area em tempo habil e assegurar a implantacédo da

continuidade da via publica ja existente.

10. CONCLUSAO TECNICA

Diante das informacoes constantes nos Laudos de Avaliacdo de Imovel n° 049-2026,
conclui-se que o imovel, atende aos requisitos técnicos, urbanisticos e legais para
desapropriagao, sendo viavel e necessaria sua incorporagao ao patrimonio publico
municipal para fins de implantacgao da continuidade da via publica ja existente.

Recomenda-se:

e Instauracdo do processo administrativo de desapropriacao;

e Edicao posterior de Lei Municipal declarando a utilidade publica do imével.

Rua Sio Paulo, 964 — Centro — Fone (67) 3272-7400 — CEP 79.170-000 - Sidroléndia - MS




PREFEITURA MUNICIPAL PAGINA:

SIDROLANDIA '~

EM ORDEM, RUMO AQ PROGRESSO
CNPJ/MEF: 03.501.574/0001-31

e Tentativa de negociacdo amigavel com o proprietario, tom
como base;

ando o valor do laudo

0
Eng. Ci arcel Theodoro Barcellos
Departamento de Planejamento (DEPLAN)
CREA-MS 70412/D

-

Paulo Cezar Greff Vasques
Procurador Geral
OAB/MS 12.214

Secretaria de Financas

Rua Sio Paulo, 964 — Centro — Fone (67) 3272-7400 - CEP 79.170-000 - Sidrolandia - MS
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DESPACHO DE INSTAURACAO DE PROCESSO ADMINISTRATIVO DE
DESAPROPRIACAO

Processo Administrativo Desapropriacao n® 07/2026

Interessado: Prefeitura Municipal de Sidrolandia - MS

Assunto: Instauracdo de procedimento para desapropriagao de imoével destinado ao
prolongamento de rua.

I - RELATORIO

Considerando o Estudo Técnico Preliminar elaborado pelo Departamento de
Planejamento (DEPLAN) e pela Procuradoria-Geral do Municipio, com base no Laudo
de Avaliagio de Imével n° 049-2026, o qual apurou o valor de R$ 173.198,92 (cento e
setenta e trés mil, cento e noventa e oito reais e noventa e dois centavos), para o imével
localizado no lote 1A-1-1, parte da antiga fazenda Sao Bento, matricula n° 30.277, e
considerando que o referido imével foi identificado como adequado para promover a
maior mobilidade do transito com fluidez e seguranga.

Determina-se a instauragao de processo administrativo de desapropriagdo do
bem acima descrito, visando a sua incorporagao ao patrimonio municipal mediante
indenizacdo justa e prévia, conforme os parametros técnicos estabelecidos no referido
laudo.

11 - FUNDAMENTACAO LEGAL
O presente despacho tem amparo:

« No art. 5°, inciso XXIV, da Constitui¢do Federal;

. No Decreto-Lei n° 3.365/1941, que dispde sobre as desapropriagdes por
utilidade publica;

. Na Lei n° 4.132/1962, que regula as desapropriacoes por interesse social;

« E na Lei 14.133/2021, que estabelece principios de planejamento, motivagao
e transparéncia na gestéo publica.

111 - DETERMINACOES

Rua Séo Paulo, 964 — Centro — Fone (67) 3272-7400 - CEP 79.170-000 - Sidrolandia — MS
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1. Autue-se o presente despacho com o Estudo Técnico Preliminar e o Laudo
de Avaliacio n® 049/2026, formando o Processo Administrativo de
Desapropriacio.

2. Encaminhe-se a Procuradoria-Geral do Municipio para analise juridica e
elaboracio da minuta do Projeto de Lei, conforme art. 6° do Decreto-Lei
3.365/41;

3. Notifique-se o proprietirio constante da matricula n® 30.277, para fins de
tentativa de acordo amigéavel, tomando por base o valor apurado pela
Comissdo Permanente de Avaliacdo de Bens Imoveis.

4. Encaminhe-se a Secretaria Municipal de Governo para emissio da
declaracdo de disponibilidade or¢amentaria e reserva de dotagao;

5. Apos as manifestagdes e juntadas devidas, retorne o processo para decisao
do Chefe do Poder Executivo, quanto a homologagao da desapropriacao ou
adogao de medidas judiciais cabiveis.

IV - CONCLUSAO

Determino, portanto, a instauragio formal do processo administrativo de
desapropriagao do imével descrito, a fim de possibilitar a execugao de politica ptblica
habitacional de interesse social, nos termos da legislacao aplicavel.

Sidrolandia-MS, 01 de Abril de 2026

Documento assinado digitalmente

% 0 RODRIGO BORGES BASS0
4 Data: 01/04/2026 16:37:42-0300

verifique em hetps://validar.iti.gov.br

RODRIGO BORGES BASSO
Prefeito Municipal

Rua Sao Paulo, 964 — Centro — Fone (67) 3272-7400 — CEP 79.170-000 - Sidrolandia - MS



Matéria publicada no Didrio Oficial da Associagdo dos Municipios de Mato Grosso do Sul -
ASSOMASUL, no dia 02/04/2026.
Numero da edigao: 4065

Procuradoria Geral
DECRETO MUNICIPAL N.° 164, DE 01 ABRIL DE 2026.

“DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA, PARA FINS
DE DESAPROPRIACAO, LOTE 1A-2-1, PARTE DA
ANTIGA FAZENDA SAO BENTO NO MUNICIPIO DE
SIDROLANDIA/MS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O Prefeito Municipal de Sidrolandia/MS, Rodrigo Borges Basso, ho uso das
atribuicBes que Ihe séo conferidas pela Lei Organica do Municipio de Sidrolandia,
com fundamento no inciso XXIV da Constituicdo Federal e nos artigos 29, 59, alinea
“g”, do Decreto Lei n? 3.365, de 21 de junho de 1941, e suas alteracoes
posteriores,

Considerando o disposto no art. 52, inciso XXIV, da Constituicdo Federal, que
assegura a desapropriagao por necessidade ou utilidade publica, ou por interesse
social, mediante justa e prévia indenizagao em dinheiro;

Considerando ainda, o Estudo Técnico Preliminar e 0 Despacho de Instauracdo de
Processo Administrativo de Desapropriagao, que atestam a necessidade publica e o
interesse social da medida como etapa inicial do processo de desapropriagao da
area.

DECRETA:

Art. 12. Fica declarado de UTILIDADE PUBLICA/ INTERESSE SOCIAL, para fins de
desapropriacdo por via amigavel ou judicial, nos termos do Decreto Lei n2 3.365, de
21/06/1941, o lote 1A-1-1, parte da antiga fazenda Sdo Bento, matricula 30.277,
com &rea total de: 377,20 m? (trezentos e setenta e sete metros e vinte centimetros
quadrados), localizado no Municipio de Sidrolandia/MS.

Paragrafo unico: A desapropriagdo destina-se a abertura de via publica, para
melhoria da mobilidade urbana.

Art. 2°. Considerando a laudo de avaliagdo elaborado pela COMISSAO
PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS designada pelo Decreto Municipal
ne 414/2025 que avaliou como valor justo para indenizacdo o montante de R$
173.198,92 (cento e setenta e trés mil, cento e noventa e oito reais e noventa e
dois centavos.)

Paragrafo unico. Os recursos destinados ao pagamento da desapropriacao dos
imoveis serdo alocados de verba prépria municipal.

Art. 42 De acordo com o disposto no art. 10-A, inciso IV do Decreto Lei 3.365/41,
intime-se os desapropriados para que manifestem concordancia com o valor
apurado pela COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS, no prazo
de 15 (quinze) dias.

| — Em caso de concordéncia lavre-se o termo amigével inclusive com a imediata




emissao na posse do bem;
Il - Em caso de discordancia prova-se as agdes necessaria para emissao na posse,
inclusive com depdsito judicial do valor nos termos que dispde o artigo 15 do
Decreto Lei 3.365/41.
Art. 52. Este Decreto entra em vigor na data da sua publicagao.
Gabinete do Prefeito, Sidrolandia/MS, 01 de Abril de 2026
RODRIGO BORGES BASSO

Prefeito Municipal

Matéria enviada por Isabel Camargo Araijo




PREFEITURA MUNICIPAL

SIDROLANDIA
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DEPLAN / 2026

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
063/DEPLAN/SEGOV/2026

Em atendimento a solicitacdo da Secretaria de Desenvolvimento
Econdmico e Meio Ambiente (SEDEMA), a COMISSAO PERMANENTE DE
AVALIACAO DE BENS IMOVEIS designada por Decreto Municipal n® 414,
realizou a AVALIACAO do imével denominado Lote I1A-1-1, Perimetro Urbano -

parte da antiga Fazenda Sao Bento situada no municipio de Sidrolandia — MS

1 - INTERESSADO
Prefeitura Municipal de Sidrolandia — MS
CNPJ: 03.501.574/0001-31
Endereco: Rua S&o Paulo, n® 964, Centro, Sidrolandia — MS,
CEP: 79170-000

2 - OBJETIVO

O presente instrumento tem por finalidade proceder a avaliagdo do imovel,
com o propoésito de subsidiar a regular tramitacdo do processo de
desapropriacdo, bem como determinar o respectivo valor de mercado,
constituindo-se, ainda, como atualizacao do Laudo n°
049/DEPLAN/SEGOV/2026, tendo em vista tratar-se do mesmo imével
anteriormente avaliado, sendo promovida, nesta oportunidade, tdo somente a
retificacdo da matricula imobiliaria, que passa de n° 27.044 para n° 30.277,
mantendo-se, para tanto, a observancia dos mesmos critérios técnicos,
metodoldgicos e padrées adotados no laudo anterior, de modo a assegurar a

coeréncia, uniformidade e fidedignidade das informacdes apresentadas.

3 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1- Localizagao

O imovel refere-se um lote de terreno determinado Lote IA-1-1, Perimetro
Urbano - parte da antiga Fazenda S&ao Bento, situada no municipio de
Sidrolandia — MS, matriculada no CRI de Sidrolandia — MS sob n° 27.044.

Laudo de Avaliacdo de Imoével n° 063-26

01/04/2026
Pagina 1 de 11
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DEPLAN / 2026

Area de Desmembramento; 377,20mz2.

Confrontacdes:
Frente: Rua Mato Grosso.

Lado Direito: Parte do lote 01A-2.

Fundos: Parte do loteamento “Vila Natalio’

Lado Esquerdo: Parte do lote 01A-2.

Descricao Perimétrica:

Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice localizado na esquina das

Ruas Mato Grosso e Leandro de Souza Brito, junto ao logradouro publico; deste,
segue confrontando pela frente com a Rua Mato Grosso, com extensao de 14,05
metros; dai, deflete a direita e segue confrontando pelo lado direito com parte do

lote 01A-2, por uma distancia de 29,48 metros; em seguida, deflete novamente

a direita e segue pelos fundos, confrontando com parte do loteamento “Vila

Natalio”, por 13,61 metros; dai, deflete a direita e segue pelo lado esquerdo,

confrontando com parte do lote 01A-2, por uma distancia de 37,20 metros, até

encontrar o ponto inicial desta descri¢cdo, encerrando assim o perimetro.

Figura 1- Planta de Situacao
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3.2 - Acesso

Trata-se de um imdvel com acesso principal pela Rua Mato Grosso. A via

€ pavimentada e permite entrada direta e desimpedida ao imovel.

3.3 - Caracterizagao do imovel

3.3.1 - Caracterizacao daregiao
Relevo: Plano.
Classificacéo da regido: Zona Urbana.

3.3.2 - Caracterizacao do terreno
Area: 377,20m2.

Forma: Regular.

3.3.4 - Relatério fotogréfico
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4 - METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

4.1 - Disposic0es gerais

As metodologias aplicadas obedecem & NBR 14653 e foram escolhidas
em funcdo da natureza do bem avaliando, da finalidade da avaliacdo, da
qualidade e quantidade de informacdes obtidas no mercado.

Os procedimentos avaliatorios utilizados para identificar o valor do terreno
e 0 custo das benfeitorias correspondem ao método evolutivo composto do
método comparativo direto de dados do mercado, da quantificacédo do custo e do
fator de comercializacao.

Na avaliacdo do terreno foi utilizado o método comparativo direto de dados
do mercado, onde o valor de mercado é obtido através do tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis constituintes das amostras.

Para as benfeitorias foi utilizado o método de quantificacdo do custo, que
se baseia na obtencé&o do custo de construgao atual, minorado devidamente por
meio de técnicas e analises minuciosas para a formulacdo do valor de mercado
das mesmas.

Para o calculo da depreciacao, utilizou-se a tabela de Ross-Heidecke a
qual leva em conta a idade, a vida referencial e o estado de conservagao da
benfeitoria.

Na avaliacdo do conjunto, terreno mais benfeitorias, o valor total foi obtido
através da conjugacao dos métodos, a partir do valor do terreno, considerados
os custos de reproducéo das benfeitorias devidamente depreciados e o fator de

comercializagao.

4.2 - Grau de fundamentacéao e precisao

Para fins de grau de fundamentacéo € considerado o constante na tabela abaixo:

Item

Grau

Descricao
& M I |

Laudo de Avaliacdo de Imoével n° 063-26
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Caracterizagdo do imovel

Completa quanto a
todos os fatores

S

Completa quanto
aos fatores
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Adocéao de situacéo

efetivamente utilizados

avaliando . utilizados no paradigma
analisados
tratamento
Quantidade minima de
dados de mercado, 12 5 3

Identificacdo dos dados
de mercado

Apresentacao de
informacdes
relativas a todas as
caracteristicas dos
dados analisados,
com foto e
caracteristicas
observadas pelo
autor do laudo

Apresentacao de
informacdes
relativas a todas as
caracteristicas dos
dados analisados

Apresentacao de
informac0bes
relativas a todas as
caracteristicas dos
dados
correspondentes aos
fatores utilizados

Intervalo admissivel de
ajuste para o conjunto de
fatores

0,80a1,25

0,50 a 2,00

0,40 a 2,50

Para o enquadramento global do laudo, considera-se a soma de pontos

obtidos para o conjunto de itens conforme tabela abaixo:

Graus

Pontos minimos

10

6

4

Itens obrigatdrios

Itens 2 e 4 no Grau lll, com
0s demais no minimo no
Grau ll

Iltens 2 e 4 no minimo
no Grau Il e os demais
no minimo no Grau |

Todos no minimo
no Grau |

Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizacdo de

tratamento por fatores:

Grau

Descricéo

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do
valor central da estimativa

< 30%

30% — 50%

>50%

Grau de fundamentacéo de enquadramento global do laudo:
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Enquadramento
Item Enquadramento do~grau de Pontuacéo global do presente
fundamentacéao o x
laudo de avaliacéo
1 Grau Il 2
2 Grau | 1
3 Grau lll 3 Grau |
4 Grau Il 3
Modalidade do Laudo: Simples 9
Pontuacéo

O presente laudo apresenta enquadramento global Grau I.

4.3 - Levantamento de dados de mercado
As ofertas que compdem as amostras sdo de terrenos da mesma regiao,

cujas caracteristicas se assimilam aos do imdvel avaliando.

4.4 - Homogeneizacado dos dados
E aplicacdo de coeficientes corretivos dos precos do terreno de modo que
haja ajuste das diversas variaveis verificadas a cada caso. Os fatores

considerados sédo: fonte ou oferta; transposicéo e frentes multiplas.

5 - DETERMINACAO DO VALOR

5.1 - Valor do terreno

Em razdo da inexisténcia de amostras de valores representativos e
compativeis com as caracteristicas do terreno avaliado, adota-se, para fins de
estimativa de valor, amostra obtida mediante consulta a corretor de iméveis

devidamente habilitado e atuante no mercado local.
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Composicdo de amostra 1: Terreno com area 800m2 e valor R$
400.000,00. Valor: R$ 500/m2.

. e E BaRX
S infoimoveis Terreno amplo

SUA REFERENCIA EM IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL »
Tipo Terreno
sde/UF Sidroldnda - MS

Centro

ndereco R. Minas Gerats

Area otal 800,00 n?

o
VALOR TOTAL: R$ 400.000,00

DESCRIGAO DO IMOVEL »

- Agua - Asfalto
« Rede elétrica

Terreno amplo medindo 20m de frente por 40m da frente

20s fundos.
==
OBSERVACOES » CONTATO COM O ANUNCIANTE »
Locaiizado em area residencial nobre, 3 200m da avenida Solicite mais informacdes ou faca uma proposia para este anunciante atraveés do formulario

Antero Lemes da Siva, documentacdo rigorosamente em
aia

TEM NAS PROXIMIDADES »

= Escola Estadual « Escola Municipal Magno Sebastiao Pereira O3, Gostana de obter mais informacdes sobre este
« Farmacla « Fewa Nantes imével que estou vendo para comprar no Infolmaveis

Composicao de amostra 2: Terreno proximo com area 250m? e valor R$
110.000,00. Valor: R$440/mz2.

Composicdo de amostra 3: Terreno em area central com area 800mz e
valor R$ 350.000,00 = R$437,50/m>.

Valor médio ponderado das amostras: R$ 459,17 por m2,

Tendo a seguinte conclusdo: R$ 459,17/m2 x 377,20mz.

Nesse contexto, admite-se, sob o ponto de vista técnico, a adocdo de
margem de variacdo de até 10% sobre o valor estimado, faixa considerada

compativel com a pratica avaliatéria e com os intervalos de precisdo admitidos
Laudo de Avaliacdo de Imével n° 063-26
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pela referida norma técnica. Tal parametro funciona como mecanismo de
seguranca técnica destinado a acomodar oscilacbes naturais do mercado, sem
comprometer a coeréncia metodoldgica, a consisténcia técnica e a razoabilidade

do valor atribuido ao bem avaliado.

R$ 173.198,92 (Cento e setenta e trés mil, cento e noventa e oito reais

e noventa e dois centavos).
6 — OBSERVACOES PERTINENTES

Ressalta-se que a Comissédo Permanente de Avaliacdo de Bens Iméveis
teve acesso apenas a matricula do imdével avaliado, ndo dispondo de outros
documentos complementares como certiddo de 6nus reais, comprovantes de
IPTU, ou demais registros cadastrais e técnicos pertinentes.

Diante dessa limitacdo documental, ndo foi possivel analisar aspectos
fundiarios, dominiais, ambientais ou de viabilidade juridica relacionados a area,
motivo pelo qual a presente avaliacdo restringe-se exclusivamente a estimativa
técnica de valor de mercado, com base nas informacdes disponiveis e nas
condicdes fisicas observadas in loco.

Ressalta-se, ainda, que a verificacdo da regularidade e legitimidade da
propriedade, da inexisténcia de 6nus ou restricdes legais, bem como a analise
da viabilidade administrativa e juridica para eventual aquisi¢cdo, incorpora¢do ou
uso do imével, sdo de responsabilidade exclusiva da Administracdo Publica
Municipal e de seu Departamento Juridico.

O valor aqui proposto constitui recomendacéo técnica, apurada conforme
critérios e metodologias de avaliagdo imobilidria e referéncias de mercado
vigentes, ndo configurando manifestagdo de cunho juridico, contratual ou
compromisso de compra e venda.

Por fim, destaca-se que a definicdo, aplicacdo e eventual alteracdo do
valor estimado sdo de responsabilidade exclusiva da Prefeitura Municipal de
Sidrolandia, cabendo a Comissao Permanente de Avaliagdo de Bens Imoveis
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apenas o papel técnico-consultivo, sem competéncia para fixar, homologar ou

modificar valores finais.

7 -VALOR TOTAL

ApoOs a realizacdo dos levantamentos técnicos e analises detalhadas
anteriormente descritas, apura-se que o valor de mercado do imovel objeto do
presente laudo corresponde exclusivamente ao valor do terreno, uma vez que
ndo foram identificadas benfeitorias no local. Assim, o valor total do imovel é
fixado em R$ 173.198,92 (cento e setenta e trés mil, cento e noventa e oito
reais e noventa e dois centavos), refletindo as condi¢des atuais, caracteristicas

fisicas, localizacdo e parametros adotados na avaliacéo.

Sidrolandia/MS, 01 de abril de 2026

Documento assinade digitalmente Documento assinado digitalmente SNADO DIGTALYENTE ‘
LUIS EDUARDO FERRONATO b VINICIUS RIBEIRO RODRIGUES MARCEL THEODORO BARGELLOS
Data: 06/04/2026 08:17:04-0300 g V. Data: 01/04/2026 15:40:04-0300 JU— et e
Verifique em https://validar.iti.gov.br Verifique em https://validar.iti.gov.br m(x:;ns/D/::L:r:g(:y:r/t:!:::aif;.;:;m s GSerpro
Luis Eduardo Ferronato  Vinicius Ribeiro Rodrigues Marcel Theodoro
Engenheiro Civil Engenheiro Civil Engenheiro Civil
CREA-MS 70339/D CREA-MS 68931/D CREA-MS 70412/D
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Anexo 01 — Matricula do imével

.0, '7 [ \'_ ,'" . CNM 061648.2.0030277-13
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
1° SERVICO DE REGISTRO PUBLICO
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SIDROLANDIA - MS

MATRICULA FICHA

Aol AN 7
L 30.277 .01 EM: 30 de Marco de 2026 y ‘

/.\1.30.277 Protocolo n® 107342 em 16/03,2026, 77 ~ \

LOTE - 1A-1-1 - PARTE DA ANTIGA FAZENDA SAO BENTO - SIDROLANDIA - MS, &

Um lote de terreno determinado sob nimero 1A-1-1 (um - Jetra A - um - um), Parte da Antiga Fazenda S&o Bento - Perimétro
Urbano, nesta cidade de Sidrolindia’MS, com as seguintes caracteristicas ¢ confrontagdes: Frente: medindo 14,05m (quatorze
metros ¢ cinco centimetros) para a Rua Mato Grosso; Fundas: medindo 13,61m (treze metros ¢ sessenta ¢ wm centimetros) com
parte do lote 01A-2; Lado Direito: medindo 29, 48m (vinte € nove metros ¢ quarenta e olto ce gtros) com parte do Loteamspto

g ) lote 1A-1-2. Perfazgndo
. calizado a 80770mi.da
esquina da Rua Mato Grosso com # Rua Leone! de Souza Brito, lado par do logradgghey C g, femorial Descritivo
elaborados pelo Engenheiro Agrimensor: Remi José Zampieri - CREA/MS: 5644/D
ESCOLARES LTDA,, sociedade empresiria limitada, inscrita no CNPJ n°,
Desmembramento da matricula n®.:17.733, ficha 0]_lixa02 de 29012016,
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Anexo 02 — Memorial Descritivo

Area A

[BA | eB

6 [WAjq3
N ]
4
2 =
': f 3 ! =0
(a0] /
0] ’\' 2 8B
N
-
3 1A 1B 7A 8A
(7] R 9 10
Q u : :
5. a Prlme".a ‘
o/ ° Lote
c A
Sl & 10 44 ' 01A-2
(0] 13
Nl |
(0] 7
3 A
@x 1B
1A 2 '3 4 5
80.70m
Rua Mato Grosso
! : MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO - MDA
¥ INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA
Desmembramento de Area 786.50 m2
Lote 01A-1
: GWA TRANSPORTES ESCOLARES LTDA
i 07-02-2026 Sidrolandia MS 171260
Rgkid” 2 | \&:‘“ ‘Lote 1A-1-1 = 377,20 m?
i wntaga T W7 || A B R o Lote 1A-1-2 = 409,30 m*
17.733 )
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