ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MARILENA

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO E PLANEJAMENTO
LEI COMPLEMENTAR N°.2009/2022

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE MARILENA — PDM E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Cémara Municipal de Marilena, Estado do Parand aprovou, e eu Prefeito do Municipio de Marilena-PR, Senhor José Aparecido da Silva, no uso
das atribuigdes conferidas por Lei, sanciono a presente LEI:

CAPITULO1
DA NATUREZA, FINALIDADE E ABRANGENCIA

Art. 1 O presente Plano tem a natureza juridica de Plano Diretor Municipal - PDM, com o conteudo e o alcance atribuido aos Planos Diretores na
legislacdo urbanistica vigente. Seu contetido corresponde ao disposto na Lei no 10.257/2001, de 10 de julho de 2001, mais conhecida como Estatuto
da Cidade, que regulamenta o Capitulo de politica urbana da Constitui¢do Federal e possibilita a aplicagdo de importantes instrumentos de politica
urbana previstos desde 1988.

§1° E o resultado da revisdo do documento anterior de planejamento territorial, substituindo-o plenamente, o qual fica revogado a partir da entrada
em vigor deste, salvo os efeitos de transitoriedade expressamente previsto nesta Lei ou que fosse procedente do amparo da Legislagdo Urbanistica.

Art. 2 Esta Lei, institui o Plano Diretor Municipal de Marilena — PDMM e estabelece as normas, os principios basicos e as diretrizes para sua
implantagdo. O Plano Diretor Municipal aplica-se a toda extensao territorial do Municipio de Marilena.

Art. 3 O Plano Diretor Municipal ¢ parte integrante do processo de planejamento municipal e o instrumento basico da politica de desenvolvimento
urbano, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Or¢amentarias e o Orgamento Anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

Art. 4 Integram o Plano Diretor, instituido por esta Lei, as seguintes leis:
I. Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagédo do Solo;
II. Lei do Perimetro Urbano;
III. Plano de Mobilidade Urbana;
IV. Cédigo de Edificagdes;
V. Cdédigo de Posturas;
VI. Cédigo Ambiental.

Art. 5 Outras leis poderdo vir a integrar o Plano, desde que cumulativamente:

I. Mencionem expressamente em seu texto a condi¢do de integrantes do conjunto de leis componentes do Plano:

II. Tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as agdes de planejamento municipal;

II1. Definam as ligagdes existentes e a compatibilidade entre seus dispositivos e o das outras leis ja componentes do Plano, fazendo remissdo, quando
for o caso, aos artigos das demais leis.

CAPITULO IT

DOS PRINCIPIOS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
SECAO 1

DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE

Art. 6 A fungdo social da cidade de Marilena se dara pelo pleno exercicio de todos ao direito a cidade, entendido este como direito a Educagéo,
Cultura, Satde, Assisténcia Social, Saneamento ¢ Meio Ambiente, Esporte e Lazer, Seguranga, Transporte, Habitacdo e Abastecimento para o
exercicio de uma cidadania plena.

Art. 7 A fungdo social da cidade sera garantida pela:

I. Implantagdo do planejamento integrado da gestdo municipal;

1I. Racionalizagdo e integragdo de agdes publicas e privadas;

II1. Gestao democratica participativa e descentralizada;

IV. Promogio da qualidade de vida e do ambiente;

V. Observancia aos Eixos Estratégicos estabelecidos nesta lei e no Plano de Agdo para o desenvolvimento do Municipio e sua articulagdo com seu
contexto regional;

VL. Priorizagdo na elaboragdo e execucdo de programas, planos e projetos para grupos de pessoas que estejam em situagdes de risco, vulneraveis e
desfavorecidas.

Paragrafo uinico. O ndo cumprimento do disposto no artigo anterior, por agdo ou omissdo, configura lesdo a fun¢ao social da cidade, sem prejuizo
do disposto na Lei Federal n°. 10.257.

SECAO II
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 8 A fungdo social da propriedade sera cumprida quando o exercicio do direito a ela inerente se submeter aos interesses coletivos.

Art. 9 A propriedade urbana cumprira sua fungéo social quando conjuntamente atender:

I. As determinagdes constantes no Plano Diretor ¢ demais legislagdes correlatas;

II. Aos Eixos Estratégicos e as agdes para o desenvolvimento estabelecido no PDM;

III. A preservagio, a protecio e a recuperagio do meio ambiente e do patriménio cultural, histérico, paisagistico;

IV. Aos parametros urbanisticos definidos na Classificagdo do Uso e Ocupagdo do Solo, garantindo que a intensidade de uso seja adequada a
disponibilidade da infraestrutura urbana, de equipamentos e servigos.



Art. 10 A propriedade rural cumprira sua fungio social quando houver a correta utilizagdo econdmica da terra e a sua justa distribuicdo, de modo a
atender o bem-estar social da coletividade, mediante a produtividade e a promogao da justica social.

SECAO III )
DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 11 Entende-se por gestdo democratica a atuagdo de instancias de participagdo dos cidaddos nos processos de planejamento, tomada de decisdo e
controle das agdes publicas por meio de espagos institucionalizados onde o Poder Publico constituido delega o seu direito de decisdo.

Art. 12 Devera ser respeitada a participagdo de todas as entidades da sociedade civil organizada, bem como daqueles que tiverem interesse, em todas
as politicas publicas, programas, projetos, planos, diretrizes e prioridades contidas neste Plano, de modo a garantir o controle direto das atividades e
o pleno exercicio da cidadania.

SECAO IV
DA SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

Art. 13 Todas as agdes contempladas nesta Lei, tem como pressuposto a sustentabilidade ambiental, com o objetivo de assegurar ao Municipio de
Marilena, os recursos naturais basicos necessarios a qualidade de vida das geragdes atuais e futuras.

Art. 14 E dever do Poder Publico Municipal e da comunidade zelar pela protegdo ambiental em todo o territorio do Municipio, de acordo com as
disposicdes da Legislacdo Municipal e das normas adotadas pelo Estado e Unido.

CAPITULO 111
DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 15 Os objetivos do Plano Diretor serdo alcangados mediante a integracdo de obras, servicos e normas que obedecam as diretrizes fisico-
territoriais, ambientais, econdmicas, sociais, politicas e administrativas, constantes deste Plano Diretor Municipal.

Art. 16 Sao objetivos da politica de desenvolvimento municipal:

I. Desenvolvimento integrado das fung¢des socioecondmicas do Municipio, buscando a melhoria da qualidade de vida e do bem-estar coletivo;

1I. Participagdo dos cidad@os nos processos decisorios de agentes publicos que afetem a organizacgdo do espago, a prestacdo dos servigos publicos e a
qualidade do Meio Ambiente;

III. Uso adequado ¢ a protegdo do Meio Ambiente, buscando o equilibrio e a sustentabilidade, bem como a qualidade de vida de seus habitantes;

IV. Planejamento integrado e a racionalizagdo dos investimentos publicos;

V. Articulac@o dos agentes publicos e privados envolvidos no processo de uso, disputa e administragdo do desenvolvimento urbano e rural, mediando
os conflitos de interesses;

VI. Cumprimento das fungdes sociais do Municipio, através de um planejamento do espago urbano que possibilite a todos o acesso a Educagio,
Cultura, Saude, Assisténcia Social, Saneamento ¢ Meio Ambiente, Esporte e Lazer, Seguranga, Transporte, Habitacdo e Abastecimento para o
exercicio de uma cidadania plena.

Art. 17 Séo Diretrizes gerais da Politica de Desenvolvimento Municipal, em consonancia com as legislagdes Federal e Estadual:

I. Ordenamento do Municipio para o conjunto de toda a sociedade, sem excluséo ou discriminagdo de quaisquer segmentos ou classes sociais, e sua
valorizag@o como espago coletivo;

II. Desenvolvimento e a utilizagdo plena do potencial existente no Municipio, assegurando seus espagos e recursos como bens coletivos;

II1. Dotagdo adequada de infraestrutura urbana, especialmente na area de saneamento basico, mediante:

a) Plena e racional utilizagao, manutengio e recuperagdo dos sistemas de infraestrutura e dos equipamentos existentes;

b) Desenvolvimento de tecnologias locais apropriadas a solugdo dos problemas urbanos e ao uso dos recursos disponiveis.

IV. Garantia da prestagdo de servigos urbanos, em niveis basicos, a todos os segmentos sociais;

V. Preservagao, protegdo e recuperacdo do meio ambiente, da paisagem urbana, dos mananciais e recursos hidricos, do patrimonio histérico, artistico
e cultural do Municipio;

VI. Apropriagao coletiva da valorizagdo imobiliaria decorrente dos investimentos publicos;

VII. Adequagdo das normas de urbanizagao as condi¢des de desenvolvimento econdmico, cultural e social do Municipio;

VIII. Universalizagdo das obrigagdes e direitos urbanisticos para todos os segmentos sociais;

IX. Regularizagdo dos instrumentos de gestdo do Municipio, necessarios a garantia da participagdo e controle pela sociedade e nos diversos setores
de atuagdo dos agentes e 6rgdos municipais que atuam no espago fisico.

Art. 18 O Plano Diretor esta composto pelos seguintes documentos:

a) Analise Tematica Integrada: composta de Andlise Regional e Analise Local, com levantamento de dados e informagdes numéricas e qualitativas
relevantes, avaliados e analisados individualmente e inter-relacionados, observando sua inser¢do no contexto regional e local, permitindo uma viso
ampla dos condicionantes, deficiéncias e potencialidades, espacializados em mapas correspondentes. Aborda aspectos regionais ¢ locais, ambientais;
socioecondmicos, socioespaciais, de infraestrutura e servigos publicos, € institucionais;

b) Diretrizes e Proposi¢des: conteudo extraido em oficinas realizadas durante a Audiéncia Publica de Analise Tematica Integrada, que sintetiza a
informacg@o territorial e toda Analise Regional e Local existente, relatando os objetivos e as diretrizes de planejamento previstas nos Eixos
Estratégicos do Plano Diretor Municipal, executadas ¢ ndo executadas pelo Poder Publico e, compila, as Diretrizes ¢ Proposi¢des desejadas pela
populacdo e pelo Poder Publico, para os préximos 10 anos;

¢) Plano de Agédo (PAI): de acordo com este documento, estabelece-se a ordem de atuacdo do Plano, tanto temporal como espacialmente, assim como
a priorizacdo de determinadas ag¢des. Suas determinagdes no que se refere as previsdes de realizagdo dos Eixos Estratégicos, baseados na evolugio
econdmica e nas previsdes econdmicas com designagdo dos investimentos das agdes programadas, com prazos de execugdo, vinculando o Poder
Publico Municipal como 6rgdo responsavel pelo cumprimento do Plano, assim como os agentes publicos e privados em suas respectivas atuagdes
urbanisticas. O Plano de A¢2o do PDM deve ser revisado a cada 4 (quatro) anos desde a entrada em vigor desta Lei ou, em casos ndo previstos em
que se faca necessaria a atualizagdo dela;

d) Legislagdes Urbanisticas: que retinem e regulam o regime juridico a que serdo submetidas as distintas classes de solo. Incorpora, igualmente,
fichas reguladoras dos critérios de planejamento, execugdo sistematica e areas de zoneamento, que prevalecem sobre os documentos restantes do
Plano, para tudo o que nela se estabelece sobre desenvolvimento, gestdo, execugdo do planejamento, quanto ao regime juridico proprio das distintas



classes ou categorias de solo e os aproveitamentos admissiveis sobre o mesmo. Regulam igualmente o regime de usos, as condi¢des gerais e
particulares da edificagdo e da urbanizagdo, assim como as disposigdes sobre prote¢do do meio ambiente tanto urbano como rural;

¢) Mapas Tematicos da “Classificagdo ¢ Uso do Solo”, expressando o modo geral da ordenacdo elegida, definindo os sistemas gerais e sua
classificagdo, tanto nas determinacdes concernentes a divisdo do solo ndo urbanizavel e sua delimitagdo relativa ao solo urbano e urbanizavel, como
as distintas situagdes previstas em cada tipo de solo.

CAPITULO Iv
DOS EIXOS ESTRATEGICOS

Art. 19 Os Eixos Estratégicos que orientam o Plano de A¢des do Municipio sdo pautados nos principios do PDM e determinam politicas e definem
formas e meios possiveis a realizacdo de agdes estratégicas operacionais por meio de planos, programas e projetos elaborados pelo Poder Executivo
Municipal, promovendo o conjunto de agdes e projetos do PDM de Marilena.

1. Eixo 1 - Econémico-Social: O desenvolvimento econdmico e social ¢ capaz de gerar riquezas e melhoria na qualidade de vida da populagao,
enquanto contribui para o equilibrio social, o respeito a0 meio ambiente e a cultura regional. As a¢des pautadas neste Eixo s@o:

a) Inser¢do da Economia de Marilena no Sistema de Produgao;

b) Apoio as Microempresas;

¢) Apoio ao Setor Turismo;

d) Formagdo do Trabalho em Geral;

¢) Educagio;

f) Cultura;

g) Lazer/Recreacdo/Esporte;

h) Satde;

i) Assisténcia Social,

j) Seguranca Publica;

k) Defesa Civil.

II. Eixo 2 - Infraestrutura: A infraestrutura promove o aumento da eficiéncia dos servigos publicos municipais, reduzindo os custos de
urbanizagdo, otimizando os investimentos e estimulando os empreendimentos imobilidrios nas areas onde a infraestrutura basica esteja subutilizada.
As agdes pautadas neste Eixo séo:

a) Abastecimento Alimentar;

b) Politica Habitacional;

¢) Abastecimento de Agua;

d) Drenagem,;

e) Pavimentagdo;

f) Limpeza Urbana/Disposicdo Final dos Residuos Sélidos e Liquidos/Saneamento;

g) Energia;

h) Iluminacdo Publica;

i) Telecomunicagdes;

j) Cemitérios/Servigos Funerarios.

III. Eixo 3 - Ambiente Sustentavel: O Municipio promovera o desenvolvimento do meio ambiente buscando a melhoria da qualidade de vida,
considerando os beneficios socioecondmicos condicionados a preservagéo e/ou recuperagdo do meio ambiente. As agdes pautadas neste Eixo sdo:

a) Gestdo Ambiental por meio do COMMA;

b) Codigo Ambiental;

¢) Conservagdo de Micro bacias;

d) Recuperag@o de margens do Rio Paranapanema e dos cérregos municipais;

IV. Eixo 4 - Ordenamento Territorial: Os programas de ordenacio territorial visam a redefini¢ao das condi¢des de uso e ocupagdo do solo, com a
implantagdo de infraestrutura basica e dinamizagdo urbana. As a¢des pautadas neste Eixo sdo:

a) Plano Viario;

b) Georreferenciamento;

¢) Revitalizagdo do espago urbano;

d) Mobilidade Urbana;

V. Eixo 5 — Institucional: Os programas de modernizagdo administrativa, as capacitagdes e treinamentos, aquisicdo de bens e equipamentos,
modernizagdo tecnoldgica, constituem as ferramentas essenciais ao desenvolvimento institucional do Poder Publico Municipal. As a¢des pautadas
neste Eixo sdo:

a) Melhoria das instala¢des fisicas municipais;

b) Qualificagdo do quadro municipal;

¢) Modernizagdo tecnologica;

CAPITULO V )
DO DESENVOLVIMENTO FiSICO TERRITORIAL

Art.20 A politica de desenvolvimento fisico territorial envolve as regides do municipio como um todo e suas caracteristicas particulares para o
processo de planejamento territorial, considerando a distribui¢do atual dos usos do solo, as densidades demograficas, as infraestruturas, os
equipamentos urbanos e os equipamentos comunitarios e os de controle do meio ambiente.

Art.21 A politica de desenvolvimento fisico territorial sera pautada nos seguintes objetivos e diretrizes:

I. implantar sistema de planejamento municipal que promova o desenvolvimento territorial de forma organizada e equilibrada;

II. estabelecer critérios de uso e ocupagdo do solo que garantam uma ocupagdo adequada com relagdo aos recursos ambientais, principalmente nas
areas proximas as margens do Rio Paranapanema, que além de se constituirem de protegdo permanente, estdo inseridas na APA Federal das Ilhas e
Varzeas do Rio Parana;

II1. induzir o desenvolvimento pleno da area urbana do Municipio, através de uma compatibilizagdo coerente entre circulagdo e zoneamento de uso e
ocupagdo do solo, face a forte relagdo existente entre o ordenamento do sistema viario e o estabelecimento das condigdes adequadas ao
desenvolvimento das diversas atividades no meio urbano;

IV. manter e preservar as areas verdes ¢ as areas de prote¢do dos mananciais, visando ao equilibrio ambiental;

V. preservar a mata ciliar do rio urbano para controle de inundagdo e erosdo, para a implantagdo de areas verdes, parques lineares, bacias de retengao,
quadras de esportes, sempre de acordo com a legislagdo Federal;



VL. otimizar o aproveitamento das potencialidades territoriais do municipio e da infraestrutura instalada;

VILI. aplicar instrumentos previstos no Estatuto da Cidade;

VIII. garantir a mobilidade urbana através da integragdo do sistema viario com o sistema de transporte intermunicipal.

IX. controlar a expansdo e a ocupagdo urbana, buscando equilibrar a distribui¢@o das atividades e otimizar a infraestrutura instalada;

X. adequar a rede viaria as proposig¢des do plano viario, determinando categorias de uso predominantemente produtivo nos eixos principais da malha
municipal e urbana;

XI. hierarquizar as vias urbanas, bem como implementar solu¢des visando maior fluidez no trafego de modo a promover seguranga e conforto;

XII. adequar os locais de concentragdo, acesso e circulagdo publica as pessoas portadoras de deficiéncias;

XIII. identificar diferentes realidades das regides do Municipio, orientar o planejamento e a definicdo de politicas publicas, especialmente aquelas
definidoras e/ou indutoras do processo de ocupagdo e/ou urbanizagao;

XIV. delimitar areas urbanas garantindo o cumprimento da fung¢ao social da propriedade;

XV. garantir a estruturagdo e readequag@o do plano vidrio municipal e das vias urbanas;

Paragrafo uinico. As areas destinadas a sistemas de circulagdio, a implantagdo de equipamento urbano e comunitario, bem como a espagos livres de
uso publico, serdo proporcionais & densidade de ocupac@o do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de lotes e os
coeficientes maximos de aproveitamento, conforme contido na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo deste plano.

SECAO I
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art.22 O Macrozoneamento Municipal envolve as regides do territério municipal como um todo, tanto a area urbana como a rural, e é caracterizado
pela prevaléncia do patrimonio ambiental, pelos nucleos de agrupamentos rurais em estruturagdo, pela divisdo das bacias hidrograficas, pelo plano
viario rural e pelas atividades predominantemente ligadas a produgdo primaria.

Art.23 O Macrozoneamento Municipal ¢ composto das seguintes macrozonas:
I. Macrozona Urbana;

II. Macrozona de Produgdo Rural;

II1. Macrozona de Preservagdo da Orla do Rio Paranapanema;

IV. Macrozona de Preservagdo da Paisagem - APPs;

V. Macrozona Urbanizavel de Interesse Turistico;

Art.24 A Macrozona Urbana ¢ a porg¢do do territério municipal destinada a aglomeragdo de moradia, trabalho, comércio, servico, lazer e circulagao,
todos definidos e delimitados pelo perimetro urbano, tendo como suas diretrizes:

I. otimizar a infraestrutura urbana instalada;

II. condicionar o crescimento urbano a capacidade de oferta de infraestrutura urbana;

I11. orientar o processo de expansdo urbana;

IV. permitir o pleno desenvolvimento das fun¢des urbanas;

V. garantir o desenvolvimento da gestdo da politica urbana;

VI. permitir o acesso igualitario aos equipamentos e a infraestrutura urbana.

Art.25 A Macrozona de Produgdo Rural ¢ destinada as atividades rurais, agropecuarias, agroindustriais e de turismo no espago rural, apresentando
porgdes com restrigdes de uso devido a presenga da APA Federal das Ilhas e Varzeas do Rio Parana, sendo suas diretrizes:

1. compatibilizar o uso ¢ a ocupagéo agropecuaria com a prote¢do ambiental,

II. estimular atividades econdmicas estratégicas e ecologicamente equilibradas;

III. incentivar o desenvolvimento da agropecudria;

IV. promover a cidadania e a qualidade de vida da populagio rural;

V. melhorar a infraestrutura basica e social; comunicagdo, mobilidade e saneamento na area rural;

VI. estimular as culturas em cada microbacia segundo a identificagdo das potencialidades para cada solo, promovendo o ordenamento de uso e
ocupagdo do solo rural.

Paragrafo uinico. As politicas ambientais e as de incentivo ou proibi¢@o de atividades, definidas e praticadas pelos 6rgdos competentes, respeitardo a
subdivisdo territorial em microbacias segundo o EMATER (Instituto Paranaense de Assessoria Técnica e Extensdo Rural), e o IAT (Instituto Agua e
Terra).

Art.26 A Macrozona de Preservagdo da Orla do Rio Paranapanema, compreende a faixa na margem do Rio Paranapanema, onde o uso do solo
prioriza a preservagdo do patrimoénio natural existente (todo trecho) e o desenvolvimento turistico de forma controlada, inibindo ocupagdes, sendo
suas diretrizes:

I. Conservar o patrimdnio ambiental aliado ao incremento do turismo;

II. Preservar a paisagem e qualificar o meio urbano;

II1. Controlar a ocupagéo urbana, incentivando atividades ao ar livre, voltadas a cultura, turismo e lazer.

Art.27 A Macrozona de Preservacdo da Paisagem - APPs compreende a faixa de preservagdo permanente ao longo dos cursos d’agua do Municipio e
as matas sendo essas areas ndo parcelaveis e ndo edificaveis, restringe-se a corre¢cdes nos sistemas de escoamento de aguas pluviais, de
infraestrutura, de saneamento basico, de combate a erosdo, implantagdo de equipamentos de suporte as atividades de recreacdo, seguindo a legislacao
ambiental federal pertinente e a Resolugao 369/06 do CONAMA, tendo como diretrizes:

I. garantir a maxima preservagdo dos ecossistemas naturais;

II. estimular atividades econOmicas estratégicas ecologicamente viaveis;

II1. estimular a formagdo de corredores de biodiversidade.

IV. Estabelecer normas de controle ambiental;

V. Definir a¢des de recuperagdo imediata, em casos de conflitos ambientais;

VI. Garantir qualificacdo da area para outra utilizagdo ap6s vida ttil definida.

Art.28 A Macrozona Urbanizavel de Interesse Turistico, compreende areas além do Perimetro Urbano, sujeitas a urbanizagdo mediante Plano de
Urbanizagdo (P.U.), localizadas ao longo da Estrada Porto Sdo José a partir da Sede Municipal até o Distrito Ipanema, sendo suas diretrizes:

I. incentivar atividades voltadas ao turismo, chacaras e condominios de recreio e lazer;

II. exigir Plano de Urbanizacdo (P.U.) com parametros urbanisticos restritivos em caso de eventual ocupagdo urbana;

II1. assegurar a infraestrutura minima exigida para orientar o processo de expansao urbana.



CAPITULO vi
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 29 Para a promogao, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano, serdo adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de
politica urbana:

[. PLANEJAMENTO:

a) Plano Plurianual;

b) Lei de Diretrizes Orgamentarias;

¢) Lei de Orgamento Anual;

d) Planos de desenvolvimento econdémico e social;

e) Planos, programas e projetos setoriais;

f) Programas, projetos e planos especiais de urbanizagao;

g) Institui¢do de unidades de conservagio;

I1. JURIDICOS E URBANISTICOS:

a) Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;

b) IPTU progressivo no tempo;

c¢) Desapropriagéo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Solo urbano de Interesse Social;

e) Outorga onerosa do direito de construir;

f) Transferéncia do direito de construir;

g) Operagdes urbanas consorciadas;

h) Consorcio imobiliario;

1) Direito de preempgao;

j) Direito de superficie;

k) Licenciamento ambiental;

1) Tombamento de iméveis;

m) Desapropriagio;

n) Compensagdo ambiental,

0) Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

p) Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatorio de Impacto do Meio Ambiente (RIMA).
q) Plano de Urbanizagao (PU);

III. REGULARIZACAO FUNDIARIA:

a) Concessdo de direito real de uso;

b) Concessdo de uso especial para fins de moradia;
¢) Usucapido urbano;

d) Autorizacdo de uso,

e) Cessao de posse;

f) Direito de preempgao;

g) Direito de superficie;

IV.TRIBUTARIOS E FINANCEIROS:

a) Impostos municipais diversos;

b) Taxas, tarifas e pregos publicos especificos;
c¢) Contribui¢@o de melhorias;

d) Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
¢) Fundo municipal de desenvolvimento local.

V. JURIDICO-ADMINISTRATIVOS:

a) Serviddo e limitagdo administrativas;

b) Autorizagdo, permissdo ou concessdo de uso de bens publicos municipais;

¢) Concessdo dos servigos publicos urbanos;

d) Gestdo de servigos urbanos com organizagdes sociais, assim declaradas pelo poder Publico Municipal;
e) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagao institucional;

f) Termo administrativo de ajustamento de conduta;

g) Dagdo em pagamento.

VI.DEMOCRATIZACAO DA GESTAO URBANA:
a) Conselhos municipais;

b) Fundos municipais;

¢) Orgamento participativo;

d) Audiéncias e consultas publicas;

e) Conferéncias municipais;

f) Iniciativa popular de projetos de lei;

g) Referendo e plebiscito.

SECAO I
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 30 E passivel de parcelamento, edificagio ou utilizagdo compulsorios, nos termos do art. 5° e 6° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade, os iméveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados localizados no Solo urbano.

Art. 31 Lei municipal especifica podera determinar o parcelamento, a edificacdo ou a utilizacdo compulsdria do solo urbano ndo edificado,
subutilizado ou ndo utilizado, devendo fixar as condigdes e os prazos para implementacéo da referida obrigacdo, em consonancia com esta Lei e os



artigos 5° ¢ 6 ° da Lei Federal n°10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e suas atualizagdes.

§ 1° Para os fins desse artigo, cabera ao municipio regulamentar as areas consideradas aptas ao Parcelamento compulsorio.

§ 2° O proprietario sera notificado pelo poder executivo municipal para o cumprimento da obrigacéo, devendo a notificagdo ser averbada em cartorio
de registro de imoveis.

SECAOII
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM
PAGAMENTO EM TIiTULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 32 Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos na Sec¢do anterior, o Municipio procedera a aplicacdo do imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragao da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano ¢, fixada no Cédigo Tributario Municipal ou em lei especifica, € ndo excedera a 2 (duas) vezes o
valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em 5 (cinco anos), o0 Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima,
até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida a prerrogativa da possibilidade do Municipio proceder a desapropriacdo do imdvel, mediante
pagamento em titulos da divida publica.

§3° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais,
iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§4° O valor real da indenizagéo:

I. Refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungo de obras realizadas pelo Poder Publico, na area onde
o mesmo se localiza, apds a notificagdo de que trata o §2° do artigo 21 desta Lei;

II. Nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

SECAO III
DO USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 33 Aquele que possuir como sua area ou edificagdo urbana de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), por 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposicdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a4 o dominio, desde que néo seja proprietario de outro
imoével urbano ou rural.

§ 10 O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 20 O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido a0 mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 3oPara os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido
da abertura da sucessao.

Art. 34 Os nucleos urbanos informais existentes sem oposi¢ao, ha mais de 5 (cinco anos) e cuja area total dividida pelo nimero de possuidores seja
inferior a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) por possuidor sdo suscetiveis de serem usucapidos coletivamente, desde que os
possuidores ndo sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

SECAO IV ]
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 35 O Municipio podera receber e conceder diretamente ou por meio de seus 6rgdos, empresas ou autarquias, o direito de superficie, nos termos
da Secdo VII do Capitulo II do Estatuto da Cidade, para viabilizar a implementag@o de diretrizes constantes desta Lei, inclusive mediante a utilizagdo
do espago aéreo e subterraneo.

Paragrafo unico. O direito de superficie podera ser utilizado em todo o territério do Municipio.

SECAO V
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 36 O Poder Publico Municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente o direito de construir, mediante contrapartida financeira, a
ser prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢des do art. 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e
de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei Complementar.

Paragrafo tnico. A concessdo da outorga onerosa do direito de construir podera ser negada pelo Conselho Municipal, caso se verifique
possibilidade de impacto ndo suportavel pela infraestrutura ou pelo meio ambiente.

Art. 37 A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial construtivo adicional, sera calculada segundo a seguinte equagdo:
BE=AtxVmxCpx Ip

Sendo:

BE - Beneficio Financeiro

At - Area do Terreno

Vm - Valor do Metro quadrado do terreno, a ser definido de acordo com a NBR 5676

Cp - Coeficiente de Aproveitamento pretendido

Ip - Indice de Planejamento = 0,5.

Art. 38 A contrapartida podera ser substituida pela doagdo de imdveis ao Poder Publico ou por obras de infraestrutura no Solo urbano de Interesse
Social no mesmo valor estabelecido pelo célculo disposto no artigo 30 desta Lei, desde que aprovada pelo Conselho Municipal

Art. 39 Podera ser permitida a utilizag@o do coeficiente maximo sem contrapartida financeira na produgdo de Habitagdo de Interesse Social (HIS) e
de equipamentos publicos.

SECAO VI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 40 A Operagdo Urbana Consorciada € o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagao dos
proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma area especifica, transformagdes



urbanisticas, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental conforme disposi¢des do art. 32, 33 e 34 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade) e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei Complementar.

Paragrafo winico. Poderao ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas, dentre outras medidas:

I. A modificagdo de coeficientes e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrente;

II. A regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a legislagdo vigente;

III. A concessdo de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias visando a redugdo de impactos ambientais, ¢ que comprovem a
utiliza¢do, nas constru¢des e uso de edificagdes urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos ambientais € economizem recursos naturais,
especificadas as modalidades dedesigne de obras a serem contempladas.

Art. 41 O projeto de lei de Operagdo Urbana Consorciada devera ser aprovado previamente pelo Conselho Municipal, para posterior protocolo junto
a Camara de Vereadores.

SECAO VII )
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 42 Além das situagdes previstas no art. 46 do Estatuto da Cidade, o Poder Publico Municipal podera aplicar o instrumento do consorcio
imobiliario, para viabilizar a producéo de loteamentos de interesse social ou empreendimentos habitacionais de interesse social.

Paragrafo tinico. Considera-se consércio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagdo ou edificagdo, por meio do qual o
proprietario transfere ao Poder Publico Municipal o seu imdvel e, apos a realizagdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 43 O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario serd correspondente ao valor do imoével antes da execugdo das obras e
devera:

I. Refletir o valor da base de céalculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungao das obras realizadas pelo Poder Publico no local;

II. Nao computar expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 44 A transferéncia do imével devera ser feita por escritura publica, devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoveis.

SECAO VIII
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 45 O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preempcéo para aquisicdo de imovel urbano, objeto de alienagdo onerosa entre
particulares, conforme disposto no art. 25, 26 e 27 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).

Art. 46 O Direito de Preempgao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:

I. Regularizagdo fundiaria;

II. Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social, bem como de loteamentos de interesse social,
II1. Constituigdo de reserva fundidria;

IV. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. Implantaggo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. Criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII. Criagao de unidades de conservagdo ou protec¢do de outras areas de interesse ambiental;

VIIL. Protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 47 As éreas em que incidira o direito de preempgao serdo delimitadas em lei municipal especifica, que devera enquadrar as areas nas finalidades
enumeradas pelo artigo anterior.

Art. 48 O direito de preempgao sera exercido somente nos lotes ou glebas com area igual ou superior a 1.000 m? (mil metros quadrados).

Art. 49 Os imoéveis colocados a venda nas areas a serem delimitadas, conforme art. 55, retro, deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio,
que tera preferéncia para aquisi¢do, pelo prazo de 05 (cinco) anos, renovavel a partir de 1 (um) ano, apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

Art. 50 O Executivo devera notificar o proprietario do imoével localizado em area a ser delimitada para o exercicio do direito de preferéncia, dentro
do prazo de 30 (trinta) dias, a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 51 O proprietario do imdvel de que trata o artigo anterior devera notificar sua inten¢do de alienar o imovel, para que o Municipio, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§1° A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por terceiro interessado na aquisi¢do do imovel, da qual constaro:
preco, condi¢des de pagamento ¢ prazo de validade.

§2° A declaragdo de intencdo de alienar onerosamente o imével deve ser apresentada com os seguintes documentos:

1. Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constard prego, condi¢des de pagamento e prazo de
validade;

II. Enderego do proprietario, para recebimento de notificag@o e de outras comunicagdes;

III. Certidao negativa de onus e alienagdes, atualizada nos ltimos 30 (trinta) dias, expedida pelo cartério de registro de imoveis, da circunscricdo
imobiliaria competente;

IV. Declaragio assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer encargos e dnus sobre o imével, inclusive os de natureza
real, tributaria ou executoria.

§3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagdo, fica o proprietario autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condigdes
da proposta apresentada.

§4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento
publico de alienag@o do imdvel.

§5° A alienagdo processada em condi¢des diversas da proposta apresentada ¢ nula de pleno direito.

§6° Ocorrida a hipotese prevista no §5° deste artigo, o Municipio podera adquirir o imdvel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor
indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.



SECAO IX
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 52Lei municipal, baseada no plano diretor, podera autorizar o proprietario de imoével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou
alienar, mediante escritura ptblica, o direito de construir previsto no plano diretor ou em legislagdo urbanistica dele decorrente, quando o referido
imovel for considerado necessario para fins de:

I. Implantac¢do de equipamentos urbanos e comunitarios;

1. Preservacédo, quando o imdvel for considerado de interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

M. Servir a programas de regularizagio fundiaria, urbanizagio de areas ocupadas por populagido de baixa renda e habitagio de interesse social.

§ 10 A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos
I a Il do caput.

§ 20 A lei municipal referida no caput estabelecera as condigdes relativas a aplicagdo da transferéncia do direito de construir.

SECAO X
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 53Cabera ao Municipio definir os empreendimentos e atividades privados ou publicos em area urbana que dependerdo de elaboragdo de estudo
prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizagdes de construgdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico
municipal.

Art. 540 EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populagdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes:

1. Adensamento populacional;

I1. Equipamentos urbanos e comunitarios;

II1. Uso e ocupagdo do solo;

IV. Valorizacdo imobiliaria;

V. Geragao de trafego e demanda por transporte publico;

VI. Ventilaggo e iluminagao;

VII. Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo tinico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder
Publico municipal, por qualquer interessado.

Art. 55A elaborag@o do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental exigido, nos termos da legislacdo ambiental pertinente.

SECAO XII )
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 56 A regularizagdo fundiaria compreende um processo de intervengdo publica, sob os aspectos juridico, fisico e social, que objetiva legalizar a
permanéncia de populagdes moradoras de areas urbanas ocupadas em desconformidade com a lei, para fins de habitagdo, implicando melhorias no
ambiente urbano do assentamento, no resgate da cidadania e da qualidade de vida da populagéo beneficiaria.

Art. 57 A regularizagio fundiaria pode ser efetivada através dos seguintes instrumentos:

1. Concessao de direito real de uso, de acordo com o estabelecido no Decreto-Lei n® 271, de 20 de fevereiro de 1967,

II. Concessao de uso especial para fins de moradia, nos termos da Medida Provisoéria 2.220/01;

II1. Autorizagdo de uso, nos termos da Medida Provisoria 2.220/01;

IV. Da cesséo de posse para fins de moradia, nos termos da Lei Federal n° 6.766/79;

V. Do usucapido especial de imovel urbano;

VL. Direito de preempgao;

VII. Direito de superficie.

Art. 58 O Executivo devera articular os diversos agentes envolvidos no processo de regularizagdo, como representantes do Ministério Publico, do
Poder Judiciario, do Cartério de Registro de Imdveis, do Governo Estadual, bem como dos grupos sociais envolvidos, visando equacionar e agilizar
os processos de regularizacdo fundiaria.

Art. 59 O Executivo podera outorgar aquele que, até 30 de junho de 2001, residia em area urbana de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), de propriedade publica, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposigdo, titulo de Concessdo de Uso Especial para Fins de
Moradia, em relagdo a referida area ou edificagdo, desde que ndo seja proprietario ou concessionario de outro imével urbano ou rural, de acordo com
o art. 1° da Medida Proviséria n® 2.220/01.

§1° E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito de concessio de uso especial para fins de moradia, individual ou coletivamente, em
local diferente daquele que gerou esse direito, na hipotese de ocupagdo do imovel:

I. Localizado em area de risco, cuja condi¢do ndo possa ser equacionada e resolvida por obras e outras intervengdes;

II. Bem de uso comum do povo;

III. Localizado em 4rea destinada a projeto de urbanizagdo;

IV. De comprovado interesse da defesa nacional, da preservagdo ambiental e da protecdo dos ecossistemas naturais;

V. Reservado a construgdo de represas e obras congéneres;

VL. Situado em via de comunicagio.

§2° Extinta a concessao de uso especial para fins de moradia, o Poder Publico recuperara o dominio pleno do imével.

§3° E dever do Poder Publico promover as obras de urbanizagio nas areas onde foi obtido titulo de concessio de uso especial para fins de moradia.

Art. 60 Ao dar a autorizagdo de uso prevista no art. 9° da Medida Provisoria n.° 2.220/01, o Poder Publico podera respeitar, quando de interesse da
comunidade, as atividades econdmicas locais promovidas pelo proprio morador, vinculadas & moradia.

Art. 61 O Executivo podera promover Plano de Urbanizagdo (PU) com a participagdo dos moradores de areas usucapidas coletivamente para fins de
moradia, para a melhoria das condig¢des habitacionais e de saneamento ambiental nas areas habitadas por populagdo de baixa renda, nos termos da
Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).



SECAO XIII
DO PLANO DE URBANIZACAO

Art. 62Cabera ao Municipio definir, através dos mapas de uso e ocupagdo do solo, as areas urbanizaveis que dependerdo de elaboragdo do Plano de
Urbanizagdo (PU) para criagdo dos parametros urbanisticos necessarios para a consolidagdo como area urbana.

Art. 630 Plano de Urbanizagdo deve seguir as diretrizes de desenvolvimento territorial constantes nesta lei. A aprovacdo dos parametros propostos
no Plano de Urbanizagdo (PU) fica a cargo do Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico. A elaboragio do PU nio substitui a aprovagio do parcelamento do solo, nos termos da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do
Solo integrantes deste plano.

Art. 640 Plano de Urbanizagdo sera exigido para a instalagdo de algumas atividades comerciais e industriais nas areas de interesse turistico, como
por exemplo a instalagdo de Porto de Areia.

CAPITULO VI
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E RURAL - COMDUR

Art. 65 Fica criado o COMDUR com as seguintes atribui¢des, além daqueles ja mencionados nesta Lei:

I. Propor diretrizes, instrumentos, normas, prioridades da politica municipal de desenvolvimento urbano, analisar e dar parecer nos processos
referentes aos instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei ou criados posteriormente a ela;

1. Propor a adequagdo e atualiza¢do da legislagdo urbanistica, especificando as alteragdes consideradas necessarias;

III. Emitir pareceres sobre quaisquer assuntos de interesse para o desenvolvimento econdmico, social, urbanistico e ambiental do Municipio,
inclusive o EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga, como pré-requisito para o processo de aprovagao pelo legislativo municipal;

IV. Gerenciar a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei;

V. Analisar os casos omissos referentes a classificagdo, uso e ocupagdo do solo do Municipio;

VI. Emitir orientagdes e recomendacdes sobre a aplicagdo da Lei no. 10.257, de 2001, e dos demais atos normativos relacionados ao
desenvolvimento urbano e rural;

VII. Acompanhar e avaliar a implementagdo do PDM, em especial as politicas de habitagdo, de educagdo, de saude e de saneamento ambiental, e
recomendar as providéncias necessarias ao cumprimento de seus objetivos;

VIIIL. Promover a cooperagdo entre os governos da Unido, do Estado e do Municipio e a sociedade civil na formulagdo e execugdo do Plano Diretor
Municipal;

IX. Promover, em parceria com organismos governamentais, a identificacdo de sistemas de indicadores, no sentido de estabelecer metas e
procedimentos com base nesses indicadores, para monitorar a aplicag@o das atividades relacionadas com o desenvolvimento urbano e rural;

X. Estimular a¢des que visem propiciar a geracdo, apropriagdo e utilizagdo de conhecimentos cientificos, tecnoldgicos, gerenciais e organizativos
pelas populagdes das areas urbanas e rurais;

XI. Estimular a ampliagdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de participagdo e controle social, por intermédio de colegiados estaduais, regionais e
municipais, visando fortalecer o desenvolvimento urbano e rural sustentavel;

XII. Fixar novos pardmetros para analise de processos sempre que alguma Lei Estadual ou Federal, aqui mencionada for alterada, adequando-a as
necessidades do Municipio;

XIII. Instituir cameras técnicas e grupos de trabalhos especificos;

XIV. Aprovar seu regimento interno ¢ decidir sobre as alteragdes propostas por seus membros.

Art. 66 O COMDUR sera composto por:

I. 1 (um) técnico representante do 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento urbano;

II. 1 (um) técnico representante do drgdo municipal responsavel pela gestdo ambiental;

III. 1 (um) técnico representante da Assessoria Juridica do Municipio;

IV. 6 (seis) representantes da sociedade civil do Municipio.

Paragrafo Unico. O COMDUR devera convocar técnicos representantes de outros rgéos e entidades afins, para participagdo nas reunides.

Art. 67 O COMDUR reunir-se-a4 por convocagdo do responsavel pela Secretaria de Planejamento na medida das necessidades de tramitagdo dos
processos submetidos a sua apreciagdo.

§1° O Poder Executivo fornecera todo material e apoio administrativo necessario para o bom funcionamento da Comissao.

§2° As decisdes e pareceres emitidos pela Comissdo deverdo ser apresentados a todos os conselhos municipais envolvidos nos processos em
tramitagao.

§3° Os pareceres técnicos emitidos pelo COMDUR, referentes aos instrumentos urbanisticos contidos nesta Lei, deverdo ser objetos de divulgacao
em didrio oficial do municipio.

§4° Os procedimentos de atuagdo do COMDUR serdo regulamentados por decreto.

§5° O regimento interno do COMDUR sera aprovado no prazo de 60 (sessenta) dias ap6s a publicagdo desta Lei.

§6° Cabera a Prefeitura Municipal de Marilena, prover o apoio ¢ 0os meios necessarios a execugdo dos trabalhos do COMDUR.

§7° As despesas com deslocamentos dos membros integrantes do COMDUR poderdo correr a conta de dotagdes da Prefeitura Municipal de
Marilena.

§8° A participagdo no COMDUR sera considerada fungio relevante, ndo remunerada.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 68 O Poder Executivo expedira os atos administrativos complementares que se fizerem necessarios a fiel observancia das disposi¢oes desta Lei,
com énfase na regulamentagao dos instrumentos da politica urbana que se fizerem necessarias.

Art. 69 A observancia deste Codigo, ndo implica em desobrigagdo quanto ao cumprimento das Leis e Decretos Federais e Estaduais pertinentes ao
assunto.

Art. 70 Integram esta Lei:
I. Anexo I — Mapa de Macrozoneamento Municipal;



II. Anexo II — Das definig¢des e expressoes adotadas;

Art. 71 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando as disposigdes da Lei n°794/2010, bem como suas respectivas leis
complementares.

Marilena-Pr, 26 de abril de 2022.

José Aparecido da Silva
Prefeito Municipal
ANEXO1

ANEXO 11
DAS DEFINICOES E EXPRESSOES ADOTADAS

Areas de Preservagiio Permanente: sdo por¢ies do territério municipal onde estdo localizadas florestas de preservagio permanente, que poderdo
ser definidas por lei ou por ou ato declaratério do Poder Publico Municipal, respectivamente, nos termos dos arts. 2°e 3°da Lei Federal 4.771/65 e
suas alteragoes.

Audiéncia Publica: é uma instancia de discussdo, na qual a Administragdo Publica informa, esclarece e discute temas, projetos ou programas de
interesse da coletividade, assegurada a participa¢do dos cidaddos, os quais podem exercer seu direito de manifestacdo, apresentando sugestoes
para adequagdo ou alterag¢do das propostas inicialmente apresentadas.

Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia: nos termos da Medida Provisoria 2.220/01 é direito subjetivo do ocupante de imovel publico
que tenha possuido até 30 de junho de 2001 como seu, por 05 (cinco) anos, ininterruptamente, e sem oposigdo, imovel de até 250 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), situado em drea urbana, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, desde que ndo seja proprietirio ou
concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

Concessdo de Direito Real de Uso: nos termos do Decreto-Lei n® 271/67 é um direito real resoluvel, aplicavel a terrenos publicos ou particulares,
de carater gratuito ou oneroso, por tempo certo ou indeterminado, para fins de urbanizagdo, industrializacdo, edificagdo, cultivo da terra ou outra
utilizagdo de interesse social.

Consdrcio Imobilidrio: é a forma de viabilizagdo de planos de urbanizacdo ou edifica¢do, por meio da qual o proprietdrio transfere ao Poder
Publico Municipal seu imovel e, apos a realizagdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas. Constitui-se em instrumento de cooperagdo entre o Poder Publico e a iniciativa privada para fins de realizar urbaniza¢do em areas
carentes de infraestrutura e servigos urbanos e nas quais existam imoveis urbanos subutilizados, ndo utilizados ou ndo edificados.

Conselho de Desenvolvimento Urbano e Rural: é um orgdo consultivo e deliberativo, em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana,
composto por representantes do Poder Publico e da sociedade civil, de acordo com os critérios estabelecidos neste Plano Diretor:

Consulta Publica: é uma consulta direta a coletividade, que podera ocorrer através da realiza¢do de assembleias, nas quais a Administragdo
Publica tomara decisoes baseadas no conjunto de opinides expressas pela populagdo interessada.

Contribuicdo de Melhoria: nos termos do inciso III, do art. 145, da Constituicdo Federal, o Municipio podera instituir este tributo toda vez que
ocorrer valorizagdo imobilidria decorrente de obra publica, como forma de recompor os gastos originados pela realizagdo da obra.
Desapropriag¢ido com Pagamento em Titulos da Divida Publica: podera ocorrer a desapropriagdo do imovel com pagamento de indeniza¢do em
titulos da divida publica, quando o proprietario do imovel subutilizado, ndo utilizado ou ndo edificado, deixar de parcelar ou edificar no referido
bem, ja tendo incorrido na tributagdo pelo IPTU progressivo, pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos, pela aliquota maxima.

Direito de Preempgdo: na hipotese do Poder Publico Municipal necessitar do imovel para realizar finalidades enumeradas no artigo 26 do Estatuto
da Cidade, terd preferéncia na aquisi¢do do imovel, objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

Direito de Superficie: trata-se de uma faculdade atribuida ao proprietario de imovel urbano de conceder a outrem o direito de superficie do seu
terreno, por tempo determinado ou indeterminado, através de escritura publica registrada na Serventia Imobiliaria.

Estudo de Impacto de Vizinhanca: é considerado um instrumento preventivo do ente estatal, destinado a evitar o desequilibrio no crescimento
urbano, garantindo condig¢des minimas de ocupagdo dos espagos habitaveis.

Gleba: considera-se o terreno antes de ser submetido ao parcelamento do solo.

Lote: considera-se o terreno servido de infraestrutura basica, cujas dimensées atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei
municipal para a zona em que se situe.

Loteamento: ¢é a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou amplia¢do das vias existentes.

Parcelamento do Solo: é o instituto regido pela Lei Federal n° 6.766/79, o qual podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
observadas as disposigdes constantes daquele mesmo diploma legal e das legislagdes estaduais e municipais pertinentes.

Parcelamento Irregular: trata-se daqueles que se apresentam nas seguintes condigdes:

1. registrados: inexecutados; executados em desacordo com a lei; executados em desacordo com o ato de aprovagdo.

2. ndo registrados: inexecutados; executados em desacordo com a lei; executados em desacordo com o ato de aprova¢do ou executados
regularmente.

Habitacdo de Interesse Social: é aquela destinada a familias com renda igual ou inferior a 03 (trés) salarios minimos, com padrdo de unidade
habitacional com no maximo 70 m? (setenta metros quadrados) de darea construida e tamanho minimo de lote de 125 m2 (cento e vinte e cinco
metros quadrados).

Indices de Controle Urbanistico: é o conjunto de normas que regulam o uso a que se destinam as edificaces e seu dimensionamento em relagio ao
terreno onde serdo erigidas.

IPTU progressivo no tempo: é a majoragdo da aliquota do IPTU, pelo prazo maximo de 05 (cinco) anos consecutivos, imposta pelo Poder Publico
Municipal, na hipotese do proprietario do imovel, apos ter sido notificado, deixar de cumprir os prazos para parcelar, edificar ou utilizar
compulsoriamente seu imovel.

Loteamento de Interesse Social: é aquele destinado a familias com renda igual ou inferior a 03 (trés) saldarios minimos, com tamanho minimo de
lote de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Operagéoes Urbanas Consorciadas: é o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participa¢do dos
proprietarios, moradores, usudarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma drea especifica, transformagéoes
urbanisticas, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

QOutorga Onerosa do Direito de Construir: é o instrumento que permite ao Poder Publico Municipal autorizar o particular a realizar uma
construgdo acima do coeficiente de aproveitamento basico até o coeficiente de aproveitamento maximo, mediante contrapartida financeira.
Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios: ¢é o instrumento que permite ao Poder Publico Municipal impor o parcelamento, a
edificag¢do ou a utilizagdo compulsoria, ao proprietario do imovel que deixou de realizar seu adequado aproveitamento.



Patriménio Historico, Cultural e Arquitetonico do Municipio: é o conjunto de bens imoveis existentes no territorio do Municipio de Piracicaba
que, por sua vinculagdo a fatos pretéritos memoraveis e a atuais significativos ou por seu valor sociocultural, ambiental, arqueoldgico, historico,
cientifico, artistico, estético, paisagistico ou turistico, seja de interesse publico protegé-los, preserva-los e conserva-los.

Regulariza¢do Fundidria: compreende um processo de intervengdo publica, sob os aspectos juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais,
econdmicos e socioambientais, visando legalizar a permanéncia de populagdes em dreas urbanas ocupadas em desconformidade com a lei,
implicando melhorias no ambiente urbano do assentamento, por meio da execugdo do plano de urbanizagdo, objetivando o resgate da cidadania e
da qualidade de vida da populag¢do beneficidgria.

Tombamento: é a declaragdo editada pelo Poder Publico acerca do valor historico, artistico, paisagistico, arqueologico, turistico, cultural ou
cientifico de bem movel ou imovel com o fito de preserva-lo.

Transferéncia do Direito de Construir: é o instrumento que faculta ao proprietdrio de imovel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local
ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no Plano Diretor ou em legislagdo urbanistica dele decorrente, quando o
imovel for considerado necessario para fins de implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, preservagdo historica, ambiental,
paisagistica, social, cultural, para servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda e
habitacdo de interesse social.

Unidade de Conservagio: é o espago territorial e seus recursos ambientais, incluindo as dguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais
relevantes, legalmente instituido pelo Poder Piiblico, com o objetivo de conservagdo e limites definidos, sob regime especial de administra¢do, ao
qual se aplicam garantias adequadas de protegdo.

Usucapido Especial de Imével Urbano: nos termos do art. 183 da Constituicdo Federal, o ocupante de terra particular que possuir como sua drea
ou edificacdo urbana de até 250 m2, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢do, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-
lhe-a o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imovel urbano ou rural.
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