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Prefeitura Municipal de Currais Novos

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE CURRAIS NOVOS

GABINETE DO PREFEITO
LEI DE N° 3.978 DE 26 DE DEZEMBRO DE 2024.

“Dispde sobre a permissdo de uso das areas publicas
de lazer e das vias de circulagdo para constituicdo de
loteamentos fechados no municipio de Currais
Novos, ¢ da outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE CURRAIS NOVOS, ESTADO DO
RIO GRANDE DO NORTE, no uso de suas atribui¢cdes legais, faz
saber que a Camara Municipal de Currais Novos aprovou o Projeto de
Lei N° 034/2024 de autoria do Vereador Jodo Gustavo Coelho Gomes
Guimaraes, e EU sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Para os fins desta Lei, conceitua-se loteamento fechado como
sendo o loteamento cercado ou murado, no todo ou em parte do seu
perimetro.

Art. 2° As areas publicas de lazer e as vias de circulacdo que serdo
objeto de permissdo de uso deverdo ser definidas por ocasido da
aprovagdo do loteamento, aprovado de acordo com as exigéncias da
Lei Federal n° 6.466/79 e das demais exigéncias das legislagdes
estaduais e municipais.

§1° Para fins de aprovagdo de novo loteamento fechado, as obras de
pavimentagdo, equipamentos publicos e areas verdes poderdo ser
construidas gradativamente, mediante apresentacdo de plano e
cronograma de execu¢do de obras, sob a responsabilidade da
Associagdo de Moradores e do proprietario dos lotes, cuja obrigagdo
devera ser averbada na referida matricula do imével.

§2° (VETADO)

Art. 3° A permissdo de uso das areas publicas de lazer e das vias de
circulagdo somente sera autorizada quando os loteadores submeterem
a administragdo das mesmas a Associac¢do de Proprietarios, constituida
sob a forma de pessoa juridica, com explicita defini¢do de
responsabilidades para essa finalidade.

Art. 4° As areas publicas de lazer, definidas por ocasido do projeto de
loteamento, deverdo obedecer as normas vigentes na lei municipal que
determina o percentual minimo de area destinada as areas publicas de
lazer.

Art. 5° As areas destinadas a fins institucionais, sobre as quais ndo
incidird permissdo de uso nos termos previstos na Legislacdo Federal,
serdo definidas por ocasido do projeto de loteamento, deverdo estar
situadas externamente e serdo mantidas sob responsabilidade da
Associagdo de Proprietarios, que exercera, supletivamente, a defesa da
utilizagdo prevista no projeto, até que o Executivo Municipal exerca
plenamente essa fungao.

Art. 6° A area maxima do loteamento fechado dependera de
consideragdes urbanisticas, viarias, ambientais e do impacto que possa
ter sobre a estrutura urbana, sempre dentro das diretrizes estabelecidas
pelo Plano Diretor.

§1° No ato da solicitagdo do pedido de diretrizes, devera ser
especificada a inteng@o de implantagdo da modalidade de loteamento.
§2° As diretrizes urbanisticas definirdo um sistema viario de contorno
as areas fechadas.

§3° Em novos loteamentos, os fechamentos situados junto ao
alinhamento de logradouros publicos deverdo respeitar recuos de trés
metros. As faixas resultantes terdo tratamento paisagistico e deverdo
ser conservadas pela Associagdo de Proprietarios.

§4° Em caso de indeferimento do pedido, a Secretaria Municipal de
Infraestrutura e Servigos Urbanos devera apresentar as razdes técnicas
devidamente fundamentadas.
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Art. 7° Quando as diretrizes viarias definidas pelo Executivo
Municipal seccionarem a gleba objeto de projeto de loteamento
fechado, essas vias deverdo estar liberadas para o trafego, sendo que
as por¢des remanescentes poderdo ser fechadas.

Art. 8° As areas publicas de lazer e as vias de circulagdo, definidas por
ocasido da aprovagdo do loteamento, serdo objeto de permissdo de uso
por tempo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer momento
pelo Executivo Municipal, se houver necessidade devidamente
comprovada e sem implicar em ressarcimento.

Paragrafo unico. A permissdo de uso referida no art. 2° desta Lei sera
outorgada a Associa¢do de Proprietarios, independentemente de
licitag@o.

Art. 9° Fica o Executivo Municipal autorizado a outorgar o uso de que
trata o art. 2°, nos seguintes termos:

I — a permissdo de uso e a aprovagdo do loteamento serdo
formalizadas por Decreto do Poder Executivo;

II — a outorga da permissdo de uso devera constar do Registro do
Loteamento no Cartorio de Registro de Imoéveis;

III — no Decreto de outorga da permissao de uso deverdo constar todos
os encargos relativos a manutencéo e a conservagao dos bens publicos
em causa;

IV — Igualmente, devera constar do mesmo Decreto que qualquer
outra utilizagdo das 4reas publicas sera objeto de autorizacdo
especifica da Administracdo Direta ou Indireta do Municipio de
Currais Novos.

Art. 10°. Os loteamentos a serem regularizados reger-se-do por esta
Lei.

§1° Para o exame do projeto, além das exigéncias estabelecidas nos
artigos anteriores, deverdo os interessados apresentar historico sobre o
mesmo, fornecendo detalhes, com comprovagdo de cada lote na
matricula do Registro de Imoveis com o atual proprietario, para os
loteamentos ja existentes e que pretendem se tornar fechados.

§2° Podera ser aprovado loteamento, desde que demonstrada a
impossibilidade técnica de serem cumpridas as exigéncias fixadas por
esta Lei, para os seguintes casos:

I — a percentagem de area reservada para equipamentos urbanos,
servigos publicos ou de utilidade publica podera ser reduzida até a
dispensa total;

Il — a érea reservada para o sistema vidrio podera ser menor do que
20% (vinte por cento) da area total, sem compensagdo com a area
reservada para area verde;

IIl — as ruas poderdo ter largura total de quatorze metros e leito
carrogavel de sete metros, quando se tratar de projeto de loteamento
com pedido de autorizacdo para fechamento.

§3° Nao sera permitida a subdivisdo de lotes apds a aprovagdo do
loteamento.

Art. 11°. Serdo de inteira responsabilidade da Associagdo dos
Proprietarios as seguintes obrigagdes:

I - os servigos de manutengdo das arvores e poda, quando necessario;
II — a construgdo, manuten¢do e conservagdo das vias publicas de
circulagdo, do calgamento e da sinalizac¢do de transito;

III — a coleta e remogao de lixo domiciliar, que devera ser depositado
na portaria onde houver recolhimento da coleta publica;

IV — a limpeza das vias publicas;

V — outros servi¢os que se fizerem necessarios, com a garantia da agdo
livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam
pela seguranca e bem-estar da populagéo.

Paragrafo tinico. A Associagdo de Proprictarios podera, a fim de dar
cumprimento aos incisos deste artigo ¢ sob sua responsabilidade,
firmar convénios ou contratar com o6rgdos publicos ou entidades
privadas.

Art. 12°. Cabera ao Executivo Municipal a responsabilidade:

I — pela determinagdo, aprovagdo e fiscalizagdo das obras de
manutengdo dos bens publicos;

II — pela manutenc@o da iluminagdo publica, cobrados dos moradores
através da Contribui¢do para o Custeio do Servigo de Iluminagio
Publica — COSIP;

IIl — pela manutencdo das vias, caso a deterioracdo tenha sido
originada pelo Poder Publico, através de manutencdo de adutoras,
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tubulagdes de esgoto e similares.

Art. 13°. Quando a Associagdo dos Proprietarios se omitir na prestacao
desses servigos, ¢ houver desvirtuamento da utilizagdo das areas
publicas, o Executivo Municipal assumira o encargo, determinando o
seguinte:

I — perda do carater de loteamento fechado;

IT — pagamento de multa correspondente a R$5,00 (cinco reais) por
metro quadrado de terreno, aplicavel a cada proprietario de lote
pertencente ao loteamento fechado.

Paragrafo tinico. Quando o Executivo Municipal determinar a retirada
das benfeitorias, tais como fechamentos, portarias e outros, esses
servicos serdo de responsabilidade dos proprietarios. Se ndo
executados nos prazos determinados, o serdo pelo Executivo
Municipal, cabendo a Associagdo de Proprietarios o ressarcimento de
seus custos.

Art. 14°. Sera permitido a Associagdo dos Proprietarios controlar o
acesso a area fechada do loteamento.

Art. 15°. As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a
sinalizacdo que vier a ser necessaria em virtude de sua implantagao,
serdo de responsabilidade da Associagdo dos Proprietarios.

Art. 16°. As disposi¢des construtivas e os parametros de ocupacdo do
solo a serem observados para edificacdes nos lotes de terrenos deverdo
atender as exigéncias definidas pela Lei Municipal para a zona de uso
onde o loteamento estiver localizado.

Art. 17°. Apos a publicagdo do Decreto de Outorga da Permissdo de
Uso, a utilizagdo das areas publicas internas ao loteamento,
respeitados os dispositivos legais vigentes, poderda ser objeto de
regulamentagdo propria da entidade representada pela Associagdo de
Proprietarios, enquanto perdurar a citada permissao de uso.

Art. 18°. Quando da descaracterizagdo de loteamento fechado com
abertura ao uso publico das areas objeto de permissdo de uso, as
mesmas passardo a reintegrar normalmente o sistema vidrio e de lazer
do Municipio, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem
qualquer 6nus, sendo que a responsabilidade pela retirada do muro de
fechamento e pelos encargos decorrentes serda da Associagdo de
Proprietarios respectiva.

Paragrafo tnico. Se, por razdes urbanisticas, for necessario intervir
nos espagos publicos sobre os quais incide a permissdo de uso,
segundo esta Lei, ndo cabera a Associagdo de Proprietarios qualquer
indenizagdo ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 19°. A permissdo de uso das areas publicas de lazer e das vias de
circulagdo podera ser total ou parcial em loteamentos ja existentes,
desde que:

I — haja anuéncia de 50% (cinquenta por cento) mais um dos
proprietarios dos lotes inseridos na por¢do objeto do fechamento;

II — o fechamento néo venha a interromper o sistema viario da regido;
III — os equipamentos urbanos institucionais ndo possam ser objeto de
fechamento, sendo considerados comunitarios o0s equipamentos
publicos de educagio, cultura, saude, lazer e similares;

IV — sejam obedecidas, no que couber, as exigéncias constantes desta
Lei;

§1° Os loteamentos que foram fechados sem a devida permissdo de
uso das areas publicas e encontram-se em situacdo irregular deverdo
se enquadrar nas exigéncias constantes desta Lei.

§2° Os loteamentos que se enquadrarem no paragrafo anterior terdo
cento e oitenta dias de prazo para sua regularizagdo, sob pena de
aplicagdo de multa igual a R$5,00 (cinco reais) por metro quadrado de
terreno, a cada proprietario de lote pertencente, por dia de
permanéncia em situagdo irregular, apds o prazo estipulado.

Art. 20°. As penalidades previstas no art. 13 e § 2° do art. 19 da
presente Lei serfo processadas através de Auto de Infracio e Multa,
que devera ser lavrado com clareza, sem omissdes, ressalvadas as
entrelinhas, e devera constar obrigatoriamente:

1 — data da lavratura;

II — nome e localizagdo do loteamento;

IIT — descricdo dos fatos e elementos que caracterizam a infragao;
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IV — dispositivo legal infringido;

V — penalidade aplicavel;

VI — assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade fiscal
que constatou a infragao e lavrou o auto.

Paragrafo inico. Apds a lavratura do Auto de Infraggo, sera instaurado
o processo administrativo contra o infrator, providenciando-se, se
ainda ndo tiver ocorrido, a sua intimacdo pessoal, ou por via postal
com aviso de recebimento, ou por edital publicado no jornal de
circulagdo no Municipio.

Art. 21°. As Associagdes de Proprietarios, outorgadas nos termos desta
Lei, afixardo em lugar visivel na(s) entrada(s) do loteamento fechado,
placa(s) com os seguintes dizeres:

I — denominagao do loteamento;

II — permissdo de uso regulamentada pelo Decreto (numero e data),
nos termos da Lei Municipal (nimero e ano), outorgada a (razdo
social da associacdo de proprietarios, nimero do Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica e/ou Inscri¢do Municipal).

Art. 22° Cabera impugnagdo do Auto de Infragdo e a imposi¢ao de
penalidade, a ser apresentada pelo autuado, junto ao servigo de
protocolo da Prefeitura Municipal, no prazo de quinze dias, contados
da data da lavratura do auto, sob pena de revelia.

Art. 23°. A decisdo definitiva, que impuser ao autuado a pena de multa
ou a perda do carater de loteamento fechado, devera ser cumprida no
prazo de dez dias, contados da data da comunicag@o.

Art. 24°. Para fins de aplicagdo desta Lei, a entidade
representativa/Associacdo de Proprietarios sera aquela legalmente
constituida, sem fins lucrativos, pela maioria dos moradores do
loteamento, com o objetivo de administragdo, conservagio,
manutengdo, disciplina de utilizagdo e convivéncia, visando a
valoriza¢do dos imoveis que compdem o empreendimento.

Art. 25°. A entidade representativa de que trata este artigo deve
comprovar a adesdo da maioria dos moradores junto ao 6rgdo gestor
do desenvolvimento territorial e urbano de Currais Novos, a fim de
demonstrar sua legitimidade representativa.

Art. 26°. As disposi¢Oes referentes a documentagdo necessaria para
demonstracdo de legitimidade e deliberagdes da entidade
representativa serdo objeto de regulamento do Poder Executivo.

Art. 27°. A entidade representativa, constituida na forma do art. 36-A
da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, tendo em vista a
sua natureza juridica, vincula-se, por critérios de afinidade, similitude
e conexao, a atividade de administragdo de imdveis.

Paragrafo tinico. A administragdo do loteamento na forma prevista
neste artigo sujeita seus moradores a normatizagdo e a disciplina
constantes de seus atos constitutivos, cotizando-se na forma desses
atos para suportar a consecucdo dos seus objetivos, conforme previsto
no art. 36-A da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 28°. A cotizacdo de que trata o artigo anterior se da pela
contribui¢do de manutengdo, que se configura como contraprestagdo
pelos servigos de manutencdo prestados pela entidade representativa
em favor do loteamento.

§1° O morador sujeito a cotizagdo prevista nesta Se¢do ndo sera
obrigado a associar-se a entidade representativa, qualquer que seja sua
modalidade, ndo se confundindo a contribui¢do de manuteng@o com a
taxa associativa.

§2° O pagamento da contribuicdo de manutencdo serd devido a
entidade representativa que comprovar a adesdo da maioria dos
moradores, na forma do art. 25 desta Lei Complementar.

Art. 29°. O calculo do valor da contribuicdo de manutengdo deve
considerar os gastos com as areas comuns e as areas publicas do
loteamento.

Art. 30°. Todas as receitas relativas a contribui¢do de manutengdo
devem ser registradas contabilmente em livros e contas separadas da
entidade representativa.
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Art. 31°. Fica garantida a manutengdo do fechamento do loteamento
em processo de regularizagdo, observado o disposto no regulamento
desta Lei.

Art. 32°. Fica autorizada a concessdo de uso de bens imodveis de
Currais Novos, na forma e nos casos previstos nesta Lei, em
atendimento ao disposto no art. 13, art. 34, XV e art. 99 da Lei
Organica de Currais Novos.

Art. 33°. A inobservancia aos parametros e obrigagdes estabelecidos
nesta Lei sujeita o infrator a adverténcia, multa e, caso ndo seja
providenciada a adequagdo no prazo regulamentar, a remogdo da
infraestrutura instalada.

Art. 34°. A instalagdo de guarita ou fechamento do loteamento em
desacordo com o previsto nesta Lei Complementar e em seu
regulamento enseja a retirada, pelo responsavel pela estrutura, as suas
expensas, no prazo estabelecido na notificagdo, sem prejuizo de que o
poder publico proceda a demoli¢do e recolhimento das instalagdes as
custas do responsavel, em caso de inércia.

Art. 35°. As obras e elementos de edifica¢do previstos nesta Lei devem
seguir as disposi¢des do Codigo de Obras e Edificagdes de Currais
Novos e o Plano Diretor do Municipio.

Art. 36°. O orgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano de
Currais Novos deve manter banco de dados com a localizagdo dos
loteamentos fechados, loteamentos de acesso controlado e
condominios de lotes.

Art. 37°. Compete ao 6rgdo responsavel pela fiscalizagdo de Currais
Novos exercer o poder de policia para que os dispositivos constantes
nesta Lei Complementar sejam obedecidos em sua totalidade.

§1° O orgdo de fiscalizagdo de Currais Novos devera implementar
plano de fiscalizagdo, com o objetivo de garantir o cumprimento das
disposicdes desta Lei Complementar.

§2° Em todas as modalidades de loteamentos deve ser garantido o
acesso aos agentes publicos para fiscalizagdo das condi¢des das areas
publicas objeto do termo de concessdo de uso de que trata esta Lei
Complementar, bem como para manuten¢do das areas publicas nio
concedidas.

Art. 38. O Poder Executivo deve regulamentar esta Lei Complementar
no prazo de noventa dias, contados da data de sua publicagao.

Art. 39. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagao.

Prefeitura Municipal de Currais Novos-RN, Palacio Prefeito “Raul
Macédo”, em 26 de dezembro de 2024.

ODON OLIVEIRA DE SOUZA JUNIOR
Prefeito Municipal
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