OFICIO N° 753/2021 - GAB, ESTANCIA VELHA, 17 DE SETEMBRO DE 2021.

Senhor Presidente;
Senhores Vereadores.

Segue em anexo o Projeto de Lei que “DISPOE SOBRE NORMAS DE
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E INSTITUIQAO DE CONDOMINIOS,
ESTABELECE MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS." para a devida apreciacéo e votacéo dos Nobres Edis.

O Artigo 30 da Constituicao da Republica defere ao Municipio
competéncia para legislar sobre assuntos de interesse local, no inciso | e para
promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento
e controle do uso, do parcelamento e da ocupacédo do solo urbano, no inciso VIII.
Ainda, o Artigo 182 estabelece que a politica de desenvolvimento urbano seja
executada pelo Poder Publico Municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei,
tendo como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade
e garantir o bem-estar de seus habitantes.

Nessa linha, sdo objetivos deste Projeto de Lei:

| — Estabelecer normas e condi¢cdes para o regime de desenvolvimento
urbano no Municipio de Estancia Velha, de forma a promover a expansao ordenada
do espaco fisico, disciplinando o uso e a ocupacdo do solo para que diversas
atividades se distribuam de forma equilibrada pelo territorio, conforme disposto no
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano (PDDU);

I — Garantir que o parcelamento do solo urbano e a instituicdo de
condominios ocorra de forma ordenada, compatibilizando o aumento populacional
com a capacidade de ampliacdo da malha viaria, dos equipamentos urbanos e
comunitarios, do servico de transporte publico, dos servicos de saneamento, para o
adequado atendimento a populacdo do Municipio;

[l — Prover a cidade com areas publicas dotadas de equipamentos
comunitarios para viabilizar as politicas publicas relacionadas a saude, educacao,
seguranca, cultura, lazer e esporte;

IV — Compatibilizar o parcelamento do solo urbano com as condicfes
ambientais, possibilitando o desenvolvimento sustentavel do Municipio;

V — Instituir medidas mitigadoras e compensatorias relativas aos danos
ou impactos a serem causados na area de intervencdo em decorréncia da
implantacdo de empreendimentos urbanos.

Vale salientar que a ordenacado do uso e ocupacao do solo é um dos
aspectos substanciais do planejamento urbanistico, e preconiza uma estrutura
organizada para a cidade, mediante aplicacdo de instrumentos legais, regulando o
uso da propriedade, em observancia aos principios das funcdes sociais da cidade e
da propriedade.

Ao llmo. Sr. Presidente

Ver. Joao Gabriel Rocha Dilkin
Camara Municipal de Vereadores
Estancia Velha/RS



Por fim, o Projeto em aprec¢o revoga as Leis Municipais n° 743, de 27 de
janeiro de 1983, n® 2.370, de 11 de outubro de 2018, n°® 2.361, de 18 de setembro de
2018 e n° 2.497, de 12 de novembro de 2020; revisa e atualiza a matéria relacionada
ao parcelamento do solo urbano e a instituicdo de condominios, nos moldes da
legislacéo federal e estadual vigente.

Sao estas, Sr. Presidente e Sr.'s Vereadores, as consideragdes que faco
ao mesmo tempo em que submeto o Projeto a apreciacdo desta Casa, aguardando
breve tramitacéo legislativa e a necessaria aprovacao da matéria.

A disposicdo de Vossas Exceléncias para quaisquer esclarecimentos
adicionais que se fizerem necessarios.

Sendo 0 que se apresenta para 0 momento, aproveitamos a
oportunidade para renovar votos de estima e apreco.

Atenciosamente.

Diego Willian Francisco
Prefeito Municipal

Ao llmo. Sr. Presidente

Ver. Joao Gabriel Rocha Dilkin
Camara Municipal de Vereadores
Estancia Velha/RS



PROJETO DE LEI N° 079/2021.

DISPOE SOBRE NORMAS DE
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E
INSTITUICAO DE CONDOMINIOS,
ESTABELECE MEDIDAS MITIGADORAS E
COMPENSATORIAS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Estancia Velha, no uso de suas atribui¢cdes
legais,

Faco saber, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei dispde sobre normas de parcelamento do solo para fins
urbanos e instituicio de condominios, bem como sobre a exigéncia de medidas
mitigadoras e compensatorias relativas aos danos ou impactos a serem causados na
area de intervencédo em decorréncia da implantacédo de empreendimentos urbanos.

Art. 2° Constituem objetivos desta Lei:

| — Estabelecer normas e condicbes para o regime de desenvolvimento
urbano no Municipio de Estancia Velha, de forma a promover a expansao
ordenada do espaco fisico, disciplinando o uso e a ocupacéao do solo para que
diversas atividades se distribuam de forma equilibrada pelo territério,
conforme disposto no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano (PDDU);

I — Garantir que o parcelamento do solo urbano e a instituicdo de
condominios ocorra de forma ordenada, compatibilizando o aumento
populacional com a capacidade de ampliacdo da malha viaria, dos
equipamentos urbanos e comunitarios, do servico de transporte publico, dos
servicos de saneamento, para o adequado atendimento a populacdo do
Municipio;

Il — Prover a cidade com areas publicas dotadas de equipamentos
comunitarios para viabilizar as politicas publicas relacionadas a saude,
educacéo, seguranca, cultura, lazer e esporte;

IV — Compatibilizar o parcelamento do solo urbano com as condi¢cdes
ambientais, possibilitando o desenvolvimento sustentavel do Municipio;



V — Instituir medidas mitigadoras e compensatérias relativas aos danos ou
impactos a serem causados na area de intervencdo em decorréncia da
implantagéo de empreendimentos urbanos.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 3° Para efeito de aplicacdo desta Lei, sdo adotados 0s seguintes
conceitos e definigdes:

| — Area de Preservacido Permanente (APP): conjunto de areas cobertas ou
ndo por vegetacdo nativa, que se destinam a preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a fauna e flora e proteger o solo, nos termos da legislagao federal
vigente;

Il — Area Dominial: area de propriedade do Poder Publico, ndo afetada a um
uso especifico, que pertence ao patriménio disponivel do Ente Publico;

Il — Area Institucional: area de uso publico destinada a construcdo e
instalacdo de servicos publicos por meio de equipamentos comunitarios de
educacdo, cultura, saude, seguranca, entre outros de interesse da
Administracéo Publica;

IV — Area ndo edificante: faixa de terra em que ndo é permitida nenhum tipo
de edificacéo;

V — Area rural: parcela do territério municipal néo incluida na Zona Urbana,
destinada as atividades primarias e de producédo de alimentos, bem como as
atividades de reflorestamento, de mineracéao e outros;

VI — Area urbana: area que se encontra dentro do perimetro urbano do
Municipio, assim definida por Lei;

VIl — Area Verde: espacos livres de dominio publico com existéncia de
vegetacdo continua, que desempenhem funcdo ecolbgica, paisagistica e
recreativa, propiciando a melhoria da qualidade ambiental, funcional e estética
da cidade, destinada a instalacdo de pracas e parques;

VIl — Area de arruamento: destinada a abertura de vias de circulacdo na
gleba e a formacédo de quadras entre elas, feita pelo proprietario, com prévia
aprovacdo da Prefeitura e transferéncia gratuita das areas das ruas ao
Municipio;

IX — Calcada: pavimentacéo do terreno, dentro do lote;

X — Certificado de Medida Compensatéria: documento expedido pelo 6rgao de
planejamento urbano, a fim de registrar e comprovar ao empreendedor a
existéncia de crédito decorrente de medida compensatdria executada em
valor superior ao estabelecido no Termo de Compromisso;

Xl — Divisa: linha divisoria legal que separa imoéveis confrontantes e
logradouros publicos;

Xl — Equipamentos comunitarios: 0s equipamentos publicos destinados a
educacdo, cultura, saude, lazer, administracdo, seguranca, assisténcia social
e similares;

Xl — Equipamentos urbanos: os componentes da infraestrutura urbana, tais
como equipamentos publicos de abastecimento de agua, esgotamento



sanitario, energia elétrica, drenagem pluvial, gas canalizado, iluminacdo
publica e vias de circulacao pavimentadas;

XIV — Empreendimento: considera-se empreendimento a ocupac¢ao do solo
urbano para fins de parcelamento do solo, implantagdo de unidade
habitacional, comercial, industrial, de servicos que gerem impactos por
ocasiao de sua implantacao;

XV — Empreendedor: proprietario do imével e/ou responsavel pela
implantacdo do empreendimento ou 0 compromissario comprador, cessionario
ou promitente cessionario ou parceiro, desde que seu proprietario expresse
no instrumento de alienagéo, sua anuéncia em relacdo ao empreendimento e
sub-rogue-se nas obrigacdes do compromissario comprador, cessionario ou
promitente cessionario ou parceiro, em caso de extincdo do contrato
devidamente registrado;

XVI — Gabarito de via: distancia entre os limites dos alinhamentos dos lotes de
cada um dos lados da rua;

XVII — Gleba: area de terra que nao foi objeto de parcelamento do solo
regular, isto é, aprovado e registrado;

XVIII — Guia ou meio-fio: elemento de arremate ou borda do passeio publico,
no alinhamento de divisa a pista de rolamento;

XIX — Lote: terreno contido em uma quadra, oriundo de parcelamento de solo
e com pelo menos uma divisa lindeira a via ou logradouro publico dotada de
infraestrutura, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos
pelo Plano Diretor;

XX — Passeio Publico: parte do logradouro ou via publica compreendida entre
o alinhamento predial e a pista de rolamento, usualmente mais alto que a area
de circulacdo de veiculos, destinada ao transito de pedestres, a implantacao
de mobiliario urbano, quando possivel sinalizac&o vertical e horizontal, faixas
de vegetacédo e outros fins;

XXI — Perimetro urbano: linha de contorno que separa a area urbana da area
rural, estabelecida no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano (PDDU);

XXII — Sarjeta: faixa externa de arremate da pista de rolamento destinada ao
escoamento de aguas pluviais posicionada junto ao meio-fio;

XXIII — Sistema de lazer: area que objetiva o uso para lazer, tais como pracas
e parques, podendo conter trechos impermeabilizados ou semi-
impermeabilizados, como pistas de caminhada, quadras, playground e outros
equipamentos destinados ao apoio, recreacao e contemplacao;

XXIV — Sistema viario: conjunto das principais vias oficiais de circulacdo, bem
como as intersec¢des resultantes do cruzamento de vias;

XXV — Testada do lote: € a dimensédo de frente do lote medida no seu
alinhamento com o logradouro publico;

XXVI — Tratamento paisagistico: compreende a arborizacdo das vias publicas
e espacos livres, o adensamento vegetal, entre outras medidas a serem
exigidas pelo 6rgdo ambiental, a fim de promover a qualificagdo do meio
urbano e aumento da cobertura vegetal do Municipio;

XXVII — Unidade autbnoma: a unidade imobiliaria resultante de condominio,
destinada a edificacdo e ao uso privativo;

XXVIII — Unificagdo: juncao de duas ou mais glebas urbanas ou lotes urbanos
contiguos, formando novos lotes;



XXIX — Via publica: via de uso publico, aceita e declarada ou reconhecida
como oficial pelo Municipio, onde transitam veiculos, pessoas e animais,
compreendendo pista, passeio publico, acostamento e canteiro.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Secao |
Disposigdes Gerais

Art. 4° Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos
em zona urbana, assim definida por Lei.

Paragrafo unico. Os loteamentos e desmembramentos constituem formas
de parcelamento do solo do Municipio e devem atender as disposi¢bes contidas
nesta Lei, em consonancia com as demais legislacdes vigentes.

Art. 5° O parcelamento do solo para fins urbanos dependera de
aprovacéo do Orgao Tecnico de Planejamento Urbano Municipal e do Org&o Técnico
Ambiental, no que couber.

Art. 6° Somente sera admitida a edificacdo em lotes resultantes de
parcelamento do solo urbano, quando este parcelamento tiver sido objeto de prévia
aprovacao municipal.

Art. 7° Podera ser indeferida a aprovacdo de parcelamento do solo
urbano para impedir o excessivo numero de lotes disponiveis no mercado, sempre
gue houver a necessidade de aumento de investimento publico em obras de
infraestrutura urbana, servicos publicos, equipamentos comunitarios e custeio de
servicos, exceto se o empreendedor executar investimentos como medidas
mitigadoras e/ou compensatoérias estabelecidas na forma da Lei.

Art. 8° Os empreendimentos, objeto de parcelamento do solo, deverdo
conter, no raio de 1Km (um quilémetro), os seguintes melhoramentos:

| — Via pavimentada,;

Il — Estabelecimento de saude;

[l — Ponto atendido por transporte coletivo;
IV — Escola publica;

V — Rede de energia elétrica;

VI — Abastecimento de agua;

VII — Drenagem pluvial;

VIII — Rede coletora de esgoto sanitario.

8 1° O centro de referéncia para medida do raio de 1km devera ser
tomado a partir dos melhoramentos listados nos incisos do caput deste artigo.



8§ 2° Na inexisténcia dos melhoramentos referidos no caput, o
empreendedor devera executa-los na forma de medidas compensatdrias, no que
couber, nos termos desta Lel.

§ 3° As medidas compensatorias serdo realizadas independentemente da
execucao da infraestrutura basica e obrigatéria de que trata o art. 2°, 85° da Lei
Federal n° 6.766/1979 e art. 21 da Lei Estadual n°® 10.116/1994, e das medidas
necessarias a mitigacao dos impactos do empreendimento.

Art. 9° N&o ser& permitido o parcelamento do solo:

| — Em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das 4&guas, mediante o
atendimento das disposi¢cOes da legislacdo vigente e aprovacao pelos érgéos
competentes do Municipio;

Il — Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados, com a aprovacdo do orgao
competente;

[l — Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias das autoridades competentes;

IV — Em terrenos onde as condi¢des geologicas ndo aconselham a edificacéo;
V — Em terrenos situados fora do alcance dos servicos publicos de
abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as
exigéncias especificas dos 6rgaos competentes;

VI — Em terrenos dos quais resultem lotes encravados ou em desacordo com
os padrdes estabelecidos no Plano Diretor;

VIl — Em imoveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em
desacordo com padrdes estabelecidos pelo Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano;

VIII — Em areas de preservacao permanente, instituidas por Lei.

Art. 10. Por ocasido da aprovacdo do parcelamento do solo, fica o
empreendedor obrigado a transferir para a municipalidade, mediante registro publico
e, sem qualquer 6nus para o Municipio, as areas destinadas ao uso publico.

Art. 11. Os parcelamentos do solo ndo poderdo provocar interrupcao em
vias locais ou coletoras, existentes ou projetadas, previstas no Plano Diretor.

Art. 12. As éareas verdes de uso publico deverdo ser entregues

urbanizadas e equipadas ao Municipio, com vistas a mitigacdo dos impactos
gerados pelo empreendimento.

8§ 1° Considera-se urbanizada a éarea verde dotada de infraestrutura
necessaria a utilizagdo publica, como arborizacdo, paisagismo, passeios,
playground, sistema de drenagem, rede de abastecimento de agua, camaras de
videomonitoramento e iluminacdo publica em LED, rede de acesso a internet sem
fio, entre outras a serem estabelecidas pelo 6rgdo de planejamento urbano e 6rgao
ambiental, no que couber.



§ 2° Quando o empreendimento possuir mais de uma area verde, podera
ser definida a urbanizacdo de apenas uma, a critério dos 6érgaos técnicos do
Municipio.

Art. 13. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou
desmembramento néo registrado.

Secéao Il
Dos Loteamentos

Art. 14. Considera-se loteamento a atividade de parcelamento do solo,
gue consiste na subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

Art. 15. A reorganizacdo de um loteamento ja existente formando novos
lotes, com modificagdes do sistema viario existente ou projetado, serd denominada
de reloteamento, aplicando-se as mesmas disposi¢cOes referentes a loteamentos
guanto a documentacao, tramitacao e especificacdes técnicas.

Art. 16. Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado
devera solicitar ao 6rgéo de planejamento urbano do Municipio as diretrizes para a
urbanizacéo da gleba.

Art. 17. Para solicitacdo de diretrizes, o interessado devera protocolar os
seguintes documentos:

| — Requerimento assinado pelo proprietario da area ou empreendedor;

Il — Certiddo da matricula do imovel atualizada, expedida pelo Oficial de
Registro de Imoveis, com prazo maximo de 90 (noventa) dias;

[l — Imagem de satélite contendo a delimitacdo da area em estudo, em
arquivo digital no formato KMZ;

IV — Mapa de situacao da gleba na escala 1:10.000, contendo:

a Poligonal do perimetro da gleba com registro de angulos, lados,
confrontacdo, denominacdo e localizacdo das vias publicas limitrofes e
indicacdo da area do imovel, conforme matricula;

b Indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacao das
vias de circulacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local, nas proximidades, com as respectivas
distancias da érea a ser loteada,;

c Localizacdo de nascentes e cursos d'agua, localizacdo de florestas,
bosques e demais formas de vegetacéo;

d Localizacao de construgdes existentes;

e A localizagdo dos melhoramentos previstos no art 8°.

Art. 18. Se a area a ser loteada constituir parte da gleba maior devera ser
apresentada também planta de situacdo da area em relacéo a totalidade do imovel.



Art. 19. O Municipio indicaré nas diretrizes urbanisticas os itens a serem
observados no anteprojeto:

| — As vias existentes ou projetadas que se relacionam com o imével a ser
loteado;

Il — Os percentuais e a localizagdo aproximada dos espacos que deveréo ser
destinados a area verde e ao uso institucional;

Il — Quando for o caso, as faixas de terrenos necessarios ao escoamento das
aguas pluviais e as faixas nao edificaveis;

IV — As dimensdes minimas dos lotes e do sistema viario existente ou
projetado;

V — A(s) zona(s) de uso predominante da &rea, com indicacdo dos usos
compativeis.

Paragrafo anico. . As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo
de 4 (quatro) anos.

Art. 20. O anteprojeto de loteamento devera atender a orientacéo
fornecida quanto as diretrizes urbanisticas e devera ser encaminhado ao 6rgao de
planejamento urbano do Municipio, acompanhado dos seguintes documentos:

| — Requerimento assinado pelo proprietario da area ou empreendedor;

Il - Certiddo da matricula do imovel atualizada, expedida pelo Oficial de
Registro de Imoveis competente, com prazo maximo de 90 (noventa) dias;

[Il — Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) contemplando todos os aspectos
previstos em Lei Municipal, com a respectiva Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) devidamente
quitada;

IV — Declaracédo de viabilidade de fornecimento de energia elétrica no local,
expedida pela respectiva concessionaria competente;

V — Declaracdo de viabilidade de abastecimento de agua potavel no local,
expedida pela respectiva concessionaria competente;

VI — Imagem de satélite contendo a area de estudo implantada e seu entorno,
em arquivo digital no formato .KMZ;

VIl — Planta de situacdo da éarea a ser loteada na escala 1:10000,
georreferenciada de acordo com a rede geodésica fundamental, DATUM
SIRGAS 2000;

VIII — Planta de localizacdo, na escala de 1:25000 ou em escala a critério do
orgao competente;

IX — Planta do anteprojeto urbanistico na escala de 1:1000 ou em outra escala
a critério do 6rgado competente, devendo conter:

a) Subdivisdo das quadras e lotes com as respectivas dimensfes e
numeracao;

b) Localizacdo das vias publicas limitrofes com sua denominacéo oficial,

c) O sistema interno de vias com respectiva hierarquia e gabaritos;

d) Identificacdo e dados relativos a demarcacdo de areas destinadas a
equipamentos urbanos que passardao ao dominio do Municipio;



e) ldentificacdo e dados relativos a demarcacao de areas de preservacao
permanente e vegetacdo, conforme legislacdo ambiental pertinente;

f) Planilha de areas indicando a area e os percentuais destinados as vias
publicas, éareas verdes, areas institucionais e areas de preservacao
permanente, quando for o caso, e a area total.

X — Planta do anteprojeto urbanistico na escala de 1:1000 ou em escala a
critério do 6rgdo competente, com as curvas de nivel de metro em metro;

Xl — Planta Planimétrica acompanhada da respectiva planilha de calculo
analitico da area, com a caderneta de campo na escala de 1:1000 ou em
escala a critério do 6rgdo competente, com a respectiva ART devidamente
quitada, contendo a indicacdo dos marcos dos pontos geodésicos, da
poligonal, auxiliares e de esquina e das referéncias de nivelamento;

Xl — Planta Altimétrica com curvas de nivel de metro em metro na escala de
1:1.000 ou em escala a critério do orgdao competente, acompanhada da
respectiva ART devidamente quitada;

Xl — ART ou RRT do anteprojeto urbanistico devidamente quitada;

XIV — Mapa de isodeclividades na escala 1:10.000 e a respectiva ART ou
RRT devidamente quitada;

XV — Memorial descritivo, em duas vias, elaborado por responsavel técnico,
contendo:

a) Nome completo e endereco do proprietario e do profissional legalmente
habilitado com as respectivas assinaturas;

b) Descricdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas, denominacéo,
destinacdo, situacdo e area e a fixacdo de zona ou zonas de uso
predominante;

c) As condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre
os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
d) Limites e confrontacdes;

e) Topografia;

f) Construcdes existentes;

g) Enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias;

h) Arruamento: solucdo adotada, areas e percentagem da area total,

I) Quarteirdes e lotes: solucdo adotada, areas e porcentagem da area total;

) Indicacdo de areas de uso institucional, areas verdes e de recreacdo que
passardo ao dominio do Municipio no ato de registro de loteamento; solugao
adotada, areas e percentagem da area total;

k) Pavimentacdo: tipo e classe dos materiais empregados.

XVI — Gabaritos das sessfes transversais do sistema viario em planta (escala
1:1000) e em corte (escala 1:100), demonstrando as dimensdes do passeio
publico e pista de rolamento;

XVII — No minimo 4 (vias) vias do anteprojeto urbanistico.

Paragrafo unico. O anteprojeto, ap6s o recebimento de visto do 6rgao de
planejamento urbano do Municipio, devera ser submetido a anuéncia do 6rgdo de
planejamento urbano regional e a licenciamento ambiental, no 6rgdo competente.



Art. 21. O requerente devera apresentar 0s seguintes documentos para
aprovacéo do projeto urbanistico:

| — Anuéncia, aprovacao e oficio — do érgao de planejamento urbano regional;

Il — Licenca ambiental prévia;

[l — Perfis longitudinais das vias de comunicacdo projetadas na escala
horizontal - 1:1000 e vertical - 1:100, registrando as declividades previstas em
trechos ndo superiores a 20 metros;

IV — Memorial descritivo dos lotes, ruas e areas publicas;

V — No minimo, 3 (trés) vias do projeto urbanistico;

VI — Laudo de avaliacéo para definicdo das medidas compensatérias.

Paragrafo Unico. A aprovacdo do projeto urbanistico ndo implica na
aprovacéo final do loteamento nem na liberagéo do alvara de execugéo.

Art. 22. O projeto final de loteamento devera ser encaminhado ao 6rgéo
de planejamento urbano do Municipio, acompanhado dos seguintes documentos:

| — Certiddo negativa de tributos municipais;

Il — Certiddo de Onus reais;

[l — ART ou RRT de execucao do projeto urbanistico, devidamente quitada;

IV — Projeto completo da rede de distribuicdo de agua potavel com as
respectivas especificacdes técnicas, cronogramas e orcamentos, aprovados
pela concessionaria local responséavel pelo abastecimento de agua;

V — Projeto completo da rede de energia elétrica e de iluminagc&o publica em
LED, aprovados pela concessionaria local responsavel pelo abastecimento de
energia elétrica;

VI — Projeto completo das instalacdes e equipamentos destinados ao sistema
de esgoto sanitario, com as respectivas especificacdes técnicas, cronogramas
e orcamentos, aprovado pela concessionaria local;

VIl — Projeto completo de captacdo, conducdo e disposicdo das aguas
pluviais, conforme disposi¢cées do Caderno de Encargos;

VIII — Projeto de terraplanagem aprovado pelo setor responsavel,

IX — Projeto da pavimentacéo e projeto geométrico das vias de circulacdo com
memoriais e orcamentos contendo especificacdes técnicas com tipo e classe
dos materiais empregados;

X — Cronograma fisico-financeiro geral de execucédo das obras, com duracao
maxima de 4 (quatro) anos;

Xl — ART ou RRT dos projetos relacionados neste artigo e da execucao deles;
XIl — Licenca ambiental de instalagéo;

XIll - Laudo de avaliacdo da garantia hipotecéria;

XIV — Termo de compromisso para execucdo das obras constantes nos
projetos aprovados, com assinatura de duas testemunhas;

XV — Termo de compromisso para medida compensatéria, com assinatura de
duas testemunhas;

XVI — Termo de compromisso para medida mitigatéria, com assinatura de
duas testemunhas;

XVII — Arquivo digital do projeto urbanistico em formato .DWG;



XVIII — Exemplar do contrato padrao de promessa de venda, ou de cesséo ou
de promessa de cessao, do qual constardo obrigatoriamente as indicacdes
previstas no art. 18, inciso VI da Lei Federal n° 6766/1979.

Art. 23. A aprovacao do projeto final, dada pelo 6rgdo de planejamento
urbano do Municipio, ficara condicionada a assinatura dos Termos de Compromisso
firmados, referidos nos incisos I, Il e Ill do 81° do art. 85, estabelecendo as
obrigacdes do empreendedor.

Art. 24. E de responsabilidade exclusiva do loteador a execucdo das
infraestruturas necessarias a viabilizacdo do empreendimento, no local e entorno
imediato, e das medidas mitigadoras e compensatodrias, de que trata esta Lei, as que
vierem a ser definidas em Lei propria e entre o empreendedor e o Municipio.

8§ 1° Para fins do disposto no caput, consideram-se infraestruturas
necessarias a viabilizagdo do empreendimento:

| - Instalacdo de redes e equipamentos para o abastecimento de agua
potavel, de redes de energia elétrica e iluminacédo publica em LED, redes de
drenagem pluvial e esgotamento sanitario;

Il — Execucéo das obras de abertura e pavimentacao das vias de circulacéo;

Il — Colocacéo de meio-fio, sarjeta e placas de sinalizacéo das ruas;

IV — Execucdo das pontes e dos muros de arrimo necessarios, canteiros
centrais, implantacdo de ciclovias ou ciclofaixas;

V — Instalac&o de abrigos para embarque e desembarque de passageiros;

VI — Instalac&o de pontos de travessia segura nas vias de trafego motorizado;
VII — Urbanizacao das areas verdes;

VIII — Instalacdo de gréficos, fisicos, mecanicos ou eletrbnicos e de
equipamentos de apoio a mobilidade urbana, a fim de atender as disposicdes
do Plano Diretor de Mobilidade Urbana;

IX — Outras infraestruturas necessarias a serem definidas pelos o6rgaos
competentes.

§ 2° A execugdo das infraestruturas referidas no caput sera fiscalizada
pelos 6rgaos técnicos do Municipio.

§ 3° Os alinhamentos, aqui entendidos como a linha legal que limita os
imoveis com relacdo a via publica, os cantos de quadra e as areas publicas (areas
verdes e de uso institucional), deverdo ser demarcados por meio de marcos.

8§ 4° O orgédo responsavel pelo planejamento urbano do Municipio
determinara o tipo de marco a ser utilizado pelo empreendedor.

8 5% A colocacgdo dos marcos, a respectiva numeracao dos lotes e a sua
manutencdo até a venda total destes sdo de inteira responsabilidade do loteador.

Sub-Secéao |
Dos Loteamentos Populares



Art. 25. Consideram-se loteamentos populares 0s que apresentam
caracteristicas especiais por se destinarem especificamente a atender as demandas
do Programa de Subsidio a Habitacdo de Interesse Social — P.S.H., na forma da Lei
Municipal n°® 1.412, de 27 de marco de 2009, além de outras leis especificas que
vierem a ser editadas.

Art. 26. Os loteamentos populares serdo implantados pelo Poder Publico,
de forma direta ou indireta, mediante a celebracdo de convénios para esse fim, com
orgaos federais e estaduais, ou com cooperativas habitacionais.

Art. 27. O loteamento popular tera destinacao residencial.

Paragrafo unico. A autoridade municipal competente podera autorizar o
exercicio de pequeno comércio varejista, bem como designar a sua localizagéo.

Art. 28. Aos loteamentos populares e a construgcdo de unidades
habitacionais implementadas por intermédio do P.S.H., ndo se aplicam as medidas
compensatorias estabelecidas nesta Lel.

Art. 29. Somente sera permitido o loteamento popular em zona urbana,
observando o zoneamento previsto no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
(PDDU).

Art. 30. O Poder Executivo Municipal podera fixar diferentemente as
dimensdes dos lotes, quarteirdes e vias, bem como estabelecer outras percentagens
de areas publicas e propor sistemas menos onerosos de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario e iluminacao publica, ouvido o Conselho Municipal do Plano
Diretor, no caso de loteamentos de interesse social promovidos e executados pela
municipalidade, nos termos dos artigos 25 e 26, ou, ainda, no caso de programas
para recuperacao e regularizacao fundiéria.

Sub-Secéo I
Dos Loteamentos com Construcdo de Unidades Habitacionais

Art. 31. Os loteamentos com constru¢cdo de unidades habitacionais
deverdo ser submetidos a apreciacdo dos 6rgaos de planejamento urbano regional e
municipal, seguindo a mesma tramitacdo referente a aprovacdo dos loteamentos
urbanos, devendo atender os seguintes requisitos:

| — Os projetos das Areas Verdes, das Edificacdes e demais equipamentos,
atendendo as especificacbes do Codigo de Obras e Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano (PDDU), deverdo ser apresentados juntamente com
0 projeto de loteamento;

I — Infraestrutura para tratamento do esgoto sanitario, composta
minimamente por sistema de tanque séptico e filtro anaerdbio, nos locais
onde ndo ha previsao de rede separadora de coleta e afastamento de esgoto.



Paragrafo anico. Aos loteamentos com construgdo de unidades
habitacionais, aplicam-se as demais disposi¢coes desta Lei no que couber.

Sub-Secao Il
Dos Loteamentos Industriais

Art. 32. Aplica-se aos loteamentos industriais o disposto na Legislacéo
Federal, especialmente o disposto na Lei Federal n° 6.803, de 02 de julho de 1980 e
atualizacbes, na Legislagdo Estadual pertinente e no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano (PDDU).

§ 1° O loteamento industrial s6 podera ser aprovado em Zonas Industriais
definidas no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano.

8 2° Nos loteamentos industriais, o lote tera area minima de 1.000m? (mil
metros quadrados) e o quarteirdo ter4, no maximo, 400 (quatrocentos) metros de
extensao.

8 3° Nos demais aspectos, aplica-se o disposto na legislacéo vigente.

Secéao Il
Dos Desmembramentos

Art. 33. Considera-se desmembramento a atividade de parcelamento do
solo destinada a subdivisdo de gleba em lotes, ou a subdivisdo de um lote maior em
novos lotes menores, que aproveite o sistema viario existente, sem que ocorra a
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificacdes ou
ampliacdes dos ja existentes.

Art. 34. Nos desmembramentos de glebas, as divisbes deverédo obedecer
as dimensfes minimas exigidas de testada, area superficial e largura maxima de
guarteirdo, metragem minima de gabarito viario, prevista no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano (PDDU) e nas demais normas vigentes, e deverdo ser
providos individualmente de todas as obras de infraestrutura.

Paragrafo uUnico. Na auséncia das obras de infraestrutura referidas no
caput, o proprietario ou empreendedor devera executa-las as suas expensas, a fim
de atender ao disposto no art. 2°, 85°, da Lei Federal n® 6.766/1979, no art. 21 da Lei
Estadual n°® 10.116/1994, e nesta Lei, no que couber.

Art. 35. O projeto de desmembramento devera ser submetido a analise
do 6rgéo de planejamento urbano do Municipio, acompanhado de:

| — Certiddo da Matricula do Imovel atualizada, expedida pelo Oficial de
Registro de Imdveis, com prazo maximo de 90 (noventa) dias;
Il — Planta de situagéo, contendo:
a Situacao inicial, conforme matricula e situacado final com a diviséo dos lotes
pretendidos na gleba, com as respectivas dimensodes;



Vias existentes no entorno da érea;

Tipo de uso predominante no local e compativel na érea;

A localizagao dos melhoramentos previstos no art. 8%

Outros documentos a serem definidos pelo Municipio, nos termos do
regulamento.

D QO T

Art. 36. Sem prejuizo da doacdo das areas previstas nos artigos 65 e
seguintes desta Lei, e sempre mediante interesse publico, o proprietario podera
desmembrar e doar faixas destinadas ao alargamento de vias publicas.

CAPITULO IV
DOS CONDOMINIOS

Secéao |
Disposigdes Gerais

Art. 37. A implantagdo de condominios industriais, de condominios
habitacionais horizontais de lotes ou casas e condominios verticais fechados e de
sitios de recreio, observara as disposi¢coes deste capitulo, sem prejuizo ao disposto
no Caodigo Civil, na Lei Federal n° 4.591/1964 e na Lei Estadual n°® 10.116/1994.

Paragrafo unico. O processo de aprovacdo dos condominios seguira o
mesmo tramite daquele previsto as formas de parcelamento do solo urbano,
observado, no que couber, o rol de documentos previsto nos artigos 19, 20, 21 e 22
desta Lei.

Art. 38. Nos casos de condominios que se pretenda instituir sobre gleba
gue nao tenha sido parcelada anteriormente, o Municipio determinara diretrizes que
evitem prejuizos a mobilidade urbana e as instalacbes e servicos de saneamento
basico, podendo exigir do empreendedor, além das obras obrigatérias de
infraestrutura, as medidas mitigadoras e as compensatorias.

§ 1° Quando a gleba de que trata este artigo n&o tiver sido objeto de
loteamento anterior e dele ndo tenha resultado prévia doacao de area publica devera
ser destinado 10% (dez por cento) do total da gleba para uso publico, em localizacao
a ser definida pelo Municipio.

§ 2° O orgédo competente definira a destinacdo da area publica, se para
fins institucionais ou area verde.

8§ 3° N&o se enquadram nas exigéncias do paragrafo anterior os
condominios implantados em glebas com éarea inferior a 4.000m2 (quatro mil metros
guadrados).

Art. 39. Nos condominios, o total de areas livres de uso comum nao
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento).



8§ 1° Excluem-se do disposto no caput os condominios por unidades
autdbnomas constituidos por apenas 2 (dois) prédios de habitacdo familiar ou ainda,
por apenas 2 (dois) prédios industriais.

§ 2° Do percentual referido no caput, devera ser destinado no minimo 5%
(cinco por cento) para o tratamento paisagistico nas areas de uso comum.

Art. 40. Os condominios verticais e horizontais de lotes ou casas deverao
contemplar:

a Espaco destinado a instalacdo ou colocagédo de medidores de agua e gas;

b Coletores de correspondéncia;

c Coletores de residuos, que deverdo ser separados conforme o tipo de
residuo, em local de facil acesso por via externa;

d Instalacdo de rede de abastecimento de agua potavel, energia elétrica,
iluminacgéo publica em LED, drenagem pluvial e esgoto sanitério;

e Pavimentacdo das vias condominiais e seu tratamento paisagistico,
conforme legislagéo especifica.

Art. 41. O condominio vertical e horizontal devera possuir sistema viario
interno, compativel com o numero de lotes/unidades, com largura minima de 8m
(oito metros) de pista para vias coletoras e acesso principal do empreendimento, 6m
(seis metros) para vias locais e, no minimo, mais 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de passeio de cada lado, garantindo acesso de veiculos a todas as
unidades habitacionais.

Secao Il
Dos Condominios Horizontais

Art. 42. Os condominios horizontais compreendem a modalidade de
ocupacdo do solo, com divisdo do imével em unidades autbnomas destinadas a
edificacdo unifamiliar futura (condominio de lotes) ou com aprovag¢do conjunta da
edificacdo (condominio de casas), as quais correspondem a fracbes ideais
exclusivas e das partes de propriedade comum dos condéminos, sendo admitida
abertura de vias de dominio privado internamente ao perimetro do condominio.

8§ 1° Os condominios horizontais de lotes ou casas serdo destinados ao
uso residencial e, excepcionalmente, para fins comerciais, ou prestacdo de servicos
ao proprio condominio.

§ 2° Os condominios horizontais de lotes ou casas poderdo ter seus
limites territoriais cercados por grades, muros, ou outros recursos similares, desde
gue, em altura, ndo ultrapassem 3,50m (trés metros e cinguenta centimetros).

8 3° No caso de condominios horizontais de lotes ou casas, sera exigido
o tratamento de esgoto sanitario por meio de instalacdo obrigatoria de filtro
anaerdbio individual ou coletivo, de acordo com as exigéncias dos 0Orgaos
competentes.



8 4° A conservacdo e manutencao das vias de circulacdo, areas de uso
comum do condominio, dos servi¢cos de saneamento, rede de iluminag&o publica em
LED e outros que sejam delegados pela Municipalidade, sdo de responsabilidade
dos proprietarios das unidades autbnomas que compdem o referido
empreendimento.

Art. 43. A area méaxima prevista do condominio horizontal de lotes ou
casas € de 50ha (cinquenta hectares) e dependera de considera¢des urbanisticas,
viarias, ambientais e do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana, conforme
diretrizes do 6rgdo competente e ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 44. O tamanho do lote para os condominios horizontais devera ser
de, no minimo, 200m? (duzentos metros quadrados) e com testada minima de 8m
(oito metros), sendo que os lotes de esquina deverdo ter area minima de 225m?
(duzentos e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 9m (nove metros).

Secao Il
Dos Condominios Verticais

Art. 45. Os condominios verticais se destinam a construcdo de unidades
habitacionais formadas por blocos de apartamentos, com dois ou mais pavimentos,
sob a forma de unidades autdbnomas interligadas por area de uso comum, para
habitacdes multifamiliares e/ou comerciais, observadas as regras do Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano (PDDU) e do Codigo de Obras vigente.

8§ 1° A construgdo das edificacbes podera ser executada pelo
empreendedor, concomitantemente com a implantacdo das obras de urbanizacéo,
guando o imovel ndo possuir os melhoramentos publicos exigidos na presente Lei.

§ 2° Sera de responsabilidade dos proprietarios das unidades autdnomas
gue compdem o referido empreendimento a conservacdo e manutencdo das vias de
circulacao, areas de uso comum do condominio, dos servicos de saneamento, rede
de energia elétrica e outros que sejam delegados pela Municipalidade.

8§ 3° Os condominios verticais poderdo ter seus limites territoriais
cercados por grades, muros, ou outros recursos similares, desde que, em altura, nao
ultrapassem 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

8 4° No caso de condominios verticais, sera obrigatéria a instalacdo de
filtro anaerdbio coletivo ou outro sistema coletivo, de acordo com as exigéncias dos
O0rgaos competentes para tratamento de esgoto sanitario.

Secéao IV
Da Formacgéao de Sitios de Recreio

Art. 46. Consideram-se sitios de recreio a subdivisdo de imével rural, que
perdeu sua caracteristica de atividade rural e apresenta caracteristica balnearia ou



paisagistica, sendo rastica para qualquer caso e com potencial para atividade de
lazer e recreacao.

Paragrafo Unico. . Para fins desta Lei, equipara-se ao loteamento para
formacdo de sitios de recreio a constituicdo destes sob a forma de condominio.

Art. 47. Os loteamentos para a formacgéo de sitios de recreio deveréo ser
submetidos a apreciacdo prévia do 6rgado de planejamento urbano regional e do
orgao rural competente, bem como a aprovacéo da Prefeitura Municipal, para a qual
devera ser seguida a mesma tramitacdo referente a aprovacdo dos loteamentos
urbanos.

Paragrafo Unico. . Nos loteamentos para formacao de sitios de recreio,
localizados na zona rural, na impossibilidade de execucdo das infraestruturas
previstas para loteamentos urbanos, serdo admitidas solugdes alternativas, mediante
aprovacao dos 0rgaos competentes.

Art. 48. Os loteamentos para a formacdo de sitios de recreio estédo
sujeitos as mesmas exigéncias urbanisticas feitas aos loteamentos urbanos, com
excecdo daquelas referentes ao tamanho minimo de lote e ao comprimento e largura
maxima de quarteirbes, sendo que, em area rural, devera ser atendida a area
minima do moédulo rural de 2 (dois) hectares, estabelecida no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano (PDDU), ndo podendo ser subdividida, fato que devera
constar no Contrato.

§ 1°. Todos os lotes de sitios de recreio terdo acesso as estradas gerais
por meio de caminhos vicinais com declividade maxima de 8% (oito por cento),
curvas com raio minimo de 30m (trinta metros), gabarito minimo de 18m (dezoito
metros) para os caminhos vicinais e 30m (trinta metros) para as estradas gerais.

§ 2° As alternativas para o revestimento das vias publicas nos
loteamentos para formacéo de sitios de recreio localizados na zona rural devem ser
propostas em funcéo do perfil geotécnico do terreno.

8§ 3° O empreendedor devera apresentar avaliagdo da capacidade de
suporte e definir as alternativas para a camada superficial, uma vez que as mesmas
nao poderdo ser pavimentadas.

SecaoV
Dos Condominios Industriais

Art. 49. Os condominios industriais deverao ter:

| - Unidades autbnomas com &rea privativa minima de 1.000m2 (mil
metros quadrados), com testada minima de 15m (quinze metros);

Il - Vias internas com faixa de rolamento com largura minima de 14m
(quatorze metros);



[l - Recuo de manobra com diametro minimo de 26m (vinte e seis
metros) nos finais das vias sem articulagdo com as demais;

IV - Passeio de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para cada
faixa de trafego, contemplando a acessibilidade universal,

V - Quarteirdes internos com tamanho maximo de 400m (quatrocentos
metros);

VI - Muro com altura maxima de 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros) em todo o perimetro externo do condominio;

VIl - Area de estacionamento e estocagem para veiculos de carga de
porte médio e para automdveis, anterior a portaria de acesso, com area de manobra
dimensionada e fora do sistema viario publico, com nimero de vagas igual ou
superior a 20% do numero de unidades de terrenos implantadas, tanto para veiculos
de carga como para automdveis, mas, em qualquer caso, nunca inferior a 2 (duas)
vagas;

VIII - Cinco vagas de estacionamento para saldo de festa, quando
houver, com area igual ou menor a 100m? (cem metros quadrados) de area
construida e 1 (uma) vaga para cada 20m2 (vinte metros quadrados) de area
construida que exceder este valor;

IX - Portaria de controle de acesso recuada da via publica, permitindo
uma area de acumulacao de veiculos de carga com no minimo 20m (vinte metros)
de faixa livre frontal a portaria.

Paragrafo unico. Projetos de condominios com terrenos localizados em
apenas um dos lados da via interna poderdo suprimir o passeio da faixa de trafego
oposta.

Art. 50. A implantacdo de condominios industriais sera permitida apenas
na Zona Industrial (ZI) e nos Corredores de Desenvolvimento Tecnologico (CDT).

Paragrafo unico. Para a implantacdo de condominios industrias em
Corredores de Desenvolvimento Tecnolégico (CDT), sera ouvido o Conselho
Municipal do Plano Diretor, e observadas as disposicbes do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 51. A ocupacao das unidades devera obedecer aos indices previstos
no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e demais determinacfes do Cédigo de
Obras do Municipio.

Art. 52. As areas e coisas de uso comum deverao prever, no minimo:

| - Portdo de acesso;

Il - Vias de acesso internas pavimentadas;

[l - Passeios pavimentados e acessiveis;

IV - Rede de drenagem pluvial;

V - Abastecimento e distribuicdo de agua;

VI - Coleta e destinacéo final de esgoto sanitario, com instalacéo de filtro
anaerobico coletivo ou outro sistema, de acordo com as exigéncias dos 6rgaos
competentes;



VIl - Abastecimento de energia elétrica;

VIII - lluminagéo das vias em LED e areas de uso comum;

IX - Area destinada para deposi¢cdo de residuos atendidos pela coleta
publica, em local de facil acesso por via externa.

Art. 53. . Nos demais aspectos, aplica-se o disposto na legislagcéo
vigente.

CAPITULO V
DAS ESPECIFICACOES TECNICAS
Secéao |
Do Arruamento

Art. 54. As dimensbes do leito e passeio das vias publicas deverao
ajustar-se a natureza, uso e densidade da populacdo das areas servidas, as
condicbes topograficas do terreno e ao estabelecido no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e no Plano Diretor de Mobilidade Urbana.

Art. 55. Considera-se arruamento a abertura ou prolongamento de vias
de circulacdo e a formacdo de quadras entre elas destinadas ao transito e trafego
possibilitando a interligacdo das diversas atividades do Municipio, conforme
definicdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, sendo:

| — Via publica: aquela como tal oficialmente aceita ou declarada pela
Municipalidade;

Il — Vias principais: destinadas aos fluxos regionais e interzonais, e utilizadas
pelo transporte coletivo, veiculos de carga e veiculos particulares;

[l - Vias coletoras: aquelas destinadas a coletar e distribuir o transito de
veiculos que tenham a necessidade de entrar ou sair de vias locais, e
utilizadas pelo transporte coletivo, veiculos de carga e veiculos particulares;

IV — Vias locais: aquelas caracterizadas por intersecdes em nivel e com
acessibilidade aos lotes, as vias coletoras e a espacgos internos do
condominio, e utilizadas por veiculos de carga limitada e veiculos particulares;
V — Ciclovias: que se constituem em pistas abertas ao uso publico, destinadas
ao transito exclusivo de bicicletas, separadas da via publica de trafego
motorizado, e dos passeios publicos destinados aos pedestres;

VI — Ciclofaixas: que se constituem em faixas abertas ao uso publico,
destinadas ao transito exclusivo de bicicletas, demarcadas, mediante
sinalizacdo especifica, nas pistas de rolamento do trafego motorizado, e/ou
nos passeios publicos destinados aos pedestres.

Art. 56. Ao longo das faixas de dominio publico, compreendidas como a
area ao longo do sistema viario, rodovias e ferrovias destinadas a garantir o uso, a
seguranca da populacado e a protecao do meio ambiente, sera reservada faixa nao
edificavel até o limite minimo de 5m (cinco metros) de cada lado, conforme o
estabelecido nas normas técnicas pertinentes.



Art. 57. O sistema viario basico proposto nos loteamentos devera atender
as dimensdes minimas dispostas no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano do
Municipio.

Secao Il
Dos Lotes e Quadras

Art. 58. Para fins do disposto nesta se¢ao considera-se:

| - Lote: o terreno contido em uma quadra, oriundo de parcelamento de
solo e com pelo menos uma divisa lindeira a via ou logradouro publico dotada de
infraestrutura, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo
Plano Diretor;

Il - Quadra: a porgdo de terra resultante de parcelamento do solo,
delimitada por vias publicas oficiais e constituida por um ou mais lotes.

Art. 59. As dimensfes minimas para os lotes e quadras nos
empreendimentos propostos deverdo atender ao disposto no Plano Diretor do
Municipio para cada zona.

§ 1° Nas zonas em que a area minima do lote apresentar 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) e testada minima de 10m (dez metros), 0s
lotes de esquina terdo a testada minima de 12m (doze metros).

§ 2° Nas zonas em que os lotes terdo testada minima de 12m (doze
metros) e area minima de 300m? (trezentos metros quadrados), os lotes de esquina
terdo a testada minima de 14m (quatorze metros).

Art. 60. O comprimento maximo das quadras em loteamento sera de
250m (duzentos e cinquenta metros) de extensdo devendo sempre ser observado a
concordancia com a malha viaria existente no entorno.

Secéao Il
Dos Levantamentos Topograficos

Art.  61. Os levantamentos topograficos, planimétricos ou
planialtimétricos, em qualquer escala de desenho final, serdo efetuados fazendo a
sua amarracado a pontos da rede de referéncia cadastral, implantada pelo Cadastro
Metropolitano da Fundacdo Metropolitana de Planejamento - METROPLAN ou a
vértices e referéncias de nivel da rede geodésica fundamental, implantadas pelo
Servico Geografico do Exército ou pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

) Secéo IV )
Das Areas de Uso Institucional e Areas Verdes

Art. 62. A localizacdo das areas institucionais e das areas verdes sera
indicada pela municipalidade na emissao das diretrizes e devera ser observada pelo
empreendedor no momento do visto do anteprojeto urbanistico.



Paragrafo unico. A localizacdo da area institucional e da area verde
apresentada pelo empreendedor devera ser aprovada pelo 6rgao de planejamento
urbano.

Art. 63. Nos loteamentos, a percentagem de areas publicas exigidas ndo
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba total, assegurada a
reserva de, no minimo, 5% (cinco por cento) da gleba total para areas de uso
institucional e, no minimo, 10% (dez por cento) da gleba total para areas verdes.

Paragrafo anico. Os percentuais referidos no caput serdo calculados
sobre a area util passivel de parcelamento do solo, excluindo-se deste montante a
area de preservacdo permanente eventualmente existente na gleba.

Art. 64. Excepcionalmente, o Municipio podera aceitar area institucional
fora dos limites do loteamento, mediante estudo realizado pelo 6Orgédo de
planejamento urbano, com base nas demandas sociais e de uso e ocupagdo do
solo, em area livre ou edificada e em quantia equivalente ao valor de mercado da
area considerada urbanizada do empreendimento.

Paragrafo unico. Para o atendimento ao disposto no caput sera
apresentado pelo empreendedor Laudo Técnico de Avaliacdo elaborado por
profissional habilitado, com registro no respectivo Conselho de Classe e emissao de
anotacao ou registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT).

Art. 65. Nos desmembramentos de glebas e condominios, os percentuais
destinados as areas publicas serdo aplicados da seguinte forma:

8§ 1° Em areas com até 4.000m? (quatro mil metros quadrados),
independentemente do numero de partes resultantes, o proprietario ficara isento de
reserva de areas publicas.

§ 2° Quando a area total da matricula for superior a 4.000m2 (quatro mil
metros quadrados) e inferior a 10.000m? (dez mil metros quadrados) devera ser
prevista area para uso publico que corresponda a, no minimo, 5% (cinco por cento)
da area total desmembrada e nunca inferior a 300m? (trezentos metros quadrados).

§ 3° Quando a area total da matricula for igual ou superior a 10.000m?
(dez mil metros quadrados), serdo destinados 0s mesmos percentuais previstos no
art. 66.

Art. 66. Nas areas que nao foram objeto de parcelamento anterior, devera
ser destinado, no minimo, 10% (dez por cento) do total da area como area verde e
5% (cinco por cento) de &rea institucional, sendo que ambas deverdo ser fora dos
limites territoriais cercados do condominio.

Paragrafo Unico. Excepcionalmente, o Municipio podera aceitar area
institucional em outro local, ndo contigua ao empreendimento, aplicando o disposto
no caput e paragrafo unico do artigo 64 desta Lei.



CAPITULO VI
DAS MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

Art. 67. . Nas atividades que envolvam o uso, a ocupacdo e O
parcelamento do solo, nos termos desta Lei, o Poder Publico devera exigir as
medidas mitigadoras e compensatdrias relativas aos danos ou impactos a serem
causados na area de intervencao, devendo tais exigéncias serem obrigatoriamente
cumpridas pelo empreendedor para que o empreendimento e a atividade possam
ser implantados.

Paragrafo Unico. Caber4d ao empreendedor a obtencdo de licencas e
autorizacdes necessérias a execucdo das medidas mitigadoras e compensatérias,
devendo apresentar os estudos, projetos e demais documentos necessarios a
analise pelos 6rgaos competentes.

Secdao |
Das Medidas Mitigadoras

Art. 68. Para os efeitos desta Lei, serdo consideradas medidas
mitigadoras as acdes, as obras e o0s servicos a serem executados pelo
empreendedor, para eliminar ou atenuar 0s impactos negativos gerados pela
implantacdo do empreendimento.

§ 1° As medidas mitigadoras seréo estabelecidas por meio de Termo de
Compromisso, ndo podendo ser convertidas em compensacéo pecuniaria e deverao
ser executadas as expensas do empreendedor.

§ 2° O cumprimento das medidas mitigadoras sera requisito para o
recebimento do empreendimento.

Secao Il
Das Medidas Compensatorias

Art. 69. Para os efeitos desta Lei, serdo consideradas medidas
compensatorias as acodes, projetos, obras e servicos a serem executados pelo
empreendedor, para compensar 0S impactos urbano-ambientais gerados pelo
empreendimento, ainda que executadas as medidas mitigatorias.

8 1° As medidas compensatorias serédo estabelecidas por meio de Termo
de Compromisso e executadas independentemente das medidas mitigadoras e das
infraestruturas basicas e obrigatérias, estabelecidas na Lei Federal n°® 6.766/1979,
na Lei Estadual 10.116/1994, nesta Lei, em Lei prépria ou mediante ajuste entre o
empreendedor e o Municipio.

8§ 2° As medidas compensatérias serdo executadas as expensas do
empreendedor e serdo exigidas a partir dos impactos urbano-ambientais decorrentes



da atividade, a serem mensurados e definidos nos termos dos quadros de critérios
previstos nos ANEXOS | e Il desta Lei.

Art. 70. Para fins das medidas compensatérias, a analise do
empreendimento proposto compreendera, dentre outros aspectos, a localizacao,
porte do empreendimento, adensamento populacional no entorno da é&rea, as
condicbes para suportar os impactos gerados pelo empreendimento e as obras,
melhorias, servicos e equipamentos necessarios a adequada insercdo do
empreendimento na malha urbana.

Art. 71. As informacbes necesséarias para a definicdo das medidas
compensatdrias dos empreendimentos constardo no Estudo de Impacto de
Vizinhancga (EIV), a ser apresentado pelo empreendedor.

Art. 72. As medidas compensatoérias serdo destinadas a:

| — Recuperacdo ambiental de area;

Il — Implantagéo, qualificagéo, revitalizagéo ou renovagao de areas publicas;

[l — Implantacdo e manutencao de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV — Implantacdo e manutencéo de mobiliario urbano;

V — Projeto e/ou execucdo de loteamentos ou unidades habitacionais de
interesse social; realocacdo de moradias e regulariza¢6es fundiarias;

VI — Projeto e/ou execucao de espacos publicos, parques e areas de lazer;

VII — Projetos, estudos, obras ou servigos para adequacao e qualificacdo do
sistema viario com vistas a facilitar a mobilidade e acessibilidade da
populacdo em geral;

VIII — Solu¢cBes de demandas decorrentes de decisdes judiciais da area do
desenvolvimento urbano e social, sobretudo as transitadas em julgado com
aplicacao de multas;

IX — Criacéo, plantio e/ou conservacao de areas verdes municipais, unidades
de conservacdo, areas de preservacdo permanente, canteiros, pracas e
parques;

X — Restauro, reparo ou ampliacdo de bens e imdveis de interesse historico,
turistico, artistico, arquiteténico, cultural ou paisagistico;

Xl — Implantacdo ou manutencdo de infraestruturas urbanas, inclusive
passeios publicos, ciclovias ou ciclofaixas;
Xl — Implantacdo, manutencdo ou aquisicdo de equipamentos para

estabelecimentos de saude.

Art. 73. A aplicacdo das medidas compensatérias sera avaliada por
Comissdo de Acompanhamento a ser constituida por Decreto, e sera composta por
representantes do Gabinete do Prefeito e das secretarias responsaveis pelo
planejamento urbano, meio ambiente, educacdo, obras publicas e salude, entre
outras, a critério da Administragédo Municipal.

Art. 74. As exigéncias de medidas compensatdrias serdo proporcionais a
significancia do impacto do empreendimento, sendo o percentual efetivo definido por



meio da soma de pontos distribuidos para cada enquadramento apresentado nos
guadros dos ANEXOS | e Il desta Lei.

Art. 75. Nos empreendimentos de edificacbes de condominio habitacional
horizontal de casas e/ou lotes, as medidas compensatérias corresponderdo aos
seguintes percentuais:

| — Para empreendimento de baixo impacto sera exigido percentual de 0,5%
(zero virgula cinco por cento) do custo do empreendimento;

Il — Para empreendimento de médio impacto sera exigido percentual de 1%
(um por cento) do custo do empreendimento;

Il — Para empreendimento de alto impacto serd exigido percentual de 2%
(dois por cento) do custo do empreendimento.

Art. 76. Nos empreendimentos de edificagdes de condominio habitacional
vertical, as medidas compensatorias corresponderao aos seguintes percentuais:

| — Para empreendimento de baixo impacto sera exigido percentual de 0,5%
(zero virgula cinco por cento) do valor da construcao;

Il — Para empreendimento de médio impacto sera exigido percentual de 1%
(um por cento) do valor da construcao;

Il — Para empreendimento de alto impacto sera exigido percentual de 2%
(dois por cento) do valor da construcéo.

Art. 77. Nos loteamentos habitacionais, as medidas compensatorias
corresponderdo aos seguintes percentuais:

| — Para empreendimento de baixo impacto sera exigido percentual de 1,5%
(um virgula cinco por cento) do custo do empreendimento;

Il — Para empreendimento de médio impacto sera exigido percentual de 3%
(trés por cento) do custo do empreendimento;

[l — Para empreendimento de alto impacto sera exigido percentual de 4,5%
(quatro virgula cinco por cento) do custo do empreendimento.

Art. 78. Nos empreendimentos de edificacdes de condominio industrial e
nos loteamentos industriais, as medidas compensatorias corresponderdo aos
seguintes percentuais:

| — Para empreendimento de baixo impacto sera exigido percentual de 1%
(um por cento) do custo do empreendimento;

Il — Para empreendimento de médio impacto serd exigido percentual de 2%
(dois por cento) do custo do empreendimento;

Il — Para empreendimento de alto impacto sera exigido percentual de 3%
(trés por cento) do custo do empreendimento.

Art. 79. Os valores definidos a partir dos percentuais estabelecidos nesta
Lei, a titulo de medidas compensatdrias, serdo apurados sobre:



| — Loteamentos habitacionais e industriais, condominios industriais e
condominios habitacionais de lotes e/ou condominios de casas: o valor do
empreendimento sera calculado, por meio da soma do valor do terreno/gleba
e o custo de implantacéo;

Il — Condominios verticais: valor da construgdo, conforme padrdao CUB
apresentado pelo empreendedor, a ser atualizado na aprovacéo do projeto.

§ 1° O valor do empreendimento sera apresentado pelo empreendedor
por meio de Laudo Técnico de Avaliagdo, elaborado por profissional habilitado, com
registro no respectivo Conselho de Classe e emissdo de anotagdo ou registro de
Responsabilidade Técnica (ART ou RRT).

§ 2° Os valores definidos a titulo de medidas compensatérias serédo
convertidos em obras, servicos e investimentos executados diretamente pelo
empreendedor, observado o disposto no art. 72, mediante o estabelecido em Termo
de Compromisso.

Art.  80. As medidas compensatérias serdo  direcionadas
preferencialmente para a area de influéncia do empreendimento, podendo ser
executadas em outra regido do Municipio, por justificada relevancia e mediante
aprovacao da Comissao de Acompanhamento.

Art. 81. A execucdo das medidas compensatérias estara vinculada ao
cronograma de execucdo do empreendimento apresentado pelo empreendedor e
aos prazos estabelecidos no Termo de Compromisso de Medidas Compensatorias,
devendo a comprovacdo da sua execucdo ser condicionante para emissdo dos
Termos de Recebimento de Obra ou Carta de Habitacdo (Habite-se).

Paragrafo anico. Para os empreendimentos concluidos em etapas, a
execucdo das medidas compensatdrias podera ser vinculada a cada uma destas
etapas, desde que tecnicamente viavel e mediante aprovacdo da Comissdo de
Acompanhamento.

Art. 82. A Comissdo de Acompanhamento devera elaborar relacdo de
necessidades e demandas existentes nas areas de mobilidade, meio ambiente,
saneamento, habitacdo de interesse social, educacdo, salde e outras politicas
setoriais, a partir de levantamentos e informacdes fornecidos pelos orgaos
competentes da administracdo municipal.

Paragrafo Unico. As diretrizes para classificacdo de prioridades das
demandas tratadas no caput, com estimativa de valores necessarios para
atendimento destas, serdo definidas em regulamento proprio da Comissdo de
Acompanhamento.

Art. 83. Quando a execucdo da medida compensatoria implicar em valor
maior do que o estabelecido no Termo de Compromisso, a diferenga sera concedida
em crédito ao empreendedor para aplicacdo em empreendimentos futuros, nao



acarretando, em nenhuma hipGtese, responsabilidade do Municipio pelo
ressarcimento da quantia excedente despendida pelo empreendedor.

Paragrafo Unico. O 6rgéo de planejamento urbano do Municipio expedira
Certificado de Medida Compensatéria demonstrando o valor a que tera crédito o
empreendedor.

Art. 84. Apés a emissdo do Termo de Compromisso definindo as medidas
compensatorias e as obrigac6es do empreendedor, fica vedada a quaisquer érgaos
da administracdo publica municipal a exigéncia de compensac¢fes adicionais, salvo
nos casos de fatos novos ndo conhecidos anteriormente, desde que justificados e
aprovados pela Comisséo de Acompanhamento.

Secao I
Do Termo de Compromisso

Art. 85. Os Termos de Compromisso serao firmados pelo empreendedor,
por ocasido da aprovacdo do empreendimento, com objetivo de estabelecer as
obrigagcbes decorrentes das atividades de parcelamento do solo e instituicdo de
condominios, de que trata esta Lei.

§ 1° Para fins do atendimento ao disposto nesta Lei, seréo estabelecidos:

| — Termo de Compromisso para execucao das infraestruturas obrigatorias do
empreendimento e do seu entorno;

Il — Termo de Compromisso de Medidas Mitigadoras;

[l — Termo de Compromisso de Medidas Compensatérias.

§ 2° O valor correspondente a Medida Compensatoria sera estabelecido
conforme a Unidade de Referéncia Monetaria — URM, adotada pelo ente publico, ou
outro indice oficial que o substitua, a critério do Municipio.

§ 3° Os Termos de Compromisso serdo obrigatérios para a obtengcéo de
Alvard de Execucdo ou de Construcdo do empreendimento, e a demonstracdo do
cumprimento das obrigacdes sera requisito para obtencdo da Carta de Habitacéo
(Habite-se) das edificacdes ou Termo de Recebimento de Obras do empreendimento
e do Termo de Recebimento Ambiental ou da Licenca de Operacéo, no que couber.

8 4° Os Termos de Compromisso firmados seréo publicizados e estaréo
disponiveis para consulta por qualquer interessado.

CAPITULO VII
DAS GARANTIAS

Art. 86. A execucdo das obras referentes a medidas obrigatorias, assim
compreendidas as obras de infraestrutura, devera ser objeto de prestacdo de
garantia por parte do loteador, segundo as modalidades:



| - Garantia hipotecéria;
Il - Caucdo em dinheiro ou em titulos da divida publica;
Il - Fianga bancéria.

8 1° No caso de hipoteca, ela sera relativa a 50% (cinquenta por cento)
dos lotes em localizacdo a escolha do Municipio.

§ 2° Em qualquer das demais modalidades de garantia, o valor desta
sera equivalente ao custo or¢cado das obras a serem executadas e aceito pelo 6rgao
técnico competente do Municipio.

8 3° No ato da garantia, deverdo constar, especificamente, as obras de
responsabilidade do loteador e 0 prazo de sua execucao.

Art. 87. As areas em garantia hipotecaria ndo poderao ser alienadas sem
a interveniéncia do Municipio.

Art. 88. No pacto da prestacdo de garantia, que serd celebrado por
escritura publica quando se tratar de hipoteca, deveréo constar especificamente:

| — As obras e servicos de responsabilidade do proprietario do loteamento;

Il — O prazo para execucao das obras e servicos de infraestrutura fixado no
Termo de Compromisso;

[l — A identificacdo das areas dadas em garantia, no caso de hipoteca, pela
individualizacdo correspondente aos lotes do projeto aprovado, por meio do
sistema de coordenadas, tomando como ponto de referéncia marcos
permanentes que pertencam a Rede de Referéncia do Cadastro
Metropolitano.

Art. 89. Assinado o Termo de Compromisso e devidamente formalizada a
prestacdo de garantia, devera o interessado apresentar comprovante de haver pago
os emolumentos municipais referentes a tramitacdo do projeto de loteamento, para
receber uma copia deste devidamente autenticada com respectivo despacho de
aprovacao.

Art. 90. Depois da aprovacdo do projeto, bem como da assinatura do
Termo de Compromisso e prestacdo de garantia, deverd o loteador requerer licenca
para execucdo das obras exigidas, anexando o comprovante de pagamento dos
emolumentos municipais relativos ao pedido de licenca.

8§ 1° A licengca sera concedida mediante Alvar4 de Licenca para a
construcdo, entregue ao interessado acompanhado de uma coOpia do projeto
devidamente autenticado.

§ 2° O Alvara de Licenca para construcao referente a todas as obras de
infraestrutura do loteamento tera validade de 6 (seis) meses. Vencido esse prazo
sem que tenham sido iniciadas as obras, devera ser requerido novo Alvara de
Licenca para sua execucao.



Art. 91. A inscricdo do loteamento no Registro de Iméveis se farda no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias apds a aprovacao do projeto, sob pena
de caducidade da aprovacao, na forma da Legislacédo Federal pertinente.

Paragrafo Unico. . Para fins de inscricdo do loteamento no Registro
Imobiliario, o loteador devera executar, no minimo, as vias de circulacdo, a
demarcacao dos lotes, quadras e logradouros, bem como as obras de escoamento
das aguas pluviais, ficando as outras condicionadas ao Termo de Compromisso.

Art. 92. Decorrido o prazo estabelecido no Termo de Compromisso para
a execucao das obras do loteamento e tendo havido paralisagdo ou inexecucgao

destas, deverd o projeto ser submetido a nova aprovacdo, sob pena de multa
prevista no art. 96 desta Lei.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo ndo impedira o Municipio de
usar da faculdade de promover acao judicial com vistas a execucdo das obras de
infraestrutura do loteamento.

Art. 93. Realizadas todas as obras e servicos exigidos referentes ao
loteamento, o Municipio, a requerimento do loteador, e apds vistoria do seu 0rgao
competente, exonerara a garantia prestada, mediante expedicdo de Auto de Vistoria.

§ 1° A critério da autoridade competente, podera haver exoneragéo
parcial da garantia & medida que forem sendo executadas as obras, segundo o
cronograma aprovado e o estabelecido no Termo de Compromisso, desde que nao
desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.

§ 2° O Prefeito Municipal podera dispensar a prestacdo da garantia
guando se tratar de empreendimentos de interesse social implantados por 6rgaos
publicos.

Art. 94. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o
dominio do Municipio as vias e logradouros publicos, as areas verdes, de recreacéo
e de uso institucional constantes do Projeto Aprovado e respectivo Memorial
Descritivo.

Art. 95. A Prefeitura s6 expedira Alvara de Licenca para construir,
demolir, reconstruir ou ampliar edificacdo nos lotes apds haverem sido por ela
vistoriadas e aprovadas as respectivas obras de infraestrutura urbana.

CAPITULO VIII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 96. Constituem infragdes:



| — Iniciar a execucao de obra sem projeto aprovado pelo Municipio ou apos a
caducidade da aprovacao, ou executar a obra em desacordo com 0 projeto
aprovado.

Pena: multa de 2.400 (duas mil e quatrocentas) URMs a 24.000 (vinte e
quatro mil) URMs.

Il — Dar prosseguimento a obra embargada administrativamente.

Pena: multa de 1.200 (mil e duzentas) URMs a 12.000 (doze mil) URMs.

[l — Deixar de cumprir o estabelecido nos Termos de Compromisso.

Pena: multa de 480 (quatrocentos e oitenta) URMs a 960 (novecentos e
sessenta) URMs.

IV — Apresentar documentos, informagdes, laudos, estudos falsos ou
adulterados, para obter vantagens.

Pena: multa de 2.400 (duas mil e quatrocentas) URMs a 24.000 (vinte e
quatro mil) URMs.

§ 1° As penas dos incisos serdo aplicadas cumulativamente.

§ 2° A autoridade competente dosara as penas segundo a gravidade da
falta.

§ 3°. Na reincidéncia, as penas serdo aplicadas em dobro.

§ 4° . As infracOes previstas neste artigo sdo de natureza administrativa,
sem prejuizo as infracbes penais previstas na Lei Federal n° 6.766/1979 e
capituladas na legislacéao penal.

Art. 97. A autoridade competente podera conceder o prazo que entender
razoavel para o responsavel sanar as faltas capituladas no art. 96.

Art. 98. Verificando a infracdo a qualquer dispositivo desta Lei, a
municipalidade, por seu 6rgdo competente, lavrara auto de infracdo e notificara o
responsavel para a corre¢cdo, sem prejuizo das penas previstas no art. 96 e, se
desatendida, embargard as obras ou trabalhos, mediante lavratura de auto de
embargo.

Art. 99. Desatendida a notificacdo de embargo, a municipalidade
requerera forca policial para fazer cumprir a determinacao.

Art. 100. Durante a execucdo, ocorrendo em partes essenciais
descumprimento incorrigivel do projeto, o Prefeito Municipal podera cassar o Alvara
de Licenca para o loteamento, desmembramento, reloteamento ou condominio por
unidades autbnomas ou de qualquer obra que a eles venha a aderir.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS



Art. 101. As formas de parcelamento do solo urbano, aplicam-se,
subsidiariamente, as disposi¢cdes da Lei Federal n° 6.766/1979 e da Lei Estadual n°
10.116/1994.

Art. 102. Ao regime de desenvolvimento urbano, na forma de
condominios, aplicam-se, subsidiariamente, as disposi¢cdes das Leis Federais n°
10.406/2002, n°® 4.591/1964 e da Lei Estadual n°® 10.116/1994.

Art. 103. As disposicbes desta Lei serdo aplicadas aos processos que
tenham sido protocolados junto a Prefeitura Municipal, antes da data da sua
publicacdo, e estejam pendentes de aprovacdo definitiva pelo érgdo municipal de
Planejamento Urbano.

Art. 104. Os procedimentos administrativos suspensos em razédo do
Decreto Municipal n°® 087/2021, envolvendo a emisséo de diretrizes urbanisticas, a
analise de anteprojetos urbanisticos, a aprovacdo de projetos urbanisticos e a
emissdo de licencas ambientais prévias e de instalacdo para parcelamentos do solo
urbano e instituicdo de condominios, terdo tramitacdo preferencial nos o6rgaos
técnicos competentes, em especial, para atendimento ao disposto no CAPITULO VI
— Das Medidas Mitigadoras e Compensatorias, desta Lei.

Art. 105. Integram a presente Lei:

| — O Anexo I, que prevé:

1. Critérios para mensuracdo dos impactos urbano-ambientais
decorrentes de atividades de parcelamento do solo e de condominio habitacional;

2. Classificacdo dos impactos urbano-ambientais decorrentes de
atividades de parcelamento do solo e de condominio habitacional;

3. Percentuais para definicdo das medidas compensatorias.

Il — O Anexo Il, que prevé:

1. Critérios para mensuracdo dos impactos urbano-ambientais
decorrentes de atividades de loteamento industrial e de condominio industrial;

2. Classificacdo dos impactos urbano-ambientais decorrentes de
atividades de loteamento industrial e de condominio industrial;

3. Percentuais para definicdo das medidas compensatorias.

Art. 106. Fica autorizado o Poder Executivo a regulamentar esta Lei, no
gue couber.

Art. 107.Ficam revogadas as disposices em contrario, notadamente, a
Lei Municipal n® 743, de 27 de janeiro de 1983, a Lei Municipal n® 2.370, de 11 de
outubro de 2018, a Lei Municipal n® 2.361, de 18 de setembro de 2018, e a Lei
Municipal n° 2.497, de 12 de novembro de 2020.

Art. 108. Esta Lei entra em vigor, na data de sua publicag&o.
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