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CAMARA MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO GUAPORE
ESTADO DE RONDONIA
PODER LEGISLATIVO

LEI N° 777/2007 Em, 14 de maio de 2007.

“DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DO USO E DA
OCUPACAO DO SOLO URBANO NO MUNICIPIO
DE SAO MIGUEL DO GUAPORE.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO GUAPORE — RO, no uso de suas

prerrogativas legais, FAZ SABER, que a Cimara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte

Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES E OBJETIVOS

Art. 1° — Esta Lei dispde sobre o zoneamento do uso e da ocupag@o do solo urbano no
Municipio de Sdo Miguel do Guaporé.

Art. 2° — Fazem parte integrante desta Lei:

I — Mapa de Zoneamento do Uso e da Ocupag@o do Solo;

Art. 3° — A presente Lei tem os seguintes objetivos:

I — disciplinar a localizagdo de atividades no Municipio, prevalecendo o interesse coletivo sobre
o particular e observados os padrdoes de seguranca, higiene e bem-estar da vizinhanga,
garantindo a qualidade ambiental e de vida da populagio;

II — definir zonas, adotando-se como critério basico seu grau de urbanizagio e caracteristicas de
uso atual;

III — compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo em vista a
eficiéncia do sistema produtivo, a eficacia dos servigos e da infra-estrutura e o crescimento
ordenado;

IV — estabelecer padrdes adequados de densidade na _ocupagdo do territorio, garantindo a

qualidade de vida da populagio;

V — ordenar o espago construido, para assegyfar a qualidade morfplogica da paisagem urbana,
seus valores naturais, culturais e paisagisticof;
VI - regulamentar a implantag@o das edificagGes nos lotes e a relagdo destas com o seu entorno;
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VII — orientar o crescimento da cidade visando a minimizar os impactos sobre areas
ambientalmente frageis;

VIII - promover a integragdo entre os diferentes setores socioecondmico - culturais segregados
fisicamente em fungéo da existéncia de cursos d’agua com locais de dificil transposigdo.

Art. 4° — As disposigdes desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:

I — na concessdo de alvaras de construgao;

II — na concessdo de alvaras de localizagdo de usos e atividades urbanas;

III — na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a edificagdes de
qualquer natureza,

IV — na urbanizagdo de areas;

V — no parcelamento do solo.

CAPITULO I
DAS DEFINICOES

Art. 5° — Para efeito de aplicag@o da presente Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

I — zoneamento: € a divisdo da area do perimetro urbano do Municipio em zonas para as quais
sdo definidos os usos e os parametros de ocupagdo do solo, conforme tipologia e grau de
urbanizagdo atual da zona, seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis estabelecidos
pelo Plano Diretor Municipal;

IT — uso do solo: € o tipo de utilizagdo de parcelas do solo urbano por certas atividades dentro de
uma determinada zona;

III — ocupag@o do solo: é a maneira como a edificagdo ocupa o lote, em fungdo das normas e
indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos, tais como altura da edificagido, coeficiente de
aproveitamento, fragdo minima, recuos, taxa de ocupagdo, taxa de permeabilidade, testada, area
minima de lote;

IV — indices urbanisticos:

a) afastamento ou recuo: menor distancia estabelecida entre a edificagdo e a divisa do lote,

podendo ser frontal, lateral ou de fundos;

b) alinhamento predial: linha divisoéria entre o lot€ e o logradouro publico;
c) altura da edificagdo: é a dimensdo vertical maxima da edificagdo, expressa em metros,

pavimentos a

partir do térreo, inclusive;
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Art. 6° — Para fins urbanisticos e administrativos, o territério do Municipio de Sdo Miguel do
Guaporé divide-se em:

I — 4rea urbana;

I1 — area rural.

§ 1° — O perimetro urbano, linha divisoria entre a area urbana e a area rural, ¢ definido nos
termos de legislagdo especifica.

§ 2° — Na area rural, ndo ¢ permitido o parcelamento do solo para fins urbanos.

§ 3° — Somente serdo permitidas, na zona rural, as habitagdes uni familiares € os usos
necessarios as atividades agropecuarias ou de carater eminentemente rural.

§ 4° — As edificagdes e benfeitorias a serem executadas na area a que se refere o paragrafo
anterior, ficam sujeitas, quanto a seus usos funcionais, a fiscalizagdgo do Municipio.

Art. 7° — Em areas do Municipio, situadas em faixas com largura distando até duzentos metros
das rodovias na zona rural, contados a partir das suas areas de dominio, sera exigido um recuo
frontal de, no minimo, quinze metros contados entre a faixa de dominio da rodovia e a
edificagdo, além de obras de paisagismo e de acostamento viario obrigatorias, sob
regulamentagdo e padrdes definidos pelo Executivo municipal.

§ 1° — Para os imodveis de que trata o caput deste artigo, o 6rgdo competente determinara, para
cada consulta de ocupagdo, o seu enquadramento de acordo com a melhor conveniéncia de

integragdo municipal.

CAPITULO IV
DOS ALVARAS

Art. 8° — A localizag@o de quaisquer obras, usos e atividades dependera de autorizagio prévia

do Municipio de Sdo Miguel do Guaporé, através de requerimento, para a posterior emissdo do

Alvara correspondente.
Paragrafo unico — Para cumprimento do dispogfo no caput deste arijgo, o Municipio expedira:
I — Alvara de Construgdo, Reforma ou Demgli¢a

IT — Alvara de Loteamento, Desmembramento ou Remembramento do Solo;

III — Alvara de Localizagdo e Funcionamento de atividades.

PUBLICADO NO MURAL
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d) area computavel: area a ser considerada no calculo do coeficiente de aproveitamento do
terreno,

e) area construida: soma da area de todos os pavimentos de uma edificagdo, calculada pelo seu
perimetro externo,

f) area nio computavel: area construida que nio é considerada no calculo do coeficiente de
aproveitamento;

g) areas institucionais: areas destinadas a implantagdo dos equipamentos piblicos de educag@o,
cultura, saiide, administragdo, lazer e similares;

h) indice de aproveitamento/potencial construtivo: valor numérico que deve ser multiplicado
pela area do terreno para se obter a area maxima computavel a construir;

i) dimensdo do lote: € estabelecida para fins de parcelamento do solo e ocupagdo do lote e
indicada pela testada e area minima do lote;

j) espagos livres: areas de interesse de preservagio e/ou espagos livres de uso publico destinados
a implantagdo de pragas, areas de recreag@o e esportivas, monumentos e demais referenciais
urbanos e paisagisticos;

1) fragdo minima: fragdo ou parcela pela qual a area total da gleba deve ser dividida, com vistas
a obter o nimero maximo de lotes ou fragdes ideais aplicaveis para a Gleba;

m) fundo do lote: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa oposta a testada
menor, ou, no caso de testadas iguais, a testada da via de maior hierarquia,

n) taxa de ocupagio: é o percentual expresso pela relagdo entre a area de projecdo da edificacdo
ou edificagdes sobre o plano horizontal e a area do lote onde se pretende edificar;

0) taxa de permeabilidade: percentual do lote que devera permanecer permeavel,

p) testada: largura do lote voltada para a via publica.

V — dos termos gerais:

a) alvara de construgdo/demoli¢do: documento expedido pelo Municipio que autoriza a
execucdo de obras de construgdo ou de demoligao, sujeitas a sua fiscalizagio;

b) alvara de localizagdo e funcionamento: documento expedido pelo Municipio que autoriza o

funcionamento de uma determinada atividade em determipado local;

c) baldrame: viga de concreto ou madeirg.que corre sobre as Yundagdes ou pilares para apoiar o

piso;

d) equipamentos comunitarios: sdo ¢s equipamentos publicos d¢ educagdo, cultura, Saude, lazer,

seguranga e assisténcia social;

PUBLICADO NO MURAL
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€) equipamentos urbanos: s3o os equipamentos publicos de abastecimento de agua, esgoto,
energia elétrica, coleta de agua pluvial e rede telefonica,

f) faixa de dominio ou serviddo: 4rea contigua a vias de trafego e a redes de infra-estrutura,
vedada a construgdo, destinada ao acesso para ampliagio ou manutencdo daqueles
equipamentos;

g) faixa de protegdo: faixa paralela a um curso d’agua, medida a partir da cota mais alta ja
registrada no curso d’agua em épocas de inundagdo, perpendicular a sua margem, destinada a
proteger as espécies vegetais e animais desse meio e a prevenir a erosdo, sendo a faixa variavel
e regulamentada pela legislag@o federal, estadual e municipal relativa & matéria;

h) fundagdes: parte da construg@o destinada a distribuir as cargas sobre o terreno;

1) gleba: area de terra ainda ndo parcelada;

j) infra-estrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais, iluminagéo
publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica
e domiciliar, vias de circulagido e pavimentagao,

1) profundidade do lote: distancia medida entre o alinhamento predial do lote e uma linha
paralela a este, na divisa de fundos do mesmo;

m) subsolo: pavimento situado abaixo do pavimento térreo;

n) uso permissivel: uso cujo grau de adequagdo a zona ou setor dependera da analise ou
regulamentagdo especifica para cada caso;

0) uso permitido: uso adequado as zonas;

p) uso proibido: uso que, por sua categoria, porte ou natureza, € nocivo, perigoso ou incémodo
as finalidades da zona ou setor correspondente;

q) usos incomodos: os que possam produzir conturbagdes no trafego, ruidos, trepidagdes ou
exalagdes, que venham a incomodar a vizinhanga,

r) usos nocivos: os que impliquem na manipulagio de ingredientes, matérias-primas ou
processos que prejudiquem a saude ou cujos residuos liquidos ou gasosos possam poluir o solo,
a atmosfera ou os recursos hidricos;

s) usos perigosos: 0s que possam dar origem a explosdes, incéndios, vibragdes, producdo de

gases, poeiras, exalagdes e detritos, que ye em perigo a vida das pessoas ou as

propriedades.
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Art 9° — Serdo mantidos os usos das atuais edificacdes, desde que autorizadas pelo Municipio
ou protocoladas nos o6rgdos competentes, vedando-se as modificagdes que contrariem as
disposi¢des nela estatuidas.

Art. 10 — A permissdo para localizagio de qualquer atividade considerada como incomoda,
nociva ou perigosa, dependera, além das especificagdes exigidas para cada caso, da aprovagdo
do projeto detalhado das instalagdes para tratamento e disposi¢do final adequada dos residuos
liquidos, solidos ou gasosos, bem como dos dispositivos de protegdo ambiental, gerenciamento
dos residuos solidos e de seguranga requeridos pelos 6rgaos publicos competentes.

Art 11 — A concessdo de alvara para construir, reformar ou ampliar qualquer obra residencial,
comercial, de prestagdo de servigo ou industrial, somente podera ocorrer com observancia as
Normas de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano estabelecidas nesta Lei.

Art 12 — As informagdes constantes nas consultas de constru¢do e parcelamento do solo
expedidas com data anterior a vigéncia desta Lei terdo validade de noventa dias, contados da
data de sua expedigdo, e poderdo ser revalidadas pelo mesmo prazo, uma unica vez, mediante
solicitagdo do interessado.

Art 13 — Os projetos autorizados perderdo sua validade se as obras ndo forem iniciadas no prazo
de um ano, contado a partir da data de licenciamento.

Paragrafo unico — Considera-se obra iniciada aquela cujas fundagdes e baldrames estejam
concluidos.

Art. 14 — Os alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de prestagdo
de servigo ou industrial, somente serdo concedidos desde que observadas as normas
estabelecidas nesta Lei quanto ao uso do solo previsto para cada zona.

Art. 15 — Os alvaras de localizagdo e funcionamento de usos e atividades urbanas serdo
concedidos sempre a titulo precario e em carater temporario, quando necessario, podendo ser
cassados caso a atividade autorizada demonstre comprovadamente ser incomoda, perigosa ou
nociva a vizinhanga ou ao sistema viario.

§ 1° — As renovagdes serdo concedidas desde que a atividade ndo tenha demonstrado qualquer
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Art. 16 — A transferéncia de local ou mudanga de ramo de atividade comercial, de prestagdo de
servico ou industrial ja em funcionamento, s6 podera ser autorizada se ndo contrariar as
disposig¢des desta Lei.

Art. 17 — A concessdo de alvara de qualquer atividade considerada como perigosa, nociva ou
incomoda, dependera da aprovagdo do projeto completo, se for o caso, pelos oOrgdos
competentes da Unido, do Estado e do Municipio, além das exigéncias especificas de cada caso.

Paragrafo unico — Sdo consideradas perigosas, nocivas ou incomodas as atividades que, por sua
natureza:

I — coloquem em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;

IT — possam poluir o solo, o ar e os cursos d'agua;

III — possam dar origem a explosdo, incéndio e trepidagdo;

IV — produzam gases, poeiras e detritos;

V — impliquem na manipulag@o de matérias-primas, processos e ingredientes toxicos;

VI — produzam ruidos e conturbem o trafego local.

Art. 18 — A instalag@o de obra ou atividade, potencialmente geradora de grandes modificagdes
no espago urbano e meio ambiente, dependera da aprovagdo da Comissdo Municipal de
Urbanismo, que devera exigir um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

§ 1° — O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) deve conter todas as possiveis implicagdes do
projeto para a estrutura ambiental e urbana, em tomo do empreendimento.

§ 2° — De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), o Poder Publico, representado pelo
orgdo municipal de planejamento e pela Comissdo Municipal de Urbanismo, reservar-se-a o
direito de avalia-lo, além do projeto, e estabelecer quaisquer exigéncias que se fagam
necessarias para minorar, compensar ou eliminar os impactos negativos do projeto sobre o
espago da cidade, ficando o empreendedor responsavel pelos onus delas decorrentes.

§ 3° — Antes da concessdo de alvara para atividades de grande porte, o interessado devera
publicar no periddico local de maior circulagdo um resumo do projeto pretendido, indicando a

atividade principal e sua localizagdo, g era ser afixado em edital pela Prefeitura

Municipal.
Art. 19 — Consideram-se obfas ou atividades potencialjnente geradoras de modificagdes
urbanas, dentre outras:
I — edificagdes residenciais| com area computavel supegior a 10.000 m? (deZ mil metros

quadrados);

{
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II - edifica¢Ges destinadas a outros usos, com area da projegdo da edificagdo superior a 5.000
m? (cinco mil metros quadrados);

III — conjuntos de habitagdes populares com numero de unidades maior ou igual a 150 (cento e
cinquenta);

IV — parcelamentos do solo com area superior a 100.000 m? (cem e cinqiienta mil metros
quadrados);

V — parcelamentos do solo em areas lindeiras aos cursos d’agua,

VI — cemitérios e crematorios;

VII — exploragdo mineral;

VIII - interdigdo temporaria ou definitiva de ruas e avenidas;

IX — Constru¢do de Unidades Prisionais;

X — Bares de alta freqiéncia definidos como atentatoérios aos bons costumes,
independentemente de sua localizagdo e tamanho.

Art. 20 — A exigibilidade, as formas, os prazos, os elementos e demais requisitos que deverdao
estar contidos no Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), para cada instalag@o ou atividade ou

grupo de instala¢des ou atividades, serdo estabelecidos em lei especifica.

CAPITULO V
DO ZONEAMENTO DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 21 — Entende-se por Zoneamento do Uso e da Ocupagdo do Solo, para efeito desta Lei, a
divisdo das areas urbanas do Municipio em zonas de usos e ocupagdes distintos, segundo os
critérios de usos predominantes e de aglutinacdo de usos afins e separagdo de usos conflitantes,
objetivando a ordenagdo do territério € o desenvolvimento urbano, seguindo critérios
urbanisticos e ambientais desejaveis estabelecidos pelo Plano Diretor.

Art. 22 — Na area urbana da sede do Municipio de Sdo Miguel do Guaporé, configurando a
Macrozona Urbana da Sede, definida na Lei do Plano Diretor, os parametros urbanisticos ou

construtivos € os usos funcionais admitidos serjo-dispestos neste capitulo, ficando a cargo do

executivo municipal a regulamentagio dos parametros, permyitidos, tolerados e permissiveis do
uso e ocupagdo nas zonas definidas:

I — Zona Comercial- ZC;
IT — Zona Residencial — ZR,;

III — Zona Industrial — ZI;

Bairro Cristo Rei — 69 3642 2234 aqina  de 16
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IV — Zona de Preservagdao Ambiental — ZPA;

V — Zona de Expansido Urbana — ZEU;

Art. 23 — A Zona Comercial — ZC definido na Lei do Plano Diretor, com caracteristicas de
expansdo das atividades comerciais e prestadoras de servigos.

Paragrafo tnico — Para a Zona Comercial, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

I — incentivo ao uso de comércio e servigos;

II — intensificag@o do uso e ocupagdo da area no sentido de otimizar a infra-estrutura disponivel;
III — permissdo do adensamento mediante verticalizagdo,

IV — promogdo do uso efetivo dos imoveis baldios ou subutilizados, através da aplicagdo dos
instrumentos de parcelamento, edificagio ou utilizagdo compulsoria, IPTU progressivo e direito
de preempgdo.

Art. 24 — A Zona Industrial — ZI definida na Lei do Plano Diretor caracteriza-se como area
destinada a implantag@o de atividades industriais.

Paragrafo Gnico — Ficam definidas para a Zona Industrial as seguintes diretrizes:

I — otimizag¢3o da circulagdo visando ao rapido escoamento da produgio;

I1 — controle de conflitos de uso do solo no entorno industrial, definindo parametros urbanisticos
de compatibilizagio de usos;

III — desestimulo do uso residencial.

Art. 25 — Fica determinada como Zona de Preservacido Ambiental aquela correspondente as
areas de preservagio permanente definidas no Codigo Florestal Brasileiro.

Paragrafo unico — Para a Zona a que se refere o caput deste artigo, ficam estabelecidas as
seguintes diretrizes:

I — estabelecimento de programas de acompanhamento rural para a recuperag@o e preservagao
das nascentes;

II - elaboragio de programa de levantamento das areas de mata ciliar degradadas e
estabelecimento de programas de incentivo a replantio da mata ciliar.

Art. 26 — Constituem Setores de Preservagdo Ambiental, Historica e Cultural, locais de
expressiva importancia historica e social, com grande potencial paisagistico, que deverdao

receber tratamento urbanistico que possibilite e f a integragdo urbana, em especial a

nascente do “Corrego das Gargas”.

eas de preservagap| e protecio

Art. 27 — As pragas, bosques e pargyes urbanos compdem

ambiental, para as quais ficam estabel¢cidas as seguintes diretryzes:

I — estabelecimento de programas de requalifica¢@o e urbanizagio freqiientes;

PUBLICADO NO MURAL Av. Capitdo Silvie
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IT - incentivo a arborizagdo e manutengdo das areas verdes;

III - estimulo a utilizagdo de tais areas pela populagdo com programas culturais e de lazer,
promovendo a qualificagdo destes espagos com a instalagdo de equipamentos urbanos;

IV — elaboragdo de programa de levantamento das areas de mata ciliar degradadas e

estabelecimento de programas de incentivo ao replantio e conservagdo das mesmas.

CAPITULO VI
DA CLASSIFICACAO, DEFINICAO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO
Secio 1
Da Classificagdo dos Usos do Solo

Art. 28 — Para os fins desta Lei, os usos do solo urbano classificam-se nas seguintes categorias:
I — habitacional: compostos por edificagdes destinadas a habitagdo permanente ou transitdria,

IT — comunitario: espagos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas a servigos de educagio,
lazer, cultura, saide, assisténcia social e cultos religiosos;

III - comercial: atividades com relagdo de troca visando ao lucro e estabelecendo a circulagdo
de mercadorias;

IV — servigo: estabelecimentos nos quais fica caracterizado o préstimo de mao-de-obra ou
assisténcia de ordem intelectual ou espiritual;

V - industrial: atividades que resultam na produgdo de bens a partir da transformagdo de
insumos;

VI — agropecuario: atividades de produgdo de plantas, criagdo de animais, agroindustria e
piscicultura;

VII — extrativista: atividades de extragdo mineral e vegetal.

Art. 29 — Em qualquer zona ou setor ¢ admitido o uso do mesmo lote ou edificagdo por mais de
uma categoria, desde que permitida, tolerada ou permissivel e sejam atendidas, em cada caso, as
respectivas caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta Lei e nos demais diplomas legais.

Art. 30 — As atividades urbanas constantes das de uso comercial, de servigos e

industrial, para efeito de aplicagdo desta Let] classificam-se, quamto a natureza, em:
I — perigosas: as que possam dar origem A explosoes, incéndios, tiepidacdes, producao de gases,
poeiras, exalacdes e detritos danosos 3 saude ou que, eventualfnente, possam pOR em perigo

pessoas ou propriedades circunvizinhas
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IT — incomodas: as que possam produzir ruidos, trepidagdes, gases, poeiras, exalagdes ou
conturbagdes no trafego que possam causar incomodos a vizinhanga;

III - nocivas: as que impliquem na manipulagdo de ingredientes, matérias-primas ou processos
que prejudiquem a saide ou cujos residuos liquidos, solidos ou gasosos possam poluir a
atmosfera, cursos d'agua e solo;

IV — adequadas: as que sdo compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou setor e ndo
sejam perigosas, incomodas ou nocivas.

Art. 31 — As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servigos e
industrial, para efeito de aplicagdo desta Lei, classificam-se, quanto ao porte, em:

I — para categorias de uso comercial e de servigos:

a) pequeno porte: area de construgdo de até 50m? (cinqiienta metros quadrados);

b) médio porte: area de construgido entre S0m? (cinqiienta metros quadrados) e 150m? (cento e
cinqiienta metros quadrados);

¢) grande porte: area de construgdo superior a 150m? (cento e cinqiienta metros quadrados).

I1 — para categoria de uso industrial:

a) pequeno porte: area de construgao de até 250m? (duzentos e cingiienta metros quadrados);

b) médio porte: area de construgido entre 250m? (duzentos e cinqienta metros quadrados) e
1.000 m? (mil metros quadrados);,

c¢) grande porte: area de construgdo superior a 1.000m? (mil metros quadrados).

Secio II
Da Definig¢do dos Usos do Solo

Art. 32 — Os usos habitacionais classificam-se em:

I — habitagdes uni familiares: edificagdes destinadas a moradia de uma familia;

II — habitagdes coletivas: edificagdes com mais de duas unidades residenciais autonomas,
agrupadas verticalmente com areas de circulagdo interna comuns a edificagdo e acesso ao
logradouro publico;

IIT — habita¢Ges uni familiares em série: edifi com mais de trés unidades residenciais

autdnomas, agrupadas horizontalmente, pdralelas ou transversais ao alinhamento predial;
IV — habitagdes de uso institucion

estudantes, criangas, idosos e neces

do estudante, asilos, conventos, semi
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V - habitagdes transitorias: edificagdes com unidades habitacionais destinadas ao uso
transitorio, onde se recebem hospedes mediante remuneragdo, podendo ser de trés tipos:

a) habitagdo transitdria 1: apart-hotel e pensio;

b) habitagio transitoria 2: hotel,

¢) habitagdo transitoria 3: motel.

Art. 33 — Os usos comunitarios classificam-se em:

I — uso comunitario 1: sdo compostos por atividades de atendimento direto e funcional ao uso
residencial, como ambulatorios, estabelecimentos de assisténcia social, bergarios, creches,
hotéis para bebés, bibliotecas, estabelecimentos de educagio infantil (ensino maternal, pré-
escola, jardim de infancia) e estabelecimentos de educagio especial;

II — uso comunitario 2: sdo atividades que implicam em concentra¢do de pessoas ou veiculos,
niveis altos de ruidos e padrdes viarios especiais, classificando-se em:

a) uso comunitario 2 de educagido: estabelecimentos de ensino fundamental e ensino médio;

b) uso comunitario 2 de satde: hospital, maternidade, pronto-socorro, sanatério;

¢) uso comunitario 2 de lazer e cultura: auditorio, boliche, casa de espetaculos artisticos, cancha
de bocha, cancha de futebol, centro de recreagdo, centro de convengdes, centro de exposigdes,
cinema, colonias de férias, museu, piscina publica, ringue de patinagdo, sede cultural, sede
esportiva, sede recreativa, sociedade cultural e teatro;

d) uso comunitario 2 de culto religioso: casas de culto e templos religiosos.

III — uso comunitario 3: sdo atividades de grande porte, que implicam em concentragio de
pessoas ou veiculos, ndo compativeis diretamente ao uso residencial e sujeitas a controle
especifico, classificando-se em:

a) uso comunitario 3 de lazer: autoédromos, kartodromos, centros de equitagdo, hipédromo,
circos, parques de diversdes, estadios, pistas de treinamento, rodeios;

b) uso comunitario 3 de ensino: campus universitarios e estabelecimentos de ensino superior.
Art. 34 — Os usos comerciais classificam-se em:

I — comércio vicinal: atividade comercial varejista de pequeno porte, disseminada no interior

das zonas, de utilizagdo imediata e cotidiana, podendo ser agougues, casa de armarinhos, casas

tinas, casas de

cha, confeitarias, comércio de refeigdgs embaladas, lanchonefes, leiterias, livrarjas, pastelarias,

I3

postos de venda de gas liquefeito, relpjoarias e sorveterias, e gongéneres;
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Il — comércio de bairro: atividades comerciais de varejo de médio porte destinadas a
atendimento de um bairro ou zona, podendo ser restaurantes, roticerias, choparias,
churrascarias, petiscarias, pizzarias, comércio de material de construgdo, comércio de veiculos e
acessorios, joalherias, e congéneres;

III — comércio setorial: atividades comerciais varejistas, com abrangéncia maior que o comércio
de bairro, podendo ser centros comerciais, lojas de departamentos, super € hipermercados, e
congéneres,

IV — comércio geral: atividades comerciais varejistas e atacadistas destinadas a atender a
populagdo em geral, que, por seu porte ou natureza, exijam confinamento em area propria,
podendo ser estabelecimentos de comércio atacadista e comércio varejista de grandes
equipamentos, e congéneres;

V — comércio especifico: atividades comerciais que dependem de analise especial para adequar-
se ao sistema viario e a vizinhanga, podendo ser comércio varejista de combustiveis, comércio
varejista de derivados de petroleo, postos de gasolina, e congéneres.

Art. 35 — Os usos de servigos classificam-se em:

I — servigo vicinal: sdo atividades profissionais e servigos pessoais de pequeno porte, nio
incomodas ao uso residencial, podendo ser atelier de profissionais autonomos, prestagdo de
servigos de datilografia, digitagdo, manicure e montagem de bijuterias, agéncias de servigos
postais, jogos (bilhar, snooker, pebolim, jogos eletronicos), consultorios, escritorios de
comércio varejista, instituto de beleza, saldo de beleza, e congéneres;

II - servigos de bairro: atividades de prestagdo de servigos, de médio porte e destinadas ao
atendimento de um determinado bairro ou zona, podendo ser academias, agéncias bancarias,
borracharias, escritorios administrativos, estabelecimentos de ensino de cursos livres,
laboratorios de analises clinicas, radiologicos, fotograficos, lavanderia, oficina mecanica de
veiculos e estacionamento comercial, e congéneres;

I1I — servigo setorial: atividades prestadoras de servigos, destinadas a um atendimento de maior
abrangéncia, tais como buffet com saldo de festas, clinicas, edificios de escritorios, entidades
financeiras, escritorio de comércio atacadista, imobiliarias, sede de empresas, serv-car, servigos

de lavagem de veiculos, servigos publicos, e cong

IV — servigo geral: atividades de prestac3
geral, que, por seu porte ou naturezd, exijam confinamento em\area proprj

agenciamento de cargas, canil,
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cooperativas, silos, grandes oficinas, grandes oficinas de lataria e pintura, hospital veterinario,
hotel para animais, impressoras, editoras, servigos de coleta de lixo,

transportadoras, e congéneres;

V — servigo especifico: atividades de prestagdo de servigos que dependem de analise especial
para adequar-se ao sistema viario e a vizinhanga, podendo ser de dois tipos:

a) servigo especifico 1: centro de controle de voo, posto de abastecimento de aeronaves,
servigos de bombas de combustivel para abastecimento de veiculos de empresas;

b) servigo Especifico 2: capela mortuaria, cemitério, ossario.

Art. 36 — Os usos industriais classificam-se em:

I — uso industrial 1: atividades industriais compativeis com o uso residencial, ndo incomodas ao
entorno, tais como:

a) confecgdes;

b) pequenas manufaturas;

¢) induastrias caseiras;

d) malharia;

e) produtos alimenticios;

f) suprimentos para informatica.

II — uso industrial 2: atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos parametros
construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas, veiculos, sons e ruidos em
intensidade superior aquela estabelecida na legislagdo e polui¢do atmosférica, tais como:

a) cozinha industrial,

b) fiagdo;

¢) funilaria;

d) industria de panificagéo;

e) industria grafica;

f) industria tipografica;

g) marcenarias,

h) serralheria;

i) embalagens.
III — uso industrial 3: atividades industriais/em estabelecimento que impjique na fixagdo de
padrdes especificos, quanto as caracteristicgs de ocupagdo do lote, de acessp, de localizagdo, de

trafego, de servigos urbanos e controle de/poluigdo, disposi¢do adequadg/dos resfdyos gerados,

\

tais como:
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a) curtume;

b) desdobramento de madeira;
c) entreposto de madeira para exportagio (ressecamento);

d) frigorifico;

e) fundigdo de pegas;

f) industria ceramica;

g) industria de artefatos de cimento;

h) industria eletromecanica;

1) industria mecanica;

j) industria metalurgica;

1) industria quimica,

m) produgdo de 6leos vegetais e outros produtos extraidos da madeira;

n) produg@o de 6leos, gorduras e ceras vegetais e animais;

o) torrefagdo e moagem de cereais;

p) aparelho, pecas e acessOrios para agropecuaria.

Art. 37 — O uso agropecuario caracteriza-se pelas seguintes atividades:

I — cultivo agricola de culturas perenes e permanentes, para exploragio economica e/ou de
subsisténcia;

II — produgdo de gréos;

III - produgio de pastagens e capineiras;

IV — produg@o de hortifrutigranjeiros,

V — produgdo de mudas e sementes,

V1 - produg@o de madeira;

VII — produgdo de humus;

VIII — criagdo de animais em sistema intensivo e extensivo;

IX — criagdo de peixes e outros organismos aquaticos,

X — turismo rural.

Art. 38 — O uso extrativista caracteriza-se por atividades de extragio mineral e vegetal, como:

I — extrag@o de areia,

II — extragdo de argila;

III — extragdo de madeira,
IV — extragdo de minérios;

V — extragdo de pedras;
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VI — extrag@o vegetal,

VII - olaria.

Art. 39 — As atividades ndo contempladas na presente Lei serdo analisadas pela Comissdo
Municipal de Urbanismo.

Art. 40 — Para liberagdo de instalagdo de atividades sujeitas ao licenciamento ambiental,
conforme legislagdo especifica, devera ser requerido o licenciamento prévio na SEDAM ou
orgdo ambiental estadual, condicionado a apresentagdo de Certiddo do Municipio declarando
que o local, o tipo de empreendimento e atividade estio em conformidade com a legislagdo
aplicavel ao uso e ocupagdo do solo, bem como atendem as demais exigéncias legais e

administrativas perante o0 Municipio.

Secao 1
Da Ocupag@o do Solo

Art. 41 — De acordo com sua categoria, porte e natureza, em cada zona ou setor 0s usos serao
considerados como:

I — uso permitido;

IT — uso tolerado;

III — uso permissivel,;

IV — uso proibido.

§ 1° — As atividades permissiveis serdo apreciadas pela Comissdo Municipal de Urbanismo, que,
quando for o caso, podera indicar parametros de ocupagdo mais restritivos que aqueles
estabelecidos nesta Lei.

§ 2° — A permissdo para a localizagdo de qualquer atividade de natureza perigosa, incomoda ou

nociva dependera de licenga ambiental expedida pelo 6rgdo competente.

Secio IV

Das Areas de Estacionamento e Recreagdo

a estacionamento, nos lotes

Art. 42 — Sera exigida a reserva de espago, €rto ou ndo,
ocupados por edificagdes destinadas aos difgrentes usos e atividades.
Paragrafo Unico — O nimero minimo d¢ vagas de estacionamento dera vincul ao uso da

edificagdo e sua localizagdo no sistema viario.
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CAPITULO VII
DO MEIO AMBIENTE

Art. 43 — E dever do Municipio de Sdo Miguel do Guaporé, da Camara Municipal e da
comunidade zelar pela prote¢do ambiental em todo o territorio do Municipio, de acordo com as
disposi¢des da legislagdo municipal e das normas adotadas pelo Estado e pela Unido.

Art. 44 — Para o efeito de protegdo necessaria dos recursos hidricos do Municipio, ficam
definidas as faixas de preservagdo ao longo dos cursos d’agua ou fundos de vale, de acordo com
o Cadigo Florestal Brasileiro, de forma a garantir o perfeito escoamento das aguas pluviais das
bacias hidrograficas, a qualidade da agua dos mananciais superficiais, a preservagdo da
biodiversidade de flora e fauna e a preservagdo de areas verdes.

§ 1° — A largura minima das faixas de preservagdo dos cursos d’agua, lagos e lagoas, sera
determinada pelos critérios do Codigo Florestal, ndo sendo nunca inferior a 30 m (trinta
metros).

§ 2° — As nascentes dos cursos d’agua terdo um raio de preservagdo de 50 m (cingiienta metros)
no seu entorno.

Art. 45 — A retificagdo e/ou canalizag¢do dos rios e corregos existentes no Municipio devera ser
autorizada pela Municipio de Sdo Miguel do Guaporé, consultado os drgdos competentes.

Art. 46 — Sdo consideradas areas de preservagdo permanente:

I — faixa com largura minima de 30,00 m (trinta metros) de cada lado do leito dos cursos d’agua
do Municipio, observando-se o estabelecido nos Codigos Florestais Brasileiro e Estadual e
demais legislagdes ambientais;

II — areas com didmetro minimo de 50,00 m (cinqiienta metros) em torno das nascentes;

III — areas com declividade maior ou igual a 45% (quarenta e cinco por cento);

IV — remanescentes de florestas, declaradas como de preservagdo permanente;

V — demais areas enquadradas como de preservagdo permanente, em legislagdo federal, estadual
e municipal.

Art. 47 — As areas urbanas que compdem os fundos de vale e que se encontrem desprovidas de
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Art. 48 — As areas que contenham formagdes vegetais significativas devem ser cadastradas pelo
6rgdo municipal de meio ambiente. Paragrafo unico — Consideram-se formagdes vegetais
significativas os bosques de mata nativa representativos da flora do Municipio e da regido, que
contribuam para a preservagdo de aguas existentes, do habitat, da fauna, da estabilidade dos
solos, da protegdo paisagistica e manutengdo da distribuigio equilibrada dos macigos vegetais.
Art. 49— A reserva legal das propriedades rurais, assim definidas pelos 6rgaos competentes,
sera averbada a margem da matricula Imobiliaria, ndo sendo permitido o corte raso, nem sua
alterag¢do nos casos de transmissdo, salvo autorizagdo da autoridade competente.

Art. 50 — Nos termos do Codigo Florestal Brasileiro, nos loteamentos de propriedades rurais, a
area destinada a completar o limite percentual de 20% (vinte por cento) podera ser agrupada

numa so porgdo em condominio entre os adquirentes.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 51 — Para efeito de calculo da altura das edificagdes serdo considerados:

I — dimensdo maxima de trés metros, para cada pavimento tipo, considerados de piso a piso, ou
do piso até a linha superior da laje de forro do ultimo pavimento;

II — em prédios com o pavimento térreo destinado a atividade comercial sera permitida, para
efeito de calculo, a altura maxima de cinco metros e cinqiienta centimetros, havendo ou nio
mezanino, desde que este nio ultrapasse cinqiienta por cento da area do pavimento da loja ou da
sala comercial, ndo implicando em acréscimo de area construida, do indice de aproveitamento
ou na altura das edificagdes.

Art. 52 — Nas edificagdes de uso coletivo, ndo serdo computadas no calculo do indice de
aproveitamento, com o intuito de incentivar a constituigio de espagos complementares,
coletivos e de areas de uso recreativo:

I — as areas destinadas aos servigos de apoio de uso comum dos prédios, tais como casa de
maquinas e de bombas, instalagdes centrais, aquecimento de agua, medidores, cisterna e
deposito de lixo;

IT — as areas destinadas a guarda de veiculos, tais como vaga acionamento ndo cobertas e

sem impermeabilizag¢do do piso.
Art. 53 — Os limites entre as zonas indicadas no integrante
desta Lei, poderdo ser ajustados quando verificada a necessidade de tg imento, com

PUBLICADO NO MURAL
DA PREFEITURA

: a ina 18 de 19
Em (¥, _05/0% \



CAMARA MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO GUAPORE
ESTADO DE RONDONIA
PODER LEGISLATIVO

vistas a maior precisdo dos limites ou para obter-se melhor adequagéo no local onde se propuser
a alteragdo, considerando-se as divisas dos iméveis, o sistema viario ou a ocorréncia de
elementos naturais e outros fatores condicionantes.

Art. 54 — As determinagdes desta Lei ndo substituem e nem isentam de obediéncia as normas
federais, estaduais e municipais que objetivam assegurar condigdes ambientais em geral, além
das sanitarias, de iluminagdo, ventilagdo, insolagdo, circulagdo interna, para todos os tipos de
edificagdes, independente das zonas ou setores em que sao construidas.

Art. 55 — Poderdo ser desapropriados, para fins urbanisticos, na forma da legislagdo vigente, 0S
terrenos considerados inedificaveis em virtude de afastamentos e recuos estabelecidos em
legislagdo especifica.

Art. 56 — A edificagdo com mais de doze unidades habitacionais, geminadas ou ndo, em um
mesmo lote, ndo caracterizando edificio de apartamentos, implica o parcelamento obrigatorio do
terreno.

Art. 57 — As infracdes a presente Lei dardo ensejo a cassagdo do respectivo alvara, embargo
administrativo, aplicagdo de multas e demoligao de obras.

Art. 58 — Os casos omissos serdo analisados pela Comissdo Municipal de Urbanismo.

Art. 59 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o.

CAMARA MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO GUAPORE, em 14 de maio de 2007.
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