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PARECER DA COMISSAO DE ORGAMENTO E FINANGAS

TIPO DE MATERIA: Projeto de Lei Complementar n°® 2/2023.

EMENTA: Dispde sobre a redugido temporaria da aliquota do Imposto sobre a
Transmissao de Bens Imodveis - ITBI no Municipio de Pato Branco.

AUTOR: Executivo Municipal.

RELATOR: Vereador Joecir Bernardi.

| - RELATORIO

O Projeto de Lei em questdo, de autoria do Executivo Municipal,
visa obter autorizacdo legislativa para reduzir em 50% (cinquenta por cento), pelo
periodo de 60 (sessenta) dias, a aliquota do Imposto sobre Transmissdo de Bens
Iméveis - ITBI, prevista no art. 104 da Lei Complementar n® 1, de 17 de dezembro de
1998 - Codigo Tributario Municipal.

Il - ANALISE

Ap6s o protocolo do Projeto na Camara, iniciaram as analises pelos
membros da Comissdo de Orgamento e Finangas, seguindo o previsto no
Regimento Interno e na Lei Organica do Municipio.

O Projeto de Lei em tela, visa obter autorizagao legislativa para
reduzir em 50% (cinquenta por cento), pelo periodo de 60 (sessenta) dias, a aliquota
do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis - ITBI, prevista no art. 104 da Lei
Complementar n® 1, de 17 de dezembro de 1998 - Cddigo Tributario Municipal.

A reducao temporaria do ITBI tem como principal objetivo aquecer o
mercado imobiliario municipal e alavancar as transferéncias imobiliarias, através da

concesséao de incentivo fiscal aos contribuintes para a aquisicao de bens imdveis.
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Outrossim, a reducao ora proposta visa facilitar aos contribuintes a
regularizagédo dos imodveis perante a Fazenda Publica Municipal. Segundo dados
levantados pelo Setor de Tributagao e Fiscalizagdo do Municipio (Memorando n°® 5-
1.960/2022 - anexo) junto as incorporadoras de iméveis, ha, pelo menos, 1.035
imoveis atualmente pendentes de regularizagéo, com “contratos de gaveta”, alguns
com mais de 10 anos.

Atribuir descontos no ITBI pode ajudar a reduzir a sonegagao fiscal,
pois, ao proporcionar beneficios tangiveis aos contribuintes, ha maior probabilidade
de que as transacgdes imobiliarias sejam reportadas adequadamente as autoridades
fiscais, contribuindo para a arrecadacao tributaria e a transparéncia no mercado
imobiliario.

Outro ponto importante é que o desconto no ITBI torna a compra de
iméveis mais viavel, especialmente para pessoas de baixa renda. Assim, reduzir a
carga tributaria sobre a transferéncia de propriedade pode facilitar o acesso a
moradia propria, contribuindo para a inclusdo social, o desenvolvimento e o
planejamento urbanos.

Ademais, com a redugdo da aliquota e a expectativa de aumento na
procura pelo Setor de Cadastro de Imdveis do Municipio, a medida visa atualizar o
cadastro dos contribuintes junto ao referido Setor, permitindo a correta identificagéo
do sujeito passivo no momento do langamento do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana - IPTU, ensejando a efetividade da arrecadagao prépria
do Municipio.

As condi¢des propostas no presente Projeto de Lei implicardo em
efetivo e importante aumento da arrecadagdo municipal - apesar da reducdo da
aliquota, devido ao contingente de contribuintes que poderao usufruir do beneficio,
incentivados a adquirir imoveis e a colocar em dia as suas obrigacdes junto ao
Municipio.

A presente proposicdo possui previsdo orgamentaria, conforme
disposto no Demonstrativo 7 do Anexo de Metas Fiscais, da Lei de Diretrizes
Orgamentarias — LDO, do exercicio de 2023.

O Parecer Contabil desta Casa de Leis, aponta o seguinte: “Nao
foram encontrados junto a presente matéria a estimativa do impacto orgcamentario-
financeiro, a demonstracdo de que a renuncia foi considerada na estimativa da
receita na lei orcamentaria e de que nao afetara as metas de resultados fiscais

previstas na Lei de Diretrizes Orgamentarias”.
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Contudo, em anexo ao presente projeto de Lei, encontra-se o Oficio
n® 290/AL, o qual informa que, com relagdo ao impacto orgamentario e financeiro da
matéria, conforme consta na Mensagem n° 39/2023, em pesquisa realizada pelo
setor de Tributagdo e Fiscalizagdo, algumas das incorporadoras de imdveis com
sede no municipio informaram que ha, pelo menos, 1.035 imdveis que atualmente
estdo pendentes de regularizagdo, alguns com mais de dez anos, contudo, n&o
foram informados os valores das referidas transagdes nem indicados os iméveis a
que se refere, 0 que impossibilita a elaboragdo do impacto orgcamentario e financeiro
do Projeto de Lei.

De acordo com o mesmo oficio, com relagao a redugao da aliquota
do imposto, a mesma geralmente implica em renuncia de receita no curto prazo, no
entanto, considerando o numero elevado de “contratos de gaveta” estimado pelas
incorporadoras do municipio, essa renuncia sera compensada pelo aumento do
volume de transagdes imobilidrias devidamente regularizadas que a redugcdo da
aliquota estimulara.

Ainda no parecer contabil, o mesmo aduz que quanto a
demonstragdo dos valores a serem renunciados, 0 memorando anexo a presente
matéria apresenta apenas a quantidade estimada de iméveis vendidos que nao
foram registrados nos nomes dos compradores, mas nado apresenta dados como
base de calculo sobre a qual incidira a respectiva aliquota.

Neste sentido, foi oficiado junto ao Executivo Municipal, conforme
Oficio n° 18/2023-GVJB, enviado via sistema 1-Doc, com o seguinte
questionamento: Quais os valores anuais de arrecadagao do Imposto sobre
Transmissdo de Bens Imdveis - ITBI, dos anos anteriores? Desta forma, o Executivo

Municipal consegue estimar umcusto meédio por contratos executados durante o

ano?.
O qual respondeu com a demonstragédo do quadro a seguir:
Ano Quantidade de ITBI Valor Total Valor Médio por ITBI
2023 2.085 RS 8.591.495,49 RS 4.120,62
2022 3.516 RS 15.610.874,94 RS 4.439,95
2021 3.543 RS 13.641.327,45 RS 3.850,22
2020 3.331 RS 10.539.295,43 RS 3.164,00
2019 2.403 RS 8.140.522,66 RS 3.387,65
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O Executivo informa que de acordo com os dado acima, o valor
médio de ITBI do ano de 2023 é de R$ 4.120,62 (quatro mil, centos e vinte reais e
sessenta e dois centavos).

Isto posto, entende-se que o Projeto de Lei em tela, encontra-se

apto para a normal tramitagao regimental da matéria.

lll-VOTO DO RELATOR

Ap6s analise do Projeto de Lei Complementar n° 2/2023,
compreendo que 0 mesmo encontra-se apto a seguir seu tramite normal, por isso o
VOTO desta relatoria ¢ FAVORAVEL a tramitacdo por esta Casa de Leis.

Pato Branco, 14 de setembro de 2023.

IV - CONCLUSAO

Os membros da Comissdo de Orcamento e Finangas, conforme
dispde o inciso | do art. 51 do Regimento Interno, em reunido ordinaria realizada no
dia 13 de setembro de 2023, analisaram a matéria na sua integra, acompanham o
VOTO DO RELATOR ao Projeto de Lei Complementar n°® 2/2023.

Sala das Comissoes, 14 de setembro de 2023.
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