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LEI N° 3704, DE 20 DE MARCO DE 2020

Stmula: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU
UTILIZACAO COMPULSORIOS, INSTITUI O IPTU
PROGRESSIVO NO TEMPO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal da Lapa, Estado do Parana, APROVOU, e eu Prefeito Municipal,
no uso das atribuicées legais que me sao conferidas SANCIONO a seguinte Lei:

CAPITULO | - DAS CONDICOES E PRAZOS

Art. 1°. - Fica instituida a Lei de Parcelamento, Edificacao ou Utilizagdo Compulsérios
do Municipio da Lapa, a qual determina o parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios dos
iméveis urbanos nao edificados, subutilizados ou ndo utilizados, nos termos dos artigos 5°. e 6°. da
Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e de acordo com o Plano Diretor Municipal da
Lapa.

Art. 2°. - Visa a aplicag&o dos instrumentos de parcelamento, edificacdo ou utilizagéo
compulsérios:

| - garantir o cumprimento da fungéo social da cidade e da propriedade por meio da
inducéo da ocupagdo de areas vazias ou subutilizadas, onde o Plano Diretor Municipal considerar
prioritario;

Il - otimizar a ocupacao de areas da cidade dotadas de infraestrutura e equipamentos
urbanos, inibindo sua expanséo para areas inaptas a urbaniza¢do ou ndo servidas de infraestrutura;

lll- aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha
urbana;

IV- inibir a retengdo especulativa de imével urbano que resulte na sua nao utilizagao
ou subutilizagéo.

Art. 3°. - O Poder Publico Municipal podera exigir do proprietario de imével urbano
ndo edificado que promova seu adequado aproveitamento, sob pena de parcelamento, edificacdo ou
utilizac@o compulsérios, nos termos dos artigos 5°. e 6°. da Lei Federal n°. 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade.

8§ 1°. - Para efeito desta Lei, consideram-se néo edificados os terrenos e glebas com
area igual ou superior a 2.000m2 (dois mil metros quadrados), cujo aproveitamento utilizado seja igual
a 0 (zero), que estejam localizados nas éareas urbanas classificadas como Macrozona de
Consolidagdo e Macrozona Urbana de Qualificacéo, indicadas na Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacédo do Solo, parte integrante deste Plano Diretor.

§ 2°. - Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no caput deste artigo, apods
tecnicamente comprovado pelo rgdo municipal competente, os iméveis que:

| - abrigarem &reas de preservacdo permanente, conforme o disposto no artigo 4° da
Lei Federal n°. 12.651/2012 e suas alteracdes;

Il - abrigarem areas de interesse de preservacao ambiental, cujo indice de cobertura
vegetal em estagio médio ou avancado de sucessdo seja igual ou superior a 50% (cinquenta por
cento) da area do imovel;

Il - forem tombados ou de interesse preservacao para o patrimonio histérico, cultural,
artistico, paisagistico e arqueolégico;
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IV - forem utilizados como patios de manobra, garagem ou estacionamentos de
veiculos de transporte de passageiros e/ou de cargas, desde que a atividade seja permitida para a
zona onde se situa o imével, conforme a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo;

V - utilizados como clubes e/ou sedes de associacfes de classe, desde que a
atividade seja permitida para a respectiva zona, conforme a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo;

VI - utilizados como estagdo aduaneira ou terminal logistico, desde que a atividade
seja permitida para a respectiva zona, conforme a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo;

VII - forem integrantes de massa falida.

§ 3°. - E facultado ao proprietario de imoveis atingidos pela obrigagéo de que trata o
caput deste artigo o estabelecimento de consdrcio imobiliario como forma de viabilizagéo financeira
do aproveitamento de seu imovel, nos termos do artigo 46 da Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto
da Cidade.

Art. 4°. - Os imQveis sujeitos ao parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsérios,
assim definidos na presente Lei, seréo identificados e seus proprietérios notificados.

Paragrafo_Unico. - A notificacdo sera averbada na matricula do imével, junto ao
Cartorio de Registro de Iméveis, e far-se-a:

| - por funcionario do érgao municipal competente ao proprietario do imével, ou, em
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

Il - por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista no inciso I.

Art. 5°. - No caso dos imOveis objetos de parcelamento ou edificagdo compulsoérios, o
proprietario notificado devera protocolar junto ao 6rgdo municipal competente, no prazo méaximo de 1
(um) ano a partir do recebimento da notificacdo, o pedido de aprovacdo do respectivo projeto de
parcelamento ou edificag¢&o.

§ 1° - As obras de parcelamento ou edificacdo a que se refere o caput deste artigo
deverdo ser iniciadas no prazo méaximo de 2 (dois) ano a contar da data de aprovacao do respectivo
projeto.

§ 2°. - Em empreendimentos de grande porte, a critério da Prefeitura, podera ser
admitida a conclusdo das obras em etapas, desde que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

Art. 6° - No caso dos imOveis objetos de utilizagdo compulséria, o proprietario
notificado devera promover a adequada ocupagéo ou utilizacdo da edificacdo no prazo maximo de 1
(um) ano a partir do recebimento da notificagé&o.

Art. 7°. - A transmissédo do imo&vel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data
da notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios
previstas neste Capitulo, sem interrupcdo de quaisquer prazos.
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CAPITULO Il - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 8°. - Em caso de descumprimento das condicdes e dos prazos estabelecidos
nesta Lei, 0 Municipio procedera a aplicacdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoracédo da aliquota pelo prazo de até 5 (cinco)
anos consecutivos, nos termos do artigo 7°. da Lei Federal n°. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e de
acordo com o Plano Diretor Municipal da Lapa.

§ 1°. O valor da aliquota ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior,
respeitada a aliquota maxima de 15 % (quinze por cento), sendo fixado da seguinte forma:

| - no primeiro ano, uma aliquota de 3% (trés por cento) do valor venal do imével,

Il - no segundo ano, uma aliquota de 6% (seis por cento) do valor venal do imével;

Il - no terceiro ano, uma aliquota de 9% (nove por cento) do valor venal do imoével;

IV - no quarto ano, uma aliquota de 12% (doze por cento) do valor venal do imével;

V - no quinto ano, uma aliquota de 15% (quinze por cento) do valor venal do imovel.

8 2°. - Caso a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco
anos, o Municipio manterd a cobranga pela aliqguota méaxima, até que se cumpra a referida obrigacao,
garantida a prerrogativa de desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica prevista no
artigo 8° desta Lei.

§ 3° - E vedada a concessdo de isengbes ou de anistias relativas a tributagio
progressiva de que trata este artigo.

CAPITULO Ill - DA DESAPROPRIACAO COM TITULOS DA DIiVIDA PUBLICA

Art. 9°. - Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo sem que o proprietario tenha cumprido a
obrigagdo de promover o adequado aproveitamento de imovel urbano ndo edificado, subutilizado ou
ndo utilizado, o Municipio poderd proceder a desapropriagdo do imével com o pagamento de seu
valor através de titulos da divida publica, nos termos do artigo 8°. da Lei Federal n°. 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade.

_§ 1°. - Os titulos da divida publica deverao ter prévia aprovagédo pelo Senado Federal
e serdo resgatados em um prazo de até 10 (dez) anos, através de prestacbes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados ao proprietario ou detentor, o valor real da indenizacdo e os juros legais de
6% (seis por cento) ao ano.

§ 2°. - O valor real da indenizagéo:
| - correspondera ao valor venal estabelecido na Planta Genérica de Valores na data
da primeira notificagdo, conforme previsto no artigo 8° desta Lei;

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3°. - Os titulos de que trata este artigo néo terdo poder liberatério para pagamento
de tributos.

§ 4° - O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imoével, no prazo
maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporacéo ao patrimonio publico.
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§ 5°. - O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Municipio
ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido
procedimento.

8§ 6°. - Ficam mantidas para o adquirente de imével, nos termos do paragrafo anterior,
as mesmas obrigac@es de parcelamento, edificacédo ou utilizagdo compulsérios previstos no artigo 1°
desta Lei.

Art. 10. - Esta Lei devera ser regulamentada no que couber no prazo de 90 (noventa)
dias a contar de sua publicacao.

Art. 11. - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢Bes em contrario.

Edificio da Prefeitura Municipal da Lapa, em 20 de marco de 2020.

Paulo César Fiates Furiati
Prefeito do municipio da Lapa

Documento eletronico datado e assinado
por Paulo Cesar Fiates Furiati, prefeito
do municipio da Lapa,na forma
do decreto n° 24043, de 01 de abril
de 2019.
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