MANGABEIRAS

PREFEITURA

LEIN. 216, DE 17 DE SETEMBRO DE 2021.

Altera a Lei N° 043, de 22 de dezembro de 2005 —
Cadigo Tributario do Municipio de SAO RAIMUNDO
DAS MANGABEIRAS, que dispde sobre o Sistema
Tributério Municipal e as Normas gerais de Direitos
[ributario aplicaveis ao Municipio.

O  PREFEITO DO MUNICIPIO DE SAO RAIMUNDO DAS
MANGABEIRAS, ESTADO DO MARAN HAO, no uso de suas atribui¢des legais, faz saber

a todos que o Plenario da Camara Municipal aprovou e ele sanciona a presente Lei:

Art. 1° - A Lei Complementar N° 043, de 22 de dezembro de 2005, passa a vigorar com
as seguintes alteragdes:

“Art. 10. O Valor Venal d.o Imovel serd determinado em fungdo dos

seguintes elementos, tomados em conjunto ou separadamente:

I — caracteristicas do terreno:
a) area;

b) situagdo;

¢) topografia:

d) pedologia;

e) limite;

I — caracteristicas da construgio:
a) area;

b) tipologia;

¢) estrutura;

d) padrdo de acabamento;

¢) estado de conservacio;

f) destinagdo;

g) obsolescéncia;

III — caracteristicas do mercado:
a) custo de producio;
b) pregos correntes;

Art. 11. O Poder Executivo procedera. anualmente, através do MGV -

Mapa Genérico de Valores, a avaliagdo dos iméveis para fins de apuragdo do valor

venal.
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§ 1°. O valor venal, apurado mediante lei, ser4 o atribuido ao imével para
o dia 1° de janeiro do exercicio a que se referir o langamento.

§ 2° Nio sendo expedido 0o MGV - Mapa Genérico de Valores, os valores
venais dos iméveis serdo atualizados, anualmente, através de Decreto. com base
nos indices oficiais de atualizagio monetaria, divulgados pelo Governo Federal.

Art. 12. O Mapa Genérico de Valores contera a Planta Genérica de Valores
de Terrenos, a Planta Genérica de Valores de C onstrugdo e a Planta Genérica de
Fatores de Corregdo que fixardo, respectivamente, os Valores Unitarios de Metros
Quadrados de Terrenos. Valores Unitarios de Metros Quadrados de Construgdes e
os Fatores de Corre¢des de Terrenos e os Fatores de Corregdes de Construgdes.

Art. 13. As Aliquotas Correspondentes. conforme anexo especifico
proprio, sdo:

[ — progressivas em razdo do valor do imével:

II — diferentes de acordo com a localizago e o uso do imével™.

Art. 72° As Aliquotas Correspondentes, conforme anexo especifico
proprio, sdo:

I'— progressivas em razdo do VBD - Valor dos Bens ou dos Direitos
Transmitidos, Cedidos ou Permutados, no Momento da Transmissdo, da Cessdo ou
da Permuta;

[I - diferentes de acordo com a caracteristica e a destinag@o da transmisséo.

Art. 2° - A Lei Complementar N° 043, de 22 de dezembro de 2005, passa a vigorar
acrescido dos seguintes artigos:

“Art. 12 - A. O VV-T - Valor Venal de Terreno resultara da multiplicagdo
da AT-T - Area Total de Terreno pelo correspondente Vu-T - Valor Unitario de
Metro Quadrado de Terreno e pelos FC-Ts - Fatores de Corre¢do de Terreno.
previstos no MGV - Mapa Genérico de Valores, aplicaveis de acordo com as
caracteristicas do terreno,

| VV-T = (AT-T) x (Vu-T) x (FC-Ts)

§ 1°. No célculo do VV-T - Valor Venal de Terreno, no qual exista prédio
em condominio, sera considerada a FI-T - Fragdo Ideal de Terreno Comum
correspondente a cada unidade autébnoma, conforme a formula abaixo:

) FI-TC=T x U, onde:
T= ft\rea Total do Terreno do Condominio
U = Area Construida da Unidade Auténoma
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B C = Area Total Construida do Condominio j

§ 2°. Para os efeitos deste imposto considera-se imdvel sem edificagdo, o
terreno e o solo sem benfeitoria ou edificagdo, assim entendido também o imével
que contenha:

I — construgdo proviséria que possa ser removida sem destrui¢do ou
alteragdo;

II - construgio em andamento ou paralisada;

III - construgao interditada, condenada, em ruinas, ou em demoli¢o.

Art. 12 - B. O VV-C - Valor Venal de Construgdo resultara da
multiplicagdo da AT-C - Area Total de Construgdo pelo Vu-C - Valor Unitério de
Metro Quadrado de Construgio e pelos FC-Cs - Fatores de Corregdo de Construgio,
previstos no MGV - Mapa Genérico de Valores, aplicdveis de acordo com as
caracteristicas da Construgdo, conforme a formula abaixo:

VV-C = (AT-C) x (Vu-C) x (FC-Cs) j

Art. 12 - C. A AT-C - Area Total de Construgdo sera obtida através da
medi¢do dos contornos externos das paredes ou. no caso de pilotis, da projecio do
andar superior ou da cobertura, computando-se, também, a superficie das sacadas,
cobertas ou descobertas, de cada pavimento.

§ 1°. Os pordes, jiraus, terragos, mezaninos e piscinas serdo computados
na area construida, observadas as disposi¢des regulamentares.

§ 2°. No caso de cobertura de postos de servigos e assemelhados serd
considerada como 4rea construida a sua projegdo sobre o terreno.

§ 3°. As edificagdes condenadas ou em ruinas e as construgdes de natureza
temporaria néo serdo consideradas como 4rea edificada.

Art. 12 - D. No calculo da AT-C - Area Total de Construgdo, no qual exista
prédio em condominio, serd acrescentada, 4 AP-C - Area Privativa de Construgio
de cada unidade, a parte correspondente das ACC - Areas Construidas Comuns em
fungdo de sua QP - Quota-Parte.

Parigrafo Unico. A QP-ACC — Quota Parte de Area Construida Comum
correspondente a cada unidade autonoma, serd calculada conforme a formula
abaixo:

QP-ACC = T x U, onde
QP-ACC = Quota Parte de Area Construida Comum
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T= Area' Total Comum Construida do Condominio
U= Area Construida da Unidade Auténoma
C = Area Total Construida do Condominio

Art. 12 - E. O Vu-T - Valor Unitério de Metro Quadrado de Terreno, o
Vu-c - Valor Unitario de Metro Quadrado de Construgdo, os FC-Ts - Fatores de
Correcéo de Terreno e os FC-Cs - fatores de Corregdo de Construgio serdio obtidos,
respectivamente, na TP-T - Tabela de Prego de Terreno, na TP-C - Tabela de Prego
de Construgdo, na TFC-T - Tabela de Fator de Corregdo de Terreno e na TFC-C -
Tabela de Fator de Corregio de Construgdo, constantes no MGV - Mapa Genérico
de Valores, conforme anexo especifico proprio.

Art. 12 - F. O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana -
IPTU sera calculado através da multiplicagdo do Valor Venal do Imével com a
Aliquota Correspondente. conforme a formula abaixo:

IPTU = VVI x ALC 1

Art. 12 - G. O VVI - Valor Venal do Imével, no qual ndo exista prédio em
condominio, sera calculado através somatério do VV-T - Valor Venal do Terreno
com o VV-C - Valor Venal da Construgfio, conforme a férmula abaixo:

VVI = (VV-T) + (VV-C) '

Art. 12 - H. O VVI - Valor Venal do Imével. no qual exista prédio em
condominio, sera calculado através somatorio do VV-T - Valor Venal do Terreno
mais a FI-TC - Fragdo Ideal de Terreno Comum correspondente a cada unidade
auténoma, com o VV-C - Valor Venal da Construgdo mais a QP-ACC - Quota-
Parte de Area Construida Comum correspondente a cada unidade auténoma,
conforme a formula abaixo:

VVI = (VV-T + FI-TC) + (VV-C + QP-ACC)

Art. 13 - A. Nio sera permitido ao Municipio, em rela¢@o ao Imposto sobre
a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU:

I - adotar como base de célculo a superficie do imével ou o “status”
econdmico de seu proprietario;

IT - a fixagdo de adicional progressivo em fun¢do do nimero de iméveis
do contribuinte;

III — mediante decreto, proceder a sua atualizagdo em percentual superior
aos indices oficiais de atualizacio divulgados pelo Governo Federal”.
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Art. 3° - Revoga o artigo 273, da Lei Complementar N° 043, de 22 de dezembro de 2005.
Art. 4° - Sdo parte integrante desta Lei todas as Tabelas e os Anexo que a acompanham.

Art. 5°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, adquirindo eficcia a partir
de 1° de janeiro de 2022.

Séo Raimundo das Mangabeiras, 17 de setembro de 2021.
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ANEXO 1

TABELA 1

TABELA DO VALOR DO m? DE BAIRROS E POVOADOS
(PGV-T - Planta Genérica de Valores de Terrenos — Art. 12)

COD BAIRRO / POVOADO VALOR | VALOR
MAXIMO | MINIMO
m? m?

| 01 [ CENTRO 750,00 50,00

|02 [ SAO FRANCISCO 300,00 80,00
03 | DO PORTO 150,00 60,00
04 | CONCEICAO 270,00 80,00
05 | PRIMAVERA 180,00 80,00
06 | VILA CARDOSO 160,00 60,00
07 | SAO JOSE 150,00 60,00
08 | NAZARE 300,00 60,00
09 | SAOJOAO 60,00 30,00
10 | VILA ESPERANCA 150,00 60,00
11 | VILA CECI 120,00 40,00
12 | BELA VISTA 90,00 30,00
13 | CIDADAO 40,00 25,00
14 | OURO PRETO 250,00 40,00
15 | SAO VICENTE 120,00 60,00
16 | OLARIA 100,00 20,00
17 | NOSSA SENHORA APARECIDA 120,00 80,00
18 | POVOADO VALE VERDE 50,00 10,00
19 | POVOADO CHUPE 50,00 10,00
20 | POVOADO CANTO GRANDE 30,00 10,00
21 | DEMAIS BAIRROS EPOVOADOS 100,00 20,00
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TABELA 11

TABELA DO VALOR DO m? DE LOGRADOUROS
(Vu-Ts - Valores Unitérios de Metros Quadrados de Terrenos — Art. 12)

COD LOGRADOURO VALOR VALOR
MAXIMO | MINIMO
mz mz

1 Avenida Comercial Shalon 90,00 60.00
2 Avenida Raimundo Carreiro- 120,00 80,00
3 Avenida Dr Crizogno- 90,00 60,00
4 Avenida Edson Lobio 90.00 60,00
5 Avenida Emilio Azevedo 90,00 60,00
6 Avenida Francisca das Chagas 750,00 500,00
7 Avenida Joaquim Taveres 250,00 100,00
8 Avenida Juscelino Kubitschek 180,00 120,00
9 Avenida Olaria 120.00 60,00
10 | Avenida Pres. Jucelino Kubitscher- 120,00 80,00
11 | AVenida Principal 180,00 120,00
12 | Avenida Rodoviaria 400.00 220,00
13 |BR 230 300,00 220,00
14 |Rua (2)-Rua Osvaldo R. Miranda 120,00 60.00
15 |Rua (3)-Avenida Eulogio Costa 120,00 60,00
16 |Rua Benjamim 90,00 60,00
17 | Rua (4) -Rua Nayara M Costa 120,00 60,00
18 | Rua (5) -Rua Rosa Ribeiro 120,00 60.00
19 |RUA 01 120,00 25,00
20 |RUA 02 120,00 25,00
21 RUA 03 120,00 25,00
22 |RUA 04 120,00 25,00
23 |RUA 05 120,00 25,00
24 |Rua 05 de Maio 120,00 80,00
25 |Rua 05 de Maio 120,00 60,00
26 | Rua 05 de Setembro 120,00 80.00
27 |RUA 06 120,00 25,00
28 |RUA 07 40,00 25.00
29 |RUA 08 40,00 25,00
30 |RUA 09 40,00 25.00
31 Rua 1 60,00 40,00
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32 (RUA 10 40,00 25,00
33 |RUA I 40,00 25,00
34 |RUA 12 40,00 25,00
35 |Rua 13 de Maio 90.00 60,00
36  |Rua 13 de Maio 150,00 100,00
37 |Rua?2 60,00 40,00
38 |Rua?2 Irmios 120,00 80.00
39 | Rua 2 Irmios 120,00 60,00
40 |Rua 21 de Abril- 90,00 60,00
41 |Rua3 60,00 40,00
42 |Rua4 60,00 40,00
43 |Ruas 60,00 40.00
44 | Rua Afonso Arinos 150,00 100,00
45 Rua Alecrim 160,00 80,00
46 | Rua Amadeu Rodrigues Passarinho 160,00 80,00
47 | Rua Amazonas 90,00 60.00
48 Rua Antonio Dino 150,00 100,00
49 | Rua Aquiles de Lisboa 150,00 100,00
50 | Rua Bela 90,00 60,00
51 Rua Benidito Melo 90,00 60,00
52 Rua Benjamim 150,00 100,00
53 | Rua Brasil 150,00 100,00
54 | Rua Braulino Botelho 320,00 180,00
55 Rua Castro Alves 90,00 60,00
56 |Rua Ceara 300,00 100,00
57 |Rua Clemente Dias 160,00 80.00
58 | Rua Coelho Neto 120,00 80,00
59 | Rua Cristal 150,00 100,00
60 | Rua da Consolagio 120,00 80,00
61 |RuadaPaz 120,00 80.00
62 |Rua da Saude 120,00 60,00
63 | Rua Daniel Combone 120,00 80,00
64 | Rua Das Amendoeiras 270.00 100,00
65 | Rua das Araucarias 270,00 100,00
66 | Rua das Flore 150,00 100,00
67 |Rua das Oliveiras 270,00 100,00
68 | Rua das Palmeiras 270,00 100,00
69 | Rua Dim Dias 60,00 60,00
70 | Rua do Colegio 90,00 60,00
71 Rua do Jardim 450,00 60,00
wrdossTima e Silva Pagina 8 de 30
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72 | Rua do Porto 120,00 60,00
73 |Rua do Sol 150,00 100,00
74 | Rua Dom Diogo Parodi 120,00 80,00
75 | Rua Donato Martins 90,00 60,00
76 | Rua dos Ipes 270,00 100,00
77 | Rua dos Lirios 150,00 100,00
78 | Rua dos Oitizeiro 270,00 100,00
79 | Rua DR® Accioly Cardoso 60,00 40,00
80 |Rua Duque de Caxias 120,00 80.00
81 | Rua Eusebio Lopes 90,00 60,00
82 | Rua Francisco Coelho 90,00 60,00
83 Rua General Osorio 90,00 60,00
84 | Rua Godofredo Viana 180.00 120,00
85 | Rua Gomes de Sousa 180,00 80,00
86 | Rua Goncalves Dias 180,00 120,00
87 | Rua Gongalves Dias 180,00 120,00
88 | Rua Irany de Queiroz 60,00 40,00
89 | Rua Italo Cardoso 90,00 60.00
90 | Rua Jodo Lisboa 120,00 80,00
91 | Rua Jodo Paulo 11 120,00 60,00
92 |Rua Joaquim Tavora 90,00 60,00
93 | Rua Joaquim Tavares 120,00 80,00
94 | Rua Jose Salomio 90,00 60,00
95  |Rua Jose de Alencar 90,00 60,00
96 | Rua Jose do Egito 180,00 120,00
97 | Rua Jose Ledo 160,00 80.00
98 | Rua Juvencio Auzier 180,00 80,00
99 |Rua Lorena Alencar 150,00 100,00
100 | Rua Magalhaes de Almeida 150,00 70,00
101 | Rua Major Felipe de Abreu 300,00 150,00
102 | Rua Manoel Olivio de Carvalho 400,00 60,00
103 |Rua Maria Luiza de Sousa 90,00 60,00
104 | Rua Miguel Maia 120,00 60,00
105 | Rua Nonato Santos 90,00 60,00
106 | Rua Nossa Senhora de Fatima 160,00 80,00
107 | Rua Odorico Mendes 120,00 80,00
108 | Rua Olavo Bilac 90,00 60,00
109 | Rua Osmilda Sipauba 60,00 40,00
110 | Rua Osvaldo Cruz 300,00 100,00

Rua Paraiba 150,00 100,00

1l
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112 | Rua Padre Jucelino 90,00 60,00
113 | Rua Paissandu 180.00 60,00
114 | Rua Paraguanorte 180,00 120.00
115 |Rua Parana 120.00 60,00
116 |Rua Paulo Ramos 180.00 60,00
117 | Rua Pedro Nogueira 90,00 60,00
118 | Rua Projetada 01 120,00 60,00
119 | Rua Projetada 02 90.00 60.00
120 | Rua Projetada 03 90,00 60,00
121 | Rua Projetada 04 90,00 60,00
122 | Rua Rafael Martins Silva 90,00 60,00
123 |Rua Rio Branco 325.00 80.00
124 | Rua Roseana Sarney 90,00 60,00
125 | Rua Roseno Pires 120,00 50,00
126 | Rua Santa Rosa 120,00 80.00
127 | Rua Santo Cristo 120.00 60.00
128 | Rua Santos Dumont 300,00 100,00
129 | Rua Séo Francisco 150,00 100,00
130 | Rua Sio Jodo 120,00 80.00
131 | Rua Sio Paulo 150,00 60,00
132 | Rua Sdo Pedro 120,00 80.00
133 | Rua S#o Raimundo 90.00 60,00
134 | Rua Sargento Cardoso 160,00 80,00
135 |Rua Serra Costa 150,00 80.00
136 | Rua Silvino Costa Fumeiro 90,00 60,00
137 | Rua Tenente Rosa 450,00 60,00
138 | Rua urbano Santos 180,00 120,00
139 | Rua Valquiria Alencar 150,00 100,00
140 | Trav Pref Francisco Cardoso 40,00 40.00
141 | Travessa 15 de Novembro 180.00 120,00
142 | Travessa Jodo Lisboa 120,00 80,00
143 | Travessa Sao Jose 325,00 150,00
144 | Travessa Cassiano Costa 120.00 80,00
145 | Travessa Coelho Neto 120,00 80,00
146 | Travessa Coronel Euclides 150,00 80,00
147 | Travessa Dioclessiano 150,00 100,00
148 | Travessa Dom Rino Carlese 150,00 100,00
149 | Travessa gomes de Sousa 120,00 80,00
150 | Travessa Mendes Costa 120,00 80.00
151 | Travessa Paissandu 150,00 80,00
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152 | Travessa Paraguanorte 150,00 100,00
153 | Travessa Parnaso 90,00 60,00
154 | Travessa Paulo Ramos 100,00 60,00
155 | Travessa Sdo Joao 120,00 80,00
156 |Travessa Sdo Pedro 90,00 60.00
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TABELA III

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

(FC-Ts - Fatores de Corregdes de Terrenos — Art. 12)

1 - Fator de Situa¢iio (FSIT)

Fator
1,00
1.05
1.10
0.80
0.70
1,15
1,20
(*)
(*)

Situacio

1 — Meio de quadra / uma frente

2 — Meio de quadra / duas frentes
5 — Esquina / duas ou mais frentes

3 — Fundos
4 — Encravado
6 — Quadra

7 — Vila — Condominio Horizontal

8 — Gleba (ver tabela de gleba)

O terreno, neste caso, serd avaliado segundo
metodologia definida para Glebas Urbanizaveis.

2. Fator de Topografia (FTOP)

Fator
1.00
0.90
0,70
0.90
0.70
0.80

Topografia

1 - Plana

2 — Aclive Suave

3 — Aclive Acentuado
4 — Declive Suave

5 — Declive Acentuado

3. Fator de Pedologia (FPED)

Fator
1,00
0.80
0.60
0.70
0,90
0.70

4. Fator Limite (FLIM)
Fator

1,00
0,90

Accloly Cardoso Lyna¢ Silva
yi

6 — Irregular
Pedologia

1 — Firme

2 — Rochoso
3 — Alagado
4 — Inundavel
5 — Arenoso

6 — Combinagdo das Demais

Limites
Sem
Murado
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0.90 Passeio
0.80 Murado/Passeio
0.95 Cercado
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TABELA IV

FATORES CORRETIVOS DA EDIFICACAO
(FC-Cs - Fatores de Corre¢des de Construgdes — Art. 12)

1 TIPOLOGIA
COD DESCRICAO FATOR
1 R-1: CASA 1,00
2 RP1Q: RESIDENCIA POPULAR UM DORMITORIO 0,85
3 PIS: PROJETO DE INTERESSE SOCIAL 0,60
4 PP-4: PREDIO POPULAR ATE QUATRO ANDARES 0,95
5 R-8: RESIDENCIA MULTIFAMILIAR ATE OITO 0,82

PAVIMENTOS
6 R-16: RESIDENCIA MULTIFAMILIAR ATE DEZESSEIS 0,80
PAVIMENTOS

7 CAL: COMERCIAL ANDARES LIVRES 0,95
8 CS:  CONJUNTO SALAS 0,80
9 CL: CONJUNTO LOJAS 0,85
10 | CSL: LOJA/SALA/CONJUNTO 0,81
11 GI: GALPAO INDUSTRIAL 0,46
12 | ESTACIONAMENTO 0,20
13 | PISCINA 0,80
14 | EDIFICACAO COMPLEMENTAR 0,50
2 ESTRUTURA

COD DESCRICAO FATOR
1 ALVENARIA 0,90
2 MADEIRA 0,50
3 MISTA ALVENARIA/MADEIRA 0,75
4 MISTA ALVENARIA/CONCRETO 1,00
5 CONCRETO 1,30
6 METALICA 1,00
7 ADOBE 0,25
8 TAIPA 0,15
3 PADRAO

COD DESCRICAO FATOR
1 ALTO 1,25
2 NORMAL 1,00
3 BAIXO 0,70
4 CONSERVACAO

COD DESCRICAO | FATOR
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1 OTIMA 1,00
2 BOA 0,90
3 REGULAR 0,70
4 PRECARIA 0,40
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5 DESTINACAO
COD DESCRICAO FATOR
1 RESIDENCIAL 1,00
2 COMERCIAL 1,10
3 INDUSTRIAL 1,05
4 PRESTACAO DE SERVICOS 1,00
5 SERVICOS PUBLICOS —- MUNICIPAL 1,00
6 SERVICOS PUBLICOS — ESTADUAL 1,00
7 SERVICOS PUBLICOS - FEDERAL 1,00
8 ESCOLA 1,00
9 FUNDACAO 1,00
10 | TEMPLO 0,80
11 ENTIDADE RELIGIOSA 1,00
12 | HOSPITAL 1,31
13 | DEPOSITO 0,80
14 | ARMAZEM 0,90
15 | GARAGEM 0,50
16 | OFICINA 1,00
17 | HOTEL/MOTEL 1,20
6 SITUACAO
COD DESCRICAO FATOR
1 ISOLADA 1,00
2 GEMINADA 0,60
3 SOBREPOSTA 1,05
4 CONJUNGADA 0,90
5 TERREO 1,15
7 POSICAOQ
COD DESCRICAO FATOR
1 ALINHADA 0,80
2 RECUADA 1,00
3 AVANCADA 0,70
4 FUNDOS 0,60
8 [Uso ]
COD DESCRICAO FATOR
1 PROPRIO 1,00
2 ALUGADO 1,10
3 CEDIDO 0,80
4 OUTRO 0,70
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TABELA V

CARACTERISTICAS DAS EDIFICACOES

| Tipologia, Estrutura e Padrio.

I.I- Os projetos-padrio da ABNT NBR 12721:2006

Projetos-padrdo Residenciais

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 R -1 R-1

PP -4 PP -4

R-3 R-§ R-38

PIS R-16 R-16

Projetos-padrao Comerciais CAL (Comercial Andares Livres) e

CSL (Comercial Salas e

Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL -8 CAL -8

CSL -8 CSL -8

CSL -16 CSL -16
Projetos-padrdo Galpéo Industrial ¢ Residéncia Popular
RPIQ

Gl
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I.1.1 - Caracterizacdo dos projetos-padriio conforme ABNT NBR 12721/2006

Sigla

Nome ¢ Descricdo

Dor
mito
rios

Area
Real
(m?)

Area
Equivale
nte (m?)

R1-B

Residéncia unifamiliar Padrio Baixo: 1 pavimento.
com 2 dormitorios, sala, banheiro, cozinha ¢ area para
tanque

2

58.64

51.94

RI1-N

Residéncia unifamiliar padrao normal: 1 pavimento, 3
dormitorios. sendo um suite com banheiro, banheiro
social. sala, circulag@io, cozinha. drea de servico com
banheiro e varanda (abrigo para automével)

106,44

99.47

R1-A

A Residéncia unifamiliar padrdo alto: 1 pavimento, 4
dormitérios. sendo um suite com banheiro e closet,
outro com banheiro, banheiro social. sala de estar. sala
de jantar e sala intima. circulagio, cozinha,

area de servigo completa e varanda (abrigo para
automovel)

22482

210.44

RP1Q

Residéncia unifamiliar popular: 1
dormitorio. sala, banheiro e cozinha.

pavimento., 1

39,56

39.56

PIS

Residéncia multifamiliar - Projeto de interesse social:
Térreo e 4 pavimentos/tipo.

Pavimento térreo: Hall, escada. 4 apartamentos por
andar. com 2 dormitdrios, sala. banheiro. cozinha e
area de servico. Na area externa estiio localizados o
comodo da guarita, com banheiro e central de
Medicdo.

Pavimento-tipo: Hall, escada ¢ 4 apartamentos por
andar. com 2 dormitorios, sala. banheiro, cozinha e
area de servigo.

(3]

991,45

978,09

PP-B

Residéncia multifamiliar - Prédio popular - Padrdo
Baixo: térreo e 3 pavimentos-tipo.

Pavimento térreo: Hall de entrada. escada e 4
apartamentos por andar com 2 dormitérios, sala,
banheiro, cozinha e area de servigo.

Na drea externa estdo localizados o comodo de lixo,
guarita, central de gas, deposito com banheiro e 16
vagas descobertas.

Pavimento-tipo: Hall de circulagdo, escada e 4
apartamentos por andar. com 2 dormitdrios, sala.
banheiro. cozinha e area de servico.

1.415.07

927,08

PP-N

Residéncia multifamiliar - prédio popular - padrio
normal: Pilotis e 4 pavimentos-tipo.

Pilotis: Escada, elevador, 32 vagas de garagem
cobertas, comodo de lixo. depdsito, hall de entrada,
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saldo de festas. copa. 3 banheiros, central de gas e
guarita. Pavimento-tipo: Hall de circulagdo, escada.
clevadores e quatro apartamentos por andar. com trés
dormitorios, sendo um suite, sala de estar/jantar,
banheiro

social, cozinha, area de servico com banheiro e
varanda.

(5]
(&
th
O
p
%]
N

1.840.45
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Sigla

Nome e Descri¢io

Dormi
torios

Area
Real
(m?)

Area
Equivale
nte (m?)

R8-B

Residéncia multifamiliar Padrio Baixo: Pavimento
térreo e 7 pavimentos-tipo

Pavimento térreo: Hall de entrada, elevador, escada
¢ 4 apartamentos por andar, com 2 dormitdrios, sala.
banheiro. cozinha e drea para tanque. Na drea externa
estdo localizados o comodo de lixo e 32 vagas
descobertas.

Pavimento-tipo: Hall de circulacio. escada e 4
apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala.
banheiro. cozinha e area para tanque.

12

2.801.,64

1.885,51

R8-N

Residéncia multifamiliar, padrdo normal: Garagem,
pilotis e oito pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores, 64 vagas de garagem
cobertas. comodo de lixo deposito e instalagiio
sanitaria.

Pilotis: Escada, elevadores, hall de entrada. saldo de
festas. copa. 2 banheiros. central de gés e guarita.
Pavimento-tipo: Hall de circulacdo. escada,
elevadores e quatro apartamentos por andar, com trés
dormitorios, sendo um suite. sala estar/jantar,
banheiro social. cozinha. area de servico com
banheiro ¢ varanda.

Lo

5.998.73

R8-A

Residéncia multifamiliar, padido alto: Garagem,
pilotis ¢ oito pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores, 48 vagas de garagem
cobertas. comodo de lixo. depdsito e instalagio
sanitaria.

Pilotis: Escada, elevadores. hall de entrada. saldo de
festas. saldo de jogos, copa. 2 banheiros. central de
gas e guarita.

Pavimento-tipo: Halls de circulagdo, escada.
clevadores e 2 apartamentos por andar, com 4
dormitdrios, sendo um suite com banheiro e closet.
outro com banheiro, banheiro social, sala de estar,
sala de jantar ¢ sala intima. circulagdo, cozinha, drea
de servi¢o completa e varanda.

3311 Y

4.644.79

R16-
N

Residéncia multifamiliar, padrdo normal: Garagem,
pilotis e 16 pavimentos-tipo. Garagem: Escada,
elevadores, 128 vagas de garagem cobertas, comodo
de lixo deposito e instalacdo sanitaria. Pilotis:
Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas,

10.562.,0
7

8.224.50
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copa, 2 banheiros, central de gis e guarita.
Pavimento-tipo: Hall de circulagdo, escada.
elevadores e quatro apartamentos por andar, com trés
dormitorios, sendo um suite, sala de estar/jantar,
banheiro social, cozinha e &drea de Servico com
banheiro e varanda.
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Sigla Dormi | Area Area
Nome e Descricdo torios Real Equivale
(m?) nte (m?)

R16- | Residéncia multifamiliar, padrio alto: Garagem,
: pilotis e 16 pavimentos-tipo. Garagem: Escada,
elevadores, 96 vagas de garagem cobertas, cdmodo
de lixo, depdsito e instalagdo sanitaria. Pilotis: 4 10.461.8 | 8.371.40
Escada, elevadores, hall de entrada. saldo de festas, 5
saldo de jogos, copa, 2 banheiros, central de gés e
guarita. Pavimento-tipo: Halls de circulagdo, escada,
elevadores e 2 apartamentos por andar, com 4
dormitérios, sendo um suite com banheiro e closet,
outro com banheiro, banheiro social, sala de estar,
sala de jantar e sala intima, circulagéo, cozinha, drea
de servi¢o completa e varanda

CSL- | Edificio comercial, com lojas ¢ salas: Garagem, pavimento
8 térreo ¢ 8 pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores. 64 vagas de garagem cobertas.
comodo de lixo. depdsito e instalagdo sanitaria.

Pavimento térreo: Escada, elevadores. hall de entrada e lojas.
Pavimento-tipo: Halls de circulagdo, escada. elevadores e oito 5.942,94 | 3.921.,55
salas com sanitario privativo por andar.

CAL- | Edificio comercial andares-livres: Garagem, pavimento térreo
8 ¢ 0ito pavimentos-tipo.

Garagem: Escada. elevadores, 64 vagas de garagem cobertas,
comodo de lixo, depdsito e instalagio sanitaria.

Pavimento térreo: Escada, elevadores. hall de entrada e lojas.
Pavimento-tipo: Halls de circulago. escada. elevadores e oito 5.290.62 | 3.096.09
andares corridos com sanitério privativo por andar.

Gl Galpao industrial: Area composta de um galpdo com drea
administrativa, 2 banheiros, um vestiario ¢ um deposito. 1.000.00

1.2 — Os padraes de acabamento

Conforme a ABNT NBR 12721:2006, os projetos-padrio sio caracterizados quanto ao
acabamento como baixo, normal e alto, correspondentes a diferentes projetos
arquitetonicos. Assim, a referida Norma apresenta as especificacoes dos acabamentos nos
orcamentos dos projetos-padriio residenciais, comerciais, galpdo industrial e residéncia
popular.
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VALOR UNITARIO DO METRO QUADRADO DA EDIF ICACAO - (CUB/m?)

CUB: 951,59
ITEM SIGLA VALOR
R$/m?
| RESIDENCIAIS
1.1 BAIXO
1 R-1 846,70
2 PP -4 772,42
3 R-8 734,60
4 PIS 572,28
.2 | NORMAL
] R -1 951,59
2 PP -4 899,94
3 R-8 779.44
4 R-16 757.56
[.3 | ALTO
1 R-1 1.186.86
2 R-4 959,94
3 R-16 991.70
11 COMERCIAL, ANDARES LIVRES, SALAS E LOJAS
IL1 | NORMAL
1 CAL -8 901,78
2 CSL -8 768.42
3 CSL-16 1024.,43
1.2 | ALTO
1 CAL -8 972,38
2 CSL -8 845,78
3 [CSL-16 1.121,68
III | GALPAO INDUSTRIAL E RESIDENCIAL POPULAR
1 [RP-1Q 805,99
2 Gl 433,95
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TABELA VII

FORMULAS DE CALCULO DO VALOR VENAL DOS IMOVEIS

A - TERRENOS

1. CALCULO DO VALOR VENAL

[ VT =ST x VBU x FSIT x FTOP x FPED ]
Sendo:

VT Valor do Terreno

ST Area total do terreno

VBU Valor Bésico Unitario

FSIT Fator de situagdo

FTOP Fator de topologia

FPED Fator de pedologia

2. TABELAS AUXILIARES

CAD. LOG/QUADRA VBU/m? de terrenos

3 - FATOR DE GLEBA (FGLE)

Area da Gleba Fator da Gleba
1 10.001 a 20.000 0,900
2 20.001 a 40.000 0.810
3 40.001 a 70.000 0,729
4 70.001 a 100.000 0.656
3 100.001 a 200.000 0,555
6 200.001 a 500.000 0.420
7 acima de 500.000 0,336
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B - EDIFICACOES

1. CALCULO DO VALOR VENAL

I VE =SE x CUB x FTIP x FEST x FPAD x FCON x FDES x FDEP l

Sendo:
VE Valor da Edificagio
SE Area da Edificacdo
CUB Custo Unitério Basico. de acordo com a classificagio das

caracteristicas construtivas.

FTIP Fator de tipologia

FEST Fator de estrutura

FPDR Fator de padrao

FCON Fator de conserva¢io
FDES Fator de destinaciio
FDEP Fator de obsolescéncia
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2. TABELAS AUXILIARES
a) - CUB Tabela de valores basicos/m? de edifica¢des, em fungio de sua classificaco

b) - FATORES DE OBSOLESCENCIA — DEPRECIACAO

Idade do | Fator de | Idade do | Fator de | Idade do | Fator de | Idade do | Fator de
prédio obsoles- | prédio obsoles- | prédio obsoles- | prédio obsoles-
€m anos cencia €m anos cencia €m anos cencia e€em anos cencia
- 1.00 16 o5 32 067 B ol
1 0.99 & 0.84 3 066 g
. 0.99 . 0.83 &l T 0 089
) 0.98 & 0.82 3% 063 U op7
i 097 20 g 6{ o6 LY T
3 0.96 = 0.80 37 0,60 3 013
o 0,95 “a 0.79 8 0,59 % gt
’ 0.94 43 0.78 39 057 030
5 0.93 4 o7 Wi o8 % 0ds
? 0.92 &2 0.76 054 LY,
v 0,91 %6 475 2 052 LT
1] 0.90 “ 0.74 B os P 02
e 089 8 0.73 M 049 60 020
13 0.88 4 0,71 B 048 760 920
4 0.87 o 0.70 4 046
£ 086 0.69 Y 044
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C - VALOR VENAL DO IMOVEL

1. VALOR VENAL DO IMOVEL (Exceto Condominios)

I VVI=VT +IEZN VE ]
Sendo:
VVI Valor Venal do Imovel
VT Valor do Terreno
VE Valor da Edificagio
| =1
n Quantidade de edificagdes existentes no mesmo terreno.

2. VALOR VENAL DO IMOVEL DE CONDOMINIO EDIFICADO

[ VVIc=VT x FIDE+VE %

Sendo:

Vvie Valor Venal do Imovel de
Condominio

VT Valor do Terreno

FIDE indice de fracdo ideal da edificacdo, relativo ao terreno
total.

VE Valor da edificacio

3. VALOR VENAL DO IMOVEL DE CONDOMINIO TERRITORIAL

[ Vvie=V T x FIDT BN
Sendo:
Vvie Valor Venal do Imével de Condominio
VT Vglor do Terreno
FIDT Indice de fragdo ideal de terreno, relativo ao terreno total.

4. VALOR VENAL DE GLEBA (Terrenos com drea > 10.000 m?)

l VVGI=(ST x VBUXFGLE |

Sendo:
VVGI \{alor Venal do Imédvel da Gleba
ST Area total do Terreno
FGLE Fator de Gleba, relativo a drea da Gleba.
Accioly Carg j f - Pégina 27 de 30
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TABELA VIII
ALC - ALIQUOTA CORRESPONDENTE — [PTU
Art. 13. As Aliquotas Correspondentes, conforme anexo especifico proprio, sdo:

— progressivas em razao do valor do imével:
I — diferentes de acordo com a localizagdo e o uso do imével.

1 | IMOVEIS EDIFICADOS | ALIQUOTA
1.1 Residencial:
1.1.1_| PP-B, PIS ¢ RP1Q 0,20%
1.1.2 | PP-N, R-1-B, R-8-B 0.30%
1.1.3 | R-1-N, R-8-N e R-16-N 0.40%
1.14 | R-1-A, R-8-A e R-16-A 0,50%
1.2 Comercial:
1.2.1 | R-1-N, CAL-8-N, CSL-8-N e CSL-16-N 1,50%
122 | R-1-A, CAL-8-A, CSL-8-A e CSL-16-A 2.00%
1.3 Industrial:
1.3.1 | R-1-N e GI 0.50%
1.3.2 | R-1-A L 1,50%
1.4 Prestacio de Servigos: B
14.1 | R-1-N, CAL-8-N, CSL-8-N e CSL-16-N 1.00%
14.2 | R-1-A, CAL-8-A, CSL-8-A e CSL-16-A 1,50%
1.5 Qutros: 2.00%
2 | Iméveis Sem Edificacio (Terreno)
Terreno até 300,00m? 2.00%
Terreno maior de 300,00m? até 1000,00m? 2.50%
Superior a 1.000,00m? 3,00%
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ANEXO II
TABELA 1

ALC - ALIQUOTA CORRESPONDENTE - ITBI

Art. 72. As Aliquotas Correspondentes, conforme anexo especifico proprio, sdo:

I — progressivas em razio do VBD - Valor dos Bens ou dos Direitos Transmitidos.

Cedidos ou Permutados, no Momento da Transmissdo. da Cessdo ou da Permuta;

IT — diferentes de acordo com a caracteristica e a destinacdo da transmissio.

IMOVEL Aliquota
| Imovel Urbano
1 Imével Edificado
1.1 Residencial 2.00%
1.2 Comercial 3.00%
Industrial 3.00%
Prestacdo de Servigos 2.50%
Outros 3.50%
2 Iméveis Sem Edificagdo (Terreno)
2.1 Terreno até 300.00m? ) 2.00%
2.2 Terreno maior de 300,00m? até 1000.00m?2 3,00%
2.3 Superior a 1.000,00m? 4,00%
11 IMOVEL RURAL
2. Até dois modulos rurais 2,00%
2.2, Acima de dois mddulos rurais 3,00%
111 Nas rendas expressamente constituidas sobre imoveis. a base 2,00%
de célculo sera o valor do negécio ou 30% do valor venal do
bem movel, se maior.
IV Na concessio real de uso, a base de calculo serd o valor do 2,00%
negocio juridico ou 40% do valor venal de bem imével. se
maior.

Accioly Cardg fo-t1)
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TABELA 11

DE VALORES DE AREAS RURAIS PARA FINS DE L. T.B. L

VALOR VALOR
GLEBA CLASSIFICACAO MAXIMO MINIMO
Preco/ha Preco/ha
em RS em RS
Todas as Glebas e Datas terras beneficiadas 19.055,42 10.956,86
Mosaico de pastagens,
Até 30 Km de Rod floresta aberta 2.996,53 1.723,00
Vegetagdo nativa 1.665,98 1.110,65
Terras improdutivas,
o degradadas 820,91 615,68
‘Todas as Glebas e Datas terras beneficiadas 14.291,57 8.217,65
Mosaico de pastagens,
Acima de 30 Kim de Rod floresta aberta 2.2247,40 1.292,25
Vegetac¢io nativa 1.249,49 832,99
Terras improdutivas,
| degradadas 615,68 461,76

Acct
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