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""" "LEI COMPLEMENTAR n° 0001 de 07 Junho de 2006.

P

“Dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Monte Mor e d4 outras providéncias”.

RODRIGO MAIA SANTOS, Prefeito Municipal de Monte Mor, Estado de Sdo
Paulo, no uso de suas atribui¢des legais,
FAZ SABER que a Cimara Municipal de Monte Mor aprovou ¢ ele Sanciona e
Promulga a seguinte Lei Complementar:

LEI COMPLEMENTAR
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Titulo I - Da Definicdo, dos Principios e do Objetivo
\

Artigo 1° - O Plano Diretor Sustentavel regido pela presente Lei, é o documento
orientador da politica de desenvolv1mento municipal, da expansdo urbana e
rural, do ordenamento territorial e do processo continuo de planejamento do
Municipio.

s

Artigo 2° - O-Plano Dlretor Sustentével tem como principios o cumprlmento das
funges sociais da cidade e da propriedade urbana e rural, a sustentabilidade
urbana e rural e a gestdo democratica e part1c1pat1va.

Artigo 3°- A cidade e a proprledade urbana e rural cumprem sua fun¢4o social quando
atendem simultaneamente as exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade
expressas no Plano Diretor, de forma a atender as necessidades dos cidaddos
quanto & qualidade de vida e do meio ambiente, &, Justlc;a social e ao

desenvolvimento das at1v1dades econdmicas segundO//crlterlos e graus de

/
exigéncia estabelecidos’ em\161 v1sando no minimo os.seguinte requls1tos
\

\ a

I — aproveitamento e utlhzac;ao para atividades de interesse mumclpal em intensidade
e em compatlblhdade\com a capacidade de atendlmento dos equipamentos e
servigos publicos; -~ e -

II - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranga e satde de seus usuarios
¢ propriedades vizinhas; e,

III - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a conservacdo ou melhoria da

qualidade do meio ambiente natural e social.

§ 1° - Atividades de interesse municipal sdo aquelas inerentes as fungdes sociais da
cidade e ao bem estar de seus habitantes, incluindo a moradia, sobretudo &
moradia de interesse social, o servige publico de educagio, satde, promog¢do
social, esporte e lazer, areas de macro e micro drenagem urbana e rural, a
producdo e o comércio de bens, a prestagio de serv1gos a circuldgdo, a
conservagdo do patrimdnio cultural, histérico, ambiental e paisagistico e. &g’/

/
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preservagdo dos recursos necessdrios & vida urbana e rural, tais como
mananciais e areas de vegetagio arbdrea. |

v § 2° - Nas areas envoltdrias do aterro sanitario, numa faixa de 100 metros e estagdo de
tratamento de esgoto, num raio de 500 metros, chamadas de faixas de protegdo
ambiental, constitui fun¢do social da propriedade o ndo parcelamento da terra
em loteamentos urbanos.

§ 3° - Na micro-bacia hidrografica do Rio Capivari Mirim desde os limites do
municipio até o ponto onde ocorre a captagio d’ agua para abastecimento
humano, exceto na zonaflndustrlal da estrada Rio Acma constitui fungéo
social da propriedade ¢ ndo‘parcelamento da terra em Joteamentos com lotes
abaixo de 5.000 metros quadrados € o0 manejo adequado do solo para fins
agropecuarios. \ |

. § 4° - Nas areas demarcadas -nos\rﬁapas-STE-.Ol‘,—ST—E.-Ozxé"STE.O3, considerados na

‘Concepgdo do Sistema de Tratamento de Esgotos da SABESP, e demais,
localizadas no perimetro urbano ilustrado no Mapa PD.01, o parcelamento da
terra em loteamentos urbanos podera ser admitido desde que o loteador atenda
mtegralmente as exigéncias desta Lei e da Lei de Uso, Ocupac;ao e
Parcelamento do Solo_, e as da concessiondria de dguas e esgotos.

§ 5° - Nas areas externas as demarcadas nos mapas STE.O1, STE. 02,,STE 03 e PD.0OI,
localizadas fora do perimetro urbano, porém consideradas como éreas de
“Expansdo Urbana” , constitui fungdo social da propriedade o ndo
parcelamento da terra em loteamentos urbanos exceto se estiver localizada até
300,00 (trezentos) metros de érea ja urbanizada e dotada de infra-estrutura, a
critério da Secretaria ‘de\Obras e Planejamento ¢ concessmnarla de aguas e
esgotos € o empreended})r@rcar com toda a infra- estrﬁtura necessaria, inclusive

/

a sua extensdo até a.area urbamzada — _,_// /

§ 6° - Nas dreas localizadas na~Zona Rural, demarcadas no mapa PD.01, constitui
funcdo social da proprledade o ndo parcelamento da terra em loteamentos
urbanos, sendo os limites minimos para parcelamento para atividades agricolas
os estabelecidos pela legisla¢do federal.

§ 7° Nas faixas de drenagem dos fundos de vale e outras areas importantes para a
macro drenagem urbana e rural constitui fungdo social da propriedade o nio
parcelamento do solo € a execugdo de medidas corretivas e preventivas quando
se fizerem necessarias.
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§ 8° - Nas areas degradadas por processos erosivos e nas margens do Corrego
Aterrado, e rios Capivari e Capivari Mirim, constitui fun¢do social da
propriedade o ndo parcelamento e ocupagdo urbana e a execugdo de um
programa de reflorestamento da mata ciliar e de medidas corretlvas e
preventivas para sua recuperagdo ambiental.

§ 9° - Nos lotes e glebas inseridos no meio urbano, doados ou arrematados do poder
publicos € ndo edificados, constitui fungdo social da propriedade a devolugdo
dos mesmos para o poder publico e sua destinag@o para a habitagdo de interesse
social.

Artigo 4.° - Sustentabilidadé\%-furbana. e municipal ¢ o desenvolvimento local
socialmente justo, ambientalmente equilibrado e’ economicamente viavel,
visando garantir qualidade de vida para as presentes e futuras geragdes.

5 .

Artigo 5.° - A gestdo da politica urbana e municipal se fard de forma democrética,
incorporando a partlclpag:ao dos diferentes segmentos da sociedade em sua
formulagdo, execugdoie acompanhamento.

Artigo 6° - O Plano Diretor Sustentdvel tem como objetivo a sustentablhdade
economlga\‘ social e ambiental do Municipio.

Artigo 7.° - O Piano Diretor Sustentavel tem como diretrizes gerais promover:

I - a atratividade e a v1ab111dade econdmica do Municipio, /respeltando suas
caracteristicas e vocag:oes econdmicas em prol de seu desenvolvimento;

II - a fungdo social da proprledade urbana e rural, & )

III - a gestdo partlclpatlva e democratlca da cidade; / VA

IV — a qualidade de v1da e do\amblente assim como da Justlg:a somal ‘reduzindo as
desigualdades e P gxclusdo social;

V - a eqiiidade de oportumdades e~de ace351b111dade I¢_a-équipamentos e a servigos

publicos a todos os n}un\l\Clpes T -
VI- a ordenagdo e o controle do.uso do solo mun101pal adequados a realidade do
Municipio; \ =

VII - a conservagdo do meio ambiente para as geragoes futuras;

VIII - o desenvolvimento do turismo rural e ecoldgico;

IX - a integracdo horizontal entre 6rgdos e Conselhos Municipais, promovendo a
atuagdo ordenada no desenvolvimento e aplicagdo do Plano Diretor
Sustentéavel, :

X — a integracdo e a interag@o entre as politicas e a¢des dos diferentes setores da
administra¢do municipal, estadual e federal com os objetivos e diretrizes do
Plano Diretor Sustentavel; e,

XI - cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagio, em atendimento ao interesse social.

a0




PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE MOR

CEP 13190-000 - ESTADO DE SAO PAULO - CNPJ 45.787.652/0001-56 - TELEFONE: PABX (19) 3879-9000
www.montemor.sp.gov.br

ESTADO DE SAO PAULO

Titulo II — Das Politicas Setoriais e Intersetoriais
Capitulo I - Dos Aspectos Gerais

Artigo 8.° — As unidades funcionais municipais coordenario a elaboragdo das Politicas
e Planos Setoriais respectivos, observando a compatibilidade dos mesmos entre
si e com o Plano Diretor Sustentavel.

§ Unico — As Politicas e Planos Intersetoriais deverdo ser. revisados, atualizados e

divulgados amplamente logo apos cada rev1sao do Plano’ Dlretor Sustentéavel.

Lot Y

Artigo 9° — O Plano Plurlanual de Investimentos decorrerd do Plano Diretor
Sustentével e dos Planos Setoriais e Intersetoriais.

- T

Capitulo ] 11 - Do Desenvolvimento Economlco

Artigo 10 — A‘politica de promocdo do desenvolvimento econéinico/l\io/ Municipio
deve estar articulada ao desenvolvimento social € & prote¢io do meio ambiente,
visando a redugdo das desigualdades sociais ¢ a melhoria da qualidade . de vida
da populagao X '. ! »1

/ | o

Artigo 11 - Para sua 'ihté\grggﬁo com a presente lei, a Politica do Desenvolvimento

Econdmico deve atender as seguintes diretrizes e objetlvos

\ |

I - Incentivar e ap01ar a at1v1dade rural municipal;

II - Promover ¢ incentivar a 1mplanta9ao de agroindistrias; /

III - Aproveitar o poten01a1 de turlsmo rural e ecologico;

IV — Implantar um distritd- mdustr1al €. de comercm atacadlsta pela 1n1c1at1va publica e
dota-lo de infra-estrutura necessarla T

V - Atrair a atividade industrial, com énfase nas micro, pequenas e médias empresas;

VI - Promover, capacitar e divulgar Monte Mor como’ municipio do turismo rural e
ecoldgico;

VII - Criar uma Zona de Expansdo Urbana numa faixa ao longo da Estrada Municipal
MOR 010 (Estrada para Sumaré) para criar um Pélo de Condominios de Alta
Qualidade Ambiental, em fun¢do da proximidade com a Rodovia dos
Bandeirantes, e o seu potencial para o turismo rural e ecoldgico;

VIII - Qualificar os espagos publicos, os servicos municipais, a paisagem urbana e
rural € 0s centros comerciais;

IX — Aproveitar o potencial econdmico proporcionado pela rodovia SP — 101 e as
tratativas para sua duplicagfo, para consolidar o pélo industrial e comercial

atacadista ao longo de suas avenidas marginais;
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XI - Estimular o associativismo e o empreendedorismo como alternativas para a
geragfo de trabalho e renda; e,

XII - Incentivar a articulagdo da economla local a regional, & nacional e a
internacional.

Capitulo III — Da Gestdo sobre o Patriménio Ambiental, Histérico e Cultural

Artigo 12 — Para efeito dessa lei sdo considerados componentes do patriménio
ambiental todos os recursos naturais e culturais conforme apresentados no
Capitulo sobre Areas de Especial Interesse HlStOI‘lCO Turistico e Ambiental.

*

Artigo 13 — Para sua mtegraqao \com' a p\resente lel a Pohtlca Amblental deve atender
as seguintes diretrizes e\objetlvos Ty

I — Buscar a diminuig@o do impacto negativo do processo de url;anizag:ﬁo |

II — Buscar a diminuigéo do 1mpacto negativo do Processo ¢ de atividades rurais, sejam

. elas agropecudrias ou de- extragao mineral; T

III - Conservar e promover o valor histérico da Igreja Nossa Senhora do Patrocinio e
das ruas Capltao Aguirre, 15 de novembro, Cel. Domlngos Ferreira, José
Ferreira_e Rage Maluf, da Praga da Matriz, do edificio /t que. abriga a
CIRETRAN-¢ das Fazendas Bonsucesso, Monte Mor e Sobradinho, do Sitio
Arqueolégico e da Mina de Carvio;

IV — Conservar € promover o valor cultural da Romarla de Pirapora ¢ do Cemitério
dos Escravos; 1 ,

V - Desenvolver programa de conscientizagio. dos valores ambientais, histdricos e
culturais junto & populagao

VI - Controlar 0 uso ¢ a ocupagdo de areas consideradas ambientalmente frageis,
evitando' situagdes geradoras de erosdo; de assoreamento ou de 1nundagao

VII — Recuperar éreas degradadas y

VIII - Estimular a utlllzag:ao\de\tecmcas de engenharl/a/urbana e rural que se
aproximem dos c1clos naturais-e utlllzem recursos.renovaveis; e,

XIX - Promover agéo 1nter5001al ¢ intermunicipal. /,/

P

-

~

Capitulo IV — Da Politica de Habitacio

Artigo 14 — Para sua integragdo com a presente lei, a Politica de Habitagdo deve
atender as seguintes diretrizes e objetivos:

I - Desenvolver agdes contemplando a diversidade de programas habitacionais
visando atender a variabilidade de padrdes sociais, econdmicos e culturais da
populagdo, porém com énfase a habitagdo de interesse social, bem como a
adequagdo as especificidades locais, objetivando a redugdo de custos e a

melhoria da qualidade; M/
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II - Fomentar & ocupacgéo das glebas, ndo utilizadas ou sub-utilizadas, internamente ao
perimetro municipal e de expansdo urbana e rural;

III - Estabelecer normas especiais para a habitagdo de interesse social, flexibilizando a
regulamentagdo urbanistica geral;

IV — Priorizar solugdes que promovam o adensamento nas areas com infra-estrutura
disponivel e que permeiem a malha urbana e rural consolidada; e,

V - Priorizar a implantagdo da habitagdo de interesse social proxima as areas
destinadas a implantagdo da industria e comércio atacadista.

VI - Promover a regularizagdo fundiaria das ocupagdes irregulares, mediante plano
especifico a ser regulame\ntado por Decreto do Executivo;

Capitulo V — Da Gestdo Do Ciclo Municipal Das Aguas

Artigo 15 — Para efeito dessa le}‘sao considerados componentes do ciclo municipal das
aguas os sistemas de drenagem de 4guas pluviais, o sistema de coleta de 4guas
servidas € o sistema de abastécimento de agua potavel.

Artigo 16 — Para sua 1ntegrag:ao com a presente lei, a Politica das Aguas deve atender

as segumtes dlretrlzes e objetivos: R
N :

I — Adotar uma politica permanente de conservagdo € melhoria da 4agua para
abastecimento; |

II - Promover o uso racional:da dgua e combate as perdas e desperdlclos

IIT — Desenvolver um Plano de Macro Drenagem e adotar politicas de intervengio e de
investimentos espe<:1ﬁcas por bacias promovendo um desenvolvimento que
considere as questdes ambientais;

IV — Proteger o sistema de captagéo superficial de dgua potavel;

V - Estabelecer medidas preventlvas e corretivas para equlllbrlo do sistema de

drenagem urbana.e rural \\ P
VI — Estimular a manutengao de areas permeaveis- por lote nas ba01as de drenagem
urbana e rural, AN o

VII — Reduzir os impactos promovidos pela condug:ao superﬁ01al das aguas de
drenagem por meio da implantagdo de parques municipais e/ou reservas de
areas permedveis e construgdo de reservatorios de retengdo de 4gua, em locais
estratégicos a macrodrenagem;

VIII - Normalizar sobre a execugdo de Obras de terraplanagem, visando evitar
problemas de assoreamento e de eros&o nos canais de drenagem;

XIX - Articular, interagir e integrar com outros planos setoriais, especialmente o de
circulag@o e transporte e 0 urbanistico;

X — Distribuir espacial € socialmente eqiiitativa de infra-estrutura da dgua;

XI - Ampliar sempre que necessério e conservar a qualidade do sistema de tratamento

de residuos liquidos; e,
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XII ~ Atribuir nos parcelamentos, clubes, hotéis, pousadas e grandes
empreendimentos localizados nas éareas de especial interesse turistico, a
responsabilidade do abastecimento de agua, assim como da coleta e do
tratamento de efluentes liquidos ao empreendedor ou ao condominio.

Capitulo VI - Da Gestao Dos Residuos Solidos

Artigo 17 — Para sua integragcdo com a presente lei, a Politica de Residuos Solidos
deve atender as seguintes diretrizes e objetivos:

[ — Promover o controle ambiental adequado 16s Tocais de _destinag8o final dos
residuos so6lidos domestlcos e 1ndustr1als ev1tando as contammac;oes do solo, do

_ ar e da 4gua; \T <

II — Monitorar, controlar e recuperar, no futuro o atual aterro;

III — Implantar um novo aterro samtarlo em local adequado que ndo incida em riscos
para a populagio e para o melo ‘ambiente; e; - !

[—— J

— /

IV - Implantar uma usina-de-'reciclagem de r631duos- da“construc;ao civil, com

separagdo prévia de materiais, em local adequado que nfo incida em riscos para
a populaco e para o meio ambiente

V - Atribuir .nos par'c\elamentos que incluam clubes, hotéis, pousadas ezgrandes
empreendlmentos localizados nas 4reas de espec1al mteresse turistico, a
responsabllldade,da coleta de residuos sélidos assim como do seu transporte até
0 aterro, a0 empreendedor ou ao condominio. : . \

/ /’\3 o 1

Capltulo VII Da Locallzagao dos Servng:os ’
: ,e Equipamentos Sociais j ,"' /
N W o
N AN
Artigo 18 — Para sua integragdo com a presente lei, a Pglltlca de Prov1mento de
Servigos e Equipamentos_“Sociais deve atender/as segumtes diretrizes e
objetivos:

I — Promover a distribuigdo soc1almente eqiitativa e especialmiente equilibrada;
II — Compatibilizar a implantagio e manutengao com- as diretrizes e estratégias gerais
do planejamento;

III ~ Facilitar o acesso aos servigos sociais através da concentragio regional dos
mesmos; ¢,

IV — Superar barreiras arqu1teton1cas que dificultem o acesso dos deficientes fisicos
aos equipamentos. -

Titulo III — Das Areas de Especial Interesse

Artigo 19 — As Areas de Especial Interesse, de acordo com as suas caracteristicas,

devem ser classificados como: J@J
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I — Area de Especial Infrerevssg{W,Ambi,enj_tal_, constituindo-se naquela necesséaria a
manuten¢do ou recuperagdo de recursos naturais e paisagisticos bem como a
que apresente riscos a seguranga € ao assentamento humano. Ficam as Areas de
Especial Interesse Ambiental consideradas como areas de conservagio e
sujeitas a parametros urbanisticos e/ou de manejo de solo determinados pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento junto com a gestio municipal, de
forma coerente a cada 4rea e a legislagio federal, estadual e municipal
pertinentes. Qualquer tipo de interveng@o nestas areas deve possuir aprovagio
prévia destas duas unidades institucionais e dependendo do caso, deve ser
exigido um “estudo de impacto de vizinhanga”; conforme definido na Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo. Sobre estas 4reas incide também os
mstrumentos “direito de preempgdo”, “transferéncia do potencial construtivo” e

“operagdes urbanas consor01adas ;

II - Area de Espemal Interesse Urbamstlco constituindo-se naquela que demande
tratamento urbanistico proprlo por sua expressdo- ou ainda por ser area
degradada, demandando a sua reestruturagio urbana e rural. As Areas de
Especial Interesse Urbanistico s3o regidas pelo Conselho Mun1c1pal de
Desenv01v1mento junto com a gestdo municipal;

N/

I — Area de Esp'ecial 'Inter‘esse Histérico, constituindo-se pelo conjunto municipal
com interesse de tratamento especial, por ser ponto de referéncia da paisagem
enquanto testemunho da histéria local ou regional. Qualquer modlﬁcagao seja
ela reforma, ampliagdo ou demoligdo, numa Area de Especial Interesse
Historico, fica sujeita a aprovagdo prévia do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Junto com a gestdo municipal e COMDEPHAT Monte Mor,
ou na sua auséncia, a ‘Secretaria de Educagdo e Cultura Sobre estas areas
incidem os 1n§trumento§‘ Cdireito & preempgdo”, transferen<:1a do potencial
construtivo” e ¢ operagoes urbanas consorciadas”; //

SN L
A

IV — Area de Espec1al Interesse para Utlhzagao Pubhca constltumdo -se naquelas que
forem necessarias para axlnstalagao dos equlpamentos e infra-estrutura. As
Areas de Especial Interesse” para Utilizagdo Publica sdo gerenciadas pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento junto com a gestdo municipal; e,

V — Area dé“’Eépecial Interesse Social, constituindo-se na area que por suas
caracteristicas seja destinada a habltagao da populagdo de baixa renda, tal
como:

a)a drea ocupada por assentamentos habitacionais de populagio de baixa renda onde
houver o interesse de regularizagdo juridica da posse da terra, a sua integragéo &
estrutura urbana e rural e a melhoria das condi¢fes de moradia; e.
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b)o lote ou gleba ndo edificados sub-utilizados ou ndo utilizados, necessarios a
implantagdo de programas habitacionais para a populago de baixa renda.

§ 1.°— A lei municipal estabelecera os pardmetros para a conceituagdo da populagio de
baixa renda.

§ 2.° - Os pardmetros urbanisticos e a regularizagio das Areas de Especial Interesse
Social obedecerdo a um Plano Especifico e serd regulamentado por Decreto do
Executivo.

T -
i

Artigo 20 — Ficam deﬁmdas\como Areas de Espemal Interesse as apresentadas nos
Mapas PD.01, PD.02 e PD 03 definidas a seguir. -7

I - Areas de Especial Interesse Ambig@‘gal (AELA) H M

a)AEIA.01 — constituem-se nas Unidades de Conservagdo 01, abrangendo fundos de
vale localizados na Zona de Expansdo Urbana, conforme demarcadas no mapa
PD.01. Estas areas devem possuir largura de acordo com a respectiva faixa de
drenagem de cada curso d'agua ou fundo de vale, independente se for seco.
Para tanto necessarla a execugao de estudos de drenagem fNa _falta deste
estudo vale -d Lei Federal n.° 4.771, de 15 de setembro de 1965 ¢ Medida
Proviséria n.° 2.080-58, de 27 de dezembro de 2.000. Nestas faixas sdo apenas
permitidos usos preservacionistas. Esta area fica SUJelta aos instrumentos
“desaproprlag:ao” “dlrelto de preempcdo” e “operagdes urbanas consorciadas”.

b)AEIA 02 — constituem-se nas Unidades de Conservagdo 02, tratam-se de areas de
mata remanescente (Mata do Cirino, 4rea ao lado da ant1ga ‘ popular” e area
atras « dos qum}\loes) co\nforme demarcadas nos mapas PD 01 e PD.02. As matas
devem ser conservadas e_as areas transformadas em’,parque’ municipal ou
destinada a usos preservamomstas a critério dog/orgaos ambientais do
municipio. Esta area fica SUJelta aos. 1nstrumentos//‘desaproprlac;ao” “direito de
preempgdo” € operag:oes urbanas ¢onsorciadas”, //

. -

¢)AEIA.03 — tratam-se de 4reas degradadas conforme demarcadas no mapa PD.01.
Estas areas devem ser recuperadas e transformadas em parques municipais
sendo permitidos usos conservacionistas ou preservacionistas, a critério dos
Orgdos ambientais do municipio e deve ser mantida a maxima taxa de
permeabilidade do solo possivel. Por estas reas estarem junto a cursos d’agua
se deve procurar o equilibrio da macro-drenagem, por meio de execugdo de
bacias retengdo de 4gua. Estas dreas ficam sujeitas aos instrumentos

“desapropriagdo”, “direito de preempgdo” e “opera¢des urbanas consorciadas”.
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d)AEIA.04 - const1tu1 -se na area de protec;ao sanltarla da Estagao de Tratamento de
Esgoto, envolvendo um raio de 500 metros de distancia desse equipamento.
Nessas areas serdo permltldos parcelamento do solo em lotes de, no minimo,
5000 m? e os usos permitidos sdo de habitagGes isoladas e de préticas
agropecuarias.

€)AEIA.05 - constitui-se na area de protegdo sanitdria do atual Aterro Sanitério,
conforme demarcada no mapa PD.01, envolvendo uma faixa de 100 metros ao
redor desse equipamento. Nessa faixa seré implantado um cinturdo verde sob as
expensas do municipio.

f)AEIA.06 - constitui-se na ‘4rea de protegdo sanitdria do futuro Aterro Sanitario,
envolvendo um raio de 500 metros de distdncia desse equipamento. Nessas
areas ndo ¢ permitido parcelamento do solo em lotes inferiores a 5000 m? € os
usos permitidos sdo de hab\itagc”)es isoladas e de préticas agropecudrias.

. @)AEIA.07 - constitui-se na drea 'do entorno da Estagio de Tratamento de Agua do
Rio Capivari Mirim que ¢ manancial de abastecimento de dgua superficial.
Nessas areas ndo € permitido parcelamento do solo em lotes inferiores a 5000
m? e os usos permitidos sdo de habitagGes isoladas e de praticas agropecudrias.
As éreas industriais ja aprovadas nesta drea e novos estabelecimentos nao-
residenciais, devem ser obrigatoriamente nfo poluitivos ou potencialmente
poluitivos e quando for o caso, estarem sujeitos & execug¢do do estudo de
impacto de vizinhanga. No caso das atividades rurais nesta bacia-hidrografica,
fica o uso de agrotoxico ou de qualquer outro elemento quimico que possa
gerar poluigdo sujeito a execugdo de plano de manejo.

h)AEIA.08 — constituem-se nas faixas de protecdo dos corregos Agua Choca ,
Aterrado e Central, conforme demarcadas no mapa PD.02, abrangendo uma
largura total de 50 metros, no minimo (no caso da cota de inundacgéo estar além
desta faixa, prevalece a malor) De_cada-margem. As dreas de mata ali
existentes devem ser preservadas. Até a distdncia determinada pela legislagdo
federal como é4rea de preservagdo permanente, ndo sendo nelas permitidas
edificagdes. Apds isto sdo permitidos equipamentos para fins de lazer e
turismo, desde que conservada a taxa de permeabilidade do solo de 70%.

1DAEIA.09 — trata-se dos espagos onde ocorrem as atividades extrativo-minerais,
conforme demarcadas no mapa PD.01. Estas atividades devem ser cadastradas
nos orgdos ambientais do municipio, regulamentadas e fiscalizadas pelo poder
piblico municipal, estadual e federal. As lavras esgotadas devem ser
necessariamente recuperadas pelo explorador antes de se partir para nova
exploragdo conforme o previsto no projeto de Recuperagio de Area Degradada
- PRA. Na auséncia do PRA, os 6rgdos ambientais do municipio deverdo

estabelecer as providéncias a serem tomadas.
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J)AEIA.10 — trata-se da Mata do Lobo, conforme demarcada no mapa PD.01, Esta
area € ambientalmente fragil. Nesta area nido sdo recomendadas atividades
agropecudrias intensivas ¢ deve ser entendida como uma unidade de
conservagdo a ser regulamentada. Esta area fica sujeita aos instrumentos
“direito de preempgdo” e “operagdes urbanas consorciadas”.

k)AEIA.11 — trata-se da Mata 'Sob-radinho ¢ uma faixa de 100 metros ao seu redor
conforme demarcada no mapa PD.01. Esta area é ambientalmente fragil. Nesta
area ndo sdo recomendadas atividades agropecudrias intensivas e deve ser
entendida como uma unidade de conservagdo a ser regulamentada. Esta area
fica sujeita aos 1nstrumentos “direito de preempgao ‘e “operagdes urbanas
consorciadas”. . /

II - Areas de Especial Interesse ﬁ{f)aﬁistiéa (AEIQ):
“a)AEIU.01 — sdo as vias urbanas ¢ areas adjacentes destinadas a adaptagdo do sistema
viario existente com a Lei do Sistema Viério, conforme demarcadas nos mapas
PD.02 e PD.03 e LSV.01 . Incide sobre estas areas os  instrumentos
“desaproprlag:ao” “direito de preempgdo” e “operagdes urbanas consor01adas
/

b)AEIU.02 — sdo as areas destinadas a expansdo do sistema vidrio conforme proposto
na Lei do Sistema Viario conforme demarcadas nos mapas PD.01 e LSV.01.
Estas vias devem ser prev1stas nos novos parcelamentos dentro do percentual
obrlgatorlo de doac;ao Caso se fac;a necessarlo incidem sobre estas 4reas os
instrumentos “direito de preemp¢do” e “operagdes urbanas consorciadas”.

\

¢)AEIU.03 — sdo.as areas prev1stas para a criagdo da Zona de Consolldagao Industrial
e Comercial numa falxa de 500 m ao longo da rodovia“SP — 101 e da Estrada
Municipal MOR\354 (Estrada do Rio Acima), . anforme demarcadas nos
mapas PD.01, PD. 02 e PD.03* ~e_LSV. 01~ In01de sobre estas areas os
instrumentos “desaproprlagao “direito de preempgao e “operagdes urbanas
consorciadas”. e

~ .
~.. e

d)AEIU.04 — tratam-se de dreas proximas aos cruzamentos do atual malha vidria
urbana com a rodovia SP — 101 conforme demarcadas nos mapas PD.02 e
PD.03, propostas para serem executadas passagens em desnivel para pedestres
e veiculos. Estas dreas devem ser reservadas para as obras necessarias sendo
proibidos qualquer tipo de uso e parcelamento. Incide sobre estas 4reas os
instrumentos “desapropriagdo”, “direito de preemp¢do” e “operagdes urbanas
consorciadas”.

i
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e)AEIU.0S - trata-se de area de entorno do hospital, clinica e casa de idosos, conforme
demarcadas nos mapas PD.02 e PD.03. Nestas areas s@o proibidos usos que
gerem ruido e trinsito intenso, no entanto devem ser liberados usos que
possibilitem suporte e apoio aos hospitais.

f)AEIU.06 - tratam-se das d4reas onde sdo previstas rotatérias como medidas
preventivas a acidentes de transito (na zona de expansio) ou corretivas do
sistema vidrio (na malha urbana existente), conforme demarcadas nos mapas
PD.02, PD.03 e LSV.0l. Incide sobre estas dareas os instrumentos
“desapropriagdo”, “direito de preempgﬁo” e “operagﬁes urbanas consorctadas”.
III - Areas de Espemal Interesse Hlstorlch)TAEfI:Ij — 580 oS’ espag:os e edificagdes
demarcadas nos mapas. PD.0i e PD. 02, tais como: Igreja Nossa Senhora do
Patrocinio e das ruas ‘Capitdo Aguirre, 15 de novembro, Cel. Domingos
Ferreira, José Ferreira e Rage Maluf, da Praga da Matriz, do prédio onde est4
instalada a CIRETRAN e das Fazendas Bonsucesso, Monte Mor e Sobradinho,
do Sitio Arqueologico e da Mina de Carvédo; Qualquer uso ndo residencial
reforma, demoligdo e ampliagdo devem ser submetidos ao Conselho Municipal
de Desenvolvimento.

sy

. . S : .
IV - Areas de Especial Interesse de Utilizagdo Publica (AEIUP):

a)AEIUP.0T — sdo as areas publicas atuais consolidadas ou reservas de éreas
institucionais, verdes e dominiais, existentes nos loteamentos aprovados até a
presente data, prescrltas no ato do parcelamento do solo para loteamento, de
acordo com a Lei Federal 6.766/79 com modificagdes promovidas pela Lei
9.785/99, conforme demarcadas nos mapas PD.02 e PD.03, e as futuras,
provenientes de parcelamento de solo, de acordo com a leglslagao federal € os
termos da presente Lei Mumclpal .

N // ,/ E

b)AEIUP.02 — sdo as areas destinadas para_formag@o e consohdagao de industrias e
comércio atacadista logallzadas dentro da Zona de Consolidagdo Industrial,
conforme demarcadas nos mapas LUOS.01, LUOS 02 E LUOS 03. Sobre estas
areas incidem os instrumentos “desapropriagdo”, “direito de preempgdo”,
“parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios”, “IPTU progressivo no
tempo”, “desapropriagdo com pagamento em titulos”, “direito de superficie” e
“operagdes urbana consorciadas”.

¢)AEIUP.03 — ¢é o conjunto formado pelos terrenos de matricula n° 34.042, n° 36.127,
n°® 31.840 e n°® 32.598 do CRI da Comarca de Capivari, encerrando areas de
28.853, 84, 500,00, 5.341,30 e 260,70 metros quadrados respectivamente e
compreendidos entre as ruas Mansour Assis , Afonso Aferri, Chequer Assis e
Praga Paulo César Marini conforme demarcados nos mapa PD.02. Esta area
deve ser revitalizada e devem ser executadas edificagdes de.carater publico

Al
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voltadas para atividades culturais e de lazer. Incidem sobre estas os
instrumentos “desapropriagéo”, “direito de preempgdo” e “operagdes urbanas
consorciadas”.

d)AEIUP.04 — tratam-se de areas reservadas para a Secretaria de Educagio e Cultura
para a construgdo de EMED’s (Escola Mumclpal de Educagéo Infantll)
CEMEI’s (Centro Municipal de Educagdo Infantil), Centro de Formagdo
Continuada, Escolas Profissionalizantes, Bibliotecas e Creches conforme
demarcadas nos mapas PD.02 e PD.03, com prioridade para a constru¢do das
unidades: Jardim Nova Alvorada; Jardim S&0 Sebastido, Jardim Colina, Jardim
Vista Alegre. Incide \sobre estas areas os instrumentos “desapropria¢do”,
“direito de preempgio” e “operagdes urbanas consorciadas”.

¢)AEIUP. 05 - tratam-se de areas reservadas a construgdo dey Escolas Municipais de
Ensino Fundamental — EMEF s conforme demarcadas nos mapas PD.02 e
PD.03; Incide sobre esta 4rea os instrumentos “desapropriagdo”, “direito de
preempedo” e “operagdes urbanas consorciadas”.

f)AEIUP.06 ~tratam- se de areas reservadas a Secretaria de Satude para construc;ao de
umdades de saude (UBS s ou PSF, ,$), conforme demarcadas nos mapas PD.02 e
PD.03, com prlorldade para a construgdo das unidades: Jardim S&o Sebastido,
Jardim Sdo Domingos, Jd. Panorama, Capuavinha e Jardim Popular Nova.
Incide sobre esta area os instrumentos “desapropriagdo”, “direito de
preempgio” e “Operagdes urbanas consorciadas”.

g)AEIUP.07 - trata-se de area reservada a construgao do CAPS (Centro de Atengao

Psico- 8001a1) -conforme.demarcadas no mapa PD.02. /

/v'
h)AEIUP.08 — trata-se de area resirvada para a construgao de sed/e do DST/ AIDS
conforme demarcadas no mapa\PD 02,.incide” sobre esta aréa os instrumentos

“desapropriagdo”, “direito de preemp¢io” e operagoes;nbanas consorciadas”.
-

1)AEIUP 09 Area localizada anexa a- area descrita na AEIUP 19, trata-se de area
reservada para a construgdo de unidade do corpo de bombeiros conforme
demarcadas no mapa PD.02. Incide sobre esta 4rea os instrumentos

“desapropriagdo”, “direito de preempcdo” e “operagdes urbanas consorciadas”.
JJAEIUP.10 — trata-se de 4rea reservada para a construgdo de Centro de Convivéncia

do Idoso, conforme demarcada no mapa PD.02. Incide sobre esta 4rea os
instrumentos “desapropriagdo”, “direito de preemp¢do” e “operagdes urbanas

consorciadas”.
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K)AEIUP.11 — trata-se de é4rea publica e particular onde deve ser implementado o
“Parque Ecoldgico”. conforme demarcadas no mapa PD.02;

[)AEIUP.12 — € a érea e particular destinada a {ampliagﬁo do cemitério municipal
conforme demarcado no mapa PD.02 e do futuro cemitério conforme
demarcado no mapa PD 03. Incidem sobre estas dreas os instrumentos
“desapropriagdo” e “direito de preempgdo”.

m)AEIUP.lE — ¢ a area destinada a execugdo do Centro de Zoonoses, locallizada ao
lado do atual Aterro Sanitdrio conforme demarcada no mapa PD.01. Incide
sobre esta 4rea os instrumentos “desaproprlag:ao e “direito de preempgdo”.

A \‘ A

n)AEIUP.14 — trata-se de area\locahzada as margens do rio Cap1var1 ¢ a ser definida
mediante estudo espe01ﬁco destinada a implantagdo de nova captag:ao de 4gua
de abastemmento conforl\ne demarcada no mapa PD. 01 Inc1de sobre esta area
0s Instrumentos “desaproprlag:ao e “direito de preempgao

0)AEIUP.15 — trata-se da area do campo ‘de pouso e sua expansdo, conforme
demarcada no, mapa PD.0I1. In01dem sobre estas os , instrumentos
“desaproprlai;/a}o” “direito de preempgdo” € “operagdes urbanas consorciadas”.

p)AEIUP 16— trata-se de area destinada a implantagdo de nova ETE (Estagao de
Tratamento de Esgotos) anaerdbica, devido a proximidade da area urbanizada e
de expansdo; ou implanta¢do de elevatdria de esgoto, conforme’ plano setorial
de tratamento de efluentes da SABESP conforme demarcado no mapa PD.02.
Incide sobre esta area os instrumentos “desapropriagdo” e “direito de
preempgﬁo”. T ) )

N = . ,

q)AEIUP.17— sdo os \‘centros de ap010 rural a serem 1mplantados nos povoados ja
consolidados conforme \demarcados no mapa ] PD. 01. A preferenma para
1mplanta9ao do pr1me1r0 centro de -apoio- rurgL é-da “Escolmha” situada na
Estrada para Santa Barb{ra Balrros Sobradiiho e Corrego ‘Azul

.

r)AEIUP.18 — sfo as propriedades qﬁé fazem divisa com as instituigées educacionais,
de satide e sociais existentes no Municipio, como previsio da expansdo das
institui¢des existentes conforme demarcado nos mapas PD.02 e PD.03, com
prioridade para a ampliagdo do Hospital A.H.B. Sagrado Coragdo de Jesus.
Incide sobre estas é4reas o instrumento “desapropriacdo”, “direito de

preempg¢do” e “opera¢des urbanas consorciadas”.
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s)AEIUP.19 - terreno de matricula n® 15.614 do CRI da Comarca, encerrando area de
145.200 metros quadrado, localizado na Avenida Benedito Léazaro Vieira
conforme demarcado no mapa PD.02. Esta area deve ser reservada para a
execugdo do Centro Civico de Monte Mor com edificagdes de carater publico
voltadas para atividades institucionais, municipais e estaduais como: Guarda
Municipal, FORUM, Policia Militar, centro de exposi¢des agromdustrxals etc.
Incidem sobre estas os instrumentos “desapropriagdo”, “direito de preempgdo”
e “operagdes urbanas consorciadas”.

t)AETUP.20 — tratam-se de dreas reservadas para a Secretaria de Promogdo Social para
a construgdo de Casa Abrlgo -Fundo Soc1a1 de Sohdarledade e Coordenadoria
Regional de Assisténcia Social — CRAS |, conformie demarcadas nos mapas
PD.02 e PD.03, com prlorldade para a construgd@o das CRAS Jardim Paviotti,
Jardim Paulista, Jardim\San Remo e Centro. Inade sobre estas 4reas 0s
instrumentos “desapropna\gao “direito de preempcdo” e “operagdes urbanas
consorciadas”. . :

V- :A’réégae”ifsgeéial Intéresée Social (AEIS):

]

.

£ P
N !

a)AEIS 01 - szo\lotes onde estdo implantadas habitagdes sociais, ndo regularizados,
doados pelo poder publico a particulares € ndo averbados, ou invadidos
conforme cadastro da Secretaria Municipal de Administragéo. Estes lotes
devem ser legallzados junto aos 6rgdos publicos pertinentes. -

\\ 1

b)AEIS.02 - tratam -se de lotes ndo ocupados e glebas localizados na malha urbana
consolidada, com infratestrutura, sub-ocupados a serem determmados em plano
especifico. a - ser reallzado e que serdo destinados a promover programas
voltados para “a habltagao de baixa renda. In01d1rao/ sobre esta area os
instrumentos “desaproprlacao” “direito de preempgao e “operagdes urbanas
consorciadas”. \\:\

/

c)AEIS.03 — tratam-se de érea\s\de\gxpansﬁo proximas a zona destinada a indstria e
comércio atacadista destinada a promover programas voltados para a habitagéo
de baixa renda. Incide sobre esta 4rea os instrumentos “desapropriagio”,
“direito de preempgdo” e “operagdes urbanas consorciadas”.

d)AEIS.04 — tratam-se dos loteamentos irregulares, conforme demarcado no mapa
PD.0I, hoje denominados f‘loteamentos em 4rea de expansio urbana”,
doravante denominados “Nucleos Urbanos Isolados” e que serdo tratados
como Areas de Especial Interesse Social, com vistas a sua regularizagdo e terdo
prioridade dentro da politica habitacional do municipio. Incide sobre esta 4rea
os instrumentos ‘“desapropriagdo”, “direito de preempgdo” e “operacdes

urbanas consorciadas”.
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e)AEIS.05 — tratam-se dos loteamentos regulares aprovados pela Prefeitura até esta
Espemal Interesse Social, com vistas a sua consolida¢do como bairros de boa
qualidade “ para se viver” e terdo prioridade dentro da politica de
desenvolvimento humano do municipio. Incide sobre esta drea os instrumentos
“desapropriagdo”, “direito de preempgdo” e “operagdes urbanas consorciadas”.

VI - Areas de Especial Interesse Turistico (AEIT):

a)AEIT.01 — trata-se de 4rea destinada a execugdo do portal da cidade, conforme
demarcado no mapa PD.02. Neste portal deve haver 1nforrna<;oes turisticas e
venda de produtos \loca1s~‘ ‘Incide. sobre esta 4rea o0s instrumentos
“desapropriagdo”, “direito de preempgdo” e “operagdes urbanas consorciadas”.

b)AEIT.02 — tratam-se de vias de acesso a potenmals pontos de turismo rural,
conforme demarcado nos\mapa PD.01 Estas areas devem ser contempladas
com projeto paisagistico-especifico: T~

c)AEIT 03 — trata-se do entorno do Cemitério dos Escravos conforme demarcado nos
mapa PD. 01 I/\Ieste local deve ser implantada infra-estrutura turlstlca e-receber
projeto de valorlzac;ao da paisagem.

d)AEIT.( 04 _ trata-se do Sitio Arqueoldgico e area do entorno conforme demarcado no
mapa PD.01. Neste local deve ser implantada infra-estrutura turlstlca e receber
projeto de valorizagio da paisagem.

e)AEIT.05 - constitui -se das' Vias Panorémicas a serem implantadas margeando o
corrego Aterrado e os. I'IOS Capivari e Capivari Mirim, conforme demarcado no
mapa LSV. 01, gradatlvamente de acordo com os recur/sos do municipio ou o
uso do instrumento operanes urbanas consorciadas’ /reservando faixa de 50
m de cada margem\ou maior; de acordo.com- a’ cota'de 1nu}1d2/19ao

7
7

f)AEIT.06 — Trata-se de éarea destinada a implantagdo ge«ﬁarque eco-turistico nas
margens do rio Capivari conforme demarcado no mapa PD.02. Incide sobre
esta area os instrumentos “direito de preempgdo” e “operagdes urbanas
consorciadas”..

g)AEIT.07 — Trata-se da area de expansdo urbana de especial interesse turistico,
conforme demonstrado no mapa LUOS.01.

h)AEIT.08 — trata-se do entorno conforme da é4rea particular demarcada no mapa
PD.01 que estd sendo Reflorestada. Este local deve receber projeto de
valorizagdo da paisagem.
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§ 1° — O ndo cumprimento das disposi¢des do Artigo 20 para as Areas de Especial
Interesse Histdrico incidird em penalidade estabelecida por ato do Executivo.

§ 2° - Os proprietérios de lotes confrontantes com as 4reas citadas na AEIUP 19
somente poderdo utiliza-los para fins de edificacdo apods obterem liberagdo
formal da Secretaria de Obras e Planejamento, atestando que os mesmos no
serdo necessarios para a expansdo das unidades citadas.

Titulo IV - Dos Instrumentos de Planejamfento
SR :

Capltulo I'= Dos Meios Funclonals

N
Artigo 21 — A Municipalidade dlspomblhzara 0s meios necessarios para a implantago
do Plano Diretor Sustentavel

N

~

Artigo 22 — Constituem-se meios funcionais para atendimento ao disposto no artigo
anterior, sem preju1zo de outros:

I -o processo continuo de planejamento coordenado por unidade func1onal da
prefeitura, esp/emﬁcamente constituida com essa finalidade;

II — o Conselho Municipal|de Desenvolvimento, de carater intersetorial e com a
participagdo da populagao : .

III - o sistema de coleta e 51stematlza<;ao de dados mun1C1pals L

IV — o sistema de dlvulgagao'de informagdes & comunidade;

V —alegisla¢do aqui constante; - '

VI - os Planos locais de bairrds e distritos;

VII —as Politicas e-o0s Planos Setoriais e Intersetoriais; - ( |

VIII - o Fundo Mumc1pa1 de Desenvolv1mento L - /

IX — o Plano Plurianual de Investlmentos c e |

X —a lei de Diretrizes Orqamentarlas \\ ~—

XI — os orgamentos anuais; )

XII - os tributos especificos; e, ™. T

T~

XIII — convénios. ) _ -

Capitulo II - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento

Artigo 23 — Para contribuir com o financiamento da gestdo planejada do meio
municipal e do desenvolvimento municipal serd criado, mediante lei, o Fundo

Municipal de

Desenvolvimento Municipal.
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Artigo 24 — O Fundo Municipal de Desenvolvimento sera regido pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento.

Artigo 25 — O Fundo sera produto de receitas decorrentes:

I - da aplicagdo dos instrumentos de planejamento;

IT — do orcamento municipal;

IIT — do ressarcimento dos custos da infra-estrutura;

IV — de rendas provenientes da aplicagdo de seus proprios recursos;

V — de doagdes, empréstimos ou outras operagoes ﬁnancelras

VI — multas; e. U -

VI - de-quaisquer outros recursos-ou rendas que lhe sejam destmados
N Y

Artigo 26 — O recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimén}o serdo aplicados em:

I — projetos habitacionais; ‘ - /

II — execugdo das diretrizes e«estrateglas pautadas na elaboragao do presente plano;
III - recuperago de éreas degradadas;
IV — preservacgéo e conservac;ao ambiental;
V —implanta¢dp de prdjetos de desenvolvimento; N
VI - sistema de drenélgem urbana e rural; ‘
VII — melhoria da gestdo do 01clo municipal das aguas;

VIII - Obras v1ar1as e de transporte €.
IX — Obras comumtarlas em geral. P

N

‘ f

Capitulo III Do Parc‘\alamento, Edifica¢ido ou Utlllzag:ao Compulsorlos
\ .- \\\ . /

Artigo 27 - O parcelamento edificagdo ou utilizaggo compulsorlos deve ocorrer nos
termos da lei federal nimero_10. 257, de 10 de ,Julho de 2001 e deve ser
aplicado nas areasde espgblaﬁ\ mteresse—deterﬁmadas no/ Artigo 20, Mapa
PD.01, desde que ndo-estejam sujeitos a restri¢des amblentals urbanisticas ou
histéricas para sua ocupg@‘ao e

§ Unico - Na eventual alienagdo do respectivo imoével, realizada em data posterior a
notificagdo, o prazo nfo serd interrompido.

Artigo 28 — Consideram-se subutilizados:
I - os terrenos que possuirem drea superior & determinada pela Lei de Parcelamento do

Solo;
II - os iméveis que possuirem coeficiente de aproveitamento inferior ao determinado

pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo;
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IV — os terrenos localizados nas Areas de Especml Interesse determinadas no Artigo
20 desta Lei.

§ Unico - Para o previsto no “caput” excetuam-se os imdveis com area maxima de 250
m? (duzentos e cinqlienta metros quadrados), desde que seja o unico bem
imovel de seu proprietario.

Artigo 29 — Decorrido o prazo definido para execugdo do instrumento, serd aplicado o
Imposto Territorial Progressivo no tempo e apés ficard facultado ao Poder
Executivo promover a desapropriagdo do imoével, mediante indenizagdo com
titulo da divida pl’lbl‘ib‘a; ou ainda, permitir a sua’ alienagdo a terceiro,
condicionado ao cumprimento da obrigagdo estabelecida. -

Capitulo IV —\leo IPTU Progressivo no Tempo

Artigo 30 — O IPTU progressivo no tempo deve ocorrer nos termos da lei federal
numero 10.257, de 10 de julho de 2001, nos imdveis conmderados como

subutlllz\ados nod'Artigo 28 da presente lei.
e~/

Capftulo V - Da ;Desapropi'iag:ﬁo com Pagamento em Titulos

Artigo 31 — A desapropriagdo com pagamentos em titulos deve ocorrer nos termos da
lei federal nimero 101257, de 10 de julho de 2001, nos iméveis considerados
como subutilizados no Artlgo 28 da presente lei.

-
Capitulo VI - Do Usucapiio Especial do Imovel Urbano

\ AN //

Artigo 32 — O usucapido-especial do imovel. urbano-deve ocorrer ‘hos termos da lei
federal nimero 10.257, de 10 de julho de 2001 e é passwel de ser aplicado em
todo imével incluso no perimetro urbano e nos Nucleos Urbanos Isolados -
NUI, declarados como Areas de Especial Interesse Social nesta Lei, desde que
ndo esteja sujeito a restrigdes ambientais, urbanisticas ou histéricas para sua
ocupagao. :

Capitulo VII — Do Direito de Superficie
Artigo 33 — O direito de superficie deve ocorrer nos termos da lei federal niimero

10.257, de 10 de julho de 2001 e € passivel de ser aplicado em todo imével
incluso no perimetro urbano desde que respeitados os pardmetros urbanisticos

dispostos no Plano Diretor.
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Capitulo VIII - Do Direito de Preempg¢ao

Artigo 34 - O direito de preempcdo confere ao Poder Publico municipal preferéncia
para aquisi¢do de imovel urbano objeto de aliena¢do onerosa entre particulares
e deve ocorrer nos termos da lei federal nimero 10.257, de 10 de julho de 2001.

Artigo 35 - Ficam sujeitas a este instrumento as areas designadas como de especial
interesse no artigo 20 desta Lei e as areas previstas para expansdo da industria e
comércio atacadista, até nova revisio do Plano Diretor.

- i

’/\\.‘ , . I i ._‘}/ \’w

\ L S /
Capitulo IX - Da Concessio Onerosa do Direito de Construir
B !'
Artigo 36 — A Concessdo Onerosa de Licenga de Construgéo sera aplicada nos termos
da lei federal nimero 10. 257 de 10 de julho de 2001, as areas onde a lei de Uso

e Ocupagdo do Solo perm1t1r “coeficiente de aproveitaimento maior que 1 (um).

§ Unico - Fica autorlzado o Poder Executivo conceder a outorga onerosa de Licenga
de Construq:agf até¢ o limite maximo permitido para a respectwa Zona, nos
termos da legislagdo pertinente.

o

Artigo 37 - Os recursos provenientes da concessdo onerosa da Licenga de Construgéo,

serdo destmados ao\Fundo Municipal de Desenvolvimento. - -

[
i

1
Capitulo X - Da Transferéncia do Potencial Construtivo
-7 "\ /‘/ /
Artigo 38 — Entende-se por potenc1al construtivo de um 1move1/ produto de sua 4rea
pelo coeﬁc1ente\de aproveltamento da zona onde. estiver localizado, definido

pela lei de Uso e Omgc;ao do- Solo--.___-/// /

o

Artigo 39 — Fica permitida a transferen01a do potencial construtlvo dos iméveis que
tenham restrigdes de natureza ‘ambiental, urbanistica ou histérica, que impeg¢am
a plena utilizagdo do mesmo. A utilizagdo do potencial construtivo restante
poderd ser feita em outro terreno, admitindo-se a alienag¢do do direito a
terceiros.

§ 1° - A transferéncia do potencial construtivo realizar-se-4 em uma Wnica vez por
imével, com a interveniéncia do Poder Executivo e respectiva averbagdo no
Cartorio de Registro de Imoveis.

§ 2° - A transferéncia do potencial construtivo sera condicionada ao cumprimento das

condigdes de restricdes geradoras do fato.




PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE MOR

CEP 13190-000 - ESTADO DE SAO PAULO - CNPJ 45.787.652/0001-56 - TELEFONE: PABX (19) 3879-9000
www.montemor.sp.gov.br

ESTADO DE SAO PAULO

3° - O potencial construtivo transferido, somente sera utilizado em zonas permitidas
p ' p
pela legislagdo de Uso e Ocupagdo do Solo e aprovadas pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento.

Artigo 40 — A tramitagdo do processo de transferéncia do potencial construtivo deve
ser efetuada pela unidade funcional de planejamento urbano da prefeitura,
sendo que uma quantia referente a 5% da tramitagdo deve ser destinada ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento.

-

Capitulo XI —jﬁ"as‘ Ol'per‘ag:(')ers-Urbénas ansoi:éiadas
Artigo 41 - Entende-se por‘\Operaqﬁo Urbana e rural Consorciada, o conjunto
integrado de interven¢des e medidas, tendo como objetivo transformagdes

.. N
urbanisticas e estruturais na‘k cidade. -

Artigo 42 — As Operagdes Urbanas Consorciadas serdo coordenadas pelo Poder
Executivo, ﬁcarlldo facultada a participagdo da iniciativa privada bem como de
Orgéos govern/anientais. TN L7

Ny :

§ Unico — A iniciativa para promover operagdes urbanas ser:

I — do Poder Executlvo e

II — da iniciativa privada, desde que haja interesse piblico comprovado

Artigo 43 — As operagOes urbanas consorciadas devem OcorTer Nos termos da lei
federal namero 10.257, de 10 de julho de 2001. o

\_\ \\ i // | /

Capitulo XII Do Estudo-de.Impacto’ de Vlzmhanga

Artigo 44 — O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera apllcado nos termos da lei
federal nimero 10.257, de 10 de julho de 2001 e deve ser aplicado:

I — aos usos de significativo impacto ambiental ou de infra-estrutura,

II — aos usos considerados como permissiveis pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
desde que o Conselho Municipal de Desenvolvimento faga exigéncia;

[IT — aos usos proibidos pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo desde que
comprovadamente prevejam medidas mitigadoras de impacto sobre:

a— os padrdes culturais;

b — as redes locais de sociabilidade;

¢ — os sistemas ambientais;

d — arede de infra-estrutura;
€ — 0s equipamentos publicos; ou, \ OAQ/
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f — sistema viario.

Artigo 45 — Sdo considerados como de significativo impacto ambiental ou de infra-
estrutura urbana e rural os projetos de iniciativa publica ou privada, referentes a
implantagdo de obras de empreendimentos cujo uso e area de construgdo
compativel estejam enquadrados nos seguintes parametros:

I - industrial - igual ou superior a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados);

IT - institucional - igual ou superior a 4.000 m2 (quatro mil metros quadrados);

II1 - servigos / comércio - 1gual ou superior a 1.000 m2 (mil-metros quadrados)

IV - residencial - igual ou superlor a 12 unidades por lote. ’

Artigo 46 — Os relatérios de impacto urbanistico e de vizinhanga serdo analisados por
uma comissdo técnica, a ser criada mediante decreto municipal, e composta por
representantes:

I — do Poder Executivo;

IT — de Concessionarias e de permissionarias do servigo publico;

III - do Conselho Mum'élpal de Desenvolvimento; Lo

IV —das organlzaqoes da sociedade civil interessadas;

V —da populagéo afetada; e, |

A\ representantes de corretores de imoveis.

' |l -

Artigo 47 — O Poder Ex@cutivo, baseado na andlise do Relatorio de Impacto
Urbanistico e de Vizinhanga, exigird do empreendedor, as suas expensas, todas
as obras ¢ medidas atenuadoras e compensadoras do impacto previsivel. )

Artigo 48 — Devera constar no-Estudo de Impacto de Vlzmhanga

// / ,

I - dados necessarios a analise da adequagido-do. empreendlmento as condlgoes do local
e do entorno: a) locahzag:ao e acessos gerais; b) at1v1dades previstas; €) éreas,
dimensdes e Volumetrﬁi,\d) levantamento plamaltlmetrlco do imdvel; e)
mapeamento das redes de dgua pluvial, 4gua, esgoto, luz e telefone no
perimetro do empreendimento; f) capacidade do atendimento pelas
concessiondrias das redes de dgua pluvial, dgua, esgoto, luz ¢ telefone para a
implantagdo do empreendimento; g) levantamento dos usos e volumetria de
todos os imdveis e construgdes existentes localizados nas quadras limitrofes a
quadra ou quadras onde o imével esta localizado; h) indicagdo das zonas de uso
constantes da legislagdo de uso e ocupag@o do solo das quadras limitrofes, a
quadra ou quadras onde o imdvel esté localizado;

Al
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II - dados necessarios a analise das condi¢des vidrias da regido: a) entradas, saidas,
geragdo de viagens e distribuigdo no sistema vidrio; b) sistema vidrio e de
transportes coletivos do entorno; e) demarcagio de melhoramentos publicos,
em execugdo ou aprovados por lei, na vizinhanga; d) compatibilizagdo do
sistema viario com o empreendimento; €) certiddo de diretrizes fornecida pela
Secretaria Municipal de Obras e Planejamento.

III - dados necessérios a analise de condigdes ambientais especificas do local e de seu
entorno: a) produgio e nivel de ruido; b) produgio e volume de particulas em
suspensdo e de fumaga; d) destino final do entulho da obra; e) existéncia de
recobrimento vegetal de grande parte no terreno

\\ ;‘

Capltulo XIH - Da Desaproprlag:ao ,"

~

Artigo 49 — Fica facultativo ao Poder Executivo Municipal promover a desapropriagdo
por interesse social ou utilidade publica nos termos do artigo 182, paragrafo 4°,
inciso III, da Constitui¢gdo Federal e do artigo 20 desta Lei onde € previsto nas
Areas de Especial Interesse. N

: - ST

§ Unico - A de\}e\ﬁ)\ropriagﬁo por interesse social ou utilidade publica dar-se-a quando a
propriedade néo estlver cumprindo sua fungdo social, conforme determinado

pelo artigo 3° desta Lel
I

Capltulo XIV— Da Contribui¢ao de Melhoria |

Artigo 50 — O Poder Executlvo Municipal poder4 cobrar contribuicdo de melhoria,
decorrente deobras pubhcas nos termos do artigo 145, 1II, da Constitui¢io
Federal de 1988, \ : a A

g .

Artigo 51 — A contribui¢do de melhoria-sera- 1nst1tu1da para fazer face ao custo de
obras publicas de que\decorra valorlzagao imobiliéria, tendo como limite total a
despesa realizada e como-limite individual o acresc1m0 de valor que da obra
resultar para cada imovel beneficiado.

Titulo V — Da Gestio do Plano Diretor Sustentavel
Artigo 52 — A municipalidade implantard um processo de planejamento permanente,

tendo por objetivo a orientagdo do ordenamento do territério, desenvolvendo e
aprimorando os objetivos e as diretrizes estabelecidas na presente lei.

A0
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Artigo 53 — Para efeitos do Plano Diretor Sustentdvel considera-se processo de
planejamento: '

I — a defini¢do de objetivos a serem determinados em fun¢do da realidade local;
II — a preparagdo dos meios para atingi-los; .
III - o controle de sua aplicagdo e a avaliagdo dos resultados obtidos.

Artigo 54 — Compde administrativamente o gerenciamento do processo permanente de
planejamento, uma unidade funcional especifica inserida na estrutura da
Prefeitura e o Conselho Municipal de Desenvolvimento.

Artigo 55 — A coordenagdo do processo permanente de -planejamento competird &
unidade funcional espec1ﬁca a ser criada pela Mumc:lpahdade Dentre outras
atribui¢des estabelecidas na sua criacdo, a unidade funcmnal de planejamento
competira: \f - /

N T/
. . B ~/

I — promover a consecu¢do de programas e projetos decorrentes das politicas
explicitadas no Plano Diretor Sustentavel,

II - vincular as agGes, dos diversos 6rgdos de administragdo mun101pal as d1retrlzes do
Plano Diretor: Sustentavel;

III — acompanhar a execugdo dos programas e projetos de planejamento Urbano e de
desenvolvimento; ] ‘

IV — compatibilizar com as instituigdes intermunicipais, : as diretrizes do
desenvolvimento municipal; -

— elaborar estudos € pesquisas para acompanhar a evolugdo da estrutura urbana e
rural, | ' ;

VI — monitorat- a- 1mplementa9ao das diretrizes e estrateglas do Plano ‘Diretor
Sustentavel, v1sand0 a avallag:ao do seu impacto sobre a “cidade como também o
atendimento de seus ObthlVOS ' - /

VII — propor a revisdo das: dlretrlzes estratégias, planos,.programas ‘€ instrumentos, no
caso de ocorrer 1mpacto negatlvo sobre a cidade ou o munlc/:1p1o e.

VIII — implantar e manter atuahzado o sistema de 1nforma<;oes bem particular, o
Banco de Dados Municipal. -

Artigo 56 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento, a ser regulamentado por lei
especifica, ¢ um organismo de carater consultivo e fiscalizador e terd por
objetivo assessorar a Municipalidade, nas suas instdncias executiva e
legislativa, quanto a assuntos relativos -ao planejamento e desenvolvimento
municipal.

§ Unico — O Conselho serd composto de membros da sociedade civil organizada e
membros do poder publico tendo como seu secretario executivo o responsavel
pela unidade funcional de planejamento. Este Conselho se constituira por 1
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membros, sendo eles:

o] representante da Associagio Comercial e Industrial;
o] representante da Ordem de Advogados;

o1 representante da Associag@o dos Engenheiros, Arquitetos € Agrdnomos;.
1 representante do Sindicato Rural;

o1 representante de corretores de imdveis;

o] representante do Conselho de Turismo;

o] representante da Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente;

o1 representante da Secretaria de Obras e Planejamento;

o] representante da Secretaria de Educagéo, Esporte e Lazer

oy

o1 representante da Secretaria de Saude; e, ¥
o2 representantes do corpo téchico da Prefeitura a serem demgnados pelo gabinete do
Prefeito.

~Artigo 57 — Compete ao Conselho.Municipal de Desenvolvimento:

I — propor as diretrizes béasicas a serem observadas na revisdo do Plano Diretor
Sustentavel acompanhar a sua implementagdo bem como propof as alteragoes
que julgar necéssarias;

II — examinar a compatibilidade entre programas, projetos e planos municipais e as
diretrizes do Plano Dlretor Sustentavel;

III — compatibilizar as agoes diretrizes e prioridades provenientes dos diferentes
conselhos municipais; 7

IV — gerir o0 Fundo Municipal de Desenvolvimento;

V - verificar o cumprimento da legislagdo urbanistica, apontando aos Orgéos
competentes as eventuals irregularidades; : !

VI — pronunciar-se sobre assuntos relativos ao planejamento e ao desenvolvimento
municipal, quando requerldo pelo Prefeito Mumclpal,fquando/for considerado
pelo Conselho como matérias de especial ir 1nteresse ou quando for solicitado
pela sociedade civil; ¥

VII - solicitar a Prefeitura Mumclpal a realizagdo de estudos.e ‘pesquisas referentes as
questdes urbanas consideradas relevantes a populagao

VIII - solicitar informagdes sobre programas, projetos e planos relativos a matéria de
sua competéncia;

IX - solicitar ao Prefeito, o comparecimento de Secretdrios Municipais, para prestar
esclarecimentos sobre assuntos referentes as questdes territoriais e urbanas;

X — encaminhar aos érgdos competentes as reivindicagdes que lhe forem apresentadas
por quaisquer pessoas fisicas ou juridicas; e.

XI — elaborar seu Regimento Interno.

ol
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Artigo 58 — Durante o periodo em que o Conselho Municipal de Desenvolvimento nédo
estiver formado e regulamentado, a Secretaria de Obras e Planejamento
assumird provisoriamente as atribui¢des designadas por esta lei.

TITULO VI - Das Disposi¢des Transitérias e Finais

Artigo 59 — Nos projetos de edificacdo com licengas expedidas anteriormente a data
de publicagio desta lei, bem como, nos projetos de edificacdo, enquadrados nas
disposi¢des do artigo anterior, ndo serd admitida qualquer alteragdo que resulte
no acréscimo de érea construida,” no “aumento -no numero de unidades
habitacionais, na mudanc;a da destmagao da edificag@0 ou’no agravamento da
desconformidade do prOJeto ‘com relagdo ao fixado nesta le1

Artigo 60 — Os expedientes a\dministrativos protocolados ariteriormenté a data de
publicagdo desta lei, ainda.sem despacho decisorio e que ndo se enquadrem nas
disposi¢des ora fixadas serdo decididos de acordo com a legislagdo anterior.

§ Unico — O prazo max1mo ‘admitido para o inicio da obra de edificagdo abrangida
pelo dlsposto neste artigo serd de 1 (um) ano, a contar da data de éxpedi¢io do
respectivo “alVard, caracterizando-se o inicio de obras pelo descrito na

legislagdo em vigor. |

' j : ’ 1

Artigo 61 — Para execug:ao da presente lei o Poder Executivo podera celebrar convénio
com 6rgdos € entldades federais e estaduais, visando, dentre outros objetivos, a

fiscalizagdo, aprovagdo de projetos e cumprimento das normas fixadas nesta lei.

L

‘ \

Artigo 62 — Parafo efeito \de aplicagio desta lei, tomar-se -4 por base, para
determinagdo da area\d\a\gleba ou lote, o constante;/ do respectivo registro
imobilidri e /

0. — __—.//// //

Artigo 63 — Com vistas ao dlsposto nesta lei, as areas de glebas é lotes permanecerdo
obrigatoriamente vinculadas .a um 1nico projeto, néo- podendo ser incluidas em
quaisquer outros, mesmo que ~se refiram por matriculas ou transcrigdes
distintas.

Artigo 64 — A execugdo das normas desta lei serd realizada sem prejuizo da
observéncia de outras, mais restritivas, previstas em legislagdo federal ou
estadual. ;

Artigo 65 — Os casos omissos € aqueles que ndo se enquadrem nos termos desta lei,
relacionados com o parcelamento, uso e ocupagio do solo, serdo decididos pelo

0rgdo municipal competente, juntamente com o Conselho Municipal de
Desenvolvimento.
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§ Unico - Os casos que possuam situagdo ndo enquadrada nesta Lei, desde que
comprovem a anterioridade desta situagdo em relagdo a aprovac¢do da Lei,
poderdo ser regularizados desde que sejam cumpridos critérios a serem
determinados pelo Executivo.

Artigo 66 — Todos os prazos fixados nesta lei serdo contados em dias corridos.

Artigo 67 — O Plano Diretor Sustentdvel deverd ser revisto a cada cinco anos,
garantindo-se para tal a efetiva participagﬁo da populagﬁo.

Artigo 68 — As despesas com\a execugao da presente lei correrao por conta de verbas
or¢amentarias proprias.v ™ 7 :

d Artigo 69 — Esta lei entrard em vigor na data de sua pubhcag:ao revogadas as
disposi¢bes em contrério. \\/ B

Artigo 70 — Esta lei sera regu‘lamentada por ato do poder executivo.

PREFEITURA \M{\J}CIPAL‘DE MONTE MOR, 07 de Junho de 2006 -\ _

'
! ’ '

RODRIGO MAJA SANTOS. : 4
Prefeito Municipal ' :

Registrado em livro préprio, env1ada ao Servigo Reglstral e Notarial de MONTE MOR, e,
afixada em local de costume do Paqo Municipal, na data supra.
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ALESSANDRO CRISTIAN RIBEIRO
Secretirio da Administragio. \ -7
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