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Nova Friburgo, 04 de dezembro de 2023.

Oficio GAB n°. 173/2023

Ref.: Projeto de Lei Complementar

Excelentissimo Senhor Presidente;

Cumprimento-o cordialmente, com o propdsito de encaminhar o incluso Projeto
de Lei Complementar parapromover alteragdesna L el Complementar n®114/2017,
conforme justificativa a seguir.

A Lei Complementar n° 114/2017. fixou um marco temporal, limitando a sua
abrangéncia para iméveis “que tenham sido construidos ou que estejam em construgao,
até o dia 30 de agosto de 2017”, contudo, apds o marco temporal fixado no caput do
Art. 3° da LC. 114/2017 foram constatadas diversas obras iniciadas sem a prévia licenca
da municipalidade, o que se pode constatar através das acgoes fiscalizatorias promovidas
através dos Setores de Fiscalizacdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano Sustentavel e da Secretaria Municipal de Finangas,
Planejamento, Desenvolvimento Econémico e Gestdo, bem como através de provocagao
dos proprios interessados mediante a abertura de processos administrativos que versam
sobre a regularizacdo de imoveis.

Considerando que a legalizagdo de diversos imoveis edificados ap6s o marco
temporal previsto na LC. 114/2017, somente seria possivel mediante aplicacdo das
regras previstas na referida Lei, bem como, que dentre as edificagdes/construcdes
erigidas apds o marco temporal legal da LC 114/2017, diversas delas encontram-se
habitadas e, considerando ainda que compete ao Municipio, conforme disposto no Art.
30, Inciso VIII da CRFB/1988' € no Art. 55, Incisos XVI e XVIII da Lei Municipal n°
4.637/2018 - Lei Organica Municipal® promover o adequado ordenamento territorial € o

1Art. 30. Compete aos Municipios:

(...)

VIl - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano;
2 Art. 55. Compete ao Municipio:

(..)

XVI - promover o adequado ordenamento territorial, mediante o controle do uso e ocupagdo do solo e o respeito as exigéncias ambientais, dispondo sobre
parcelamento, zoneamento e edificagbes, fixando as limitagées urbanisticas, podendo, quanto aos estabelecimentos e as atividades industriais, comerciais e de
prestagdo de servigos:

()

XVIII - manter a ordem publica e exercer seu poder de policia urbanistica especialmente quanto a:

a) controle dos loteamentos;

b) licenciamento e fiscalizacdo de obras em geral, incluidas as obras publicas e as obras de bens imdveis e as instalagdes de outros entes federativos e de seus
drgdos civis e militares; (g.n)
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exercicio do poder de policia urbanistico, necessério se faz uma adequagdo da referida
Lei Complementar, para melhor se adequar a realidade e as necessidades do municipio
de Nova Friburgo.

Isso posto, Senhor Presidente, requeiro que Vossa Exceléncia se digne a
determinar atomada das medidas necessarias a autuacéo de Projeto de Lei Complementar e
sua tramitacdo com a ulterior delibera¢ao do Plenario desta Honrosa Casa de Leis.

Aproveito o ensejo para externar votos de elevada estima e distinto aprego
por Vossa Exceléncia e demais componentes dessa Honrosa Casa Legislativa.

Respeitosamente,
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ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Altera a Redacdo do Preambulo e
Dispositivos da Lei Complementar
Municipal n° 114, de 22 de Novembro de
2017 e da Lei Complementar n° 42 de S de
novembro de 2009. E da outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO decreta e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei Municipal:

Art. 1°. O Preambulo da Lei Complementar Municipal n.° 114, de 22 de novembro de
2017, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Ab-roga a Lei Complementar Municipal n® 90/2014 e a Lei Complementar
que dispde acerca da regularizacao edilicia em iméveis com destinacdo urbana
no municipio de Nova Friburgo, e da outras providéncias.”.

Art. 2°. O Art. 1° da Lei Complementar Municipal n.° 114, de 22 de novembro de 2017,
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 1°. A presente Lei destina-se a viabilizar o processo de regularizagdo
edilicia e de imoveis com destinagdo urbana consolidada, ainda que localizados
em zona rural, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade e o direito ao ambiente
ecologicamente equilibrado.”

Art. 3° O caput do art. 3° da Lei Complementar Municipal n.° 114, de 22 de novembro
de 2017, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 3°. Todos os imdveis em areas consideradas consolidadas, de acordo com
a definicdo da caracterizagdo da ocupacgdo definida no art. 2° desta Lei, que
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tenham sido construidos ou que estejam em construcdo, até a data de 21 de
novembro de 2023, poderdo ser regularizados, através desta Lei, exceto:”

Art. 4°. O art. 13 da Lei Complementar Municipal n° 42 de 5 de novembro de 2009, que
trata da instituicdo da Mais Valia sobre a regularizacdo de obras passiveis de legalizacio
no Municipio, tendo como parametro a utilizacdo do voo digital de janeiro de 2010,
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 13. Fica autorizada, para a comprovagao da situacao fisica do imovel e
constatacdo das condigdes estabelecidas no caput do art. 1°, a utilizagdo das
imagens referentes ao levantamento aerofotogramétrico a laser contratado pelo
Municipio e/ou as imagens obtidas no Google Earth e/ou outras ferramentas
disponiveis, até 21 de novembro de 2023.”

Art. 4°. Fica revogado o § 5° do Art. 4° da Lei Complementar Municipal n.° 114, de 22
de novembro de 2017.

Art. 5° O art. 6°, da Lei Complementar Municipal n.° 114, de 22 de novembro de 2017,
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 6°. Aos interessados que protocolarem seu pedido de regularizagdo junto
a SEMMADUS, no prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias, contados da data
de publicacdo desta Lei, sera possivel o parcelamento dos valores apurados a
titulo de Mais Valia, Taxa de Fiscalizacdo de Execugdo de Obras - TFEO ¢
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN em até 36 (trinta e
seis) meses, com parcela minima de R$ 50,00 (cinquenta reais) ao més,
acrescido de juros compensatérios no percentual de 1% ao més e correcao
monetaria.

§ 1°. Decorrido o prazo estipulado para a solicitacio de regularizacdo do
imével por iniciativa do interessado, os beneficios de que trata o caput nao
serdo mais concedidos.
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§ 2°. Nos termos do Art. 223, inciso I e V, da Lei Complementar Municipal n°
124/2018, sao isentos da TFEO, dentre outras hipoteses legais, a construcao,
reconstrugdo, acréscimo, modifica¢do, reforma ou conserto de edificagdao de
tipo popular, destinada a familia de baixa renda, com &rea maxima de
constru¢do de 60 m? (sessenta metros quadrados), quando requerida pela
propria, para sua moradia, ndo podendo o mesmo ser proprietario de qualquer
outro imodvel; bem como as constru¢des proletarias quando executadas em
areas de interesse social e as construgdes proletarias executadas por empresas
publicas estaduais e federais ou quando executadas por instituicdes privadas
sem fins lucrativos financiadas com recursos publicos, sempre que destinadas a
familias de baixa renda, conforme defini¢coes da referida Lei.

§ 3°. O prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias previsto no caput, podera ser
prorrogado por até 02 (duas) vezes, por intermédio de Decreto Municipal.”

Art. 6°. Ficam convalidadas todas as aprovagdes realizadas até a publicagdo da presente
Lei, com base na Lei Complementar Municipal n.° 114, de 22 de novembro de 2017.

Art. 7°. Revogam-se todas as disposi¢des em contrario.

Art. 8°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Palécio Bardao de Nova Friburgo, 04 de dezembro de 2023.
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